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"ERKEZETT
2024 Stet 06.

3. SZ. MODOSITAS

(A Bérlé néwaltozasa / A Bérlé altal
eszkOzélt atépitési munkalatok /

A bérlemény visszaadasi allapota /
A bérleti jogviszony futamideje / A

bérleti jogviszony Bérbead6 altali fel-
mondasa / Mellékkéltségekre vonat-
koz6 rendelkezések/ Birosagi kikotes

/ Energetikai tanusitvany)

az ! 2004.02.23-i
bérleti szerz6déshez

a 2004.06.23 / 2004.07.02-i
1. sz. médositashoz és
a / 2009.09.17-i
2. sz. médositashoz

amely az ARKAD Ors vezér tere Be-
vasarl6k6zpont vonatkozasaban

létrejott az

EKZ Ors Vezér tér Bevasarl6k6z-
pont Tulajdonkdéz6sség

amely a kévetkezékb6l all:

1. Kommanditgesellschaft
EKZ Budapest 1 Beteiligung
Magyarorszag Fidktelep
2/3 részben,

Cg. 01-17-000109
Adoszam: 20704737-2-42.

2. Vezér Center Kft. 1/3 részben

Cg. 01-09-670878
Adoszam: 12370465-2-42.

képviseletében:

ECE Projektmanagement
Budapest Kft.
H-1106 Budapest
Ors vezér tere 25/A

Cg. 01-09-468972
Adoszam: 12144341-2-42.

képviseli: két egyiittes képviseletre
jogosult személy

(LS 01092019/14012020/fe/tz)

StEOSGO1G1 / 0023
Fe 2024.08.22. /nl 2024.07.01.

NACHTRAG NR. 3

(Firmennamenanderung des Mieters /
Umbauarbeiten des Mieters /

Ruckgabezustand der Mietflache /
Mietzeit / vermieterseitige KUndigung /

Nebenkostenregelungen / Gerichts-
stand / Energieausweis)

zum Mietvertrag vom
/ 23.02.2004

zum Nachtrag Nr. 1 vom
23.06.23 / 02.07.2004 und
zum Nachtrag Nr. 2 vom

/ 17.09.2009

fur das EinkaufszentrumARKAD Ors vezér tere

zwischen der

Miteigentumergemeinschaft
Einkaufszentrum Ors vezér tér

bestehend aus:

1. Kommanditgesellschaft
EKZ Budapest 1 Beteiligung
Zweigniederlassung Ungarn,
Zu 2/3

HR-Nr. 014-17-000109
Steuernummer: 20704737-2-42.

2. Vezér Center Kft. zu 1/3

HR-Nr. 01-09-670878
Steuernummer: 12370465-2-42.

vertreten durch:

ECE Projektmanagement
Budapest Kft.
H-1106 Budapest
Ors vezér tere 25/A

HR-Nr. 01-09-468972
Steuernummer: 12144341-2-42.

vertreten durch: zwei zur gemeinsa-
men Vertretung berechtigte Perso-
nen
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Bérbeadd/Vermieter:

Bérlé/Mieter:

i. 2. Oldal/Seite 2. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

nl 2024.07.01.

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.
BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlékézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezéer tere

- a tovabbiakban
»Bérbeado" -

és

BKM Nonprofit Zrt.
1116 Budapest
Kalotaszeg utca 31.

Cg. 01-10-042582
Adészam: 10941362-2-44

képviseli: Martha Imre Edgar 6nalldan
vagy két egylttes képviseletre jogo-
sult személy

- a tovabbiakban ,,Bérl6" -

kdzott.

Bérbeado és a Bérlé kézétt az Arkad
Ors vezér tere bevasarl6ékézpont 2.
emeletén talalhaté 243,00 m? terileté
irodateriiletre vonatkozdan bérleti
jogviszony all fenn.

A Felek ezennel régzitik, hogy a Bérld
korabbi elnevezése (FOTAV Zrt.)
2021.09.01-jei hatailyal BKM Non-
profit Zrt.-re valtozoit.

Felek megallapitjak, hogy a Bérlé az
1. pont szerinti bérleményében a jelen
szerz6désmodositas elvalaszthatatlan
mellékletét képez6 2024.03.01.-jei és
2024.05.22-i allapotfelmérési jegyz6-
kényvekben (1A és 1B szamu mellék-
letek) részletezett munkalatokat elve-
gezte, ide nem értve a jegyz6k6nyvek
2. pontjaban megjeldlt elektromos ha-
ldzat bévitést, amely a jelen szerz6-
désmddositas megkétésekor még fo-
lyamatban van.

Ezen munkalatok keretében a Bérlé a
mellékelt 2. szamu terven kékkel jel-

- nachstehend ,,Vermieter*
genannt

und

BKM Nonprofit Zrt.
Kalotaszeg utca 31.
1116 Budapest

HR-Nr. 01-10-042582
Steuernummer: 10941362-2-44

vertreten durch: Martha Imre Edgar
selbstandig oder zwei zur gemeinsa-
men Vertretung berechtigte Personen

- nachstehend ,,Mieter* genannt -

Zwischen Vermieter und Mieter be-
steht ein Mietverhaltnis Gber eine Bu-
roflache von 243,00 m? im Oberge-
schoss 2 des Einkaufszentrums Ar-
kad Ors vezeér tere.

Die Parteien halten hiermit fest, dass
sich der frihere Firmenname des Mie-
ters (FOTAV Zrt.) mit Wirkung ab
01.09.2021 auf BKM Nonprofit Zrt.
geandert hat.

Die Parteien haiten hiermit fest, dass
der Mieter in dem Ziffer 1 genannten
Mietbereich die in den als untrennbare
Anlagen dieses Nachtrages beigeftig-
ten Zustandsprotokollen vom
01.03.2024 und vom 22.05.2024 (An-
lage Nr. 1A und 1B) detaillierten Um-
bauarbeiten durchgefiihrt hat, mit
Ausnahme des in den Ziffern 2 der
Protokolle genannten Erweiterung des
Stromnetzes, der zum Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Nachtrages noch
im Gange ist.

Im Rahmen dieser Umbauarbeiten der
Mieter hat die Fenster, die sich vorher

b)
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3. Oldal/Seite 3. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Bérbeado/Vermieter:

Beérldé/Mieter:

nl 2024.07.01.

Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér
vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.
BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

b)

b)

zett helyen, a parkolé felél a korabban
ott elhelyezked6 ablakokat eltavolitot-
ta, 6s azok helyén egy attdrést, to-
vabba egy uj bejarati ajtét helyezett el.

Felek megallapitjak, hogy a Bérlé az
altala elvégzett munkalatokat megel6-
zéen minden szukséges_tervdoku-
mentacidt és egyéb szukséges doku-
mentaciét a Bérbeadé részére korab-
ban engedélyezésre benyujtoit.

A bérleti jogviszony végén a Bérlé ké-
teles sajat kdltéségére az Altala kiala-
kitott attérés és Uj bejarati ajtét eltavo-
litani, az ablakokat eredeti helyuUkre
visszahelyezni, €s a bérleményt az
eredeti, kifogastalan allapotba vissza-
allitva a Bérbead6o részére visszaadni,
kivéve, ha az alabbi rendelkezések
kerllnek alkalmazasra:

A Bérlé jogosult a jelen b) alpont sze-
rinti beépitéseit, szerelvényeit, melye-
ket eltavolitani koteles, k6zvetlendl
atadni az utédbérlének, amennyiben
az utédbérl6é azokat at kivanja venni,
és amennyiben a Bérbeadé ehhez
hozzaiarul.

A bérleti szerzédés a jelenlegi rendel-
kezései szerint - annak ,,A" rész 3.2
pontja és ,,C" rész 7.2 pontja alapjan
� 2025.09.30-an fejezédik be.

Jelen szerzéddésmddositas megkété-
sével a bérleti szerzédés a fent meg-
nevezett lejarati id6én tul tovabbi 5 év-
velmeghosszabbodik, azaz

2030.09.30-an

fejezédik be.

A bérleti jogviszony meghosszabbitott
futamidejére vonatkozéan ugyanakkor

b)

b)

auf dem beigefiigten Plan Nr. 2 blau
angegebenen Bereich auf der Seite
des Parkplatzes befunden waren, ent-
fernt und an ihrer Stelle einen Durch-
bruch, weiters eine neue Eingangsttr
eingebaut.

Die Parteien halten weiters fest, dass
der Mieter dem Vermieter vor der
Durchfiihrung der Umbauarbeiten alle
erforderlichen Planunterlagen und
sonstige notwendige Dokumente zur
Genehmigung vorgelegt hat.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses
ist der Mieter verpflichtet, auf eigene
Kosten den Durchbruch und die neue
Eingangsttr zu demontieren, die
Fenstern in ihrer urspriinglichen Lage
wieder einzusetzen, und den Mietbe-
reich in einwandfreiem, ursprtngli-
chem Zustand dem Vermieter zurtick-
zugeben, es sei denn, die folgenden
Regelungen kommen zur Anwendung:

Der Mieter ist berechtigt, Einbauten,
Installationen etc., die er zu entfernen
hat gema& dieser lit. b), direkt an ei-
nen Nachmieter zu tbergeben, sofern
dieser die Ubernahme wiinscht und
der Vermieter seine Zustimmund er-
teilt.

Nach derzeitigem Vertragsstand en-
det der Mietvertrag - gemaf{ dessen
Ziffer 3.2 Teil A und Ziffer 7.2 Teil C -

am 30.09.2025.

Mit Abschluss dieses Nachtrages wird
der Mietvertrag Uber das vorstehende
Mietende hinaus um § Jahre verlan-
gert, so dass er nunmehr erst

am 30.09.2030

endet.

Auf den Verlangerungszeitraum gilt -

abweichend von den Regelungen in
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4. Oldal/Seite 4. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Bérbeadd/Vermieter: Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.
Bérlé/Mieter: BKM Nonprofit Zrt.
Bevasarlokézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

� eltéréen a bérleti szerzédés ,,B" rész Ziffer 3.1 Abs. 1 Teil B des Mietver-
3.1 pont 1. bekezdésében foglalt ren- trages - jedoch folgendes:
delkezéstél - az alabbiak érvényesek:

Mindkét félnek jogaban all a masik fe- Beide Vertragsparteien haben das
let a szerzédés megsztinését megelé- Recht, der anderen Partei spatestens
z6en legalabb tizenkét hénappal iras- zwolf Monate vor Vertragsende
ban tajékoztatni, hogy a bérieti jogvi- schriftlich mitzuteilen, dass sie den
szonyt a mindenkori hatarozott idé le- Mietvertrag nicht Uber das jeweilige
jartat kévet6en nem kivanja folytatni. Mietende hinaus fortfiihren méchten..
Amennyiben ilyen tajékoztatasra egyik Erfolgt eine solche Mitteilung von kei-
fél részér6él| sem keriil sor, a bérleti ner der Parteien, verlangert sich der
szerzédés automatikusan minden Mietvertrag automatisch um jeweils
esetben harom évvel meghosszabbo- drei Jahre.
dik.

c) A bérleti szerzédés ,C" rész 7.2 pont- c) Die Regelungen in Ziffer 7.2 Teil C
jaban foglalt rendelkezések a tovabbi- des Mietvertrages finden weiterhin
akban nem kerilnek alkalmazasra. keine Anwendung. j

5. A bérleti szerzédés ,B" rész 1.4 pont- 5. In Ziffer 1.4 Teil B des Mietvertrags
ban a ,Magyar Kéztarsasag" helyébe wird ,Republik Ungarn* durch _,Un-
»Magyarorszag" elnevezés |ép. garn* ersetzt.

w
ey

6. A bérleti szerzédés ,B" rész 3.1 pont 6. Ziffer 3.1 Abs. 2 Teil B des Mietver-
a) 2. bekezdése helyébe az alabbi ren- a) trags wird durch folgende Regelung

delkezés lép: erseizt:

A Bérbead6 jogosult a hatalyos disz- Der Vermieter ist abweichend von den
pozitiv jogszabalyok felmondasra vo- entsprechenden dispositiven gesetzli-
natkoz6 szabalyozasatd! eltéréen a chen Regelungen berechtigt, den
bérleti szerzédést id6 elétt, azaz azA" Mietvertrag vorzeitig, d.h. vor Ablauf
részben meghatarozott bérleti idé lejar- der in Teil A vereinbarten Mietdauer,
ta elé6it azonnali hatallyal felmondani, mit sofortiger Wirkung zu_ ktindigen,
amennyiben wenn

a) a Bérié ellen az illetékes birédsag a) gegen den Mieter das zustandige
joger6és hatarozata alapjan felszamo- Gericht durch einen rechtskraftigen
lasi eljaras indult vagy vele szemben Beschluss das Konkursverfahren er-
csédeljaras soran fizetési moratérium 6ffnet hat oder im Rahmen eines Ver-
nyilt meg; vagy gleichsverfahrens das Zahlungsmora-

torium eréffnet worden ist; oder

b) a béri6i gazdasagi tarsasaggal b) der Antrag auf Liquidation der
szemben a Bérlé végelszamolas iranti Mietergeselischaft durch den Mieter
kérelme a cégbirésagnal benyujtasra beim Handelsregister eingereicht
kerult; vagy worden ist; oder
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5. Oldal/Seite 5. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Bérbeado/Vermieter:

Bérlé/Mieter:
Bevasarl6k6zpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

nl 2024.07.01.

Miteigentimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér
vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.
BKM Nonprofit Zrt.

b)

c) Bérl6é ellen biintetéeljaras van fo-
lyamatban.

azonnali hatalyu felmondasi jogaval,
ebbd/ fakadéan a Bérl6 semmilyen
kévetelést nem tamaszthat a Bérbe-
adoval szemben.

A bérleti szerzédés ,B" rész 3.3 pont
helyébe az alabbi rendelkezés lép:

3.3 A Bérbead6 jogosult a bérleti jog-
viszony id6 elétti felmondasaéra tovab-
ba akkor is, ha

a) a Bérlé a bérleti dijat a szerzédés
szerinti hatarid6n beltil részben, vagy
egészben nem fizette meg. A havonta
el6re fizetend6é mellékkéltségeket, va-
lamint a fités és hiités, illetve szellé-
zés 6s elszivas kéltségeit ebben az
Osszefliggésben Uugy kell tekinteni,
mint a bérleti dij részeit; vagy

b) a Bérl6 a bérleményt nem az ,A"
rész 2. pontjaban foglaltak szerinti
bérleti célnak megfelel6en hasznalja
vagy

c) a Bérlé a Bérbeadéval, vagy a be-
vasarnlékézpont mas bérléivel szem-
ben az egyiittélés kévetelményeivel
ellentétes, botranyos vagy elfogadha-
tatlan magatartast tanusit; vagy

d) a Bérl6é az altala bérelt bérleményt
a Bérbead6 irasos hozzaéjarulasa nél-
kil harmadik személy hasznalataba
atengedi, ktilénésen, ha azt albérletbe
adja (v.6. ,B" rész 14.1 pont); vagy

e) nem nyujt bérleti biztositékot a ,B"
rész 6. pont szerint; vagy

f) ha a hat6sag az tizlet muikédtetésé-

Amennyiben a Bérbeadé é! fenti

b)

c) gegen den Mieter ein Strafver-
fahren eingeleitet worden ist.

Sofern der Vermieter seines fristlosen
Kuindigungsrechts Gebrauch macht,
kann der Mieter daraus keine Ansprii-
che gegen den Vermieter herleiten.

Ziffer 3.3 Teil B des Mietvertrags wird *

durch folgende Regelung ersetzt:

3.3 Der Vermieter ist ferner zur vorzei-
tigen Kundigung des Mietverhaltnis-
ses berechtigt, wenn

a) der Mieter die Miete bis zur ver-
traglich vereinbarten Frist ganz oder
teilweise nicht entrichtet hat. Die mo-
natlich im Voraus zu zahlenden Ne-
benkostenbetrage sowie die Kosten
fir Heizung und Kihlung bzw. Be-
und Entliftung sind in diesem Zusam-
menhang wie Bestandteile der Miete
zu behandein; oder

b) der Mieter die Mietflachen nicht
dem Mietzweck im Sinne von Ziffer 2
Teil A entsprechend nutzt: oder

c) der Mieter dem Vermieter oder den
ubrigen Mietern des Ein-
kaufszentrums gegentiber ein den Er-
fordernissen des Zusammenlebens
widriges, skandaléses oder nicht hin-
nehmbares Verhalten entgegenbringt:
oder

d) der Mieter ohne schriftliche Er-
laubnis des Vermieters den Gebrauch
des gemieteten Mietgegenstandes
einem Dritten Uberlasst, insbesondere
den Mietgegenstand weiter vermietet.
(vgl. Ziffer 14.1 Teil B); oder

e) die Stellung der Mietsicherheit ge-
maB Ziffer 6 Teil B nicht erfolgt; oder

f) wenn die behérdliche Konzession
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6. Oldal/Seite 6. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Bérbead6/Vermieter:

Bérl6/Mieter:
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Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér
vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.
BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlék6ézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

d)

re nem ad engedélyt vagy a mar ki-
adott engedélyt vissza-vonja; vagy

g) a Bérl6é mas, lényeges szerzédési
kételezettségeit nem megfeleléen tel-
jesiti.

A bérleti szerzddés ,B" rész 3.5 pont
helyébe az alabbi rendelkezés [ép:

3.5 A ,B" rész uj 3.3 pont szerinti idéd

elétti felmondas érvényességéhez
szlikséges a Bérbead6é elézetes iras-
beli felszélitasa a szerzédésszegés
megszuntetésére méitanyos hataridé
tizésével � amelynek legalabb egy
munkanapnak, a ,,B" rész uj 3.3 a)
pont esetében nyolc naptari napnak
kell lennie � és a felmondasra valé
figyelmeztetéssel. Ezen hataridé
eredménytelen elteltével a Bérbeadé
a bérleti jogviszonyt az esetleges tor-
vényes hataridédk megtartasaval a bér-
leti szerzédés idétartamanak lejartat
megelézéen idé elétt, egyebekben
azonnali hatallyal, igy hatarid6 néikil
felmondhatja. Amennyiben a Bérbe-
ad6 él fenti felmondasi jogaval, ebbél
fakadéan a Bérl6 semmilyen kéve-
telést nem tamaszthat a Bérbeadéval
szemben.

A bérleti szerzédés ,B" rész 3.4 pont
helyébe az alabbi rendelkezés lép:

3.4 A bérleti szerzédésnek a Bérlé
érdekkérében felmerult okbdl � ktilé-
nosen a ,,B" rész uj 3.1 2. bekezdése
vagy Uj 3.3 pontjai alapjan � térténé
id6 elétti megsztinése esetén a Bérlé
a bérleti jogviszony szerzédés szerinti
idétartamara felel a kiesdé bérleti dij,
egyéb fizetési kdételezettségek kiesé-
séért 6s mas szolgaltatasok feljesité-
séért, illetve minden egyéb olyan kar-
ért, amelyeket a Bérbead6é a bérieti
szerzédés id6é eldétti megsziinése ké-
vetkeztében szenved el. A Bérbead6é

d)

zur Fiihrung des Geschdaftes nicht er-
teilt ist oder eine bereits erteilte wider-
rufen wird; oder

g) der Mieter seinen sonstigen we-
sentlichen vertraglichen Verpflichtun-
gen nicht ordnungsgema& nach-
kommt.

Ziffer 3.5 Teil B des Mietvertrags. wird
durch folgende Regelung ersetzt:

3.5 Fuir eine wirksame vorzeitige Kiin-
digung gema& neuer Ziffer 3.3 Teil B
bedarf es einer vorherigen schriftli-
chen Aufforderung des Vermieters zur
Beseitigung des VertragsverstoBes
mit angemessener Frist und Kindi-
gungsandrohung. Die Frist betragt bei
einer Kindigung gema& neuer Ziffer
3.3 lit. a) Teil B mindestens acht Ka-
lendertage, in allen anderen Fallen
mindestens einen Werktag. Nach er-
folglosem Verstreichen dieser Frist
kann der Vermieter den Mietvertrag
vor Ablauf der Mietvertragslaufzeit
unter Einhaltung gesetzlicher Fristen,
anderenfalls mit sofortiger Wirkung
und damit fristlos ktindigen. Sofern
der Vermieter seines vorstehenden
Ktindigungsrechts Gebrauch macht,
kann der Mieter daraus keine Ansprii-
che gegen den Vermieter herleiten.

Ziffer 3.4 Teil B des Mietvertrags wird
durch folgende Regelung ersetzt:

3.4 Bei einer vom Mieter zu vertreten-
der vorzeitiger Beendigung des Miet-
vertrages, insbesondere bei einer
Ktindigung gema& neuen Ziffern 3.1
Abs. 2 oder 3.3 Teil B, haftet der Mie-
ter fur den Ausfall an Miete, Neben-
abgaben und sonstigen Leistungen
wahrend der vertragsgemaB&en Dauer
des Mietverhdltnisses sowie fiir jeden
weiteren Schaden, welchen der Ver-
mieter durch die vorzeitige Beendi-
gung des Mietvertrages erleidet. Der
Vermieter wird seiner Schadensmin-
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kételes karenyhitési kdtelezettségé-
nek eleget tenni.

A beérleti szerzédés ,B" rész 5.1
(Egyéb kéltségek), 5.2 (Fiités, klimati-
zalas, illetve szelléztetés és elszivas
kéltségei), tovabba 5.5.3-5.5.4 (Futés,
klimatizalas, illetve szelléztetés és el-
szivas kdltségeinek megfizetése és
elszamolasa), illetve az 5.1.1 |) (objek-
tumkezelés kéltségei) pontjaiban fog-
lalt rendelkezések helyébe
2025.01.01-jét6| kezd6éd6d hatdallyal a
kévetkez6 rendelkezések lépnek:

6./A Mellékkéltségek

6.1 Atterhelhet6 mellékkéltségek

A bérleti dijon feldl Bérlé viseli a ,,B"
rész 6.1.1 pont-jaban felsorolt létesit-
mények és berendezések, tovabba a
telies objektumhoz tartoz6 éptiletré-
szek 6s ingatlanok vonatkozasaban a
»B" rész 6.1.2 pontban felsorolt tize-
meltetési- és mellék-kéltségeket (a
tovabbiakban Osszefoglaloan ,mellék-
kéltség"), valamint a ,B" rész 6.1.3
pontban megjeléit tizemeltetési ata-
lanyt.

6.1.1 Létesitmények, berendezések,
épuletrészek és ingatlan-teriiletek

A ,,B" rész 6.1.2 pontjaban megjeléit
mellékkéltségek az alabbi létesitmé-
nyekre, berendezésekre, a teljes ob-
jektumhoz tartoz6 épiiletrészekre és
ingatlanteriletekre vonatkoznak:

a) jarmGitarol6k (parkolohelyek, par-
kol6 szintek, parkoléhazak, mély-
garazsok, kétkerekd jarmtivek szama-
ra létesitett tarolék), kézlekedési utak,
parkositott teriiletek (ideértve a tetén
talalhat6é zdld teriileteket is) és egyéb
az éplleten kivil talalhato, a teljes
objektumhoz_ tartozé _ingatlanteriil-
eteken talalhaté ktilsé létesitmények

derungspflicht nachkommen.

Ziffer 5.1 (Nebenkosten), Ziffer 5.2
(Heiz- und Kihlungs- bzw. Be- und
Entluftungskosten) sowie Ziffer 5.5.3-
5.5.4 (Zahlung und Abrechnung der
Neben- Heiz-, Kuhlungs- bzw. Be- und
Entluftungskosten), bzw. Ziffer 5.1.1.1)
(Kosten der Objektverwaltung) Teil B
des Mietvertrages werden mit einer
Gultigkeit ab dem 01.01.2025 durch
die nachfolgenden Regelungen er-
setzt:

6./A Nebenkosten

6.1 Umlagefahige Nebenkosten

Zusaizlich zur Miete tragt der Mieter
fur die in Ziffer 6.1.1 Teil B aufgeflihr-
ten Anlagen und Einrichtungen sowie
zum Gesamtobjekt gehédrenden Ge-
baudeteile und Grundstiicksflachen
die in Ziffer 6.1.2 Teil B genannten
Betriebs- und Nebenkosten (im Fol-
genden zusammentassend als_,,Ne-
benkosten" bezeichnet) sowie die in
Ziffer 6.1.3 Teil B genannte Verwal-
tungspauschale.

6.1.1 Anlagen, Ejinrichtungen, Ge-
bdudeteile und Grundstticksflachen

Die in Ziffer 6.1.2 Teil B genannten
Nebenkosten betreffen die folgenden
Anlagen und Einrichtungen sowie
zum Gesamtobjekt gehérenden Ge-
baudeteile und Grundstticksflachen:

a) Stellplatzaniagen (Parkplatze,
Parkdecks, Parkhaduser, Tiefgaragen,
Zweiradstellplatze; Verkehrswege,
Griinanlagen (einschlieBlich Dachbe-
grunung) und samtliche sonstige au-
Berhalb der Gebdéude auf den zum
Gesamtobjekt gehdrenden Grund-
stiicksflachen befindliche AuGenanla-
gen wie Banke, Springbrunnen ein-
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ugymint padok, szék6kutak, illetve
kilsé vilagitas;

b) fitéberendezések, melegviz-rend-
szerek, _szelléztet6-, és hiité-
berendezések, vizmennyiség szaba-
lyozok, viz-, és szennyviz-elvezeté
berendezések, vizel6készit6 beren-
dezések és anyag-ok, aramellaté-, és
arameloszt6 berendezések, arammé-
r6k, viz-6rak és egyéb fogyasztas-
mér6é berendezések;

c) egyéb olyan k6zés épitészeti, mi-
szaki létesitmények és berendezések,
mint bejarati létesitmények, kézponti
lobbi portasfiilkével, Uvegteték, a kiil-
s6 homlokzat fém- és tvegelemei,
lépcséhazak, folyosék (ideértve a ker-
tészeti ki-alakitast és apolast, padokat
és sz6k6kutakat is), vilagité berende-
zések, mozgolépcsék, mozgdjardak,
személyi felvon6k, tetén és homlokza-
ton lév6 belépteté berendezések, ttiz-
védelmi berendezések (mint példaul
sprinkler-berendezések, tiizjelz6 be-
rendezések, villamharit6 berendezé-
sek, tdzolt6 késziilékek, tizcsapok,
tizzaré kapuberendezések, fiist-, és
héelsziv6 berendezések), biz-tonsdgi
rendszerek (ideértve a biztonsagi vé-
delem kommunikaciés berendezéseit
és a vészvilagitast is), vészhelyzeti
aramellat6 berendezések, épiiletira-
nyitasi technika és zarrendszerek;

d) vilagit6é feliratok, képerny6k és
egyéb kivetité feltiletek, tajékoztaté és
utbaigazit6é tablak, figyel-mezteté6 és
digitalis utbaigazit6 tablak az épiilete-
ken kivil és belli, illetve a kézteriile-
ten, digitalis informaciés pultok és
terminalok, vasarléi W-LAN hozzafé-
rési pontok, zaszlorudak, zAszl6k és
hasonl6 eszk6z6k, amennyiben ezek
nem az egyes bérlékre, hanem a be-
vasarlék6zpontra vonatkoznak, to-
vabba az ilyen létesitmények felszere-
lése és az ehhez szlikséges terliletek
bérbevétele;

schlieBlich der AuBenbeleuchtung;

b) Heizungsanlagen, Warmwasser-
anlagen, Be- und Entliftungs- und
Kuhlanlagen, _Wassermengenregler,
Wasserversorgungs- und Abwasser-
anlagen, Wasseraufbereitungs-
anlagen nebst Aufbereitungsstoffen,
Stromversorgungs- und -�verteil-
anlagen, Strom- und Wasser- und an-
dere Verbrauchsz@ahler;

c) sonstige gemeinschaftliche An-
lagen und Einrichtungen baulicher
und technischer Art des Objekts wie
Eingangsanlagen, Zentrallobby mit
Pfortnerloge, Glasdacher, Metall-/
Glaselemente in den AuBenfassaden,
Treppenhduser, Flure (einschlieBlich
gartnerischer Pflege und Gestaltung,
Banke, Springbrunnen), _Beleuch-
tungsanlagen, Fahrtreppen, Fahrstei-
gen, Personenaufzige, Befahranla-
gen fir Dacher und Fassaden, Brand-
schutzanlagen (z.B. Sprinkleranlagen,
Brandmeldeanlagen, Blitzschutzanla-
gen, Feuerléscher, Hydranten, Brand-
schutztoranlagen, Rauch- und Wéar-

meabzugsanlagen), Sicherheitsan-
lagen (einschlieBlich =§=Kommuni-

kationsanlagen zur Gefahrenabwehr,
Sicherheitsbeleuchtung), Notstroman-
lagen, Gebdudeleittechnik, SchlieBan-
lagen;

d) Leuchtschriftaniagen, Bildschirme
und sonstige _�_ Projektionsflachen,
Sammelschildanlagen, Hinweisschil-
der und digitale Wegeleitsysteme in-
nerhalb und auBerhalb der Baulichkei-
ten sowie im 6ffentlichen Verkehrs-
raum, digitale Informationsstande und
-terminals, Kunden-W-LAN Access
Points, Fahnenmasten, Fahnen und
dergl., soweit sich diese nicht auf ein-
zeine Mieter, sondern auf das Objekt
be-ziehen; ferner die Einrichtung sol-
cher Anlagen sowie die Anmietung
hierftir benétigter Flachen;
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e) latogat6kat szamlal6 berendezé-
sek, betdrésjelz6 berendezések, vide-
okameras térfigyel6 rendszer, han-
gosbeszél6é 6s zenét sugarzé beren-
dezések (beleértve az esetleges jog-
dijakat is), orvosi szoba defibrillato-
rokkal, informaciéds pult, gyermek-
meg6rz6, jatszosarkok, jatékok (a
négy utdbbinal ideértve az ezekkel
kapcsolatos felmeriilt személyi kéltsé-
geket is), valamennyi a bérleményen
kivil talalhat6 toalett és szaniter be-
rendezés, teherliftek, telefon-, és
egyéb kommunikaciés eszk6zék, ide-
értve azok vezérl6é részeit is;

f) a ,B" rész 6.1.1 a)-e) pontban sze-
replé létesitmények és berendezések
6s a bevasarlé-kézponthoz tartoz6
épuletrészek és ingatlantertiletek 4po-
lasahoz, tisztitasahoz, takaritasahoz,
karbantartasahoz, helyreallitasAhoz
és lizemben tartasahoz sztikséges
eszk6z6k és berendezések;

g) a bérlet targya, ugyanakkor csak
annyiban amennyiben jelen szer-
zédésben erre vonatkozéan eltéré
megallapodaés nem szilletik (v.6. ,B"
rész 8. pont).

6.1.2 A mellékkéltségek felsorolasa

Bérl6 az alabbi mellék-, és fitési kélt-
ségeket viseli:

a)apolasi, takaritasi (kuils6 teriileteken
beleértve a ho eltakaritast és jégtele-
nitést is), valamint Uzemeltetési kéit-
ségek; az iizemetetési kdltségek kézé
az alabbi kéltségek tartoznak:

- aram-, gaz-, vagy egyéb ener-
giaellatas (ideértve a ttizeld-
anyag és a tiizel6-anyag taro-
lasdnak kéitségeit, illetve az
alapdijakat is),

e) Frequenzzahleinrichtungen, Ein-
bruchmeldeantlagen, Videotiber-
wachungsanlagen, Lautsprecher- und
Musikanlagen (einschlieBlich etwaiger
Gebtihren), Sanitétsraum nebst Defi-
brillatoren, Informationsstand, Kinder-
hort, Kinderspielflachen, Spielgerate
(die vier zuletzt genannten jeweils
einschlieBlich der anfallenden Perso-:
nalkosten), aller nicht innerhalb der
Mietgegenstande befindlichen Toilet-
ten und Sanitaranlagen, Lastenaufzii-
ge, Telefon- und sonstige Kommuni-
kationsanlagen _einschlieGlich Be-
dienteilen;

f) die Werkzeuge und Gerate, die fiir
die Pflege, Reinigung, Wartung, In-
standsetzung und Instandhaltung der
in Ziffer 6.1.1 lit. a) bis e) Teil B ge-
nannten Anlagen, Einrichtungen und
zum Ejinkaufszentrum gehérenden
Gebaudeteile und Grundstticksflachen
erforderlich sind;

g) den Mietgegenstand, jedoch nur
soweit in diesem Vertrag keine spezi-
elleren Regelungen getroffen sind
(vgl. z.B. Ziffer 8 Teil B).

6.1.2 Aufstellung der Nebenkosten

Folgende Nebenkosten und Heizkos-
ten sind vom Mieter zu tragen:

a)die Kosten der Pflege, der Reini-
gung (bei AuGenflachen einschlieBlich
der Schnee- und Eisbeseitigung) und
des Betriebs; zu den Kosten des Be-
triebs geh6ren die Kosten

- der Strom-, Gas- oder sonsti-
gen Energieversorgung (ein-
schlieBlich der Kosten der
Brennstoffe und Brennstoffbe-
vorratung sowie der Grundge-
buhren),
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b)

¢)

d)

a vizellatas, szennyvizelveze-
tés, 6s viztelenités (ideértve
az 6plilet 6s az ingatlan vizte-
lenitését is)

- az Uuzemkész allapot és az
lizembiztos miikédés fenntar-
tasahoz sztikséges kezelés,
rendszeres fellilvizsgalat és
beallitas, a térvényben eléirt
mérések (ideértve a feltilvizs-
galati 6s kémény-seprési dija-
kat is);

- @Z energiaforrasok 6s az
energiafogyasztas energia-
auditorok altali rendszeres el-
lenérzése és értékelése (un.
energiaaudit)

- fogyasztasmér6é bérbevétele,
vagy hasznalatanak egyéb at-
engedése (ide-értve a haszna-
latanak és hitelesitésének, va-
lamint a felosztas kiszamita-
sanak_ kéitségeit) 6s ennek
rendszeres cseréje;

karbantartasi, tizemben tartasi és
helyreallitasi kdltségek;

a biztonsagi ellenérzések kélitségei,
ideértve az ezek elvégzésével megbi-
Zott személyek kéitségeit;

az ingatlanra vonatkoz6, folyamato-
san fizetend6é kézterhek (ado6k és ille-
tékek);

a nem idészakosan felmeriil6 k6ézjogi
hozzajarulasok;

az objektumot helyben gondozé mé-
szaki személyzet (miiszaki mene-
dzser, karban-tartok), valamint az asz-

b)

d)

- der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung und Ent-
wasserung (einschlieBlich der
Gebuhren fir die Haus- und
Grundstiicksentwasserung),

- der Bedienung, der regel-
maBigen Uberpriifung und
Einstellung zur Erhaltung der
Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit, der gesetzlich
vorgeschriebenen Messungen
(einschlieBlich der Priif- und
Kehrgebtihren),

- der regelmaBigen Uber-
prifung und Bewertung der
Energiequellen und des Ener-
gieverbrauchs durch Energie-
auditoren (sog. Energieaudit),

- der Anmietung oder sons-
tigen Gebrauchstiberlassung
einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung (nebst den
Kosten ihrer Verwendung und
deren Eichung sowie den Kos-
ten der Berechnung und Auf-
teilung) und ihres re-
gelma&Bigen Austauschs;

die Kosten der Wartung, In-
standhaltung und Instandsetzung;

die Kosten fir Sicherheitstiber-
priifungen einschlieBlich der Kosten
fur damit beauftragte Personen;

die laufenden 6ffentlichen Lasten des
Grundstticks (Steuern und Gebitih-
ren);

die nicht periodisch anfallenden 6f-
fentlich-rechtlichen Beitragsleistun-
gen;

die Kosten flir das technische Perso-
nal (Technical Manager, Technicians)
sowie der Assistenten, die vor Ort fiir

k)
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g)

h)

k)

szisztensek kéltségei. Ide tartoznak a
személyzeti kéltségek (bérek, tarsa-
dalom-biztositasi hozzajaérulasok és
valamennyi pénzbeli hozzajarulas,
amely a munka ellenértékének tekin-
tend6é, nyugdijjarulék, szabadsag,
vagy betegség esetén térténé helyet-
tesités kéltségei, izemorvosi vizsgalat
kéltségei, balesetbiztositasi hozzaja-
rulas, étkezési hozzajarulas, t6meg-
kézlekedési bérlet-hozzajarulas), a
megfelelé személyzet kivalasztasanak
kéltségei, tovabbképzési kéltségek és
céges rendezvények kéltségei, a
szolgalati utak kéltségei. Ide tartoznak
tovabba ezen személyek irodai sztik-
ségleteinek kéltségei (ideértve a sza-
mitégépet és szoftvert, valamint az
ezekhez kapcsoléd6 javitasi kéltsége-
ket is) 6s a munkahoz sztikséges fel-
szereléstiket (mint a munkaruhazat
ideérive azok tisztitasat is);

a bevasarl6kézpont 6rzésének és biz-
tositasanak kdéltségei az 6rz6-, és biz-
tonsagi személyzet altal;

a rendszeres kartevémentesités és
hulladék elszaillitas kdltségei;

a k6z6s létesitmények apolasara, tisz-
titasara, karbantartasara, Uzembe he-
lyezésére és helyre-allitasara szolgal6
berendezések bérlési kdltségei vagy
lizingdija, tovabbaé a mtiszaki sze-
mélyzet munkaruha kéitségei;

a bet6résjelz6, valamint video-
kameras térfigyel6 berendezések bér-
lési kéltségei vagy lizingdija;

a ,B" rész 6.1.2 f) pontiaban megne-
vezett személyek szolgalati telekom-
munikaciés kéltségei, ideértve a tele-
fonkésziilékek és egyéb kommunika-
ciés berendezések felmertilé alapdijait

g)

h)

k)

die Betreuung des Objekts zustandig
sind. Dazu gehéren die Perso-
nalkosten (Gehdalter, Sozialversi-
cherungsbeitrage und alle geldwerten
Leistungen, die Gegenleistung fur die
Arbeitsleistung sind, Beitrage zur Al-
tersversorgung, Kosten aus Urlaubs-
oder Krankheitsvertretung, die Kosten
fur betriebsarztliche Untersuchungen,
Unfallversicherungsbeitrage, Essens-
zuschiisse, Zuschisse zu Karten fir
Offentliche Verkehrsmittel), die Kosten
der Suche geeigneten Personals, die
Kosten fiir Fort-/Weiterbildungen und
Betriebsveranstaltungen, die Kosten
fiir dienstlich veranlasste Reisen. Fer-
ner gehéren dazu die Kosten fiir den
Burobedarf dieser Personen (ein-
schlieBlich der Kosten fir Computer
und Software und darauf bezogene
Serviceleistungen) und deren Ar-
beitsausstattung (wie Arbeitskleidung
einschlieGBlich deren Reinigung);

die Kosten der Bewachung und der
Sicherung des Ejinkaufszentrums
durch Wach- und Sicher-
heitspersonal;

die Kosten der regelmaBigen Unge-
zieferbekampfung und der Abfallent-
sorgung;

die Kosten der Anmietung oder dem
Leasing von Geradten zum Zwecke der
Pflege, Reinigung, Wartung, Instand-
haltung und Instandsetzung gemein-
schaftlicher Anlagen sowie von Ar-
beitskleidung des technischen Perso-
nals;

die Kosten der Anmietung oder des
Leasings von Einbruchmelde- und Vi-
deotiberwachungsanlagen;

die Kosten der dienstlichen Tele-
kommunikation der in Ziffer 6.1.2 lit. f)
Teil B genannten Personen ein-
schlieBlich der entstehenden Grund-
gebuhren und des Betriebs, der War-
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p)

q)

és az Uuzemeltetési, karbantartasi,
uizemben tartasi és helyreallitasi kélt-
ségeit;

a vagyon- 6s felelésségbiztositas
kéltségei, ideértve a terror-
cselekményekre vonatkozo biztositast
is, amennyiben Bérbeadé két ilyen
biztositast;

a biztositasi dij barmilyen emelkedé-
séf, amely a bérleménynek a Bérlé
altali kilénle-ges hasznalatabol ad6-
dik; a bérleti jogviszony ideje alatt a
Bérlé kételes a Bérbeadéval kézéini a
Bérl6énél bekévetkez6 olyan valtoza-
sokat, amelyek ezen biztositasi dijak
emelkedéséhez vezethetnek, Bérlé
kételes Bér-beadéval kézéini (utalunk
a ,B" rész 6.4.2 pontjaban az atterhe-
lésre vonatkoz6 rendelkezésre);

bérlévaltas esetén � ide nem 6rtve azt
az esetet, amikor a Bérl6é jogszertien
felmond ~ a fogyasztasméréknek a
Bérbead6 valasztasa szerint lebonyo-
litott kézbensé leolvasasanak kéitsé-
gei (utalunk a ,,B" rész 6.4.2 pontjaban
talalhaté, atterhelésre vonatkoz6 ren-
delkezésre);

a ,B" rész 6.1.1 pontjaban megneve-
zett létesitményeken és berendezé-
seken hatésagi el6-irasok, térvény
altal megkévetelt valtozasok vagy biz-
tonsagi okokbél a bevasarlékézpont
elkészuiltét kévet6en sztikséges val-
toztatasok kéltségei;

a gazdasadgossag elvének figyelem-
bevételével a ,,B" rész 6.1.1 pontjaban
megnevezett létesitményeknek és be-
rendezéseknek felujitasi és Uujra be-
szerzési kdéltségei tovabba a teljes
objektumhoz tartozé épiiletrészeknek
és ingatlan-teriileteknek a felujitasi
kéltségei;

olyan j6vébeni kéltségeket, amelyek a

!)

o)

P)

q)

tung und Instandhaltung und Instand-
setzung der Telefonaniage(n) und
sonstigen Kommunikationseinrichtun-
gen;

die Kosten der Sach- und Haft-
pflichtversicherungen einschlieBlich
der Kosten einer Terrorversicherung,
sofern eine solche Versicherung vom
Vermieter abgeschlossen wird;

etwaige Erhéhungen der Versi-
cherungspramien, die durch die spe-
Zielle betriebliche Nutzung des Mie-
ters ausgelést werden; wahrend des
Mietverhaltnisses eintretende Verdan-
derungen beim Mieter, die zu einer
Erhéhung dieser Versicherungspra-
mien fihren kénnen, sind dem Ver-
mieter mitzuteilen (auf die Regelung
zur Umlage in Ziffer 6.4.2 Teil B wird
verwiesen);

die Kosten einer nach Wahl des Ver-
mieters durchgeftihrten Zwi-
schenablesung von Verbrauchsmen-
generfassungen bei Mieterwechsel
mit Ausnahme bei rechtmaBiger Kuin-
digung durch den Mieter (auf die Re-
gelung zur Umlage in Ziffer 6.4.2 Teil
B wird verwiesen);

die Kosten flr die Veranderung an
den in Ziffer 6.1.1 Teil B genannten
Anlagen und Ejinrichtungen aufgrund
behérdlicher Forderungen, gesetzlich
erforderlichen Anderungen oder aus
Gruinden der Sicherheit nach Herstel-
lung des Objekts;

die unter Beachtung des Gebots der
Wirtschaftlichkeit entstehenden Kos-
ten der Erneuerung und Wiederbe-
schaffung der in Ziffer 6.1.1 Teil B
genannten Anlagen und Einrichtun-
gen sowie der Erneuerung von zum
Gesamtobjekt gehérenden Gebaude-
teilen und Grundstticksflachen;

kinftige, nach Vertragsschluss im

2024.07
(Vertrag
13. Old
Bérbea

Bérl6/N
Bevasa
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1d Instand-

einrichtun-

und Haft-
schlieBlich
rsicherung,
erung vom
ird;

szerzédéskétést kévetéden a rendes
gazdalkodas keretében ujonnan me-
rulnek fel, a ,B" rész 6.1.1 és 6.1.2
pontjaiban megnevezett kdéltségekkel
6ssze-hasonlithatéak és folyamatosan
felmeriiinek a Bérbead6é ugyan-ugy a
Bérlére atterheli 6s erre vonatkozéan
aranyos, havonta fizetendé mellék-
kéltség Osszeget allapit meg. Az
ujonnan felmeriilt mellékkdltségek
Bérlére torténé atterhelése dsszeg-

Rahmen ordnungsgemaGer Bewirt-
schaftung neu entstehende, mit den
in den Ziffern 6.1.1 und 6.1.2 Teil B
genannten vergleichbare Kosten,
die laufend entstehen, kinnen vom
Vermieter ebenfalls auf den Mieter
umgelegt und hierfur angemessene
Nebenkostenbetrage festgesetzt
werden. Die Umlage der neuen Ne- .

benkosten ist der H6he nach in der
Weise begrenzt, dass die neuen Ne-

er -Versi- szeriségében ugy kertil korlatozasra, benkostenpositionen Uber den Zeit-
h die spe- hogy az uj mellékkéltség-fajtak a bér- raum von zehn Jahren ab Mietver-
des Mie- let kezdetét6!l szamitott tiz év folya- tragsbeginn zu einer Erhdhung der

hrend des man a mellékkéltségésszegek maxi- Nebenkostenbetrage von maximal
de Veran- mum 10 %-os emelkedéséhez vezet- 10 % im Vergleich zu den Neben-
» Zu einer hetnek, 6sszehasonlitva az elsé bérle- kosten im ersten Vertragsjahr ftih-
erungspra- ti évben fizetend6 mellékkéltségekkel. ren; im Falle einer Vertragsverlange-
dem Ver- A bérleti szerzé6dés meghosszabbita- rung bezieht sich die vorgenannte
Regelung sa esetén ez a korlatozas a futamidé Begrenzung auf einen Zehn-Jah-
eil B wird hosszabbitast6l szamitott tiz éves reszeitraum ab der Verlangerung,

id6szakra vonatkozik, ahol az Ossze- wobei VergleichsmaGstab die Ne-
hasonlitasi alapnak a hosszabbitast benkosten im letzten Vertragsjahr

i des Ver- megel6z6 bérleti évben fizetett mel- vor der Verlangerung sind.
Zwi- lékkéltségek tekintenddek.

auchsmen-
ferwechsel
Biger Ktin-
auf die Re-
r6.4.2 Teil

derung an
genannten

6.1.3 Uzemeltetési hozzajarulas

A bérleti dijon és a ,B" rész 6.1.2
pontban megnevezett kditségeken
felul Bérl6, az altala évente fizetendé
nett6 EURO bérieti dij (a mellék-, fi-
fési és hitési kéltségek nélkuil) 2 %-
anak megfelel6 atalanyésszeggel -

6.1.3 Verwaltungspauschale

Zusatzlich zur Miete und den unter
Ziffer 6.1.2 Teil B genannten Kosten
beteiligt sich der Mieter mit einer
nicht abzurechnenden Pauschale in
Héhe von 2 % des von ihm jahrlich
zu zahlenden EURO Netto-

aufgrund amely nem képezi az elszamolas ré- Mietzinses (ohne Neben-, Heiz- und
gesetzlich szét - részt vallal az izemeltetés kélt- Kuhlungskosten) an den Kosten der
oder aus ségeiben. Uzemeltetési tevékenység- Verwaltung. Verwaltungstatigkeiten
h Herstel- nek miné-siilnek e tekintetben a bérle- in diesem Sinne sind die Mietver-

ti szerzédéssel kapcsolatos tigyin- tragsverwaltung, das Rechnungs-
fézés, a szamlazas (bérleti dijak sza- wesen (Mietenberechnung, Abwick-

ebots der mitasa, fizetések lebonyolitasa, kint- lung des Zahlungsverkehrs, AuBen-
nden Kos- lévéségek kévetése), a mellékkéltség standsverfolgung), die Erstellung
Wiederbe- elszamolas el-készitése és a bevasar- der Nebenkostenabrechnung und
1.1 Teil B l6k6ézpont biztositasi tigyeinek intézé- die Bearbeitung der Versicherungs-
Einrichtun- se. angelegenheiten fiir das Objekt.
von zum
Gebdude- Az uzemeltetési hozzajarulas EURO- Die Verwaltungspauschale wird in

hen; ban keriil meghataérozasra. A Bérlé EURO bestimmt. Der Mieter wird je-
azonban az EURO-ban meghatarozott doch statt des in EURO bestimmten

Schluss im Osszeg helyett annak magyar forint- Betrags dessen Gegenwert in unga-
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b)

ban (HUF) szamitott ellenértékét fizeti
meg. A mindenkori, havonta fizetend6
forint6sszeg mértéke a minden-kori
EURO/HUF 4tvaltasi arfolyam szerint
alakul, amely soran a Magyar Nemzeti
Bank altal a szamla kiallitasanak nap-
jan nyilvanossagra hozott atvaltasi
arfolyam képezi a kévetkez6é hénapra
az uzemeltetési hozza-jarulas szami-
tasanak alapjat.

6.1.4 A szolgaltatasok terjedelme

A mellékkéltségek ,B rész 6.1 pont
szerinti felsorolasab6l csak az kévet-
kezik, hogy alapvet6en mely mellék-
kéltségek terhelhet6ek at a Bérlére,
ebbél azon-ban nem szarmazik a Bér-
l6nek olyan igénye, hogy minden
meg-nevezett berendezés és /étesit-
mény stb. rendelkezésre alljon és
hogy a mellékkéltségek alap-jat képe-
Z6 szolgaltatasok teljesitésre kertilje-
nek, Azt, hogy mely szolgaltatasok és
milyen mérték-ben kerulnek teljesités-
re � amennyiben a jelen bérleti szer-
zédésben nincs erre vonat-kozéan
kifejezetten eltéré rendelkezés � a
jogszabalyi rendel-kezések figyelem-
bevételével a Bérbeadé hatarozza
meg.

6.2 Nem atterhelhet6 mellékkolt-
ségek

A tet6k, a kiils6 falak és az épitmé-
nyek egyéb tarté6elemeinek � ide nem
értve az tiveg-tetéket és a kiils6 hom-
lokzat fém- 6s Uvegelemeit � fenntar-
tasanak, helyreallitasanak és felujita-
sanak kéltségei nem tartoznak az elé-
z6 rendelkezések értelmében az at-
terhelhet6 kdltségek k6zé.

b)

rischen Forint (HUF) bezahlen. Die
Héhe des jeweiligen monatlich zu
zahlenden HUF-Betrages bestimmt
sich nach dem _jeweiligen
EURO/HUF-Wechselkurs, wobei der
von der ungarischen Nationalbank
am Tag der Rechnungsstellung ver-
offentlichte Wechselkurs fiir die Be-
rechnung der Verwaltungspauschale
fiir den Folgemonat maB&geblich. ist.

6.1.4 Leistungsumfang

Aus der Aufstellung der Neben-
kosten gemaB& Ziffer 6.1 Teil B ergibt
sich nur, welche Nebenkosten
grundsaizlich auf den Mieter umge-
legt werden kénnen; es ergibt sich
hieraus hingegen kein Anspruch des
Mieters darauf, dass alle genannten
Anlagen, Ejinrichtungen etc. vorhan-
den sind und dass die den Ne-
benkosten zugrunde liegenden Leis-
tungen erbracht werden. Ob und in
welchem Umfang diese Leistungen
erbracht werden, bestimmt � sofern
im Mietvertrag nicht ausdrticklich
abweichende Regelungen getroffen
sind � der Vermieter unter Beach-
tung der gesetzlichen Bestimmun-
gen.

6.2 Nicht umlagefahige Neben-
kosten

Die Kosten der Instandhaltung, In-
Standsetzung und Erneuerung der
Dacher, AuBenwande und sonstigen
tragenden Teile der Baulichkeiten -

mit Ausnahme von Glasdachern und
Metall-/ Glaselementen in den Au-
®Benfassaden - gehdren nicht zu den
umlagefahigen Nebenkosten im
Sinne der vorstehenden Bestim-
mungen.

2024.07.
(Vertrags
15. Oldi
Bérbeac

Bérlo/M
Bevasal

c)

q)
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6.3 A
hatosdaga

szolgaltatadsok datruhaz-

6.3.1 A ,B" rész 6.1.1 a), d), e) és f)
pontjaiban megnevezett Iétesitmé-
nyekre és berendezésekre, valamint a
bevasarl6kézponthoz tartozé éptilet-
részekre 6s ingatlantertiletekre vonat-
koz6 szolgal-tatasok, tovabba a_,,B"
rész 6.1.2 g)-k) pontjaiban megneve-
zett szolgaltatasok teljesitését jelen-
leg a Bérbead6d nem maga végzi.
Amennyiben a megbizott vallalkozas
a szolgaltatas teljesitését nem végzi
tovabb, a Bérbead6 valasztasa szerint
ezeket a feladatokat részben, vagy
egészben sajat maga végzi el.

6.3.2 - tordlve -

6.3.3 Amennyiben a Bérbead6é sajat
maga szolgaltatasokat teljesit, ehhez
teljesitési segédként harmadik szemé-
lyeket vehet igénybe.

6.4 Elosztasimérték

6.4.1 A Bérbead6é jogosult a Bérl6étél
kévetelni a mellékkdltségtételek szol-
galtatéval térténé kézvetlen elsz4mo-
lasat, vagy a kdltségeket az egyéni
fogyasztasnak, vagy egyéni kézreha-
tas mértékének megfeleléen feloszta-
ni, amennyi-ben az ehhez esetlege-
sen szukséges (pl.: miiszaki) felté-
telek rendelkezésre Allnak.

6.4.2 A biztositasi dijnak a bérlemény
Bérl6 altali kilénleges hasznalataval
eldidézett emelkedésének ,B" rész
6.1.2 m) pont és a ,B" rész 6.1.2 n)
pont szerinti kbzbensé leolvasasnak a
kdltségei a kéltségek felmertilésében
val6 kézrehatas aranyaban keriilnek
felosztasra.

6.4.3 Amennyiben kézvetlen a k6zre-

¢)

qd)

6.3 Ubertragbarkeit von Leistun-
gen

6.3.1 Die Leistungen, die sich auf
die in Ziffer 6.1.1 lit. a), d), e) und f)
Teil B genannten Einrichtungen und
Anlagen sowie zum Ein-
kaufszentrum gehdrenden Ge-
baudeteile und Grundstiicks-flachen
beziehen, sowie die Leistungen ge-
maG Ziffer 6.1.2 lit g) bis k) Teil B
erbringt der Vermieter derzeit nicht
selbst. Endet die Leistungserbrin-
gung des_ beauftragten Un-
ternehmens, kann der Vermieter
nach seiner Wahl diese MaB-
nahmen ganz oder teilweise selbst
erbringen.

6.3.2 � entfallt -

6.3.3 Soweit der Vermieter selbst
Leistungen erbringt, kann er sich
Dritter als Erfullungsgehilfen be-
dienen.

6.4 Umlageschliissel

6.4.1 Der Vermieter ist berechtigt,
vom Mieter die direkte Abrechnung
von Nebenkostenpositionen mit den
Leistungstragern zu verlangen oder
die Kosten entsprechend dem indi-
viduellen Verbrauch oder der indivi-
duellen Verursachung durch die
Mieter zu verteilen, soweit etwaig er-
forderliche (z.B. technische) Vo-
raussetzungen daftir geschaffen
sind.

6.4.2 Die Kosten der Erhéhung der
Versicherungspramien durch spezi-
elle betriebliche Nutzung gemaB Zif-
fer 6.1.2 lit. m) Teil B und der Zwi-
schenablesungen gema& Ziffer
6.7.2 lit. n) Teil B werden entspre-
chend der Verursachung umgelegt.

6.4.3 Soweit eine direkte, eine ver-
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hatas aranya, vagy a fogyasztas mér-
téke szerinti elszamolasra nem keri
sor, a mellék-, és fitési kdéltségek az
alabbiak szerint kerulnek aranyosan
elosztasra:

a) Egy bevasarlékézpontban talalhaté
iroda- és rendeléteruletek esetében a
bérl6k szamara egy kul6n elszamolasi
kér keril kialakitasra. Ezen elszamo-
lasi k6r6n bell az egyes bérlékre vo-
natkozé mellékkdltségek a Bérl6é altal
bérelt bérleménynek (az "A" rész 1.2
pont szerinti k6z6sen hasznalt bérelt
teruleteket is beleértve) az ilyen el-
szamolasu teljes bérelt terulethez vi-
szonyitott aranya szerint kerUlnek at-
terhelésre. Elszamolasra kerlnek
még azon kdéltségek, melyek kizardlag
az iroda- és rendelétertletekre vonat-
koznak, valamint aranyosan az épi-
letre es6 azon kdltségfajtak (v.6. ,,B"
rész 6.1.1 pont), amelyek mind a be-
vasarlék6zpontot, mind pedig az iro-
da- és rendeléterUleteket szolgaljak.

b) Amennyiben az éptletben az iro-
dahasznalat a meghataroz6, a mel-
lékkéltségeket a Bérl6k olyan arany-
ban viselik, ahogy az ,A" rész 1.1 pont
szerinti bérleményiik, ideértve az A"
rész 1.2.1 pontja szerinti, a szinten
talalhat6é k6zésen hasznalt bérelt terii-
leteket is, az objektum megfelelé 6sz-
szes bérelt tertiletéhez aranylik.

c) A bérleményi tertiletekre esé a bér-
leti szerzédés ,A" rész 1.1 és 1.2.1
pontjai szerinti fatési kéltségek a min-
denkori Bérl6 bérleménye fiitheté te-
riletének az objektumésszes fiitheté
teruletéhez viszonyitott aranyaban
kertiinek felosztasra. A Bérbead6 jo-
gosult kiilénall6 hdfelhasznalasmé-
réssel ellatott egyedi elszamolasi
szektorokat kialakitani; ezeken az el-
szamolasi szektorokon belil a kéltsé-
gek a fiithet6 bérelt terliletek aranya-
ban kertiinek felosztasra.

ursachungsbezogene oder eine ver-
brauchsabhangige Abrechnung
nicht erfolgt, werden die Neben- und
Heizkosten wie folgt anteilig aufge-
teilt:

a) Bei Btiro- und Praxisflachen in ei-
nem Einkaufscenter wird ftir die Mie-
ter ein eigener Abrechnungsbereich
gebildet. Innerhalb dieses Abrech-:
nungsbereiches werden die Neben-
kosten auf den einzelnen Mieter im
Verhaltnis seiner Mietflache (inkl.
der gemeinschaftlich genutzten
Mietflachen gemaB Ziffer 1.2 Teil A)
zur Gesamtmietflache dieses Ab-
rechnungsbereiches umgelegt. Zur
Abrechnung kommen neben denje-

@

nigen Kosten, die allein den Buro-
und Praxisbereich betreffen, anteilig
diejenigen Kostenarten des Objek-
tes (vgl. 6.1.1 Teil B), die sowohl
dem Ejinkaufscenter als auch dem
Buro- und Praxisbereich dienen.

b) Bei einem Objekt mit Uberwie-
gender Buronutzung werden die
Nebenkosten von allen Mietern
gleichmaBig im Verhaltnis ihrer
Mietflache gema& Ziffer 1.1 Teil A
zzgl. der gemeinschaftlich genutzten
Mietflachen im Etagenbereich ge-
maB& Ziffer 1.2.1 Teil A zur entspre-
chenden Gesamimietflache des Ob-
jektes getragen.

c) Die auf die Mietbereiche gema&
den Ziffern 1.1 und 1.2.1 Teil A des
Vertrages entfallenden Kosten der
Beheizung werden nach dem Ver-
haltnis der beheizbaren Mietflache
des jeweiligen Mieters zur gesamten
beheizbaren Mietflache des Objek-
tes verteilt. Der Vermieter kann ein-
zelne Abrechnungsbereiche mit ge-
sonderter Warmeverbrauchsmes-
sung einrichten; innerhalb dieser
Abrechnungsbereiche werden die
Kosten nach den beheizbaren
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d) Az objektum a bérleti szerzédés ,A"
rész 1.1 6s 1.2. pontjai szerinti kézés
létesitményeire és berendezéseire
esé fitési kéltségeket valamennyi
Bérl6 egyforman a mindenkori Bérlé
altal bérelt bérleménynek a bevasar-
lékézpont teljes Uuzlettertiletéhez vi-
szonyitott aranyaban viseli. Amennyi-
ben a fogyasztas nem mérés utjan
keril meghataérozasra, ugy ezen kélt-
ségek szamitasa a flithet6 kéz6és terti-
leteknek az objektum dsszes fiitheté
teruletéhez viszonyitott aranyaban
torténik.

e) A haté,- szelléztetd-, és elszivé be-
rendezésekre a ,B" rész 6.4.3 c) és d)
pontjaiban foglalt megallapodasok
megfeleléen alkalmazandoak.

6.4.4 A Bérbead6 jogosult � akar tébb
alkalommal is � a mindenkori kévet-
kez6 elszamolasi idészakra vonatkoz6é
hatallyal a mellék-kdltségek felosztasi
mértékét (telles egészében, vagy
egyes kéltségnemekre vonatkozdéan)
modositani ~ mindkét fél érdekeit fi-
gyelembe véve és tekintettel a valtoz-
tatas joganak gyakorlasakor a hason-
I6 esetekben szokdésos eljarasra -,
amennyi-ben ez szakmailag indokolt
6s a kételez6 érvényli jogszabalyi elé-
irasokkal nem All ellentétben. Fenti
rendelkezések megfeleléen iranyad6-
ak arra az esetre is, ha az elosztasi
meérték ujboli meg-hatérozéséra az
elszamolasi idészakon beliil keriil sor.

6.4.5 A Bérbeadé ugyancsak jogosult
az egyes felhasznalasi médokra vagy
felhasznalasi csoportokra, vagy egyes
6puletrészekre elszamolasi k6réket
kialakitani és azokat � akar tébb alka-
lommal is � megvaltoztatni, amennyi-
ben a valtoztatas soran mindkét fél

Mietflachen umgelegt.

d) Die auf die gemeinschaftlichen
Anlagen und Ejinrichtungen des Ob-
jektes entfallenden Kosten der Be-
heizung werden von allen Mietern
gleichmaBig im Verhdltnis der
Mietflache des jeweiligen Mieters
gemaB den Ziffern 1.1 und 1.2 Teil
A des Vertrages zu dem gesamten

*

Buro und gofis. Ladenflache des
Objektes getragen. Soweit der Ver-
brauch hierfir nicht durch Messung
ermittelt wird, erfolgt die Errechnung
dieser Kosten nach dem Verhdltnis
der beheizbaren Allgemeinflachen
zu den gesamten beheizbaren Fla-
chen des Objektes.

e) Fur Kihlanlagen bzw. Be- und
Entliftungsanlagen gelten die in Zif-
fer 6.4.3 lit. c) und d) Teil B getroffe-
nen Festlegungen entsprechend.

6.4.4 Der Vermieter ist - und zwar
auch wiederholt - mit Wirkung fur die
jeweils nachste Abrechnungsperiode
berechtigt, nach billigem Ermessen
(d.h. unter Beriicksichtigung der Inte-
ressen beider Vertragsparteien und
unter Berticksichtigung des in ver-
gleichbaren Fallen Ublichen im Zeit-
punkt der Austibung des_ Be-
stimmungsrechts) fiir die Neben-
kosten (im Ganzen oder fiir einzeine
Kostenarten) den Umlageschlilissel zu
andern, soweit dies sachgerecht ist
und zwingende gesetzliche Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen. Entspre-
chendes gilt in Bezug auf eine Neu-
festlegung innerhalb der Abrech-
nungsperiode.

6.4.5 Der Vermieter ist ebenfalls be-
rechtigt, Abrechnungskreise in Bezug
auf einzeine Nutzungsarten oder Nut-
zergruppen oder einzeine Gebdude-
teile zu bilden und - auch wiederholt -
zu &ndern, wenn dies aus sachlichen
Griinden billigem Ermessen ent-



2024.07.01. / OVT_1/ BKM Ugyfélszolgalati Iroda / Biiro-Nr.: 02.0F.003
(Vertrags-Nr.: 144105)
18. Oldal/Seite 18. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Bérbead6/Vermieter:

Bérié/Mieter: BKM Nonprofit Zrt.
Bevasarlék6zpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

Miteigenttimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér
vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kit.

nl 2024.07.04

érdekeit figyelembe veszi és tekintet-
tel van a valtoztatas joganak gyakor-
l4sa-kor a hasonl6 esetekben szoka-
sos eljarasra. Ugyanezen felté-telek
mellett t6bb épiiletre és szomszédos
ingatlanokra vonatkozoan a Bérbeadé
elszamolasi egységeket hozhat |étre
6s mddosithat.

e) 6.5 Futési idészak és ,,Contracting"

6.5.1 A flitési idédszak minden év
szeptember 15-t6él a kévetkez6 évma-
jus 15-ig tart. A Bérbeado fenntartia
maganak a valtoztatas jogat. Ameny-
nyiben rendkivili idéjarasi k6rtilmé-
nyek miatt ezen a fitési idédszakon
kivil is sztikség van fiitésre, ugy a
Bérbead6, amennyiben ez miszakilag
lehetséges, gondoskodik a megfelelé
ftitésrél.

6.5.2 A Bérbead6 jogosult a flités, a
Szelléztetés és elszivas, a hiités és a
vilagitas biztositasanak médjat sza-
badon megvalasztani és valaszthatja
az egy szolgaltaté altali egyedi keres-
kedelmi ellatast (,Contracting"). Az el-
latasi méd megvalasztasanak jogabol,
az egyéb megallapodasok lehetésé-
gét fenntartva, nem keletkezik a Bér-
bead6 szamara hiitésre vagy légkon-
dicionalasra val6 kételezettség.

6.5.3 A Bérbeadé arra is jogosult,
hogy egy mar kivalasztott 6nellaté fii-
tési- és melegviz-ellatasrél egy ,,Cont-
racting" tipusu ellatasra térjen at. A
Bérbead6 és a Bérlé a bérlemény,
valamint az objektumk6ézés hasznala-
tu teriileteinek, berendezéseinek és
létesitményeinek szelléztetésérél és
hitésérél ennek megfeleléen allapod-
nak meg. A Bérbeadé és a Bérlé
megallapodnak tovabba abban, hogy
a Bérbead6 a kéz6és hasznalatu tert-
letek vilagitassal val6é ellatasa vonat-

spricht (d.h. unter Berticksichtigung
der Interessen beider Ver-
tragsparteien und unter Bertick-
sichtigung des in vergleichbaren Fal-
len Ublichen im Zeitpunkt der Aus-&
Ubung des Bestimmungsrechts). Un-§&
ter den gleichen Voraussetzungen &

kann der Vermieter Abrechnungsein-
heiten auch fir mehrere Gebaéude
und benachbarte Grundstticke. bilden
und diese andern.

6.5 Heizperiode und Contracting

6.5.1 Die Heizperiode lauft vom 15.
September eines Jahres bis zum 15.
Mai des folgenden Jahres. Der Ver-
mieter behalt sich Anderungen vor.
Sollten auRergewodhnliche Witte-
rungsverhaltnisse auBerhalb der
Heizperiode eine Beheizung erfor-
dern, wird der Vermieter, soweit dies
technisch modglich ist, fur die erfor-
derliche Beheizung sorgen.

6.5.2 Der Vermieter ist berechtigt, die
Art der Versorgung mit Warme, Be-
und Entliftung, Kihlung und Licht frei
zu wahlen und kann insbesondere
auch eine eigenstandige gewerbliche
Belieferung durch einen Lieferanten
wahlen (,Contracting'). Aus der Be-
fugnis der Wahl der Versorgungsart
folgt vorbehaltlich anderweitiger Ver-
einbarungen keine Pflicht des Vermie-
ters zur Kiihlung oder Klimatisierung.

6.5.3 Der Vermieter ist auch berech-
tigt, eine bereits gewdahite Art der
Versorgung mit Waérme und Warm-
wasser von der Eigenversorgung auf
Contracting umzustellen. Entspre-
chendes vereinbaren Vermieter und
Mieter fur die Be- und Entltiftung so-
wie die Kiihlung des Mietgegenstands
und der gemeinschaftlich genutzten
Flachen, Anlagen und Einrichtungen
des Objektes. Weiterhin vereinbaren

§

Vermieter und Mieter, dass der Ver-§
mieter auch die Versorgung der ge-@
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kozasaban is attérhet egy szolgaltaté
altali eqyedi kereskedelmi ellatasra.

6.5.4 Amennyiben héellatas és/vagy a
hdtés, illetve a szelléztetés vagy a vi-
lagitas egyedi kereskedelmi ellatason
kereszttil t6rténik, dgy az ennek ké-
vetkeztében felmerul6é kéitségek rész-
aranyosan kertilnek felosztasra. Az
egyedi kereskedelmi ellatas kéltségei
az alabbiak:

a) a hGellatas egyedi kereskedelmi
ellatas utjan térténé biztositasa ese-
tében: a héellatas biztositasanak dija
és a hé eldallitasahoz sztikséges, az
éptiletben elhelyezked6 berendezé-
sek lizemeltetésének kéltségei;

b) a hatéhémérséklet, illetve szellézte-
{6 légaram aramoltatas egyedi keres-
kedelmi ellatas utjan térténd biztosita-
sa esetében: az ellatasért fizetett dij
és a hitéhé-mérséklet eldallitasahoz
és a szelléztet6 légaram aramolta-
tashoz sztikséges berendezések
tizemeltetésének kéltségei.

c) a vilagitas egyedi kereskedelmi el-
latas utjan torténé biztositasa estén: a
fénnyel val6 ellatas dija és a vilagitas
biztositasdra szolgal6 berendezések
Uzemeltetésének kditségei.

a héellatas, hit6hémérséklet, illetve
szell6ztet6 légaram és vilagitas egye-
di kereskedelmi ellatas utjan térténé
biztositasa torténhet helyi ellatas for-
majaban a_ bevasarlékézpont sajat
berendezéseivel térténé eléallitassal,
mint példaul egy kézponti fité-
berendezés, hiit6-, és szellézteté be-
rendezés 4ltal és tavellatas formaja-
ban is, a bevasarl6kéz-pont teriiletén
kivil talathaté el6-allits berendezések
segitségé-vel.

meinschaftlich genutzten Flachen mit
Licht auf eine eigenstandige gewerb-
liche Belieferung durch einen Liefe-
ranten umstellen kann.

6.5.4 Erfolgt eine eigenstandige ge-
werbliche Belieferung mit Wéarme
und/oder Kithlungskalte bzw. Be- und
Entliftungsstr6mung oder Licht, so
werden die hierdurch entstehenden
Kosten auf den Mieter anteilig umge-
legt. Zu den Kosten der eigenstandi-
gen gewerblichen Belieferung gehd-
ren:

a) bei der eigenstandigen gewerblii-
chen Lieferung von Warme: das Ent-
gelt fiir die Warmelieferung und die
Kosten des Betriebs der Hausanlagen
zur Warmeerzeugung;

b) bei der eigenstandigen gewerbii-
chen Lieferung von Ktihlungskalte
bzw. Be- und Entliftungsstrémung:
die Entgelte fir die Lieferungen und
die Kosten des Betriebs der Anlagen
zur Erzeugung von Kuthlungskdalte,
Be- und Entidftungsstr6émung;

c) bei der eigenstaéndigen gewerbli-
chen Lieferung von Licht: das Entgelt
fur die Lichtlieferung und die Kosten
des Betriebs der Hausanlagen zur
Lichterzeugung.

Die eigenstaéndige gewerbliche Belie-
ferung mit Warme, Kitihlungskalte
bzw. Be- und Entliftungsstrémung
sowie Licht kann sowohl in Form der
Nahversorgung aus Hausanlagen zu
deren Erzeugung wie z.B. einer zent-
ralen Heizungsanlage, Kuh-
lungsanilage, Be- und _� Entlif-
tungsaniage als auch in Form der
Fernversorgung aus auferhalb des
Einkaufszentrums liegenden Anlagen
zur Erzeugung erfolgen.
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6.5.5 A héellatasra, melegviz-
ellatasra, hiités-, 6s szelléztetésre vo-
natkoz6 eddigi tizemeltetési kdltsége-
ket mindenkor meghalado_,,Contrac-
ting'-kéltségek atterhelése kizart. A
vilagitassal t6rténdé ellatasra ugyanez
vonatkozik.

6.5.6 A Bérbead6é a Contractingra tér-
ténd atallasra csak akkor jogosult, ha
a héellatas, szelléztetés 6s hités,
vagy ezen energia-termékek szallitoja
altal létesitett uj berendezéseken ke-
reszttil vagy valamely héellat6 haléza-
ton keresztul térténik, avagy egymeg-
lév6 berendezés esetében az atallast
megel6ézéen az éves kihasznaltsagi
fok legalabb 80 %-os, ez utébbi eset-
ben (a meglévé beren-dezés tovabb-
hasznalata esetén) azon-ban a szalli-
t6 az uzemeltetés javitasara szorit-
kozhat.

6.5.7 A Bérbead6é kdteles a Bérlének
az atallast legalabb harom hé-nappal
korabban irasban bejelenteni.

f) 6.6 Mellékkéltség-6sszeg és elsza-
molds

6.6.1 A,B" rész 6. pontban megneve-
zett mellékkéltségeket a Béri6 havon-
ta elére, a bérleti alapdijjal egyutt fizeti
meg, jelenleg 1.500,00 HUF/m? iro-
datertilet +Afa 6s 490,00 HUF/m? fiit-
het6 irodatertilet +Afa 6sszegekben. A
»B resz 5.5.1 és 5.5.2 pontjai a bérieti
szerzédés ,C" rész 7.3 6s 7.4-7.5
pontjaiban foglalt méddositasokkal
megfelel6en alkalmazand6k.

Az eqyértelmiség kedvéért_réqzitésre
keriil, hogy a jelen pontiaiban meqne-
vezett kdltséqdsszeqek az irodabérlék
altal a ielen szerzédésmddositas
megkdotésének idépontiaban a beva-
sarlok6zpontban az_ irodateriiletekre

6.5.5 Eine Umlage von Contracting-
Kosten, die die bisherigen Be-
triebskosten fir die Belieferung mit
Warme, Warmwasser, Kuhlung, Be-
und Entiftung jeweils Gbersteigen, ist
ausgeschliossen. Entsprechendes gilt
fur die Belieferung mit Licht.

6.5.6 Der Vermieter ist nur zur Um-
stellung auf Contracting berechtigt,
wenn die Warme, Luftung und Kuh-
lung entweder aus einer vom Liefe-
ranten dieser Energieerzeugnisse er-
richteten neuen Anlage oder aus ei-
nem Wa4armenetz geliefert wird oder
bei einer bestehenden Anlage der
Jahresnutzungsgrad vor der Umstel-
lung mindestens 80 % betragt; letzte-
renfalls (d.h. bei Nutzung der be-
stehenden Anlage) kann sich der Lie-
ferant auf die Verbesserung der Be-
triebs-fuhrung beschranken.

6.5.7 Der Vermieter hat dem Mieter
die Umstellung spatestens drei Mo-
nate zuvor in Textform anzukUndigen.

6.6 Nebenkostenbetrage und Ab-
rechnung

6.6.1 Auf die in Ziffer 6 Teil B genann-
ten Kosten werden vom Mieter mo-
natliche Nebenkostenbetrage zu-§
sammen mit der Mindestmiete geleis-
fet, zurzeit in Hodhe von HUF
1.500,00/m? Buroflache zzgl. Um-
satzsteuer und HUF 490,00/m? be-
heizbare BUroflache zzg/. Umsatz- §

steuer. Ziffern 5.5.1 und 5.5.2 Teil B &

mit den in den Ziffern 7.3 und 7.4-7.5
Teil C des Mietvertrages vereinbarten

§

Modifizierungen finden entsprechen-
de Anwendung.

Klarstellend wird hiermit festqehalten,
dass die in dieser Ziffer genannten
Betrage entsprechen denen, die im
Center fur die Buroflachen beim
Abschiuss dieses Nachtrages von den
Buro-Mietern zu zahlen sind.
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fizetend6 kdltséqésszegeknek felel-
nek meg.

kéltséadsszeqeket a felek a bevasar-
I6k6zpont tobbi irodabérldje altal ab-
ban az idépontban fizetend6é kdltséag-
6sszeqekhez igazitiak.

6.6.2 Kifejezetten eltér6 megallapodas
hianyaban a mellékkéltségek Bérlével
torténé elszamolasara � a Bérbeado
valasztasa szerint � félévente vagy
évente keriil sor. Amennyiben a beva-
sarl6k6zpont valamely naptari év ma-
sodik félévében valik bekdéltézhetévé,
ugy a Bérlé egyetért azzal, hogy a t6-
redékévre vonatkozé mellék-kéltség-
elszamolasra csak az elsé teljes el-
szamolasi idé6szakra vonatkoz6 el-
szamolassal egytitt kerilj6n sor. A
végleges elszamolasi Osszeg és a
mellékkéit-ségek Osszege kézétti
esetieges kiil6nbézet az elszamolas
kézhezvételét kvet6 négy héten beliil
a Bérlé altal megfizetésre, vagy a
Bérbead6 Altal vissza-téritésre kerul.

6.6.3 A Bérbead6 a Bérlé kérésére az
id6pont elézetes egyeztetését kévet6-
en a fenti négy héten belul a Bérbe-
ad6/Uzemeltet6 tugyviteli kézpontja-
ban lehet6vé teszi a Bérl6nek, hogy
betekintsen az elszamolas alapjat ké-
pezé iratok-ba.

6.6.4 Az elszamolas_ elfogadottnak
minésiil, ha annak a Bérl6é tovabbi
négy hetes hatarid6én beliil, az okok
megjelélésével irasban nem mondott
ellent. A hataridé kezdetekor Bérbe-
adé nyomatékosan felhivja Bérl6é fi-
gyelmét a hataridé jogveszté jellegé-
re.

6.6.5 A Bérbead6é a bérlet kezdetén
és az elszamolasi idészak folyaman is
egyarant jogosult a mellék- és fdtési

Bei 01.01.2025 werden die Betrage
des Mieters auf dieselben Betrage

Buro-Mieter des Centers zum relevan-
ten Zeitpunkt festgelegt wurden.

6.6.2 Soweit nicht ausdriicklich etwas
anderes vereinbart ist, wird dber die
Nebenkostenbetrage -� nach Wahl
des Vermieters � entweder halbjahr-
lich oder jahrlich mit dem Mieter ab-
gerechnet. Sofern das Objekt im
zweiten Halbjahr eines Kalenderjah-
res bezugsfertig wird, erklart sich der
Mieter damit einverstanden, dass die
Nebenkostenabrechnung ftir das
Rumpfmietiahr erst im Zusam-
menhang mit der Abrechnung fir den
ersten vollen Abrechnungszeitraum
erfolgt. Etwaige Differenzen zwischen
dem endgtiltigen Abrechnungsbetrag
und der Summe der Nebenkostenbe-
trage werden innerhalb von vier Wo-
chen nach Zugang der Abrechnung
vom Mieter nachgezahit bzw. vom
Vermieter erstattet.

6.6.3 Der Vermieter wird dem Mieter
auf dessen Wunsch nach vorheriger
terminlicher Abstimmung innerhalb
der genannten vier Wochen in der
Verwaltungszentrale des Vermie-
ters/Verwalters Einsicht in die Ab-
rechnungsunterlagen geben.

6.6.4 Die Abrechnung gilt als aner-
kannt, wenn der Mieter dieser nicht
innerhalb einer weiteren Frist von vier
Wochen unter Angabe von Griinden
schriftlich widersprochen hat. Der
Vermieter muss den Mieter bei Be-
ginn der Frist auf die Ausschlussfrist
besonders hinweisen.

6.6.5 Eine Neufestsetzung der Ne-
benkostenbetraége kann der Vermieter
vornehmen, wenn zu erkennen ist,
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g)

8.1

b)

kéltségésszegek ujbdli meghataroza-
sara, ha felismerhet6é, hogy azok a
varhat6 kdltségeket nem fedezik.

6.6.6 A mellékkéltség elszamolas ke-
retében minden olyan kdltség elsza-
molasra kertil, amely a Bérbeado ré-
szére a mindenkori el-szamolasi id6-
szakra nézve (ld. ,B" rész 6.6.2 pon-
tot) kiszamlazasra kerilt. Az elszamo-
lasi idészakra vonatkozoéan a mellék-
kéltség elszamolas lezarasat kévet6-
en beérkez6 szamlakat az azt kévet6
elszamolasi idédszakban veszik figye-
lembe. Ha a bérleti jogviszony egy
elszamolasi iddszakon bellil kezdédik,
vagy sztinik meg, a Bérlé a kéltsége-
ket idédaranyosan, a hasznalat idejé-
nek az el-szamolasi idészak teljes ide-
jéhez viszonyitva viseli. A kézbensé
elszamolas_ készitésére vonatkozé
igény kizart.

A jelen szerzédésmédostas 6./A és
azt kévet6 pontjaira torténé utalasok
minden esetben a jelen mdédositaés

pontjaira vonatkoznak.

A ,,B" rész uj 6/A 6.3.1 pont 1. monda-
tatol eltéré6en a Bérbead6é a ,,B" rész
6.1.2 pont g), i), és k) pontjai szerinti
szolgaltatasokat jelenleg még maga
teljesiti.

A Bérbead6 jogosult ezen szolgaltata-
sokat a ,,B' rész uj 6/A 6.3.2 pontjanak
megfelel6en mentesité hatallyal egy
altala megnevezett megfelel6 és a
szolgaltatasok teljesitésére kész val-
lalkozasra atruhazni. A ,,B" rész uj 6G/A

6.3.2 pont 2. és 3. mondatai megfele-
l6en alkalmazandok.

A Bérbeado a bérleti szerzédés_,,B"
rész uj 6/A 6.4.4 pontjaban rdgzitett
joganak gyakorlasa soran a terileti
elosztasi kulcsot az alabbiak szerint
hatarozta meg

g)

8.1

b)

dass die Nebenkostenbetrage die zu
erwartenden Kosten nicht decken,
und zwar auch wahrend einer Abrech-
nungsperiode oder bei Mietbeginn.

6.6.6 Im Rahmen der Nebenkosten-
abrechnungen werden samtliche Kos-
ten abgerechnet, die dem Vermieter
fiir den jeweiligen Ab-
rechnungszeitraum (siehe Ziffer 6.6.2
Teil B) in Rechnung gestellt worden
sind. Danach eingehende Rechnun-
gen flr abgelaufene Abrechnungs-
zeitraume werden bei der darauffol-
genden Abrechnung bertcksichtigt.
Beginnt oder endet ein Mietverhaltnis
innerhalb eines Abrech-
nungszeitraumes, so tragt der Mieter
die Kosten zeitanteilig im Verhaltnis
des Zeitraums der Nutzung zur Ge-
samtdauer der Abrechnungsperiode.
Es besteht kein Anspruch auf Erstel-
lung einer Zwischenabrechnung.

Verweise auf Ziffern 6./A ff innerhalb
dieses Nachtrages beziehen sich je-
weils auf die in diesem Nachtrag ent-
haltenen Ziffern.

Abweichend von neuer Ziffern 6/A
6.3.1 Satz 1 Teil B erbringt der Ver-
mieter die Leistungen gemaR neuer
Ziffer 6/A 6.1.2 g), i), und k) Teil B
derzeitig noch selbst.

Der Vermieter ist berechtigt, diese
Leistungen gemaR neuer Ziffer 6/A
6.3.2 Teil B mit fir sich befreiender
Wirkung auf ein von ihm benanntes
geeignetes und leistungsbereites Un-
ternehmen zu Ubertragen. Neuer Zif-
fer 6/A 6.3.2 Satze 2 und 3 Teil B gel-
ten entsprechend.

In Austbung seines Rechts gema
neuer Ziffer 6/A 6.4.4 Teil B hat der
Vermieter den Flachenschilissel wie
folgt festgelegt:
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bb)

8.2

bevasarloutcan talalhat6 standteriile-
tek a teruleti elosztas szerinti atterhe-
lés soran nem szamitanak bele az
6ssz-lizletterUletbe.

A bevasarl6k6zpont latogatéi szamara
kialakitott szolgaltatasi infrastruktdra
tertletei (mint példaul latogatéi WC-k,
pénzkiad6 automatak, ruhatdarak,
gyermek-jatszosarkok, gyermekmeg-
6rz6, jarmUtarolék), tovabba a beva-
sarl6k6zpont igazgatosaganak iroda-
tertletei a mellékkéltségek atterhelése
soran nem szamitanak bele az 6ssz-
bérleményi teruletbe, akkor sem, ha
ezek harmadik személyek részére
bérbeadasra vagy egyéb méddon at-
engedésre keriltek.

A bevasarl6ék6zpont mellékkdltségei
azon 6sszegekkel, melyeket Bérbe-
ado az uj 6/A 6.3.1 a) és b) pontjai
szerinti berendezések és _tertiletek
uzemeltet6it6| és hasznaldité! mellék-
koltség megfizetése cimén kap, csdk-
kennek.

A Bérbead6 a bérleti szerzédés_,,B"
rész uj 6/A 6.4.5 pontjdban régzitett
joganak gyakorla4sa sordn jogosult
egyes teruleteket a bevadsarl6k6zpon-
ton kivuli elhelyezkedéstik miatt, illet-
ve egyes terUleteket a bevasarlé ut-
caval valé ésszekGttetés hidnya miatt
egy kulén elszamolasi kérben elsza-
molni. (mint példaul benzinkutak,
gyorséttermek stb.) Ezek a teriiletek
nem tartoznak a bérleti szerzédés ,B"
rész Uj 6/A 6.4.3, 6.1.1 és 6.1.2 sze-
rinti elszamolasi teriilethez.

Az olyan szolgaltatasok kdltségei,
mint példaul a bevasarléutca takarita-
Sa, Orzése és biztositasa, helyi mi-
kddtetés, egészségiigyi létesitmé-
nyek, mozgdlépcsék, felvondk, betd-
résjelz6 késziilék, aramellatasi-, vizel-

bb)

8.2

ba) A mellékkoltség-elszamolas soran a ba) Bei der Nebenkostenabrechnung flie-
Ren die Standflachen in der Shop-
ping-Mall bei der Umlage nach dem
Flachenschlissel nicht in die Gesamt-
ladenflache ein.

Die Flachen von Serviceeinrichtungen
fur Kunden des Einkaufszentrums
(z.B. Kunden- WCs, Geldautomaten, <

Garderoben, Kinderspielflachen, Kin-
derhort, Stellplatzaniagen) sowie die
Flachen des Burros des Centermana-
gements sind nicht Bestandteil der
Gesamtmietflache im Rahmen der
Umlage der Nebenkosten, auch wenn
diese an einen Dritten vermietet oder
sonst wie Uberlassen sind.

Die Nebenkosten des Ejinkaufszent-
rums vermindern sich um die Betrage,
die der Vermieter von Betreibern und
Nutzern der in neuer Ziffer 6/A 6.3.1
a) und b) aufgefiihrten Einrichtungen
und Flachen als Zahlungen auf Ne-
benkosten erhalt.

In Austibung seines Rechtes gemaR
neuer Ziffer 6/A 6.4.5 Teil B ist der
Vermieter berechtigt, Flachen auf-
grund ihrer Lage auRerhalb des Ein-
kaufszentrums bzw. Flachen ohne
Anbindung an die LadenstraRe Uber
gesonderte Abrechnungskreise abzu-
rechnen (z.B. Tankstellen, Fastfood-
Restaurants, etc.). Diese Flachen ge-
horen nicht zu der Umlageflache ge-
ma&& neuer Ziffern 6/A 6.4.3, 6.1.1 und
6.1.2 Teil B.

Kosten fiir Leistungen, wie z.B., Rei-
nigung, Bewachung und Sicherung
der Ladenstrake, Grtliche Betreuung,
Sanitaranlagen, Fahrtreppen, Aufzi-
ge, Einbruchmeldeanlage, Strom- und
Wasserver- und entsorgungsanlagen
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latasi és csatorna berendezések, illet-
ve a bérleti szerzédés ,B" rész uj 6/A
6.4.3 pontja szerinti egyéb kdltségek
csak azokban az elszamolasi kordk-
ben kerulnek elszamolasra, amelyek-
ben a szolgaltatas felmeriilt, és ame-
lyek javara a szolgaltatasokat elvé-
gezték.

10. A bérleti szerzddés ,B" rész 5.5.5, va-
lamint ,C" rész 7.6 pontok helyébe az
alabbi rendelkezés [ép:

Fizetési kKésedelem esetén a Bérbe-
adét megilletik a térvényes igények. A
késedelmi kamat mértéke a magyar
Polgari Térvénykényvben meghataro-
zott. A késedelmi kamatok az esedé-
kesség idépontjatol a fizetésnek a
Bérbeadé bankszamlajan térténdé jé-
vairasa napjaig fizetendéek.

11. Felek megallapodnak, hogy a bérleti
szerzédés ,B" rész 14.5, valamint ,C"
rész 7.8 pontjaiban talalhat6é ,a gaz-
dasagi tarsasadgokr6é! sz6l6 1997. évi
CXLIV. térvény" szdévegrész helyébe
»a magyar Polgari térvénykényv, va-
lamint az egyes jogi személyek atala-
kulasarol, egyestlésérél, szétvalasa-
rol sz6l6 2013. évi CLXXVI. térvény"
sz6veg-rész keril.

12. A bérleti szerzéddéshez tartozd 2.
szamu méodositas 8. pontjaban a
»2007. 6vi CXXXVI. térvény" helyébe
a ,2017. évi Lill. t6rvény" széveg ke-
ruil.

13. A ,B"' rész 20.3 pontia helyébe az
alabbi rendelkezések lépnek:

10.

11.

12.

13.

sowie sonstige Kosten gemak neuer
Ziffer 6/A 6.4.3 Teil B, werden nur in
den Abrechnungskreisen berechnet,
die die Leistung verursacht haben und
denen die Leistungen zugutekommen.

Abs. 2 Ziffer 5.5.5 Teil B und Ziffer 7.6
Teil C des Mietvertrages werden
durch folgende Regelung ersetzen:

Bei Zahlungsverzug hat der Vermieter:
die gesetzlichen Ansprtiche. Die Héhe@.
der Verzugszinsen folgt aus dem un-
garischen Burgerlichen Gesetzbu-
ches. Die Verzugszinsen sind ab Fal-
ligkeit bis zum Tag des Zah-
lungseinganges auf dem Bankkonto
des Vermieters zu zahlen.

Die Parteien vereinbaren hiermit, dass
der Textteil ,Gesetz Nr. CXLIV aus
dem Jahre 1997 Uber die Wirtschafts-
gesellschaften* in Ziffer 14.5 Teil B
und in Ziffer 7.8 Teil C des Mietver-
trags wird mit dem Textteil ,dem un-
garischen Burgerlichen Gesetzbuch
und nach dem Gesetz Nr. CLXXVI
aus dem Jahre 2013 Uber die Um-
wandiung, Vereinigung, Spaltung der
einzelnen juristischen Personen" er-§
setzt.

In Ziffer 8 des Nachtrags Nr. 2 zum '*~i**
Mietvertrag wird ,Gesetz Nr. CXXXVI. i

aus dem Jahre 2007" durch ,Gesetz
Nr. Lill. aus dem Jahre 2017' ersetzt.

Die Regelunge in Ziffer 20.3 Teil B
des Mietvertrages wird durch folgende
Regelunge ersetzt:
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14.

15.

16.

A bérleti szerz6désbél ered6, a szer-
zédéssel, vagy annak érvényességé-
vel, megszinésével kapcsolatban
felmerul6 valamennyi vita kizérolago-
san a Budai Kézponti Keriileti Bird-
sag, ill. a Székesfehérvari Torvény-
szék elé tartozik.

A Bérl6ének a 176/2008 (VI.30) sz.
Kormanyrendelet 3. § 3. bekezdése
alapjan atadott és a Bérlé Altal atvett
energetikai tanusitvany masolata jelen
szerz6dés_ elvalaszthatatlan mellék-
letét 'képezi. Az energetikai tanusit-
vany adatai ugyanakkor nem jelente-
nek a bérlemény vonatkozasaban k6-
telez6en elvar-hatd Aallapotot és nem
jelentik a bérlemény valamely tulaj-
donsaganak a biztositasat. A tényle-
ges energiafogyasztas a Bérbeadé
altal nem befolyasolhaté tényezdk mi-
att, mint pl. a konkrét fogyasztéi ma-
gatartas, a kimutatott értékektél jelen-
tésen eltérhet.

A Felek régzitik, hogy a bérleti szer-
zédés teljesitésével kapcsolatos adat-
kezelésekr6| az ECE Projektmana-
gement Budapest Kft., a Bérbeadé
képviseléje az EU 2016/679 Altalanos
Adatvédelmi Rendeletének (2016. ap-
rilis 27.) 13. cikkében foglaltak szerint
kulén adatkezelési tajékoztatéban ta-
jekoztatta a Bérlot.

Az EKZ Ors vezér tér Bevasarlo-
k6zpont Tulajdonkézésség tagjait a
fejrészben megjeldlt bérleti szerzé-
désbél és a hozza tartozé modosita-
sokbdl eredé jogok és kételezettségek
egyetemlegesen illetik, ill. terhelik.

14.

15.

16.

Alle Streitigkeiten, die sich aus und im
Zusammenhang mit diesem Mietver-
trag oder Uber seine Gultigkeit erge-
ben, werden ausschlieBlich vor dem
Zentralen Bezirksgericht Buda sowie
dem Gerichtshof von Székesfehérvar
verhandelt.

Die dem Mieter gemaR Abs.3 § 3 des
Regierungserlasses Nr. 176/2008
(VI.30) Ubergebene, und von dem
Mieter Ubernommene Kopie von dem
Energieausweis ist Vertragsbestand-
teil. Die Angaben im Energieausweis
stellen jedoch keine Soll-Be-
schaffenheit des Mietgegenstandes
oder die Zusicherung einer Eigen-
schaft des Mietgegenstandes dar. Der
tatsachliche Energieverbrauch kann
aufgrund von durch den Vermieter
nicht beeinflussbarer Faktoren, wie
z.B. das konkrete Nutzerverhalten,
erheblich von den ausgewiesenen
Werten abweichen.

Die Parteien halten fest, dass der Ver-
treter des Vermieters, die ECE Pro-
jektmanagement Budapest Kft., dem
Mieter Uber die Datenverarbeitung
zum Zwecke der Mietvertragsdurch-
fuhrung entsprechend den Vorgaben
des Art. 13 der EU-Datenschutzgrund-
verordnung (2016/679) eine Informa-
tion zur Datenverarbeitung zur Verfii-
gung gestellt hat.

Die Rechte und Pflichten, die sich aus
dem in dem Rubrum genannten Miet-
vertrag und aus den dazugehdrigen
Nachtragen ergeben, stehen zu den
Mitgliedern der Miteigentiimerge-
meinschaft Einkaufszentrum Ors
vezér tér gesamtschuldnerisch zu,
bzw. werden von denen gesamt-
schuldnerisch getragen.
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17.

18.

jogtanacsos

A Felek egyetértéleg megallapodnak
abban, hogy a fejrészben megjeldlt
bérleti jogviszonyukat a jelen szerzé-
désmoddositas alairasaval az Uj Ptk.
(2013. évi V. térvény a Polgari Tér-
vénykényvrél) hatalya ala helyezik.

Egyebekben a bérleti szerzédés és a
hozzatartoz6 1-2. sz. mddositasok
rendelkezései valtozatlanul hatalyban
maradnak.

Budapest, 2024.03.03.
Helyszin / Datumeronprofit Zrt.
Be 6 / Mieter

DO. itsxkei

VERER GAGATO- HEETIB
r

ES

MEQARGS SAVOS

VETER btATO HEY EWES

Mellékletek:

Jegyz6k6nyvek az elvégezett munka-
latokrol (2024.03.01-jei és
2024.05.29-i jegyz6k6nyvek)
Tervrajz az uj ajt6 beépitésének he-
lyérél
Energetikai tanusitvany

17. Die Parteien vereinbaren einvernehm-

18.

1.

2.

3.

lich, dass sie ihr im Rubrum genann-
ten Mietverhaltnis mit der Unterzeich-
nung dieses Nachtrags unter das
neue BGB (Gesetz Nr. V aus dem
Jahre 2013 uber das Burgerlichen
Gesetzbuches) stellen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
des Mietvertrages und der dazugeho-
rigen Nachtrage Nr. 1-2 unverandert
fort.

2024 -09- 17,
Budapest, den
Ort, Datum   
Kommanditgesellschaft ERZ Buda-
pest1 Beteiligung
Magyarorszag Fidktelep
/ Zweigniederlassung Ungarn
Bérbead6 / Vermieter
képviseletében / vertreten durch
ECE Projektmanagement
Budapest Kft.

    
Vezér Center Kft.
Bérbead6 / Vermieter
képviseletében / vertreten durch
ECE Projektmanagement
Budapest Kft.
                     
B
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
                   

Protokolle Uber die durchgefiihrten
Arbeiten (Protokolle vom 01.03.2024
und 29.05.2024)
Plan Uber des Einbauortes der neuen
Tor
Energieausweis

Shopping

ALLAP

Létesitt

Bérbea

Bérlo:

Kapja

2024.0:
keszitet

A bérier

A bérld
jovahag
Mellékie

Datum:
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F ALLAPOTFELMERESI JEGYZOKONYV

um genann-
Unterzeich- Létesitmeny: ARKAD Ors vezér tere Bevasarlokézpont
unter dasir

V aus dem ie Bérbeado: EKZ Ors vezér tér Bevasarl6k6ézpont Tulajdonkézésség
Burgerlichen

képviseletében:
ECE Projektmanagement Budapest Kft.
Stedra Tamas bérléi koordinator

Bérlé: BKM Nonprofit Zrt. (1116 Budapest Kalotaszeg utca 31.)

stimmungen
r dazugeh6-
unverandert a Bérlé képviseletében Palagyi Péter részvételével

Kapja eredeti: Bérbeado (FI-AC), Bérlé

2024.03.01-€n, a 02.OF.003 sz. bérleményben tartott bejdras soran az aldbbi dllapotfelmérést
skészitettiik.

FA bérlemény teljes muszaki és esztétikai feldjitason fog atesni:
- hiités, fités rendszermodernizdlasa
- elektromos teljesitmény bévitése
- Ugyfél tér bévitése, atalakitasa
- Uj bejarati ajto a parkold fel6l (tulajdonosi hozzajarulassal, ami vagy a bérlemény visszaadasakor

a bérlé sajat kéltségén eredeti dilapotra allit vissza, vagy ha meg tud allapodni az utédbérlével
akkor a visszaépitést nem kell elvégeznie, a kibontott ablakokat a Centermanagement eltarolja),
a régi ajt6 (lépcsé6hazb6l) dolgozoi bejaératté dtmindsul

- kompilett butorzat és design csere

fevahagyott, a bérlé az ajaniott szakcégekkel felvette a kapcsolatot.

Melléklet: Fotédokumentacié,

Aibérié a terveket 6s dokumentaciékat korabban megkildte, amelyet a Centermanagement elfogadott és

durch
tum: .2024.03.01.

eresiye Si

ye ackds i Ig

BKM Nonprofit Zrt. EKZ Ors vezér tér BevasarlokézpontEY (Bérlé) Tulajdonkézésség
efUhrten (Bérbeado � képviseletében az
)1.03.2024 BKM Nonprofit Zrt. ECE Projektmanagement Budapest Kft.)

1116 Budapest; Kalotaszeg u: 34--�
��-

Adészam: 10941362-2-44
23.

der neuen
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Létesitméeny: ARKAD Ors vezér tere Bevasarlokozpont

Bérbead6: EKZ Ors vezér tér Bevasarlékézpont Tulajdonkézdésség

kepviseletében:
ECE Projektmanagement Budapest Kft.

Stedra Tamas bérléi koordinator

BKM Nonprofit Zrt. (1116 Budapest Kalotaszeg utca 31.)

a Bérlé képviseletében Palagyi Péter részvételével

eredeti: Bérbead6o (FI-AC), Bérié

024.05.22-6n, a 02.0F.003 sz. bérleményben tartott bejaraés sordn az alabbi dllapotfelmérést
Keszitettuk.

yA bérlemény telies
mdszaki 6s esztétikai felijitason atesett:

- hdtés, faiés rendszermodernizélasa
- elektromos teljesitmény bévitése (folyamatban, szolgaltatéra varva)
- dgyfél tér bévitése, afalakitasa
- Oj bejérati ajt6é a parkolé feild! (tulajdonosi hozzajarulassal, ami vagy a bérlemény visszaadasakor

a b6rlé sajét kéltségén eredeti dllapotra ailit vissza, vagy ha meg tud allapodni az ut6dbériével
akkor a visszaépitést nem kell elvégeznie, a kibontott ablakokat a Centermanagement eltarolja,
a régi ajté (Iépcséhazb6l) dolgozdi bejdératta atminédsil
komplett butorzat 6s design csere

bérl6 a terveket 6s dokumentéciékat korabban megkuldte, amelyet a Centermanagement elfogadoit és
pOvahagyott, a bérié az ajaniott szakcégekkel felvette a kapcsolatot.

Melléklet: Fotsdokumentdci6,

Datum:.2024.05.22.

      
          BKM Nonprofit Zrt. EKZ Ors vezér tér Bevasarlékézpont

Bais   
infrastruktiralis (Beno)             leo Tulajdonkézésség

galtatasiigazgaté Bancksrds lyacctoey (Bérbeadd� képviseletében azwe te.Cs ost fagwa, ECE Projektmanagement Budapest Kft.)
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3B $2. mellewiek

HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tanvdsitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhet6 és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

| Energetikai besorolas: CO, kibocsadtas: Azonosito: Ervényesség ddtuma:

a ee 2029.06.18.
OSSZEFOGLALO LAP

la RENDELTETESI EGYSEG ADATAI

Megrendelé neve ECE Projektmanagement Budapest Kft.
Cim 1106 Budapest, Ors vezér tere 25. 02/OF.003.
Helyrajzi szam 39210/152
Tandésitvany kiallitasinak oka bérbeadas
Rend. egys. rendeltetése Kereskedelmi épiiletek
Epitési év 2002

Jelentés felijitas éve
Miemléki vagy helyi védettség Nem all védettség alatt
Hasznos alapterijlet 244.62 m?

Kondicionalt térfogat 856.17 m3

Rend. egys. szintjeinek szama 1

Epiilet Feliilet-térfogat aranya m2/m3

HATEKONYSAGI KATEGORIAK
Osszesitett energetikai jellemzé CO, kibocsatas

%

=> <0rm 0<...< 50

50 <...< 90

90 <...< 100

* 100 <..¢130 121% (76.95 kWh/m@ev) HEY 121% (18.35 kg/meev) QI}
t 130 <...< 160

[: 160 <...< 200fF 200 <...< 250

§ 250 <...< 310

E 310 <...< 390

390 <...< 500

500<

|
Osszesitett energetikai jellemz6 CO;2 kibocsatas Fajlagos héveszteség-tényezd

jelenlegi érték 76.95 kwh/mév 18.35 kg/mév 0.10W/mK
delentés Felujitas kévetelményszintje 110.00 kwh/m2év 0.18 W/m3K
Kozel nulla energiaigényd épiletek kévetelményszintje 63.61 kwh/m2év 15.16 kg/m?év 0.14W/mK

Teljestil a jelentds Felujitas kovetelményszintje? igena> Teljestil a kézel nulla energiaigényd épiiletek kévetelményszintje? nema= ? Nyari hévédelmi ké6vetelményeknek megfelel? igenm Hasznositott megujulé energia mennyisége 4.47 kwh/m2év

ANUSITO ADATAI ERVENYESSEG

fev Rozsa Sara Helyszini szemle datuma: 2024.06.18.
im 1145 Budapest, Javor utca 3.. Kiallitds datuma: 2024.06.18.
elefon +36202063249 Ervényesség détuma: 2029.06.18.
email Tsaara@gmail.com
*ogosultsdgi szam TE 13-1165

Alairas PH.oftver és verzié WinWatt 9.10 (2024. 1. 15.)

  



Energetikai besorolas: CO2 kibocsatas:

HATAROLO ES NYILASZARO SZERKEZETEK

SZERKEZET TIPUSA

HOMLOKZATI FAL

LAPOSTETO

FUTOTT TETOTERET HATAROLO SZERKEZETEK

PADLAS ES BUVOTER ALATTI FODEM

ARKAD ES ATHAJTO FELETTI FODEM

ALSO ZAROFODEM FUTETLEN TEREK FELETT

UVEGEZES

KULONLEGES UVEGEZES
(MAGAS AKUSZTIKAI VAGY BIZTONSAGI
KOVETELMENYU UVEGEZES)
FA VAGY PVC KERETSZERKEZETUHOMLOKZATI UVEGEZETT NYiILASZARO

FEM KERETSZERKEZETU
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARO

HOMLOKZATI UVEGFAL, FUGGONYFAL

UVEGTETO

TETOFELULVILAGITO, FUSTELVEZETG KUPOLA

TETOSIK ABLAK

IPARI ES TUZGATLO AJTO ES KAPU

HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES
FUTETLEN TEREK KOZOTTI AJTO

HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES
FOTETLEN TEREK KOZOTTI KAPU

FUTOTT ES FUTETLEN TEREK KOZOTTI FAL

SZOMSZEDOS FUTOTT EPULETEK ES
EPULETRESZEK KOZOTTI SZERKEZET

LABAZATI FAL

TALAJJAL ERINTKEZO FAL (UJ EPULETEKNEL)

TALAJON FEKVO PADLO (WJ EPULETEKNEL)

HAGYOMANYOS ENERGIAGYUJTO FALAK

*felilettel sulyozott dtlagos héatbocsatasi tényez6

HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tanusitvény az e-tanusitds elektronikus alkalmazdsban azonositéval vagy QR kéddal ellendérizheté és megtekinthet6. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Azonosité: Ervényesség datuma;
|
Energeti

202 5A
mE:�� |

JELENLEG! ALLAPOT

[éroveryENERGETIKAI MINOSEG i
U-érték*: W/m?K i ine

rossz gyenge kézepes

0.82 0.389
FOTESI RENI78m, 1081 me? oes
FOTESI ES LI

j
HASZNALAT

KUTESI REN

BEEPITETT\

szetett épillet
échetnek.

1.4
50.6 m2

1.5
2.7 m2



4tuma: i Energetikai besorolas:

[zPULETTECHNIKAI
RENDSZEREK

RENDSZER TIPUSA

FUTESI RENDSZER

FUTESI ES LEGTECHNIKAI RENDSZER

"HASZNALATI MELEGVIZ ELLATO RENDSZER

'HUTES! RENDSZER

IRE EPITETT VILAGITAS

v
3

HITELES ENERGETIKAI TANUSiTVANY
A tanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizheté és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

CO2 kibocsatas:

3]

Azonosito: Ervényesség datuma:

pee PXY?9.06.18.
JELENLEGI ALLAPOT

ENERGETIKAI MINOSEG

'Jgyenge. .dials anew icra
rossz kézepes

gzetett épiilettechnikai rendszer esetén a feltGntetett besorolas az épiiletre (vagy Gnalld rendeltetési egységre) vonatkoz6 atlagos érték, melytdl a rész rendszerek

#rhetnek.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tandsitvany az e-tandsitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizheté és megtekinthet6. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Ervényesség datuma: Energetii

HET-1010-1253 gz
JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

ENERGIAFELHASZNALAS ENERGIAHORDOZOK SZERINT ENERGIAF|
A tablazat az épilet energiahordozénkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva (végsé energia) szabvan, osh tablazat azhasznalat mellett. A tablazat ismerteti a varhaté energiamegtakaritas értékét is, amennyiben a "Korszerdisitési javaslatok" lapokon Feltiintetey(végs energonan
'j6" szintd vagy "kival6" szintd korszerGsités megvaldsitasra keri. (Nem tartalmazza a Fézés, hdztartasi- és irodagépek, lift és a

technolégiayrodagepek, \energiaigényét, lakdépiletek esetén a vilagitas energiaigényét.)

SZAMITOTT ENERGIAFOGYASZTAS
hs

PENT atEnergiahordozék jelentegi allapot Felajitas "jo" szint
em er te,

kWh/m2év kWh/m2év valtozas kWh/m2év valtozas
szilard

Fosszilis Folyékony

gaz

szilard

Biomassza Folyékony

gaz
Fosszilis

Halézati villamos energia 14.90 18.50 3.61

Tavhéellatés 30.93 4.20 -26.74

Hulladékhé

-Biomasszavillamos (PV) 4.42 4.42
Nap

termikus

szél Halézati villa

Kérnyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus) Tavhéellatas
Megujuld primer energia

ulladékhé
L passziv megUjulé primer energia 29.79 29.15 -0.64
L aktiv megtjulé primer energia 4.47 me]

fap

bs

t ebbél tavolban termelt

ebbél kézelben termelt
aaut

t. ebbdl helyben termelt 3.09 Oe ae BER
feornyezeti

hi

& ebbdl exportalt
Pregujuts

priRace me emBL! Sof btNem megujulé primer energia 76.95 -38.76
passziSzéndioxid kibocsatas kg/m2év 18.35 -10.04
aktivEves Fatési energiaigény 28.26 -5.79

ALTERNATIV ENERGIAK HASZNALATA MEGJEGYZES re

Lel

Le

Nem megiju

Széndioxid k



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazdsban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhet6é és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

datuma: | Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség daétuma:

HET-1010-1253 VAsBT
JELENLEG! ENERGIAFELHASZNALAS

JENERGIAFELHASZNALAS
FELHASZNALASI CELONKENT

szabvanyosA tablazat az épiilet energiahordozénkénti és Felhasznalasi célonkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva
feltintetet(végs6 energia) szabvanyos hasznalat mellett, melyek fedezésére szolgalhat az exportalt energia is. (Nem tartalmazza a fézés, haztartasi- és
rechnoldgialirodagépek, lift és a technolégiak, lakdépiiletek esetén a vildgitas energiaigényét.)

Fethasznlasi célok

Energiahordozék

Exportalt
energiaFiités Hiités Melegviz Szellézés Vilagitas

kwh/m2év kWh/m2év kwh/m2év kwWh/m7év kWh/mev kwh/m2év

szilard

Fosszilis Folyékony

gaz

szilard

-Biomassza Folyékony

~
gaz

"tslezati villamos energia 1.57 0.93 12.40

Tivhéellatés 28.40 2.54

Hulladékhé

villamos (PV)

termikus

zél

fornvereti
hé (geo-, aero-, hidrotermikus)

tL aktiv megUjulé primer energia

egtjulé primer energia

tL. passziv megujulé primer energia

Lu ebbdol helyben termelt

L. ebbél kézelben termelt

tL ebbol tavolban termelt

sem megujuld primer energia

Réndioxid kibocsdtas (kg/m?év) 11.33 1.37 5.64



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tantsitvany az e-tanusitds elektronikus atkalmazasban azonositoval vagy QR kéddal ellenérizheté és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosit6: Ervényesség daétuma! Energt

HET-1010-125) TPTRTT ayKORSZERUSITESI JAVASLATOK
Homlokzati fal 2 peee Kiilsé fal (fémburk.) | 83.95 Meém keroa TG, fa eee a

dSZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE
(U-érték*, W/m?k) MEGJEGY2és

/ rossz gyenge kézepes jo
0,9 < 0,45<...<0,9 0,24<...<0,45 0,16<...< 0,24

N

JELENLEGI ALLAPOT -\

=|�
�>

~"�_ 0.356

JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA*

Homlokzati fal Kiils6 fal (vako {(sé fal (vakolt) |
20.30

HomlokgSZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE
(U-érték*, W/mK} MEGJEGYZES

rossz gyenge kézepes jo0,9< 0.45<...<50,9 0,24<..<0,45 0,16<...< 0,24

|<JELENLEGI ALLAPOT
-

0.264 Qo

\-JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA* _�_

Homlokzati fal
Kiils6 fal (vakolt) t

| 17.600
Jelzett

Fel
inyado, a $ZSZERKEZET

ENERGETIKAI
MINGSEGE

MEGJEGYZES iiékoztate j(U-érték*, W/m?K)
_térhet.

roSsz gyenge kozepes jo
0,9 < 0,45<..<50,9 0,24<..<50,45 0,16<...<0,24

JELENLEGI ALLAPOT

�_

JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA*

* Ajeizett Feliiletek belsé oldalon mért értékek, a kivitelezési FelUletek jellemzéen nagyobbak. A javasolt hészigetelési vastagsdg csakiranyad6, a szamitasi modszertan az 6sszehasonlithatésag miatt egyszertisitett, eqységes hdvezetési tényezdvel (0,04 W/mk) szamol.
Tajekoztate jellegd,

standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltéré anyagvalasztas, épitéstechnolégiai sajdtossdgok menténeltérhet.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tandsitvany az e-tandsitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizheté és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

datuma: | Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

a: HET-1010-1253 2029.06.18.
KORSZERUSITESI JAVASLATOK

83.85
mjFém

keretszerkezetii homlokzati iivegezett nyilaszaré Kiilsé ablak
|

50.63 m?

SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE MEGJEGYZES

LEGTOMORSEG

JSELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, W/m?K)

!

NYILASZARO CSERE JAVASLAT

"
Homlokzati vagy fiitétt és flitetlen terek k6zétti ajto Kiilsé ajté |

2.70 m?

JEGYZES

20.30
m|

JEGYZES SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE MEGJEGYZES

LEGTOMORSEG �_oN.
�KA JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, W/m2K)

NYILASZARO CSERE JAVASLAT

4
|
17.60

m| jelzett Feliletek bels6 oldalon mért értekek, a kivitelezési Feliletek jellemzden nagyobbak. A javasolt hdészigetelési vastagsdg csak
inyad6, a szamitasi médszertan az 6sszehasonlithatésdg miatt egyszeriisitett, egységes hévezetési tényezdvel (0,04 W/mK) szamol.

JEGYZES jékoztatd jellegd, standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltéré anyagvalasztas, épitéstechnoldgiai sajatossagok mentén
sérhet.

ak
ol.
k mentén



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizheté és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datum,§ Energetii

Ls 'ohoe PAUP: RYE yl Poe

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

Atandsité nem adott meg korszerusitesi javaslatot az épiilettechnikai rendszerekhez.g javas pilettechnikai rendsz
"KORSZER

Ahatédrolé s:

feltuintetett
egyuttes me

Ahacarolé s:

felttintetett
egyuttes me

*Atetdésik a

** az épiletl
energiaszol

FELUJITA

A Felujitasit
Atanusité n

Korszeriisit

Mivel a bérl
nem indoko|
alkalmazas

Akorszerié:

Akorszerés

Kockazato



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tanusitvany az e-tandsitas elektronikus alkalmazdsban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizheté és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

datuma: | Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:

aaa a ae 2029.06.18.
KORSZERUSITESI JAVASLATOK

KORSZERUSITESI JAVASLATOK MEGVALOSITASA ESETEN ELERHETO KATEGORIAK*

Enren - Osszesitett
CO; kibocsdtés vegso energia

energetikai jellemzé megtakaritas** [GJ]

A hatédrolé szerkezeteknél és az épiilettechnikai rendszereknél
feltdntetett, "j6" szinthez tartozé korszerusitesi yavaslatok At At 20.37
egyiittes megvalésitasdnak hatasa.

Ahatarolé szerkezeteknél és az éptilettechnikai rendszereknél
feltiintetett, "kival6" szinthez tartozé korszerusitest javaslatok
egyiittes megvaldésitasdnak hatasa.

* A tetdsik ablakok elhagydsa esetén nem valtoznak a varhaté elérhet6 kategéridk.

** az épiiletburokra vonatkoztatott végs6 energia megtakaritas Forintosithaté és a megvalésult Fejlesztés nyoman az
energiaszolgaltatétdl pénzben visszaigényelhetd.

FELUJITASI UTLEVEL

A felujitasi Utlevél az épiilet energiateljesitmény igényének tébb lépésben tdrténd csékkentéséhez ad egy Fejlesztési Utitervet.
Atandsité megfogalmazhatja a korszerdsitésektél varhaté tovabbi kedvez6 hatasokat, ajanlasokat tehet.

Korszeriisitési intézkedések sorrendisége
Mivel a bérlemény nagyrészt bels6, FUtétt térrel hataros hataroloszerkezetekkel rendelkezik,a hataroloszerkezetek cseréje vagy korszerdsitése
nem indokolt.Ezzetjelentés energetikaijavulds nem érheté el. Az épillet gépészeti rendszereinek korszertisitése, megUjulé energiaforras (napelem)
alkalmazasa,és a jelenleg tavhével izemelé Fitési rendszer hészivattyus rendszerre val6 cseréje javasolt.

A korszeriisitések tovabbi kedvezé hatasai

Akorszerdisités kovetkeztében a rendeltetési egység energetikai osztalya elébbre sorolédik,a CO2 kibocsatasa pedig csdkkeni fog.

Kockazatok elkeriilése



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tanusitvany az e-tanositas elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR kéddal ellenérizheté és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas:

oS

HOMLOKZAT

Megjegyzés:

JELLEMZO NY{LASZARO

Megjegyzés:

HOTERMELO ES A HOTAROLO HELYZETE

Megjegyzés:

Azonosito: Ervényesség datuma. | Energe

JELLEMZ6 HOLEADO ES ANNAK SZABALYOZASA {

Megjegyzés:

HOTERMELO ES A HOTAROLG HELYZETE

Megjegyzés:

2029 (CTR
FOTODOKUMENTACIO

"ALKALI

176/200!
9/2023.
2018/84.
2012/27,

INFORK

Az Epité:
tovabba
Ingyenes

TANUS

-A megre
elvégzés
A leggor
nélkil,
Az ener¢
tovabbi
az épile
gy, hog
A tantsi
ismételt
kiallitase
A tandsi
A tandsi
energet



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
A tanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekintheté. www.e-epites.hu/e-tanusitas

soma:
! Energetikai besorolas: CO2 kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:

rT. 3] > HET-1 2029.06.18.
Jf

NYILATKOZATOK

IALKALMAZOTT MODSZEREK, SZABVANYOK ES RENDELETEK

| (VI. 30.) Kormanyrendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl

9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatdrozasardl

-~ 2018/844 iranyelv (2018. majus 30.) az éptiletek energiahatékonysdgdrdl szdlé 2010/31/EU iranyelv és az energiahatékonysdgrol szélé

2012/27/EU iranyelv médositasardl

INFORMACIOK
ES TOVABBI SZAKTANACSADAS

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpont a tandsitdssal kapcsolatos dltalanos informacidkat és szolgaltatdsokat biztosit,

tovabba tajékoztaté és mdszaki segédleteket tesz elérhetévé www.e-epites.hu honlapon.

Ingyenes energetikai tanacsadast a Magyar Mérndéki Kamaratél kaphat: www.mmk.hu/tanacsadas

-A megrendels biztositotta a tanusitads elvégzéséhez sziikséges tervdokumentacidt, szamlakat, a szikség szerinti mérések, ellendrzések

elvégzésének helyszini Feltételeit és a sztikséges mértékii kézremikédést.
A leggondosabb Felmérés soran is eléfordulhat, hogy bizonyos paraméterek nem allapithaték meg roncsolasos vizsgalat és Feltaras

nélkil, melyre a megbizé nem kételes engedélyt adni. Ilyen esetben a tanusité jogosult a Fellelheté informadciék alapjan becsléssel étni.

Az energiahatékonysag javitasat célz6 javaslatok csak elézetes ajanlasok és nem helyettesitik a gondos tervezést, melynek soran

tovabbi szempontokat is Figyelembe ketl venni (pl. biztonsdgi, miemlékvédelmi, dllagvédelmi, akusztikai, tizvédelmi szempontok). Ha

az épilet miiemléki vagy helyi védelem alatt all, akkor korszerdsitést csak a miemléki értékleltar Figyelembe vételével tehet végezni

hugy, hogy a mGemléki érték ne sériljbn.
A tanusitvany érvényessége 5 év, tandsitvany tartalma ez alatt az idé alatt médosulhat (pl.: jogszabadlyvaltozas, tanusitéi javitds miatt),

ismételt eladas vagy értékesités esetén, ellendérizze a tandsitvany érvényességét az online felileten. Amennyiben a tandsitvény

Akiallitasa Ota az épilet miszaki dllapotaban vagy rendeltetésében valtozas allt be, akkor a tanusitvany megijitésa szikséges.

A tanusitvany az e-tandsitas elektronikus alkalmazadsban hitelesitésre kerilt.
A tanusité kijelenti, hogy a tanusitvanyban szereplé dsszes adat és informacié megfelel a Magyarorszdgon hatalyos, az épiiletek

energetikai jellemzdinek tanusitasardl szol6 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet eldirdsainak.
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