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CRKEZETT
2004 61 06,

3. SZ. MODOSITAS

(A Bérl6 névvaltozasa / A Bérl6 altal
eszkozolt atépitési munkalatok /

A bérlemény visszaadasi allapota /
A bérleti jogviszony futamideje / A
bérleti jogviszony Bérbeado altali fel-
mondasa / Mellékkoltségekre vonat-
kozoé rendelkezések / Birdsagi kikotés
/ Energetikai tanusitvany)

az / 2004.02.23-i
bérleti szerzé6déshez
a 2004.06.23 / 2004.07.02-i
1. sz. médositashoz és
@ =mmmemmeem [ 2009.09.17-
2. sz. modositashoz

amely az ARKAD Ors vezér tere Be-
vasarlokdzpont vonatkozasaban

létrejott az

EKZ Ors Vezér tér Bevasarlokoz-
pont Tulajdonkozosség

amely a kdvetkez6kbdl all:

1. Kommanditgesellschaft
EKZ Budapest 1 Beteiligung
Magyarorszag Fidktelep
2/3 részben,

Cg. 01-17-000109
Addszam: 20704737-2-42.

2. Vezér Center Kft. 1/3 részben

Cg. 01-09-670878
Addszam: 12370465-2-42.

képviseletében:

ECE Projektmanagement
Budapest Kft.

H-1106 Budapest

Ors vezér tere 25/A

Cg. 01-09-468972
Adoszam: 12144341-2-42.

képviseli: két egylittes képviseletre
jogosult személy

(LS 01092019/14012020/fe/tz)

NACHTRAG NR. 3

(Firmennamenanderung des Mieters /
Umbauarbeiten des Mieters /
Ruckgabezustand der Mietflache /
Mietzeit / vermieterseitige Kiindigung /
Nebenkostenregelungen / Gerichts-
stand / Energieausweis)

zum Mietvertrag vom

~emmemmeee [ 23.02.2004
zum Nachtrag Nr. 1 vom
23.06.23 / 02.07.2004 und
zum Nachtrag Nr. 2 vom
/17.09.2009

fur das Ei_r_]kaufszentrum
ARKAD Ors vezér tere

zwischen der

Miteigentimergemeinschaft
Einkaufszentrum Ors vezér tér

bestehend aus:

1. Kommanditgesellschaft
EKZ Budapest 1 Beteiligung
Zweigniederlassung Ungarn,
zu 2/3

HR-Nr. 01-17-000109
Steuernummer: 20704737-2-42.

2. Vezér Center Kft. zu 1/3

HR-Nr. 01-09-670878
Steuernummer: 12370465-2-42.

vertreten durch:

ECE Projektmanagement
Budapest Kft.

H-1106 Budapest

Ors vezér tere 25/A

HR-Nr. 01-09-468972
Steuernummer: 12144341-2-42.

vertreten durch: zwei zur gemeinsa-
men Vertretung berechtigte Perso-
nen
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2. Oldal/Seite 2. Nachtrag Nr. 3 zum Mietverirag

Berbeado/Vermieter:

Bérlé/Mieter:

nl 2024.07.01.

Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft,

BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokozpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

- a tovabbiakban
.Bérbeadd” -
es

BKM Nonprofit Zrt.
1116 Budapest
Kalotaszeg utca 31.

Cg. 01-10-042582
Adbészam: 10941362-2-44

képviseli: Martha Imre Edgar 6nalléan
vagy ket egylittes képviseletre jogo-
sult személy

- a tovabbiakban ,Bérlg” -

kozott.

Bérbeado és a Bérl6 kozott az Arkad
Ors vezér tere bevasarlékozpont 2.
emeletén talalhatd 243,00 m? terdiletil
irodateriiletre vonatkozoan bérleti
jogviszony all fenn.

A Felek ezennel rogzitik, hogy a Beérl6
korabbi elnevezése (FOTAV Zrt)
2021.09.01-jei hatallyal BKM Non-
profit Zrt.-re valtozott.

Felek megallapitjak, hogy a Bérlé az
1. pont szerinti bérleményében a jelen
szerz6désmaodositas elvalaszthatatlan
mellékletét képezd 2024.03.01.-jei és
2024.05.22-i allapotfelmérési jegyzo-
konyvekben (1A és 1B szamu mellék-
letek) részletezett munkalatokat elve-
gezte, ide nem értve a jegyz6konyvek
2. pontjaban megjelélt elektromos ha-
I6zat bévitést, amely a jelen szerzo-
désmodositas megkotésekor meg fo-
lyamatban van.

Ezen munkalatok keretében a Bérl6 a
mellékelt 2. szamu terven kékkel jel-

- nachstehend ,Vermieter®
genannt -
und

BKM Nonprofit Zrt.
Kalotaszeg utca 31.
1116 Budapest

HR-Nr. 01-10-042582
Steuernummer: 10941362-2-44

vertreten durch: Martha Imre Edgar
selbstandig oder zwei zur gemeinsa-
men Vertretung berechtigte Personen

- nachstehend ,Mieter" genannt -

Zwischen Vermieter und Mieter be-
steht ein Mietverhéltnis tiber eine Bii-
roflache von 243,00 m? im Oberge-
schoss 2 des Einkaufszentrums Ar-
kad Ors vezér tere.

Die Parteien halten hiermit fest, dass
sich der frihere Firmenname des Mie-
ters (FOTAV Zrt.) mit Wirkung ab
01.09.2021 auf BKM Nonprofit Zrt.
geandert hat.

Die Parteien halten hiermit fest, dass
der Mieter in dem Ziffer 1 genannten
Mietbereich die in den als untrennbare
Anlagen dieses Nachtrages beigefiig-
ten Zustandsprotokollen vom
01.03.2024 und vom 22.05.2024 (An-
lage Nr. 1A und 1B) detaillierten Um-
bauarbeiten durchgefiihrt hat, mit
Ausnahme des in den Ziffern 2 der
Protokolle genannten Erweiterung des
Stromnetzes, der zum Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Nachtrages noch
im Gange ist.

Im Rahmen dieser Umbauarbeiten der
Mieter hat die Fenster, die sich vorher
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3. Oldal/Seite 3. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag

Bérbeadd/Vermieter:

Bérlo/Mieter:

nl 2024.07.01.

Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kit.

BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokdzpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

b)

zett helyen, a parkolo feldl a korabban
ott elhelyezked6 ablakokat eltavolitot-
ta, és azok helyén egy attorést, to-
vabba egy Uj bejarati ajtot helyezett el.

Felek megallapitjak, hogy a Bérlé az
altala elvégzett munkalatokat megel6-
z6en minden szikséges tervdoku-
mentaciot és egyéb sziikséges doku-
mentaciot a Bérbeado részére korab-
ban engedélyezésre benyujtott.

A bérleti jogviszony végén a Bérlé ko-
teles sajat koltéségére az altala kiala-
kitott attorés és Uj bejarati ajtot eltavo-
litani, az ablakokat eredeti helylikre
visszahelyezni, és a bérleményt az
eredeti, kifogastalan allapotba vissza-
allitva a Bérbeado részére visszaadni,
kiveve, ha az alabbi rendelkezések
kerlilnek alkalmazasra:

A Bérl6 jogosult a jelen b) alpont sze-
rinti beépitéseit, szerelvényeit, melye-
ket eltavolitani koteles, koézvetlendl
atadni az utodbérlonek, amennyiben
az utodbérlé azokat at kivanja venni,
és amennyiben a Bérbeadé ehhez

hozzaijarul.

A bérleti szerzédés a jelenlegi rendel-
kezései szerint - annak ,,A” rész 3.2
pontja és ,,C” rész 7.2 pontja alapjan
—2025.09.30-an fejezodik be.

Jelen szerzédésmodositas megkoté-

sével a bérleti szerzédés a fent meg-

nevezett lejarati idén tul tovabbi 5 év-

vel meghosszabbodik, azaz
2030.09.30-an

fejezdodik be.

A bérleti jogviszony meghosszabbitott
futamidejére vonatkozéan ugyanakkor

auf dem beigefligten Plan Nr. 2 blau
angegebenen Bereich auf der Seite
des Parkplatzes befunden waren, ent-
fernt und an ihrer Stelle einen Durch-
bruch, weiters eine neue Eingangstur
eingebaut.

Die Parteien halten weiters fest, dass
der Mieter dem Vermieter vor der
Durchfiihrung der Umbauarbeiten alle
erforderlichen  Planunterlagen und
sonstige notwendige Dokumente zur
Genehmigung vorgelegt hat.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses
ist der Mieter verpflichtet, auf eigene
Kosten den Durchbruch und die neue
Eingangstir zu demontieren, die
Fenstern in ihrer urspriinglichen Lage
wieder einzusetzen, und den Mietbe-
reich in einwandfreiem, urspringli-
chem Zustand dem Vermieter zurlick-
zugeben, es sei denn, die folgenden
Regelungen kommen zur Anwendung:

Der Mieter ist berechtigt, Einbauten,
Installationen etc., die er zu entfernen
hat gemaR dieser lit. b), direkt an ei-
nen Nachmieter zu (ibergeben, sofern
dieser die Ubernahme wiinscht und

der Vermieter seine Zustimmung er-
teilt.

Nach derzeitigem Vertragsstand en-
det der Mietvertrag - gemall dessen
Ziffer 3.2 Teil A und Ziffer 7.2 Teil C -
am 30.09.2025.

Mit Abschluss dieses Nachtrages wird
der Mietvertrag lber das vorstehende
Mietende hinaus um 5§ Jahre verlan-
gert, so dass er nunmehr erst

am 30.09.2030

endet.

Auf den Verlangerungszeitraum gilt -
abweichend von den Regelungen in
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4. Oldal/Seite 4. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Bérbeadd/Vermieter:

nl 2024.07.01.

Miteigentiimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.

Bérlé/Mieter: BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokdzpont/Objekt: Einkaufszentrurm ARKAD Ors vezér tere

— eltérdéen a bérleti szerzédés ,B" rész
3.1 pont 1. bekezdésében foglalt ren-
delkezéstdl - az alabbiak érvényesek:

Mindkét félnek jogaban all a masik fe-
let a szerz6dés megsziinését megels-
zden legalabb tizenkét hénappal iras-
ban tajékoztatni, hogy a bérleti jogvi-
szonyt a mindenkori hatarozott id6 le-
jartat kévetéen nem kivanja folytatni.
Amennyiben ilyen tajékoztatasra egyik
fél részérél sem kerll sor, a bérleti
minden
esetben harom évvel meghosszabbo-

szerz6dés  automatikusan

dik.

c) A bérleti szerzédés ,C" rész 7.2 pont-
jaban foglalt rendelkezések a tovabbi-
akban nem kerilnek alkalmazasra.

5. A bérleti szerz6dés ,B" rész 1.4 pont-
ban a ,Magyar Koztarsasag” helyébe

.Magyarorszag” elnevezés lép.

6. A bérleti szerzédés ,B" rész 3.1 pont
a) 2. bekezdése helyébe az alabbi ren-

delkezés lép:

A Bérbeadd jogosult a hatélyos disz-
pozitiv jogszabalyok felmondasra vo-
natkozo szabalyozasatol eltéréen a
bérleti szerzbédeést id6 elétt, azaz az ,A”
részben meghatarozott bérleti idé6 lejar-
ta elott azonnali hatallyal felmondani,

amennyiben

a) a Berlé ellen az illetékes birésag
Jjogerds hatarozata alapjan felszamo-
lasi eljaras indult vagy vele szemben
csédeljaras soran fizetési moratoérium

nyilt meg; vagy

b) a berléi gazdasagi tarsasaggal
szemben a Bérlé végelszamolas iranti
kérelme a cégbirésagnal benyujtasra
kertilt; vagy

Ziffer 3.1 Abs. 1 Teil B des Mietver-
trages - jedoch folgendes:

Beide Vertragsparteien haben das
Recht, der anderen Partei spatestens
zwolf  Monate vor Vertragsende
schriftlich mitzuteilen, dass sie den
Mietvertrag nicht (ber das jeweilige
Mietende hinaus fortflilhren mdchten.
Erfolgt eine solche Mitteilung von kei-
ner der Parteien, verlangert sich der
Mietvertrag automatisch um jeweils
drei Jahre.

Die Regelungen in Ziffer 7.2 Teil C
des Mietvertrages finden weiterhin
keine Anwendung.

In Ziffer 1.4 Teil B des Mietvertrags
wird ,Republik Ungarn“ durch ,Un-
garn“ ersetzt.

Ziffer 3.1 Abs. 2 Teil B des Mietver-
trags wird durch folgende Regelung
ersetzt:

Der Vermieter ist abweichend von den
entsprechenden dispositiven gesetzli-
chen Regelungen berechtigf, den
Mietvertrag vorzeitig, d.h. vor Ablauf
der in Teil A vereinbarten Mietdauer,
mit sofortiger Wirkung zu kiindigen,
wenn

a) gegen den Mieter das zustéandige
Gericht durch einen rechtskréftigen
Beschluss das Konkursverfahren er-
offnet hat oder im Rahmen eines Ver-
gleichsverfahrens das Zahlungsmora-
torium eréffnet worden ist; oder

b) der Antrag auf Liquidation der
Mietergesellschaft durch den Mieter
beim  Handelsregister eingereicht
worden ist; oder

]
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5. Oldal/Seite 5. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag

Bérbeado/Vermieter:

Bérlo/Mieter:

nl 2024.07.01.

Miteigentimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.

BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere
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c) Berlé ellen blintetéeljaras van fo-
lyamatban.

Amennyiben a Bérbeadé él fenti
azonnali hatalyd felmondasi jogaval,
ebbll fakadéan a Bérl6 semmilyen
kovetelést nem tamaszthat a Bérbe-
adéval szemben.

A bérleti szerzédés ,B" rész 3.3 pont
helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

3.3 A Bérbeado jogosult a bérleti jog-
viszony id6 el6tti felmondaséara tovab-
ba akkor is, ha

a) a Bérlé a bérleti dijat a szerz6dés
szerinti hataridén beliil részben, vagy
egészben nem fizette meg. A havonta
elére fizetendé mellékkoltségeket, va-
lamint a fiités és hiités, illetve szell6-
zés és elszivas koltségeit ebben az
osszefiiggésben gy kell tekinteni,
mint a bérleti dij részeit; vagy

b) a Bérl6 a bérleményt nem az ,A”
rész 2. pontjaban foglaltak szerinti
bérleti célnak megfeleléen hasznélja
vagy

c) a Bérlé a Bérbeadéval, vagy a be-
vasarlokézpont méas bérlGivel szem-
ben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos vagy elfogadha-
tatlan magatartast tanusit; vagy

d) a Bérlé az altala bérelt bérleményt
a Bérbeado irasos hozzéjaruldsa nél-
kil harmadik személy hasznalataba
atengedi, kiilénésen, ha azt albérletbe
adja (v.6. ,B"rész 14.1 pont); vagy

e) nem nyujt bérleti biztositékot a ,B”
rész 6. pont szerint; vagy

f) ha a hatésag az lizlet miikédtetésé-

b)

¢) gegen den Mieter ein Strafver-
fahren eingeleitet worden ist.

Sofern der Vermieter seines fristlosen
Kiindigungsrechts Gebrauch macht,
kann der Mieter daraus keine Ansprii-
che gegen den Vermieter herleiten.

Ziffer 3.3 Teil B des Mietvertrags wird
durch folgende Regelung ersetzt:

3.3 Der Vermieter ist ferner zur vorzei-
tigen Kiindigung des Mietverhaltnis-
ses berechtigt, wenn

a) der Mieter die Miete bis zur ver-
traglich vereinbarten Frist ganz oder
teilweise nicht entrichtet hat. Die mo-
natlich im Voraus zu zahlenden Ne-
benkostenbetrdage sowie die Kosten
fir Heizung und Kihlung bzw. Be-
und Entliiftung sind in diesem Zusam-
menhang wie Bestandteile der Miete
zu behandeln; oder

b) der Mieter die Mietflachen nicht
dem Mietzweck im Sinne von Ziffer 2
Teil A entsprechend nutzt; oder

c¢) der Mieter dem Vermieter oder den
tbrigen Mietern des Ein-
kaufszentrums gegentiber ein den Er-
fordernissen des Zusammenlebens
widriges, skandalGses oder nicht hin-
nehmbares Verhalten entgegenbringt;
oder

d) der Mieter ohne schriftliche Er-
laubnis des Vermieters den Gebrauch
des gemieteten Mietgegenstandes
einem Dritten Uberldsst, insbesondere
den Mietgegenstand weiter vermietet.
(vgl. Ziffer 14.1 Teil B); oder

e) die Stellung der Mietsicherheit ge-
maéR Ziffer 6 Teil B nicht erfolgt; oder

f) wenn die behérdliche Konzession
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vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.

BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

d)

re nem ad engedélyt vagy a mar ki-
adott engedélyt vissza-vonja; vagy

g) a Bérlé mas, lenyeges szerzédési
kételezettségeit nem megfeleléen tel-
jesiti.

A bérleti szerz6dés ,B" rész 3.5 pont
helyébe az alabbi rendelkezés lép:

3.5 A ,B" rész uj 3.3 pont szerinti id6
eldtti  felmondas  érvényességéhez
szlikséges a Bérbeadd elbzetes iras-
beli felszolitasa a szerzédésszegés
megsziintetésére méltanyos hataridé
tizésével — amelynek legalabb egy
munkanapnak, a ,B” rész 4j 3.3 a)
pont esetében nyolc naptari napnak
kell lennie — és a felmondasra valo
figyelmeztetéssel. Ezen  hataridé
eredmeénytelen elteltével a Bérbeadd
a bérleti jogviszonyt az esetleges tor-
vényes hatarid6k megtartasaval a ber-
leti szerz6dés idétartamanak lejartat
megel6zéen idé eldtt, egyebekben
azonnali hatallyal, igy hataridé néelkul
felmondhatja. Amennyiben a Bérbe-
adoé él fenti felmondasi jogaval, ebbél
fakadban a Bérlé semmilyen kove-
telest nem tamaszthat a Bérbeadoval
szemben.

A bérleti szerzédés ,B" rész 3.4 pont
helyébe az alabbi rendelkezés lép:

3.4 A bérleti szerz6désnek a Bérlé
érdekkorében felmeriilt okbol — kiilo-
nésen a ,B” rész uj 3.1 2. bekezdése
vagy Uj 3.3 pontjai alapjan — térténé
id6 el6tti megsziinése esetén a Bérld
a bérleti jogviszony szerzédés szerinti
idétartamara felel a kiesé bérleti dij,
egyeb fizetési kitelezetlségek kiesé-
seéért és mas szolgaltatasok teljesité-
seéert, illetve minden egyéb olyan Kar-
ért, amelyeket a Bérbeadd a bérleti
szerzGdés id6 elbtti megsziinése ko-
vetkeztében szenved el. A Bérbeado

0)

d)

zur Fihrung des Geschéftes nicht er-
teilt ist oder eine bereits erteilte wider-
rufen wird; oder

g) der Mieter seinen sonstigen we-
sentlichen vertraglichen Verpflichtun-
gen nicht ordnungsgeméal nach-
kommt.

Ziffer 3.5 Teil B des Mietvertrags. wird
durch folgende Regelung ersetzt:

3.5 Fiir eine wirksame vorzeitige Kiin-
digung gemaR neuer Ziffer 3.3 Teil B
bedarf es einer vorherigen schriftli-
chen Aufforderung des Vermieters zur
Beseitigung des Vertragsverstoes
mit angemessener Frist und Kindi-
gungsandrohung. Die Frist betragt bei
einer Kiindigung gemdal neuer Ziffer
3.3 lit. a) Teil B mindestens acht Ka-
lendertage, in allen anderen Féllen
mindestens einen Werktag. Nach er-
folgiosem Verstreichen dieser Frist
kann der Vermieter den Mietvertrag
vor Ablauf der Mietvertragslaufzeit
unter Einhaltung gesetzlicher Fristen,
anderenfalls mit sofortiger Wirkung
und damit fristlos kiindigen. Sofern
der Vermieter seines vorstehenden
Kiindigungsrechts Gebrauch macht,
kann der Mieter daraus keine Anspri-
che gegen den Vermieter herleiten.

Ziffer 3.4 Teil B des Mietvertrags wird
durch folgende Regelung ersetzt:

3.4 Bei einer vom Mieter zu vertreten-
der vorzeitiger Beendigung des Miet-
vertrages, Insbesondere bei einer
Kiindigung gemall neuen Ziffern 3.1
Abs. 2 oder 3.3 Teil B, haftet der Mie-
ter fiir den Ausfall an Miete, Neben-
abgaben und sonstigen Leistungen
wéhrend der vertragsgemal3en Dauer
des Mietverhaltnisses sowie fir jeden
weiteren Schaden, welchen der Ver-
mieter durch die vorzeitige Beendi-
gung des Mietvertrages erleidet. Der
Vermieter wird seiner Schadensmin-
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a)

koteles karenyhitési kételezettségé-
nek eleget tenni.

A bérleti szerzédés ,B" rész 5.1
(Egyéb koltségek), 5.2 (Fités, klimati-
zalas, illetve szell6ztetés és elszivas
koltségei), tovabba 5.5.3-5.5.4 (Flités,
klimatizalas, illetve szell6ztetés és el-
szivas koltségeinek medfizetése és
elszamolasa), illetve az 5.1.1 1) (objek-
tumkezelés koltségei) pontjaiban fog-
lalt rendelkezések helyébe
2025.01.01-jét6l kezd6dd hatallyal a
kovetkez6 rendelkezések lépnek:

6./A Mellékkoltségek
6.1 Atterhelheté mellékkoltségek

A berleti dijon felil Bérlé viseli a ,B”
rész 6.1.1 pont-jaban felsorolt létesit-
mények és berendezések, tovabba a
teljes objektumhoz tartozé épliletré-
szek és ingatlanok vonatkozasaban a
,B" rész 6.1.2 pontban felsorolt lize-
meltetési- és mellék-kéltségeket (a
tovabbiakban dsszefoglaléan ,mellék-
kéltség”), valamint a ,B” rész 6.1.3
pontban megjeldlt lizemeltetési éata-
lanyt.

6.1.1 Létesitmények, berendezések,
épliletrészek és ingatlan-teriiletek

A ,B" rész 6.1.2 pontjaban megjeldlt
mellékkoltségek az alabbi létesitmé-
nyekre, berendezésekre, a teljes ob-
jektumhoz tartozé épliletrészekre és
ingatlanteriiletekre vonatkoznak:

a) jarmiitarolok (parkolohelyek, par-
kolo szintek, parkolohazak, mély-
garazsok, kétkerekdl jarmiivek szama-
ra létesitett tarolok), kbzlekedési utak,
parkositott terliletek (ideértve a tetén
talalhato zold terileteket is) és egyéb
az epuleten kivil taldlhato, a teljes
objektumhoz  tartozé ingatlanteriil-
eteken talalhat6é kils6 létesitmények

derungspflicht nachkommen.

Ziffer 5.1 (Nebenkosten), Ziffer 5.2
(Heiz- und Kihlungs- bzw. Be- und
Entliftungskosten) sowie Ziffer 5.5.3-
5.5.4 (Zahlung und Abrechnung der
Neben- Heiz-, Klihlungs- bzw. Be- und
Entliftungskosten), bzw. Ziffer 5.1.1.1)
(Kosten der Objektverwaltung) Teil B
des Mietvertrages werden mit einer
Glltigkeit ab dem 01.01.2025 durch
die nachfolgenden Regelungen er-
setzt:

6./A Nebenkosten
6.1 Umlagefahige Nebenkosten

Zusatzlich zur Miete tragt der Mieter
fir die in Ziffer 6.1.1 Teil B aufgefiihr-
ten Anlagen und Einrichtungen sowie
zum Gesamtobjekt gehdérenden Ge-
bé&udeteile und Grundstiicksflachen
die in Ziffer 6.1.2 Teil B genannten
Betriebs- und Nebenkosten (im Fol-
genden zusammenfassend als ,Ne-
benkosten“ bezeichnet) sowie die in
Ziffer 6.1.3 Teil B genannte Verwal-
tungspauschale.

6.1.1 Anlagen, Einrichtungen, Ge-
badudeteile und Grundstiicksfldchen

Die in Ziffer 6.1.2 Teil B genannten
Nebenkosten betreffen die folgenden
Anlagen und Einrichtungen sowie
zum Gesamtobjekt gehdrenden Ge-
béudeteile und Grundstiicksflachen:

a) Stellplatzanlagen  (Parkplatze,
Parkdecks, Parkhéuser, Tiefgaragen,
Zweiradstellplétze; Verkehrswege,
Griinanlagen (einschlieBlich Dachbe-
griinung) und sémtliche sonstige au-
Berhalb der Gebdude auf den zum
Gesamtobjekt gehérenden Grund-
stucksflachen befindliche Au3enanla-
gen wie Bénke, Springbrunnen ein-
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ugymint padok, szokékutak, illetve
klilsé vilagitas;

b) fiitéberendezések, melegviz-rend-
szerek, szellbztets-, és  hité-
berendezések, vizmennyiség szaba-
lyozék, viz-, és szennyviz-elvezeté
berendezések, vizel6készité beren-
dezések és anyag-ok, aramellaté-, és
arameloszté berendezések, arammé-
rék, viz-érak és egyéb fogyasztas-
meéré berendezések;

c) egyeb olyan kézés épitészeti, mii-
szaki létesitmények és berendezések,
mint bejarati létesitmények, kdézponti
lobbi portasfiilkével, livegteték, a kiil-
s6 homlokzat fém- és (vegelemei,
lépcséhazak, folyosok (ideértve a ker-
teszeti ki-alakitast és apolast, padokat
és szOkbkutakat is), vilagité berende-
zések, mozgolépcs6k, mozgobjardak,
személyi felvonok, tetén és homlokza-
ton levé belépteté berendezések, tiiz-
vedelmi berendezések (mint példaul
sprinkler-berendezések, tiizjelz6 be-
rendezések, villamharito berendezé-
sek, tuzoltd keésziilékek, tiizcsapok,
tizzaré kapuberendezések, fiist-, és
héelszivo berendezések), biz-tonsagi
rendszerek (ideértve a biztonsagi vé-
delem kommunikaciés berendezéseit
és a vészvilagitast is), vészhelyzeti
aramellatd berendezések, épliletira-
nyitasi technika és zarrendszerek;

d) vilagité feliratok, képernyék és
egyéb kivetits feliletek, tajékoztatd és
utbaigazité tablak, figyel-mezteté és
digitalis utbaigazito tablak az épiilete-
ken kivil és beldl, illetve a kézteriile-
ten, digitalis informéaciés pultok és
terminalok, vasarloi W-LAN hozzafé-
rési pontok, zaszlorudak, zaszlok és
hasonlé eszkézok, amennyiben ezek
nem az egyes bérlékre, hanem a be-
vasarlokézpontra vonatkoznak, to-
vabba az ilyen létesitmények felszere-
lése és az ehhez sziikséges tertiletek
bérbevétele;

schlie3lich der AuBenbeleuchtung;

b) Heizungsanlagen, Warmwasser-
anlagen, Be- und Entliftungs- und
Kiihlanlagen, =~ Wassermengenregler,
Wasserversorgungs- und Abwasser-
anlagen, Wasseraufbereitungs-
anlagen nebst Aufbereitungsstoffen,
Stromversorgungs- und  —verteil-
anlagen, Strom- und Wasser- und an-
dere Verbrauchszéahler;

c) sonstige gemeinschaftliche An-
lagen und Einrichtungen baulicher
und technischer Art des Objekts wie
Eingangsanlagen, Zentrallobby mit
Pfértnerloge, Glasdéacher, Metall-/
Glaselemente in den Aullenfassaden,
Treppenhéuser, Flure (einschlieBlich
gértnerischer Pflege und Gestaltung,
Bénke, Springbrunnen), Beleuch-
tungsanlagen, Fahrtreppen, Fahrstei-
gen, Personenaufziige, Befahranla-
gen flir Déacher und Fassaden, Brand-
schutzanlagen (z.B. Sprinkleranlagen,
Brandmeldeanlagen, Blitzschutzanla-
gen, Feuerléscher, Hydranten, Brand-
schutztoranlagen, Rauch- und Wér-
meabzugsanlagen), Sicherheitsan-
lagen  (einschlieBlich ~ Kommuni-
kationsanlagen zur Gefahrenabwehr,
Sicherheitsbeleuchtung), Notstroman-
lagen, Gebé&udeleittechnik, SchlieRan-
lagen;

d) Leuchtschriftanlagen, Bildschirme
und  sonstige  Projektionsfidchen,
Sammelschildaniagen, Hinweisschil-
der und digitale Wegeleitsysteme in-
nerhalb und auerhalb der Baulichkei-
ten sowie im d&ffentlichen Verkehrs-
raum, digitale Informationsstande und
-terminals, Kunden-W-LAN Access
Points, Fahnenmasten, Fahnen und
dergl., soweit sich diese nicht auf ein-
zelne Mieter, sondern auf das Objekt
be-ziehen; ferner die Einrichtung sol-
cher Anlagen sowie die Anmietung
hierfiir bendtigter Flachen;

r

2024.07
(Vertrag
9. Olda
Bérbea

Bérlé/N
Bevasa




2

nl 2024.07.01.

Bérbeado/Vermieter:

Bérl6é/Mieter:
Bevasarlokézpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere

2024.07.01./ OVT_1/BKM Ugyfélszolgalati Iroda / Biiro-Nr.: 02.0F .003
(Vertrags-Nr.: 144105)

9. Oldal/Seite 9. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag
Miteigentimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

nl 2024.07.01.

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kft.

BKM Nonprofit Zrt.

htung:

mwasser-
ngs- und
jenregler,
bwasser-
ereitungs-
gsstoffen,

—verteil-
- und an-

che An-
baulicher
jekts wie
bby mit

Metall-/
assaden,
chliel3lich
estaltung,
Beleuch-
Fahrstei-
fahranla-
n, Brand-
'ranlagen,
Ihutzanla-
N, Brand-
nd War-
;'r‘heitsan-

e) latogatokat szamlalé berendezé-
sek, betorésjelz6 berendezések, vide-
okameras térfigyelé rendszer, han-
gosbeszélé és zenét sugarzé beren-
dezések (beleértve az esetleges jog-
dijakat is), orvosi szoba defibrillato-
rokkal, informaciés pult, gyermek-
meg6rzé, jatszésarkok, jatékok (a
négy utobbinal ideértve az ezekkel
kapcsolatos felmeriilt személyi kéltsé-
geket is), valamennyi a bérleményen
kiviil talalhato toalett és szaniter be-
rendezés, teherliftek, telefon-, és
egyeb kommunikaciés eszkozok, ide-
értve azok vezérlé részeit is;

f) a ,B” rész 6.1.1 a)-e) pontban sze-
replé létesitmények és berendezések
és a bevasarlo-kbzponthoz tartozo
épliletrészek és ingatlanteriiletek épo-
lasahoz, tisztitasahoz, takaritasahoz,
karbantartasahoz,  helyreallitaséhoz
és lzemben tartasahoz sziikséges
eszkozok és berendezések;

g) a bérlet targya, ugyanakkor csak
annyiban amennyiben jelen szer-
zGdésben erre vonatkozban eltéré
megallapodas nem sziletik (v.6. ,B”
rész 8. pont).

6.1.2 A mellékkoltségek felsoroldsa

Beérlé az alabbi mellék-, és fiitési kolt-
ségeket viseli:

a)apolasi, takaritasi (kiilsé teriileteken
beleértve a ho eltakaritast és jégtele-
nitést is), valamint (izemeltetési kolt-
ségek; az lizemetetési kéltségek kézé
az alabbi kéltségek tartoznak:

- aram-, gaz-, vagy egyéb ener-
giaellatas (ideértve a tiizels-
anyag és a tlizel6-anyag taro-
lasanak koéltségeit, illetve az
alapdijakat is),

e) Frequenzzéhleinrichtungen, Ein-
bruchmeldeanlagen, Videoliber-
wachungsanlagen, Lautsprecher- und
Musikanlagen (einschlieBlich etwaiger
Gebtuihren), Sanitdtsraum nebst Defi-
brillatoren, Informationsstand, Kinder-
hort, Kinderspielfidchen, Spielgeréte
(die vier zuletzt genannten jeweils
einschliellich der anfallenden Perso-
nalkosten), aller nicht innerhalb der
Mietgegensténde befindlichen Toilet-
ten und Sanitéranlagen, Lastenaufzii-
ge, Telefon- und sonstige Kommuni-
kationsanlagen einschlieB8lich Be-
dienteilen;

f) die Werkzeuge und Gerite, die fiir
die Pflege, Reinigung, Wartung, In-
standsetzung und Instandhaltung der
in Ziffer 6.1.1 lit. a) bis e) Teil B ge-
nannten Anlagen, Einrichtungen und
zum  Einkaufszentrum gehérenden
Gebéudeteile und Grundstiicksfidchen
erforderlich sind;

g) den Mietgegenstand, jedoch nur
soweit in diesem Vertrag keine spezi-
elleren Regelungen getroffen sind
(vgl. z.B. Ziffer 8 Teil B).

6.1.2 Aufstellung der Nebenkosten

Folgende Nebenkosten und Heizkos-
ten sind vom Mieter zu tragen:

a)die Kosten der Pflege, der Reini-
gung (bei Auenflachen einschlief3lich
der Schnee- und Eisbeseitigung) und
des Betriebs; zu den Kosten des Be-
triebs gehdren die Kosten

- der Strom-, Gas- oder sonsti-
gen Energieversorgung (ein-
schlieBlich der Kosten der
Brennstoffe und Brennstoffbe-
vorratung sowie der Grundge-
blihren),
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b)

c)

d)

- a vizellatas, szennyvizelveze-
tés, és viztelenités (ideértve
az épllet és az ingatlan vizte-
lenitését is)

- az lizemkész allapot és az
Uzembiztos mikodés fenntar-
tasahoz sziikséges kezelés,
rendszeres feliilvizsgalat és
beallitas, a térvényben elGirt
mérések (ideértve a fellilvizs-
galati és kémény-seprési dija-
kat is);

- az energiaforrasok és az
energiafogyasztas energia-
auditorok altali rendszeres el-
lenérzése és értékelése (un.
energiaaudif)

- fogyasztasméré bérbevétele,
vagy hasznalatanak egyéb &at-
engedese (ide-érive a haszna-
latanak és hitelesitésének, va-
lamint a felosztas kiszamita-
sanak kéltségeit) és ennek
rendszeres cseréje;

karbantartasi, (zemben tartasi és
helyreallitasi koltségek:;

a biztonsagi ellenérzések koltségei,
ideértve az ezek elvégzésével megbi-
zott szemelyek koltségeit;

az ingatlanra vonatkozé, folyamato-
san fizetendé kézterhek (adok és ille-
tékek);

a nem idészakosan felmeriilé kézjogi
hozzajarulasok;

az objektumot helyben gondozé mii-
szaki személyzet (miiszaki mene-
dzser, karban-tartok), valamint az asz-

b)

d)

- der \Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung und Ent-
wésserung (einschlieBlich der
Gebiihren fiir die Haus- und
Grundstlicksentwésserung),

- der Bedienung, der regel-
méBigen  Uberpriifung  und
Einstellung zur Erhaltung der
Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit, der gesetzlich
vorgeschriebenen Messungen
(einschlieBlich der Priif- und
Kehrgebtihren),

- der regelméBigen  Uber-
priifung und Bewertung der
Energiequellen und des Ener-
gieverbrauchs durch Energie-
auditoren (sog. Energieaudit),

- der Anmietung oder sons-
tigen Gebrauchsiiberlassung
einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung (nebst den
Kosten ihrer Verwendung und
deren Eichung sowie den Kos-
ten der Berechnung und Auf-

teilung) und  ihres  re-
gelméBigen Austauschs;
die Kosten der Wartung, In-

standhaltung und Instandsetzung;

die Kosten fir Sicherheitsiiber-
prufungen einschliellich der Kosten
fir damit beauftragte Personen;

die laufenden offentlichen Lasten des
Grundstiicks (Steuern und Gebliih-
ren);

die nicht periodisch anfallenden 6f-
fentlich-rechtlichen  Beitragsleistun-
gen;

die Kosten fir das technische Perso-
nal (Technical Manager, Technicians)
sowie der Assistenten, die vor Ort fiir
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9)

h)

J)

k)

szisztensek koltsegei. Ide tartoznak a
személyzeti koltségek (bérek, tarsa-
dalom-biztositasi hozzajarulasok és
valamennyi pénzbeli hozzéajarulas,
amely a munka ellenértékének tekin-
tendS, nyugdijjarulék, szabadsag,
vagy betegség esetén térténd helyet-
tesités koltségei, lizemorvosi vizsgalat
kéltségei, balesetbiztositasi hozzaja-
rulas, étkezési hozzajarulas, témeg-
kozlekedési bérlet-hozzajarulas), a
megfelelé személyzet kivalasztasanak
koltségei, tovabbképzési kbltségek és
céges rendezvények koltségei, a
szolgalati utak kéltségei. Ide tartoznak
tovabba ezen szemeélyek irodai sziik-
ségleteinek koltségei (ideértve a sza-
mitogépet és szoftvert, valamint az
ezekhez kapcsolédo javitasi koltsége-
ket is) és a munkahoz sziikséges fel-
szerelésiiket (mint a munkaruhazat
ideértve azok tisztitasat is);

a bevasarlokdzpont 6rzésének és biz-
tositasanak koltségei az 6rz6-, és biz-
tonsagi személyzet altal;

a rendszeres kartevémentesités és
hulladék elszéllitas koltségei;

a kozos létesitmények dpolasara, tisz-
titasara, karbantartasara, lizembe he-
lyezésére és helyre-allitasara szolgalo
berendezések bérlési kéltségei vagy
lizingdija, tovabba a mliszaki sze-
mélyzet munkaruha kéltségei;

a betorésjelz6, valamint video-
kameras térfigyelé berendezések bér-
lési kéltségei vagy lizingdija;

a ,B" rész 6.1.2 f) pontjaban megne-
vezett személyek szolgalati telekom-
munikacios kéltségei, ideértve a tele-
fonkésziilékek és egyéb kommunika-
ciés berendezések felmeriilé alapdijait

9)

h)

i)

J)

k)

die Betreuung des Objekts zustandig
sind. Dazu gehdren die Perso-
nalkosten  (Gehélter,  Sozialversi-
cherungsbeitrdge und alle geldwerten
Leistungen, die Gegenleistung fiir die
Arbeitsleistung sind, Beitrdge zur Al-
tersversorgung, Kosten aus Urlaubs-
oder Krankheitsvertretung, die Kosten
fur betriebsérztliche Untersuchungen,
Unfallversicherungsbeitrdge, Essens-
zuschiisse, Zuschiisse zu Karten fiir
offentliche Verkehrsmittel), die Kosten
der Suche geeigneten Personals, die
Kosten fiir Fort-/Weiterbildungen und
Betriebsveranstaltungen, die Kosten
fur dienstlich veranlasste Reisen. Fer-
ner gehéren dazu die Kosten fiir den
Blirobedarf dieser Personen (ein-
schlie8lich der Kosten fir Computer
und Software und darauf bezogene
Serviceleistungen) und deren Ar-
beitsausstattung (wie Arbeitskleidung
einschlie3lich deren Reinigung);

die Kosten der Bewachung und der

Sicherung des Einkaufszentrums
durch Wach- und Sicher-
heitspersonal;

die Kosten der regelmalligen Unge-
zieferbekampfung und der Abfallent-
sorgung;

die Kosten der Anmietung oder dem
Leasing von Gerdten zum Zwecke der
Pflege, Reinigung, Wartung, Instand-
haltung und Instandsetzung gemein-
schaftlicher Anlagen sowie von Ar-
beitskleidung des technischen Perso-
nals;

die Kosten der Anmietung oder des
Leasings von Einbruchmelde- und Vi-
deoliberwachungsanlagen;

die Kosten der dienstlichen Tele-
kommunikation der in Ziffer 6.1.2 lit. f)
Teil B genannten Personen ein-
schlieBlich der entstehenden Grund-
geblihren und des Betriebs, der War-
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)

n)

0)

p)

q)

s az lzemeltetési, karbantartasi,
lizemben tartasi és helyreéllitasi kélt-
ségeit;

a vagyon- és felelbsségbiztositas
kéltségei, ideértve a terror-
cselekményekre vonatkozoé biztositast
is, amennyiben Bérbeadd két ilyen
biztositast;

a biztositasi dij barmilyen emelkedé-
sét, amely a bérleménynek a Bérlé
altali kiilénle-ges hasznalatabél adé-
dik; a bérleti jogviszony ideje alatt a
Bérls kételes a Bérbeaddval kdzoini a
Bériénél bekévetkezé olyan valtoza-
sokat, amelyek ezen biztositasi dijak
emelkedéséhez vezethetnek, Bérl6é
kételes Bér-beadoval kézélni (utalunk
a ,B" rész 6.4.2 pontjaban az atterhe-
lésre vonatkoz6 rendelkezésre);

bériévaltas esetén — ide nem értve azt
az esetet, amikor a Bérlé jogszeriien
felmond — a fogyasztasméréknek a
Beérbead6 valasztasa szerint lebonyo-
litott k6zbensé leolvasasanak koéltsé-
gei (utalunk a ,B” rész 6.4.2 pontjaban
talalhaté, atterhelésre vonatkozé ren-
delkezésre);

a ,B" rész 6.1.1 pontjaban megneve-
zett létesitményeken és berendezé-
seken hatésagi el6-irasok, torvény
altal megkévetelt valtozasok vagy biz-
tonsagi okokbdl a bevasarlokézpont
elkésziiltét kovetéen sziikséges val-
toztatasok kéltségei;

a gazdasagossag elvének figyelem-
bevételével a ,B” rész 6.1.1 pontjaban
megnevezett létesitményeknek és be-
rendezéseknek feldjitasi és (jra be-
szerzési koltségei tovabba a teljes
objektumhoz tartozd épliletrészeknek
és ingatlan-teriileteknek a felujitasi
koltségei;

olyan jévébeni kéltségeket, amelyek a

)

n)

p)

q)

tung und Instandhaltung und Instand-
setzung der Telefonanlage(n) und
sonstigen Kommunikationseinrichtun-
gen;

die Kosten der Sach- und Haft-
pflichtversicherungen  einschlieBlich
der Kosten einer Terrorversicherung,
sofern eine solche Versicherung vom
Vermieter abgeschlossen wird;

etwaige Erh6éhungen der Versi-
cherungsprdmien, die durch die spe-
Zielle betriebliche Nutzung des Mie-
ters ausgeldst werden; wéahrend des
Mietverhéltnisses eintretende Veran-
derungen beim Mieter, die zu einer
Erhéhung dieser Versicherungspra-
mien fiihren kénnen, sind dem Ver-
mieter mitzuteilen (auf die Regelung
zur Umlage in Ziffer 6.4.2 Teil B wird
verwiesen);

die Kosten einer nach Wahl des Ver-
mieters durchgefiihrten Zwi-
schenablesung von Verbrauchsmen-
generfassungen bei Mieterwechsel
mit Ausnahme bei rechtméBiger Kiin-
digung durch den Mieter (auf die Re-
gelung zur Umlage in Ziffer 6.4.2 Teil
B wird verwiesen);

die Kosten fiir die Verdnderung an
den in Ziffer 6.1.1 Teil B genannten
Anlagen und Einrichtungen aufgrund
behérdlicher Forderungen, gesetzlich
erforderlichen Anderungen oder aus
Griinden der Sicherheit nach Herstel-
lung des Objekts;

die unter Beachtung des Gebots der
Wirtschaftlichkeit entstehenden Kos-
ten der Erneuerung und Wiederbe-
schaffung der in Ziffer 6.1.1 Teil B
genannten Anlagen und Einrichtun-
gen sowie der Erneuerung von zum
Gesamtobjekt gehérenden Gebéude-
teilen und Grundstiicksflichen;

kiinftige, nach Vertragsschluss im

2024.07
(Vertrag
13. Old
Bérbea

Bérl6/N
Bevasa




nl 2024.07.01. 2024.07.01. / OVT_1/ BKM Ugyfélszolgalati Iroda / Biiro-Nr.: 02.0F.003 nl 2024.07.01.

(Vertrags-Nr.: 144105)

13. Oldal/Seite 13. Nachtrag Nr. 3 zum Mietvertrag )

Bérbeadd/Vermieter: Miteigentlimergemeinschaft Einkaufszentrum Ors vezér tér

vertreten durch ECE Projektmanagement Budapest Kit.

Bérlé/Mieter: BKM Nonprofit Zrt.

Bevasarlokozpont/Objekt: Einkaufszentrum ARKAD Ors vezér tere
d Instand- szerzbdeéskotést kovetéen a rendes Rahmen ordnungsgeméfler Bewirt-
ge(n) und gazdalkodas keretében ujonnan me- schaftung neu entstehende, mit den
einrichtun- rilnek fel, a ,B” rész 6.1.1 és 6.1.2 in den Ziffern 6.1.1 und 6.1.2 Teil B

und Haft-
schlieBlich
sicherung,

de Veran-
zu einer
erungspra-
dem Ver-
Regelung
Teil B wird

| des Ver-

terwechsel
Biger Kiin-
uf die Re-
2 6.4.2 Teil

derung an
genannten
N aufgrund
gesetzlich
oder aus

den Kos-
Wiederbe-
1.1 Teil B
Einrichtun-
g von zum
| Geb&ude-
en;
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pontjaiban megnevezett kéltségekkel
0ssze-hasonlithatéak és folyamatosan
felmertilnek a Bérbeadd ugyan-ugy a
Bérlére atterheli és erre vonatkozoéan
aranyos, havonta fizetendé mellék-
koltség Osszeget allapit meg. Az
djonnan  felmeriilt mellékkéltségek
Bérlére térténd atterhelése Osszeg-
szerliségeben Ugy kerll korlatozasra,
hogy az uj mellékkoltség-fajtak a bér-
let kezdetétol szamitott tiz év folya-
man a mellékkoltségbsszegek maxi-
mum 10 %-os emelkedéséhez vezet-
hetnek, 6sszehasonlitva az elsé bérle-
ti évben fizetend6é mellékkoltségekkel.
A bérleti szerzédés meghosszabbita-
sa esetén ez a korlatozas a futamidé
hosszabbitastél szamitott tiz éves
idészakra vonatkozik, ahol az 6ssze-
hasonlitasi alapnak a hosszabbitast
megel6zé bérleti évben fizetett mel-
lékkoltségek tekintendéek.

6.1.3 Uzemeltetési hozzdjarulis

A bérleti dijon és a ,B” rész 6.1.2
pontban megnevezett koéltségeken
feliil Bérls, az altala évente fizetendé
netté EURO bérleti dij (a mellék-, fii-
tési és hiitési koltségek nélkiil) 2 %-
anak megfelel6 atalanyésszeggel -
amely nem képezi az elszamolas ré-
szét - részt véllal az lizemeltetés kolt-
ségeiben. Uzemeltetési tevékenység-
nek miné-siilnek e tekintetben a bérle-
ti szerzédéssel kapcsolatos (igyin-
tézés, a szamlazas (bérleti dijak sza-
mitasa, fizetések lebonyolitasa, kint-
lévéségek kovetése), a mellékkoltség
elszamolas el-készitése és a bevasar-
l6kézpont biztositasi iigyeinek intézé-
se.

Az lizemeltetési hozzéjarulas EURO-
ban keriil meghatérozasra. A Bérl6
azonban az EURO-ban meghatérozott
Gsszeg helyett annak magyar forint-

genannten vergleichbare Kosten,
die laufend entstehen, kénnen vom
Vermieter ebenfalls auf den Mieter
umgelegt und hierfiir angemessene
Nebenkostenbetréage festgesetzt
werden. Die Umlage der neuen Ne-
benkosten ist der Hohe nach in der
Weise begrenzt, dass die neuen Ne-
benkostenpositionen (iber den Zeit-
raum von zehn Jahren ab Mietver-
tragsbeginn zu einer Erhéhung der
Nebenkostenbetrdge von maximal
10 % im Vergleich zu den Neben-
kosten im ersten Vertragsjahr fiih-
ren; im Falle einer Vertragsverlange-
rung bezieht sich die vorgenannte
Begrenzung auf einen Zehn-Jah-
reszeitraum ab der Verldngerung,
wobei Vergleichsmal3stab die Ne-
benkosten im letzten Vertragsjahr
vor der Verldngerung sind.

6.1.3 Verwaltungspauschale

Zusétzlich zur Miete und den unter
Ziffer 6.1.2 Teil B genannten Kosten
beteiligt sich der Mieter mit einer
nicht abzurechnenden Pauschale in
Hoéhe von 2 % des von ihm jéhrlich
zu  zahlenden EURO  Netto-
Mietzinses (ohne Neben-, Heiz- und
Kiihlungskosten) an den Kosten der
Verwaltung. Verwaltungstétigkeiten
in diesem Sinne sind die Mietver-
fragsverwaltung, das Rechnungs-
wesen (Mietenberechnung, Abwick-
lung des Zahlungsverkehrs, Au3en-
standsverfolgung), die Erstellung
der Nebenkostenabrechnung und
die Bearbeitung der Versicherungs-
angelegenheiten fiir das Objekt.

Die Verwaltungspauschale wird in
EURO bestimmt. Der Mieter wird je-
doch statt des in EURO bestimmten
Betrags dessen Gegenwert in unga-
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ban (HUF) szamitott ellenértékét fizeti
meg. A mindenkori, havonta fizetendd
forintdsszeg mértéke a minden-kori
EURO/HUF atvaltasi arfolyam szerint
alakul, amely soran a Magyar Nemzeti
Bank altal a szamla kiéllitasanak nap-
jan nyilvanossagra hozott atvaltasi
arfolyam képezi a kbvetkezé honapra
az lzemeltetési hozza-jarulas szami-
tasanak alapjat.

6.1.4 A szolgaltatasok terjedelme

A mellékkoltségek B rész 6.1 pont
szerinti felsorolasabol csak az kévet-
kezik, hogy alapvetéen mely mellék-
kéltségek terhelhetéek at a Beérlére,
ebbél azon-ban nem szarmazik a Bér-
Iének olyan igénye, hogy minden
meg-nevezett berendezés és létesit-
mény stb. rendelkezésre alljon és
hogy a mellékkéltségek alap-jat képe-
z6 szolgaltatasok teljesitésre kertilje-
nek. Azt, hogy mely szolgaltatasok és
milyen mérték-ben keriilnek teljesités-
re — amennyiben a jelen bérleti szer-
zddesben nincs erre vonat-kozoéan
kifejezetten eltéré rendelkezés — a
jogszabalyi rendel-kezések figyelem-
bevételével a Bérbeadbé hatarozza
meg.

b) 6.2 Nem atterhelheté mellékkolt- b)
ségek

A tetdk, a kiilsé falak és az epitme-
nyek egyéb tartéelemeinek — ide nem
értve az lveg-tetéket és a kilsé hom-
lokzat fém- és livegelemeit — fenntar-
tasanak, helyreallitasanak és feltjita-
sanak koltsegei nem tartoznak az el6-
z0 rendelkezések értelmében az at-
terhelhetd kéltségek kozé.

rischen Forint (HUF) bezahlen. Die

Héhe des jeweiligen monatlich zu
zahlenden HUF-Betrages bestimmt
sich nhach dem  jeweiligen
EURO/HUF-Wechselkurs, wobei der
von der ungarischen Nationalbank
am Tag der Rechnungsstellung ver-
offentlichte Wechselkurs fiir die Be-
rechnung der Verwaltungspauschale
fiir den Folgemonat mal3geblich. ist.

6.1.4 Leistungsumfang

Aus der Aufstellung der Neben-
kosten gemal3 Ziffer 6.1 Teil B ergibt
sich nur, welche Nebenkosten
grundsétzlich auf den Mieter umge-
legt werden kénnen; es ergibt sich
hieraus hingegen kein Anspruch des
Mieters darauf, dass alle genannten
Anlagen, Einrichtungen etc. vorhan-
den sind und dass die den Ne-
benkosten zugrunde liegenden Leis-
tungen erbracht werden. Ob und in
welchem Umfang diese Leistungen
erbracht werden, bestimmt — sofern
im Mietvertrag nicht ausdriicklich
abweichende Regelungen getroffen
sind — der Vermieter unter Beach-
tung der gesetzlichen Bestimmun-
gen.

6.2 Nicht umlagefiéhige Neben-
kosten

Die Kosten der Instandhaltung, In-
standsetzung und Erneuerung der
Décher, AuBenwénde und sonstigen
tragenden Teile der Baulichkeiten -
mit Ausnahme von Glasdéchern und
Metall-/ Glaselementen in den Au-
Benfassaden - gehdren nicht zu den
umlageféhigen  Nebenkosten im
Sinne der vorstehenden Bestim-

mungen.

Bérbeal

BérioM
Bevasal

c) o

d)
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6.3 A
hatésaga

szolgadltatdsok a&truhaz-

6.3.1 A, B"rész 6.1.1 a), d), e) és 1)
pontjaiban megnevezett létesitmé-
nyekre és berendezésekre, valamint a
bevasarlokézponthoz tartozé éplilet-
részekre és ingatlanteriiletekre vonat-
koz6é szolgal-tatasok, tovabba a ,B”
rész 6.1.2 g)-k) pontjaiban megneve-
zett szolgaltatasok fteljesitését jelen-
leg a Bérbeadé nem maga végzi.
Amennyiben a megbizott véllalkozas
a szolgaltatas teljesiteését nem végzi
tovabb, a Bérbeadé valasztésa szerint
ezeket a feladatokat részben, vagy
egészben sajat maga veégzi el.

6.3.2 - torolve -

6.3.3 Amennyiben a Bérbeadd sajat
maga szolgaltatasokat teljesit, ehhez
teljesitési segédként harmadik szemé-
lyeket vehet igénybe.

6.4 Elosztasi mérték

6.4.1 A Bérbeadd jogosult a Bérl6tél
kovetelni a mellékkoltségtételek szol-
galtatoval torténé kozvetlen elszamo-
lasat, vagy a koltségeket az egyéni
fogyasztasnak, vagy egyéni kdzreha-
tas mértékének megfeleléen feloszta-
ni, amennyi-ben az ehhez esetlege-
sen szilkséges (pl.. miszaki) felté-
telek rendelkezésre allnak.

6.4.2 A biztositasi dijnak a bérlemény
Bérlé altali kiilonleges hasznalataval
eléidézett emelkedésének ,B" rész
6.1.2 m) pont és a ,B" rész 6.1.2 n)
pont szerinti kozbensé leolvasasnak a
kéltségei a kéltségek felmertilésében
valo kozrehatas aranyaban kertilnek
felosztasra.

6.4.3 Amennyiben kozvetien a kozre-

c)

d)

6.3 Ubertragbarkeit von Leistun-
gen

6.3.1 Die Leistungen, die sich auf
die in Ziffer 6.1.1 lit. a), d), e) und f)
Teil B genannten Einrichtungen und
Anlagen sowie zum Ein-
kaufszenirum  gehbrenden  Ge-
béudeteile und Grundstlicks-flichen
beziehen, sowie die Leistungen ge-
mal3 Ziffer 6.1.2 lit. g) bis k) Teil B
erbringt der Vermieter derzeit nicht
selbst. Endet die Leistungserbrin-
gung des  beauftragten  Un-
ternehmens, kann der Vermieter
nach seiner Wahl diese Mal-
nahmen ganz oder teilweise selbst
erbringen.

6.3.2 — entféllt -

6.3.3 Soweit der Vermieter selbst
Leistungen erbringt, kann er sich
Dritter als Erflillungsgehilfen be-
dienen.

6.4 Umlageschliissel

6.4.1 Der Vermieter ist berechtigt,
vom Mieter die direkte Abrechnung
von Nebenkostenpositionen mit den
Leistungstrdgern zu verlangen oder
die Kosten entsprechend dem indi-
viduellen Verbrauch oder der indivi-
duellen Verursachung durch die
Mieter zu verteilen, soweit etwaig er-
forderliche (z.B. technische) Vo-
raussetzungen dafir geschaffen
sind.

6.4.2 Die Kosten der Erh6hung der
Versicherungspramien durch spezi-
elle betriebliche Nutzung gemaR Zif-
fer 6.1.2 lit. m) Teil B und der Zwi-
schenablesungen gemalR  Ziffer
6.1.2 lit. n) Teil B werden entspre-
chend der Verursachung umgelegt.

6.4.3 Soweit eine direkte, eine ver-
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hatas aranya, vagy a fogyasztas mér-
téke szerinti elszamolasra nem kerl
sor, a mellék-, és fiitési koltségek az
alabbiak szerint kerlilnek aranyosan
elosztasra:

a) Egy bevasarlokozpontban talalhaté
iroda- és rendel6teriiletek esetében a
bérl6k szamara egy kilon elszamolasi
kor kertil kialakitasra. Ezen elszamo-
lasi koron bellll az egyes bérlékre vo-
natkozo mellékkoltségek a Berld altal
bérelt bérleménynek (az "A" rész 1.2
pont szerinti kozésen hasznalt bérelt
terlleteket is beleértve) az ilyen el-
szamolasu telies bérelt teriilethez vi-
szonyitott aranya szerint keriilnek at-
terhelésre. Elszamolasra kertilnek
még azon koltségek, melyek kizardlag
az iroda- és rendel6terlletekre vonat-
koznak, valamint aranyosan az épiu-
letre esé azon koltségfajtak (v.o6. ,B"
rész 6.1.1 pont), amelyek mind a be-
vasarlokozpontot, mind pedig az iro-
da- és rendeléteriileteket szolgaljak.

b) Amennyiben az éptiletben az iro-
dahasznalat a meghatarozo, a mel-
lekkoltségeket a Bérl6k olyan arany-
ban viselik, ahogy az ,A" rész 1.1 pont
szerinti bérleményiik, ideértve az A"
rész 1.2.1 pontja szerinti a szinten
talalhato kézésen hasznalt bérelt teri-
leteket is, az objektum megfelel6 6sz-
szes bérelt teriiletéhez aranylik.

c) A bérleményi teriiletekre esé a bér-
leti szerzédés ,A" rész 1.1 és 1.2.1
pontjai szerinti fitési kéltségek a min-
denkori Bérlé bérleménye fiitheté te-
riletének az objektumdésszes flitheté
teriiletéhez  viszonyitott aranyaban
kertilnek felosztasra. A Bérbeadd jo-
gosult kilénallo  héfelhasznalasmé-
réssel ellatott egyedi elszamolasi
szektorokat kialakitani; ezeken az el-
szamolasi szektorokon bellil a kéltsé-
gek a flitheté bérelt teriiletek aranya-
ban kerlilnek felosztasra.

—

ursachungsbezogene oder eine ver-
brauchsabhéngige Abrechnung
nicht erfolgt, werden die Neben- und
Heizkosten wie folgt anteilig aufge-
teilt:

a) Bei Biiro- und Praxisfldchen in ei-
nem Einkaufscenter wird fiir die Mie-
ter ein eigener Abrechnungsbereich
gebildet. Innerhalb dieses Abrech-
nungsbereiches werden die Neben-
kosten auf den einzelnen Mieter im
Verhéltnis seiner Mietflache (inkl.
der gemeinschaftlich genutzten
Mietflachen geméan Ziffer 1.2 Teil A)
zur Gesamtmietfldche dieses Ab-
rechnungsbereiches umgelegt. Zur
Abrechnung kommen neben denje-
nigen Kosten, die allein den Blro-
und Praxisbereich betreffen, anteilig
diejenigen Kostenarten des Objek-
tes (vgl. 6.1.1 Teil B), die sowohl
dem Einkaufscenter als auch dem
Biiro- und Praxisbereich dienen.

b) Bei einem Objekt mit lberwie-
gender Bironutzung werden die
Nebenkosten von allen Mietern
gleichméflig im Verhéltnis ihrer
Mietflache gemdl Ziffer 1.1 Teil A
zzgl. der gemeinschaftlich genutzten
Mietflachen im Etagenbereich ge-
manR Ziffer 1.2.1 Teil A zur entspre-
chenden Gesamtmietfliche des Ob-
Jektes getragen.

¢) Die auf die Mietbereiche geméanR
den Ziffern 1.1 und 1.2.1 Teil A des
Vertrages entfallenden Kosten der
Beheizung werden nach dem Ver-
héltnis der beheizbaren Mietfldche
des jeweiligen Mieters zur gesamten
beheizbaren Mietfliche des Objek-
tes verteilt. Der Vermieter kann ein-
zelne Abrechnungsbereiche mit ge-
sonderter ~ Wérmeverbrauchsmes-
sung einrichten; innerhalb dieser
Abrechnungsbereiche werden die
Kosten nach den beheizbaren
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d) Az objektum a bérleti szerz6dés ,A”
rész 1.1 és 1.2. pontjai szerinti k6zés
létesitményeire és berendezéseire
es6 fltési koltségeket valamennyi
Bérlé egyforman a mindenkori Bérlé
altal bérelt bérleménynek a bevasar-
lokb6zpont teljes Uzletteriletéhez vi-
szonyitott aranyaban viseli. Amennyi-
ben a fogyasztas nem mérés utjan
kerul meghatarozasra, ugy ezen kolt-
ségek szamitasa a flithet6é kézos teri-

gyelembe véve és tekintettel a valtoz-
tatas joganak gyakorlasakor a hason-
I6 esetekben szokésos eljarasra —,
amennyi-ben ez szakmailag indokolt
és a kotelezd érvényli jogszabalyi elé-
irasokkal nem all ellentétben. Fenti
rendelkezések megfeleléen iranyado-
ak arra az esetre is, ha az elosztasi
mérték Gjboli meg-hatarozaséara az
elszamolasi idészakon belil keriil sor.

6.4.5 A Bérbeadd ugyancsak jogosult
az egyes felhasznalasi moédokra vagy
felhasznalasi csoportokra, vagy egyes
épiiletrészekre elszamolasi kéroket
kialakitani és azokat — akar tébb alka-
lommal is — megvaltoztatni, amennyi-
ben a valtoztatas soran mindkét fél

Mietflachen umgelegt.

d) Die auf die gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen des Ob-
Jektes entfallenden Kosten der Be-
heizung werden von allen Mietern
gleichmélBig im Verhéltnis der
Mietflaéche des jeweiligen Mieters
gemal den Ziffern 1.1 und 1.2 Teil
A des Vertrages zu dem gesamten
Biro und ggfls. Ladenfliche des
Objektes getragen. Soweit der Ver-
brauch hierfiir nicht durch Messung

genutzten leteknek az objektum ésszes fiithetd ermittelt wird, erfolgt die Errechnung
r 1.2 Teil A) teriiletéhez  viszonyitott aranyaban dieser Kosten nach dem Verhéltnis
dieses Ab- tortenik. der beheizbaren Allgemeinflachen
ge/egt Zur zu den gesamten beheizbaren Fla-
sben denje- chen des Objektes.
n den Bliro-
ffen, anteilig e) A hiité,- szellbzteté-, és elszivo be- e) Fiir Kiihlanlagen bzw. Be- und
des Objek- rendezésekre a ,B” rész 6.4.3 c) és d) Entliiftungsanlagen gelten die in Zif-
die sowohl pontjaiban foglalt megéllapodasok fer 6.4.3 lit. ¢c) und d) Teil B getroffe-
auch dem megfelelen alkalmazandoéak. nen Festlegungen entsprechend.
dienen
6.4.4 A Bérbeado jogosult — akar tébb 6.4.4 Der Vermieter ist - und zwar
alkalommal is — a mindenkori kévet- auch wiederholt - mit Wirkung fiir die
mit (iberwie- kezd elszamolasi id6szakra vonatkozo jeweils nédchste Abrechnungsperiode
v erden die hatéllyal a mellék-kéltségek felosztasi berechtigt, nach billigem Ermessen
en  Mietern mértékét (telies egészében, vagy (d.h. unter Beriicksichtigung der Inte-
jaltnis  ihrer egyes koltségnemekre vonatkozodan) ressen beider Vertragsparteien und
r 1.1 Teil A modositani — mindkét fél érdekeit fi- unter Berticksichtigung des in ver-

gleichbaren Fiéllen Ublichen im Zeit-
punkt der Auslibung des Be-
stimmungsrechts) fir die Neben-
kosten (im Ganzen oder fiir einzelne
Kostenarten) den Umlageschliissel zu
andern, soweit dies sachgerecht ist
und zwingende gesetzliche Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen. Entspre-
chendes gilt in Bezug auf eine Neu-
festlegung innerhalb der Abrech-
nungsperiode.

6.4.5 Der Vermieter ist ebenfalls be-
rechtigt, Abrechnungskreise in Bezug
auf einzelne Nutzungsarten oder Nut-
zergruppen oder einzelne Gebédude-
teile zu bilden und - auch wiederholt -
zu &ndern, wenn dies aus sachlichen
Griinden  billigem Ermessen ent-
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érdekeit figyelembe veszi és tekintet-
tel van a valtoztatas joganak gyakor-
lasa-kor a hasonlé esetekben szoka-
sos eljarasra. Ugyanezen felté-telek
mellett tébb épliletre és szomszédos
ingatlanokra vonatkozéan a Bérbeadd
elszamolasi egységeket hozhat létre
és modosithat.

6.5 Fiitési idészak és ,,Contracting”

6.5.1 A fltési id6szak minden év
szeptember 15-t6l a kévetkez6 év ma-
Jus 15-ig tart. A Bérbeadd fenntartja
maganak a valtoztatas jogat. Ameny-
nyiben rendkivili idéjarasi koérilmeé-
nyek miatt ezen a fiitési idészakon
kivil is szikség van fltésre, ugy a
Bérbeadd, amennyiben ez miiszakilag
lehetséges, gondoskodik a megfeleld
fiitésrdl.

6.5.2 A Bérbeadd jogosult a fiités, a
szelléztetés és elszivas, a hiités és a
vilagitas biztositasanak modjat sza-
badon megvaélasztani és valaszthatja
az egy szolgaltaté altali egyedi keres-
kedelmi ellatast (,Contracting”). Az el-
latasi mod megvalasztasanak jogabdl,
az egyéb megallapodasok lehet6sé-
gét fenntartva, nem keletkezik a Bér-
beadé szamara hitésre vagy légkon-
dicionalasra valo kotelezettség.

6.5.3 A Bérbeadd arra is jogosult,
hogy egy mar kivalasztott énellaté fi-
tési- és melegviz-ellatasrél egy ,Cont-
racting” tipusu ellatasra térjen at. A
Bérbeadd es a Bérl6 a bérlemény,
valamint az objektumk6zds hasznala-
tu teriileteinek, berendezéseinek és
létesitményeinek szell6ztetésérél és
hitésérél ennek megfeleléen allapod-
nak meg. A Bérbeadd és a Bérl6
megallapodnak tovabba abban, hogy
a Bérbeadé a kozos hasznalatu terti-
letek vilagitassal valo ellatésa vonat-

e)

—

spricht (d.h. unter Beriicksichtigung
der Interessen beider Ver-
tragsparteien und unter Berlick-
sichtigung des in vergleichbaren Féil-
len Ublichen im Zeitpunkt der Aus-

(ibung des Bestimmungsrechts). Un-
ter den gleichen Voraussetzungen
kann der Vermieter Abrechnungsein-
heiten auch fiir mehrere Gebéude
und benachbarte Grundstiicke bilden
und diese dndern.

6.5 Heizperiode und Contracting

6.5.1 Die Heizperiode l&uft vom 15.
September eines Jahres bis zum 15.
Mai des folgenden Jahres. Der Ver-
mieter behélt sich Anderungen vor,
Sollten  auBlergewdhnliche — Witte-
rungsverhéltnisse  aullerhalb  der
Heizperiode eine Beheizung erfor-
dern, wird der Vermieter, soweit dies
technisch moglich ist, fiir die erfor-
derliche Beheizung sorgen.

6.5.2 Der Vermieter ist berechtigt, die
Art der Versorgung mit Wéarme, Be-
und Entliftung, Kihlung und Licht frei
zu wahlen und kann insbesondere
auch eine eigensténdige gewerbliche
Belieferung durch einen Lieferanten
wahlen (,Conltracting”). Aus der Be-
fugnis der Wahl der Versorgungsart
folgt vorbehaltlich anderweitiger Ver-
einbarungen keine Pflicht des Vermie-
ters zur Kuhlung oder Klimatisierung.

6.5.3 Der Vermieter ist auch berech-
tigl, eine bereits gewdhlte Art der
Versorgung mit Wérme und Warm-
wasser von der Eigenversorgung auf
Contracting umzustellen. Entspre-
chendes vereinbaren Vermieter und
Mieter fur die Be- und Entliiftung so-
wie die Kiihlung des Mietgegenstands
und der gemeinschaftlich genutzten
Flachen, Anlagen und Einrichtungen
des Objektes. Weiterhin vereinbaren
Vermieter und Mieter, dass der Ver-
mieter auch die Versorgung der ge-
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kozasaban is attérhet egy szolgaltaté
altali egyedi kereskedelmi ellatasra.

6.5.4 Amennyiben héellatas és/vagy a
hités, illetve a szell6ztetés vagy a vi-
lagitas egyedi kereskedelmi ellatason
keresztil torténik, ugy az ennek ké-
vetkeztében felmeriilé kéltségek rész-
aranyosan Kkerlilnek felosztasra. Az
egyedi kereskedelmi ellatas kéltségei
az alabbiak:

a) a hoellatas egyedi kereskedelmi
ellatas utjan torténé biztositasa ese-
tében: a héellatas biztositasanak dija
és a hé elballitasahoz sziikséges, az
éplletben elhelyezkeddé berendezé-
sek lizemeltetésének kéltségei;

b) a hiitéh6mérséklet, illetve szell6zte-
t6 legaram aramoltatas egyedi keres-
kedelmi ellatas utjan térténd biztosita-
sa esetében: az ellatasért fizetett dij
és a hiitéhé-mérséklet elbéllitésahoz
és a szellézteté légaram &ramolta-
tashoz  sziikséges berendezések
Uzemeltetésének koltségei.

c) a vilagitas egyedi kereskedelmi el-
latas utjan térténé biztositasa estén: a
fénnyel valo ellatas dija és a vilagitas
biztositaséra szolgalé berendezések
lizemeltetésének koltségei.

a hdéellatas, hité6hémérséklet, illetve
szellbzteté légaram és vilagitas egye-
di kereskedelmi ellatas utjan torténé
biztositasa torténhet helyi ellatas for-
méjaban a bevasarlokézpont sajat
berendezéseivel torténé elballitassal,
mint  példaul egy kézponti fité-
berendezés, hiité-, és szell6zteté be-
rendezés altal és tavellatas formaja-
ban is, a bevasarlokéz-pont teriiletén
kivil talalhaté elé-allité berendezések
segitségé-vel.

meinschaftlich genutzten Fldchen mit
Licht auf eine eigensténdige gewerb-
liche Belieferung durch einen Liefe-
ranten umstellen kann.

6.5.4 Erfolgt eine eigensténdige ge-
werbliche Belieferung mit Wérme
und/oder Kuhlungskélte bzw. Be- und
Entliftungsstrémung oder Licht, so
werden die hierdurch entstehenden
Kosten auf den Mieter anteilig umge-
legt. Zu den Kosten der eigensténdi-
gen gewerblichen Belieferung gehd-
ren:

a) bei der eigensténdigen gewerbli-
chen Lieferung von Wérme: das Ent-
gelt fir die Warmelieferung und die
Kosten des Betriebs der Hausanlagen
zur Wéarmeerzeugung;

b) bei der eigenstdndigen gewerbli-
chen Lieferung von Kiihlungskélte
bzw. Be- und Entliftungsstrémung:
die Entgelte fiir die Lieferungen und
die Kosten des Betriebs der Anlagen
zur Erzeugung von Kiihlungskéite,
Be- und Entliiftungsstréomung;

c) bei der eigenstdndigen gewerbli-
chen Lieferung von Licht: das Entgelt
fir die Lichtlieferung und die Kosten
des Betriebs der Hausanlagen zur
Lichterzeugung.

Die eigensténdige gewerbliche Belie-
ferung mit Wérme, Kdihlungskélte
bzw. Be- und Entliftungsstrémung
sowie Licht kann sowohl in Form der
Nahversorgung aus Hausanlagen zu
deren Erzeugung wie z.B. einer zent-
ralen Heizungsanlage, Kiih-
lungsanlage, Be- und  Entliif-
tungsanlage als auch in Form der
Fernversorgung aus auBerhalb des
Einkaufszentrums liegenden Anlagen
zur Erzeugung erfolgen.
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6.5.5 A héellatasra, melegviz-
ellatasra, hiités-, és szelléztetésre vo-
natkozé eddigi iizemeltetési koltsége-
ket mindenkor meghaladé ,Contrac-
ting™-kéltségek atterhelése kizart. A
vilagitassal térténé ellétasra ugyanez
vonatkozik.

6.5.6 A Bérbead6 a Contractingra tor-
ténd atallasra csak akkor jogosult, ha
a héellatas, szell6ztetés és hiités,
vagy ezen energia-termékek szallitoja
altal Iétesitett Uj berendezéseken ke-
resztil vagy valamely héellaté haléza-
ton keresztiil térténik, avagy egy meg-
lévé berendezés esetében az atallast
megelbézéen az éves kihasznaltsagi
fok legalébb 80 %-o0s, ez utébbi eset-
ben (a meglévé beren-dezés tovébb-
hasznalata esetén) azon-ban a szalli-
to az lizemeltetés javitaséra szorit-
kozhat.

6.5.7 A Bérbeado koteles a Bérlének
az atallast legalabb harom hé-nappal
korabban irasban bejelenteni.

6.6 Mellékkoltség-6sszeg és elsza-
molds

6.6.1 A ,B" rész 6. pontban megneve-
zett mellékkoltségeket a Bérlé havon-
ta eldre, a bérleti alapdijjal egyiitt fizeti
meg, jelenleg 1.500,00 HUF/m? iro-
dateriilet +Afa és 490,00 HUF/m? fiit-
het6 irodateriilet +Afa 6sszegekben. A
B rész 5.5.1 és 5.5.2 pontjai a bérleti
szerz6dés ,C" rész 7.3 és 7.4-7.5
pontjaiban  foglalt ~mddositésokkal
megfeleléen alkalmazandok.

Az egyértelmiiség kedvéért roazitésre
kertl, hogy a jelen pontjaiban megne-
vezett kéltségosszegek az irodabéridk
altal a jelen szerzédésmodositas
meagkotésének idépontjaban a beva-
sarlokézpontban az irodateriletekre

6.5.5 Eine Umlage von Contracting-
Kosten, die die bisherigen Be-
triebskosten fiir die Belieferung mit
Wérme, Warmwasser, Kiihlung, Be-
und Entliiftung jeweils ibersteigen, ist
ausgeschlossen. Entsprechendes gilt
fiir die Belieferung mit Licht.

6.5.6 Der Vermieter ist nur zur Um-
stellung auf Contracting berechtigt,
wenn die Wérme, Liftung und Kiih-
lung entweder aus einer vom Liefe-
ranten dieser Energieerzeugnisse er-
richteten neuen Anlage oder aus ei-
nem Wérmenetz geliefert wird oder
bei einer bestehenden Anlage der
Jahresnutzungsgrad vor der Umstel-
lung mindestens 80 % betrégt; letzte-
renfalls (d.h. bei Nutzung der be-
stehenden Anlage) kann sich der Lie-
ferant auf die Verbesserung der Be-
triebs-flihrung beschrénken.

6.5.7 Der Vermieter hat dem Mieter
die Umstellung spatestens drei Mo-
nate zuvor in Textform anzukiindigen.

6.6 Nebenkostenbetrige und Ab-
rechnung

6.6.1 Auf die in Ziffer 6 Teil B genann-
ten Kosten werden vom Mieter mo-
natliche  Nebenkostenbetrdge zu-
sammen mit der Mindestmiete geleis-
tet, zurzeit in Hohe von HUF
1.500,00/m* Blirofiéiche zzgl. Um-
satzsteuer und HUF 490,00/m? be-
heizbare Biroflache zzgl. Umsatz-
steuer. Ziffern 5.5.1 und 5.5.2 Teil B
mit den in den Ziffern 7.3 und 7.4-7.5
Teil C des Mietvertrages vereinbarten
Modifizierungen finden entsprechen-
de Anwendung.

Klarstellend wird hiermit festgehalten,
dass die in_dieser Ziffer genannten
Betrage entsprechen denen, die im
Center fiir die Biiroflichen beim
Abschluss dieses Nachtrages von den
Bliro-Mietern zu zahlen sind.
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fizetend6 koltségosszegeknek felel-
nek meg.

2025.01.01.-ién a Bérl6 altal fizetendd
koltségosszegeket a felek a bevasar-
lokozpont tobbi irodabérl6je altal ab-
ban az idépontban fizetend6 koltség-
osszegekhez igazitjak.

6.6.2 Kifejezetten eltéré megallapodas
hianyaban a mellékkoltségek Bérlével
torténé elszamolasara — a Bérbeado
vélasztasa szerint — félévente vagy
évente kertil sor. Amennyiben a bevéa-
sarlékézpont valamely naptari év ma-
sodik félevében valik bekdltézhetdve,
ugy a Beérlé egyetért azzal, hogy a t6-
redékévre vonatkozd mellék-koltség-
elszamolasra csak az elsé teljes el-
szamolasi id6szakra vonatkozo el-
szamolassal egylitt keriljén sor. A
végleges elszamolasi Gsszeg és a
mellékkolt-ségek  Gsszege  kozotti
esetleges kiilonbozet az elszamolas
kézhezvételét kbvetd négy héten bellil
a Berlé altal megfizetésre, vagy a
Bérbeado altal vissza-téritésre kertil.

6.6.3 A Bérbeadb a Bérlé kérésére az
idépont el6zetes egyeztetését kbveto-
en a fenti négy héten belil a Bérbe-
ado/Uzemeltets (igyviteli kézpontja-
ban lehetévé teszi a Bérl6nek, hogy
betekintsen az elszamolas alapjat ké-
pezd iratok-ba.

6.6.4 Az elszamolas elfogadottnak
minésil, ha annak a Bérlé tovabbi
négy hetes hataridén beliil, az okok
megjeldlésével irasban nem mondott
ellent. A hataridé kezdetekor Bérbe-
adé nyomatékosan felhivjia Bérlé fi-
gyelmét a hataridé jogvesztd jellegé-
re.

6.6.5 A Bérbeado a bérlet kezdetén
és az elszamolasi idészak folyaman is
egyarant jogosult a mellék- és fatési

Bei 01.01.2025 werden die Betrage
des Mieters auf dieselben Beirage
angepasst, wie sie fur die anderen
Buiro-Mieter des Centers zum relevan-
ten Zeitpunkt festgelegt wurden.

6.6.2 Soweit nicht ausdriicklich etwas -
anderes vereinbart ist, wird iUber die
Nebenkostenbetrage — nach Wahl
des Vermieters — entweder halbjéhr-
lich oder jéhrlich mit dem Mieter ab-
gerechnet. Sofern das Objekt im
zweiten Halbjahr eines Kalenderjah-
res bezugsfertig wird, erklart sich der
Mieter damit einverstanden, dass die
Nebenkostenabrechnung  fir das
Rumpfmietiahr erst im Zusam-
menhang mit der Abrechnung fiir den
ersten vollen Abrechnungszeitraum
erfolgt. Etwaige Differenzen zwischen
dem endgliltigen Abrechnungsbetrag
und der Summe der Nebenkostenbe-
trage werden innerhalb von vier Wo-
chen nach Zugang der Abrechnung
vom Mieter nachgezahlt bzw. vom
Vermieter erstattet.

6.6.3 Der Vermieter wird dem Mieter
auf dessen Wunsch nach vorheriger
terminlicher Abstimmung innerhalb
der genannten vier Wochen in der
Verwaltungszentrale des Vermie-
ters/Verwalters Einsicht in die Ab-
rechnungsunterlagen geben.

6.6.4 Die Abrechnung gilt als aner-
kannt, wenn der Mieter dieser nicht
innerhalb einer weiteren Frist von vier
Wochen unter Angabe von Griinden
schriftlich widersprochen hat. Der
Vermieter muss den Mieter bei Be-
ginn der Frist auf die Ausschlussfrist
besonders hinweisen.

6.6.5 Eine Neufestsetzung der Ne-
benkostenbetrage kann der Vermieter
vornehmen, wenn zu erkennen ist,
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g)

kéltségbsszegek Gjboli meghataroza-
sara, ha felismerhetd, hogy azok a
varhatoé kéltségeket nem fedezik.

6.6.6 A mellékkoltség elszamolas ke-
retében minden olyan kéltség elsza-
molasra keriil, amely a Bérbeado ré-
szére a mindenkori el-szamolasi idé-
szakra nézve (Id. ,B” rész 6.6.2 pon-
tot) kiszamlazéasra kerult. Az elszamo-
lasi id6szakra vonatkozéan a mellék-
koltség elszamolas lezarasat koveto-
en beérkezé szamlakat az azt kdveto
elszamolasi idészakban veszik figye-
lembe. Ha a bérleti jogviszony egy
elszamolasi id6szakon beliil kezd6dik,
vagy sztinik meg, a Bérlé a kéltsége-
ket id6aranyosan, a hasznalat idejé-
nek az el-szamolasi idészak teljes ide-
jéhez viszonyitva viseli. A kbzbensé
elszamolas készitésére vonatkozo
igény kizart.

A jelen szerzédésmoddostas 6./A és
azt koveté pontjaira torténd utalasok
minden esetben a jelen maodositas
pontjaira vonatkoznak.

A ,B" rész (j 6/A 6.3.1 pont 1. monda-
tatol eltéréen a Bérbeado a ,B" rész
6.1.2 pont g), i), | és k) pontjai szerinti
szolgaltatasokat jelenleg meg maga
teljesiti.

A Bérbeado jogosult ezen szolgaltata-
sokat a ,B” rész (j 6/A 6.3.2 pontjanak
megfeleléen mentesitd hatallyal egy
altala megnevezett megfelelé és a
szolgaltatasok teljesitésére keész val-
lalkozasra atruhazni. A ,B" rész uj 6/A
6.3.2 pont 2. és 3. mondatai megfele-
I6en alkalmazandok.

A Bérbeadé a bérleti szerzédés ,B"
rész uUj 6/A 6.4.4 pontjaban rogzitett
joganak gyakorlasa soran a teriileti
elosztasi kulcsot az alabbiak szerint
hatarozta meg

ag)

8.1

dass die Nebenkostenbetrdge die zu
erwartenden Kosten nicht decken,
und zwar auch wéahrend einer Abrech-
nungsperiode oder bei Mietbeginn.

6.6.6 Im Rahmen der Nebenkosten-
abrechnungen werden sémtliche Kos-
ten abgerechnet, die dem Vermieter
fir den jeweiligen Ab-
rechnungszeitraum (siehe Ziffer 6.6.2
Teil B) in Rechnung gestellt worden
sind. Danach eingehende Rechnun-
gen flir abgelaufene Abrechnungs-
zeitrdume werden bei der darauffol-
genden Abrechnung bericksichtigt.
Beginnt oder endet ein Mietverhéltnis
innerhalb eines Abrech-
nungszeitraumes, so tragt der Mieter
die Kosten zeitanteilig im Verhéltnis
des Zeitraums der Nutzung zur Ge-
samtdauer der Abrechnungsperiode.
Es besteht kein Anspruch auf Erstel-
lung einer Zwischenabrechnung.

Verweise auf Ziffern 6./A ff innerhalb
dieses Nachirages beziehen sich je-
weils auf die in diesem Nachtrag ent-
haltenen Ziffern.

Abweichend von neuer Ziffern 6/A
6.3.1 Satz 1 Teil B erbringt der Ver-
mieter die Leistungen gemal neuer
Ziffer 6/A 6.1.2 g), i), j und k) Teil B
derzeitig noch selbst.

Der Vermieter ist berechtigt, diese
Leistungen gemal neuer Ziffer 6/A
6.3.2 Teil B mit fir sich befreiender
Wirkung auf ein von ihm benanntes
geeignetes und leistungsbereites Un-
ternehmen zu Ubertragen. Neuer Zif-
fer 6/A 6.3.2 Satze 2 und 3 Teil B gel-
ten entsprechend.

In Austibung seines Rechts gemal
neuer Ziffer 6/A 6.4.4 Teil B hat der
Vermieter den Flachenschlliissel wie
folgt festgelegt:

bb)
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! ,—age die zu

A mellékkdltség-elszamolas soran a
bevasarloutcan talalhaté standteriile-
tek a terlileti elosztas szerinti atterhe-
lés soran nem szamitanak bele az
ossz-Uzletteriletbe.

ba)

A bevasarlokozpont latogatéi szamara
kialakitott szolgaltatasi infrastruktira
terliletei (mint példaul latogatéi WC-k,
pénzkiadé automatdk, ruhatarak,
gyermek-jatszosarkok, gyermekmeg-
Orz6, jarmdtarolok), tovabba a beva-
sarlokézpont igazgatésaganak iroda-
teriiletei a mellékkoltségek atterhelése
soran nem szamitanak bele az dssz-
bérleményi terlletbe, akkor sem, ha
ezek harmadik személyek részére
bérbeadasra vagy egyéb modon at-
engedésre kerliltek.

e Rechnun-
rechnungs-

A bevasarlokézpont mellékkoltségei
azon osszegekkel, melyeket Bérbe-
ado az uj 6/A 6.3.1 a) és b) pontjai
szerinti berendezések és teriiletek
Uzemeltet6itdl és hasznaléitdl mellék-
kdltség megfizetése cimén kap, csok-
kennek.

A Bérbead6 a bérleti szerzédés ,B”
rész uj 6/A 6.4.5 pontjaban rogzitett
joganak gyakorlasa sorén jogosult
egyes teruleteket a bevasarlokézpon-
ton kiviili elhelyezkedésiik miatt, illet-
ve egyes terlleteket a bevasarld ut-
caval valé Gsszekottetés hianya miatt
egy kulon elszamolasi korben elsza-
molni. (mint példaul benzinkutak,
gyorséttermek stb.) Ezek a teriiletek
nem tartoznak a bérleti szerzédés ,B”
rész (j 6/A 6.4.3, 6.1.1 és 6.1.2 sze-
rinti elszamolasi teriilethez.

fhtigt, diese
I Ziffer 6/A

Az olyan szolgaltatasok koltségei,
mint példaul a bevasarléutca takarita-
sa, Orzése és biztositasa, helyi m-
kodtetés, egészségiigyi létesitme-
nyek, mozgélépcsédk, felvondk, betd-
résjelz6 késziilék, aramellatasi-, vizel-

hliissel wie

ba)

bb)

8.2

Bei der Nebenkostenabrechnung flie-
Ren die Standflachen in der Shop-
ping-Mall bei der Umlage nach dem
Flachenschllssel nicht in die Gesamt-
ladenflache ein.

Die Flachen von Serviceeinrichtungen
fir Kunden des Einkaufszentrums
(z.B. Kunden- WCs, Geldautomaten,
Garderoben, Kinderspielflachen, Kin-
derhort, Stellplatzanlagen) sowie die
Flachen des Biiros des Centermana-
gements sind nicht Bestandteil der
Gesamtmietfliche im Rahmen der
Umlage der Nebenkosten, auch wenn
diese an einen Dritten vermietet oder
sonst wie Uberlassen sind.

Die Nebenkosten des Einkaufszent-
rums vermindern sich um die Betrage,
die der Vermieter von Betreibern und
Nutzern der in neuer Ziffer 6/A 6.3.1
a) und b) aufgefiihrten Einrichtungen
und Flachen als Zahlungen auf Ne-
benkosten erhalt.

In Auslibung seines Rechtes gemaR
neuer Ziffer 6/A 6.4.5 Teil B ist der
Vermieter berechtigt, Flachen auf-
grund ihrer Lage auBerhalb des Ein-
kaufszentrums bzw. Flachen ohne
Anbindung an die LadenstraRe tiber
gesonderte Abrechnungskreise abzu-
rechnen (z.B. Tankstellen, Fastfood-
Restaurants, etc.). Diese Flachen ge-
horen nicht zu der Umlageflache ge-
maR neuer Ziffern 6/A 6.4.3, 6.1.1 und
6.1.2 Teil B.

Kosten flir Leistungen, wie z.B., Rei-
nigung, Bewachung und Sicherung
der Ladenstrale, ortliche Betreuung,
Sanitaranlagen, Fahrtreppen, Aufzii-
ge, Einbruchmeldeanlage, Strom- und
Wasserver- und entsorgungsanlagen
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latasi és csatorna berendezések, illet- sowie sonstige Kosten gemaR neuver
ve a bérleti szerzédés ,B” rész uj 6/A Ziffer 6/A 6.4.3 Teil B, werden nur in
6.4.3 pontja szerinti egyéb koltségek den Abrechnungskreisen berechnet, |
csak azokban az elszamolasi korok- die die Leistung verursacht haben und
ben keriiinek elszamolasra, amelyek- denen die Leistungen zugutekommen. H
ben a szolgéltatas felmeriilt, és ame- f
lyek javara a szolgaltatasokat elvé- '
gezték. '
14.
10. A bérleti szerz6dés ,B” rész 5.5.5, va- 10. Abs. 2 Ziffer 5.5.5 Teil B und Ziffer 7.6
lamint ,C” rész 7.6 pontok helyébe az Teil C des Mietvertrages werden
alabbi rendelkezés lép: durch folgende Regelung ersetzen:
Fizetési késedelem esetén a Bérbe- Bei Zahlungsverzug hat der Vermieter
adot megilletik a térvényes igények. A die gesetzlichen Anspriiche. Die Héhe
késedelmi kamat mériéke a magyar der Verzugszinsen folgt aus dem un-
Polgari Térvénykényvben meghataro- garischen Blrgerlichen Gesetzbu-
zott. A késedelmi kamatok az esedé- ches. Die Verzugszinsen sind ab Fal-
kesség idopontjatél a fizetésnek a ligkeit bis zum Tag des Zah-
Bérbeadd bankszamlajan torténé jo- lungseinganges auf dem Bankkonto
vairasa napjaig fizetendéek. des Vermieters zu zahlen. |
|
11.  Felek megallapodnak, hogy a bérleti 11. Die Parteien vereinbaren hiermit, dass |
szerzédés ,B" rész 14.5, valamint ,C" der Textteil ,Gesetz Nr. CXLIV aus
rész 7.8 pontjaiban talalhato ,a gaz- dem Jahre 1997 (iber die Wirtschafts- | |
dasagi tarsasagokrol szolo 1997. évi gesellschaften" in Ziffer 14.5 Teil B 15:
CXLIV. torvény” szbvegrész helyébe und in Ziffer 7.8 Teil C des Mietver- ‘
«a magyar Polgari torvénykonyv, va- trags wird mit dem Textteil ,dem un- |
lamint az egyes jogi személyek atala- garischen Birgerlichen Gesetzbuch |
kulasardl, egyesiilésérdl, szétvalasa- und nach dem Gesetz Nr. CLXXVI |
rol sz6l6 2013. évi CLXXVI. torvény” aus dem Jahre 2013 iber die Um- {
szoveg-rész kerdil. wandlung, Vereinigung, Spaltung der |
einzelnen juristischen Personen” er- |
setzt. j
12. A Dbérleti szerzédéshez tartozé 2. 12. In Ziffer 8 des Nachtrags Nr. 2 zum |
szamu modositds 8. pontjaban a Mietvertrag wird ,Gesetz Nr. CXXXVI. 16. .
»2007. evi CXXXVI. térvény” helyébe aus dem Jahre 2007 durch ,Gesetz | |
a ,2017. évi LIll. térvény” széveg ke- Nr. Llll. aus dem Jahre 2017 ersetzt,
rul.

S e T e,

13. A ,B" rész 20.3 pontja helyébe az 13. Die Regelunge in Ziffer 20.3 Teil B
alabbi rendelkezések [épnek: des Mietvertrages wird durch folgende
Regelunge ersetzt:
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14.

15.

16.

A bérleti szerzédésbél ereds, a szer-
zédessel, vagy annak érvényességé-
vel, megsziinésével kapcsolatban
felmertlé valamennyi vita kizarélago-
san a Budai Kézponti Kertileti Bir6-
sag, ill. a Székesfehérvari Térvény-
szék elé tartozik.

A Beérlbnek a 176/2008 (VI.30) sz.
Kormanyrendelet 3. § 3. bekezdése
alapjan atadott és a Bérl6 altal atvett
energetikai tandsitvany masolata jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan mellék-
letét képezi. Az energetikai tanusit-
vany adatai ugyanakkor nem jelente-
nek a bérlemény vonatkozasaban ko-
telezGen elvar-haté allapotot és nem
jelentik a bérlemény valamely tulaj-
donsaganak a biztositasat. A tényle-
ges energiafogyasztas a Bérbeadd
altal nem befolyasolhaté tényezék mi-
att, mint pl. a konkrét fogyasztéi ma-
gatartas, a kimutatott értékekté| jelen-
tésen eltérhet.

A Felek rogzitik, hogy a bérleti szer-
zbdés teljesitésével kapcsolatos adat-
kezelésekr6l az ECE Projektmana-
gement Budapest Kft., a Bérbeado
képvisel6je az EU 2016/679 Altalanos
Adatvédelmi Rendeletének (2016. ap-
rilis 27.) 13. cikkében foglaltak szerint
kiilén adatkezelési tajékoztatoban ta-
jékoztatta a Bérl6t.

Az EKZ Ors vezér tér Bevasarlo-
k6zpont Tulajdonkézosség tagjait a
fejrészben megjeloit bérleti szerzé-
desbdl és a hozza tartozé modosita-
sokbol eredd jogok és kotelezettségek
egyetemlegesen illetik, ill. terhelik.

14.

15.

16.

Alle Streitigkeiten, die sich aus und im
Zusammenhang mit diesem Mietver-
trag oder (ber seine Gliltigkeit erge-
ben, werden ausschliellich vor dem
Zentralen Bezirksgericht Buda sowie
dem Gerichtshof von Székesfehérvar
verhandelt.

Die dem Mieter gemaR Abs. 3 § 3 des
Regierungserlasses Nr. 176/2008
(VI.30) ubergebene, und von dem
Mieter (ibernommene Kopie von dem
Energieausweis ist Vertragsbestand-
teil. Die Angaben im Energieausweis
stellen  jedoch keine  Soll-Be-
schaffenheit des Mietgegenstandes
oder die Zusicherung einer Eigen-
schaft des Mietgegenstandes dar. Der
tatsachliche Energieverbrauch kann
aufgrund von durch den Vermieter
nicht beeinflussbarer Faktoren, wie
z.B. das konkrete Nutzerverhalten,
erheblich von den ausgewiesenen
Werten abweichen.

Die Parteien halten fest, dass der Ver-
treter des Vermieters, die ECE Pro-
jektmanagement Budapest Kft.,, dem
Mieter Uber die Datenverarbeitung
zum Zwecke der Mietvertragsdurch-
flihrung entsprechend den Vorgaben
des Art. 13 der EU-Datenschutzgrund-
verordnung (2016/679) eine Informa-
tion zur Datenverarbeitung zur Verfii-
gung gestellt hat.

Die Rechte und Pflichten, die sich aus
dem in dem Rubrum genannten Miet-
vertrag und aus den dazugehdrigen
Nachtragen ergeben, stehen zu den
Mitgliedern der Miteigentiimerge-
meinschaft Einkaufszentrum Ors
vezér tér gesamtschuldnerisch zu,
bzw. werden von denen gesamt-
schuldnerisch getragen.
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A Felek egyetértéleg megallapodnak
abban, hogy a fejrészben megjeldlt
bérleti jogviszonyukat a jelen szerz6-
désmadositas alairasaval az uj Ptk.
(2013. évi V. térvény a Polgari Tor-
venykonyvrél) hatalya ala helyezik.

Egyebekben a bérleti szerzédés és a
hozzatartozé 1-2. sz. moddositasok
rendelkezései valtozatlanul hatalyban
maradnak.

....................................

Helyszin / Datum

BKM-Nonprofit Ztt.
BgHO / Mieter

0. itsakr MimAlY
VERER G ARG A O~ HELYETIEY
ES
MEZARDS SAVOS
VERERA 64 T0ATS - HELY EFTES

e

Mellékletek:

Jegyzékonyvek az elvégezett munka- 1.
latokrol (2024.03.01-jei és
2024.05.29-i jegyz6konyvek)

Tervrajz az Uj ajtdé beépitésének he- 2.
lyérél

Energetikai tanusitvany 3.

17.

18.

Die Parteien vereinbaren einvernehm-
lich, dass sie ihr im Rubrum genann- §

ten Mietverhéltnis mit der Unterzeich-§ L

nung dieses Nachtrags unter das
neue BGB (Gesetz Nr. V aus dem
Jahre 2013 Uber das Burgerlichen
Gesetzbuches) stellen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
des Mietvertrages und der dazugehd-
rigen Nachtrage Nr. 1-2 unverandert
fort.

202 -03- 11
Budapest, den ........coceeiiiieieeeeennn

Ort, Datum

Kommanditgesellschaft EKZ Buda-
pest 1 Beteiligung

Magyarorszag Fioktelep

| Zweigniederlassung Ungarn
Bérbeadd / Vermieter
képviseletében / vertreten durch
ECE Projektmanagement
Budapest Kift.

Vezér Center Kft.

Bérbeado / Vermieter
képviseletében / vertreten durch
ECE Projektmanagement
Budapest Kift.

Blvbeaddst '\agivk Pdibeoackds |
Anlagen: ?

Protokolle tUber die durchgefiihrten
Arbeiten (Protokolle vom 01.03.2024
und 29.05.2024)

Plan lber des Einbauortes der neuen
Tar

Energieausweis
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einvernehm- §  ALLAPOTFELMERESI JEGYZOKONYV
um genann- - o
- Unterzeich- Létesitmeny: ARKAD Ors vezér tere Bevasarlokozpont
unter das ) .
V aus dem Bérbeado: EKZ Ors vezeér tér Bevasarlokozpont Tulajdonkdzdsség
Burgerlichen
képviseletében:

|
ECE Projektmanagement Budapest Kft.

Stedra Tamas bérléi koordinator

stimmungen
r dazugeho- Bérlé: BKM Nonprofit Zrt. (1116 Budapest Kalotaszeg utca 31.)
unverandert
o a Bérlo képviseletében Palagyi Péter részvételével
| Kapja eredeti: Bérbeado6 (FI-AC), Bérlé
J- 11
""""""""" 2024.03.01-én, a 02.0F.003 sz. bérleményben tartott bejaras sordn az aldbbi allapotfelmérést
készitettilk.

| ‘A bérlemeény teljes miszaki és esztétikai feltjitason fog atesni:
- - hatés, fatés rendszer modernizélésa
X7 Buda- - elekiromos teljesitmény bévitése

- Ugyfél tér bovitése, atalakitasa

- Uj bejarati ajt6 a parkol6 fel6l (tulajdonosi hozzajérulassal, ami vagy a bérlemény visszaadasakor
armn a beéri6 sajat koltségén eredeti allapotra allit vissza, vagy ha meg tud éllapodni az utédbéricvel
-‘ akkor a visszaépitést nem kell elvégeznie, a kibontolt ablakokat a Center management eltérolja),
Flrcih a regi ajté (lépcséhazbol) doigozoi bejaratta atmindsiil
aurc - komplett butorzat és design csere
| ;;;'_.'Q.Ibéﬂé a terveket és dokumentécickat korabban megkaldte, amelyet a Center management elfogadott és
i - Jovahagyott, a béri6 az ajanlott szakcégekkel felvette a kapcsolatot.
[ ' - Melléklet: Fotddokumentacid,

|

|
‘ -
durch Détum: 2024.03.01.
§¢KS h}-e( S
dibe oclds g
L BKM Nonprofit Zrt. EKZ Ors vezér tér Bevasarlokézpont
- (Bérlg) Tulajdonkdzosség
Berhrten (Bérbeadd — képviseletében az
)1.03.2024 BKM Nonprofit Zrt. ECE Projektimanagement Budapest Kift.)

1116 Budapest Kalotaszegu-31: = ————— — —
Adobszam: 10941362-2-44
23

S der neuen




ALLAPOTFELMERESI JEGYZOKONYV

Létesitmény: ARKAD Ors vezér tere Bevasarlokdzpont
-

Bérbeadd: EKZ Ors vezér tér Bevasarlokozpont Tulajdonkdzosség

képviseletében:
ECE Projektmanagement Budapest Kft.
Stedra Tamas bérléi koordinator

Bérl6: BKM Nonprofit Zrt. (1116 Budapest Kalotaszeg utca 31.)
a Bérl6 képviseletében Palagyi Péter részvételével

Kapja eredeti: Bérbeado (FI-AC), Bérlé

'-2,4_.05722—én, a 02.0F.003 sz. bérleményben tartott bejaras sorén az alabbi allapotfelmérést
§§Ziteﬁﬁk.

A bérlemény teljes miszaki és esztétikai felujitason alesett:

- hOtés, fatés rendszer modernizélésa

- elektromos teljesitmény bévitése (folyamatban, szolgaltatéra vérva)

- lgyfél tér bovitése, atalakitasa

- bejérati ajté a parkol6 feldl (tulajdonosi hozzéjaruléssal, ami vagy a bérlemény visszaadasakor
a bérid sajét koltségén eredeti dllapotra allit vissza, vagy ha meg tud &llapodni az utédbéribvel
akkor a visszaépitést nem kell elvégeznie, a kibontott ablakokat a Center management eltarolja,
a régi ajté (Iépcséhéazbol) dolgoz6i bejérattd atminbsal

- - komplett butorzat és design csere

bérib a terveket és dokumentacitkat korabban megkuldte, amelyet a Center management eifogadott és
hagyott, a bérlé az ajénlott szakcégekkel felvette a kapesolatot.

i elleklet: Fotédokumentécio,

Datum:.2024.05.22.

"

BKM Nonprofit Zrt. _ EKZ Ors vezér tér Bevasarlokdzpont
esinfrastruktaralis  _ (B€rid) . Tulajdonkézésség

talasi igazgats TFellsrley @ Ban a1y’ ‘Y“‘S‘L""'T (Bérbeado — képviseletében az

i wals. (I @a & [_4\4 wz_. ECE Projektmanagement Budapest Kit.)

.333', pping | Office | Traffic | Industries
EC l' i’fdckvﬂmlgement Budapest Kit. I ‘ I ’
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ECE Projektmanagement Budapest Kft.
1106 Budapest, Ors vezér tere 25/a, Telefon +36 (1) 434 8200, Fax +36 (1) 434 8207

Projekt/Project Title

ARKAD ORS VEZER TERE

Darstellung/Dmwing Name




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitviny az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR koddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

[ Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:

HET-1010-1253 2029.06.18.

OSSZEFOGLALO LAP
Megrendeld neve ECE Projektmanagement Budapest KFt.
Cim 1106 Budapest, Ors vezér tere 25. 02/OF.003.
Helyrajzi szam 39210/152
Tandsitvany kiallitdsanak oka bérbeadas
Rend. egys. rendeltetése Kereskedelmi épliletek
Epitési év 2002

Jelentds Feldjitas éve

Miiemléki vagy helyi védettség Nem all védettség alatt
Hasznos alapteriilet 244.62 m?
Kondicionalt térfogat 856.17m3

Rend. egys. szintjeinek szdma 1

Epiilet Feliilet-térfogat ardnya m?/m?3

Osszesitett energetikai jellemzé CO; kibocséatas
%
<0
0<.<50
50 <...< 90
90 <...< 100
100 <...< 130 121% (76.95 kWh/m?2év) 121% (18.35 kg/m?év)
130 <...< 160
160 <...< 200
200 <...< 250
250<..<310
310 <..< 390
390 <...< 500

500 <
Osszesitett energetikai jellemzé CO; kibocsatas Fajlagos hoveszteség-tényezo
Jelenlegi érték 76.95 kWh/m?év 18.35 kg/m2év 0.10 W/m3K
lelentss Felujitas kévetelményszintje 110.00 kWh/m?év 0.18 W/m?K
f6zel nulla energiaigény( épiletek kovetelményszintje 63.61 kWh/m?év 15.16 kg/m?év 0.14 W/m3K
i Teljesil a jelentds Felujitas kévetelményszintje? igen
| ’ Teljesil a kézel nulla energiaigényd épiiletek kdvetelményszintje? nem
I %Q.§ ? Nyari hévédelmi kdvetelményeknek megfelel? igen
| o Hasznositott megUjulé energia mennyisége 4.47 kWh/m?év
IANUSITO ADATAI ERVENVESSEG
1éy Rézsa Sara Helyszini szemle datuma: 2024.06.18.
im 1145 Budapest, Javor utca 3.. Kiallitds datuma: 2024.06.18.
‘tlefon +36202063249 Ervényesség datuma: 2029.06.18.

mail rsaara@gmail.com
Ogosultsdgi szam TE13-1165

: ; " s Alairas P.H.
Roftver és verzid WinWatt 9.10 (2024. 1. 15.)




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanisitvény az e-tanisitds elektronikus alkalmazésban azonositoval vagy QR kaddal ellendrizhetd és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség daty

HET-1010-1253

JELENLEGI ALLAPOT
HATAROLO ES NYILASZARO SZERKEZETEK
ENERGETIKAI MINGSEG
albiag >
SZERKEZET TiPUSA . U-érték*: W/m*K R
‘ross ]I kézepes | Jjo
0.389 iy

UTESIREN
HOMLOKZATI FAL 104 7
LAPOSTETO FUTESIES LI
FUTOTT TETOTERET HATAROLO SZERKEZETEK HASZNALAT
PADLAS ES BUVOTER ALATTI FODEM HUTESI REN
ARKAD ES ATHAJTO FELETTI FODEM BEEPITETT\

ALSO ZAROFODEM FUTETLEN TEREK FELETT izetett épiilet

drhetnek.
UVEGEZES

KULONLEGES UVEGEZES
(MAGAS AKUSZTIKAI VAGY BIZTONSAGI
KOVETELMENYU UVEGEZES)

FA VAGY PVC KERETSZERKEZETU '
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARO

FEM KERETSZERKEZETU )
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARG

HOMLOKZATI UVEGFAL, FUGGONYFAL
UVEGTETS

TETOFELULVILAGITO, FUSTELVEZETO KUPOLA
TETOSIK ABLAK

IPARI ES TUZGATLO AJTO ES KAPU

HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES 1.5
FUTETLEN TEREK KOZOTTI AJTO 2.7 m?

HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES
FUTETLEN TEREK KOZOTTI KAPU

FUTOTT ES FUTETLEN TEREK KOZOTTI FAL

SZOMSZEDOS FUTOTT EPULETEK ES
EPULETRESZEK KOZOTTI SZERKEZET

LABAZATI FAL

TALAJJAL ERINTKEZO FAL (UJ EPULETEKNEL)
TALAJON FEKVO PADLO (UJ EPULETEKNEL)
HAGYOMANYOS ENERGIAGYUJTO FALAK

*felilettel stlyozott tlagos hbatbocsatasi tényezd



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR koddal ellendrizhets és megtekinthetd. www.e-epites hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:

B B HET-1010-1253 2029.06.18.

JELENLEGI ALLAPOT

'EPULETTECHNIKAI RENDSZEREK

ENERGETIKAI MINGSEG

RENDSZER TiPUSA

FUTESI RENDSZER

FOTESI ES LEGTECHNIKAI RENDSZER 4

y -
'HASZNALAT| MELEGVIZ ELLATO RENDSZER

.

HUTESI RENDSZER

'BEEPITETT VILAGITAS 1 X

&

A

jzetett épilettechnikai rendszer esetén a Feltintetett besorolas az épiletre (vagy 6nallo rendeltetési egységre) vonatkozo atlagos érték, melytdl a rész rendszerek
drhetnek.




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanUsitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR koddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites. hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség dal .
HET-1010-1253 2029.06.18.

JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

ENERGIAFELHASZNALAS ENERGIAHORDOZOK SZERINT ] NERGIAF|

Atablazat az éplilet energiahordozénkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva (végsé energia) szabva'nyu!{.ﬁ téblazat a;
hasznalat mellett. A tablszat ismerteti a varhato energiamegtakaritas értékét is, amennyiben a “Korszerisitési javaslatok” lapokon feltintetey(véasd energ
“jo" szintd vagy "kivale" szintl korszer(sités megvalositisra keril. (Nem tartalmazza a f6zés, haztartdsi- és irodagépek, lift és a technolggjsjirodagépek, |
energiaigényet, lakdépiiletek esetén a vilagitas energiaigényét.) :

SZAMITOTT ENERGIAFOGYASZTAS

Energiahordozsk jelentegi 4llapot Giitas —
kwh/m2év kWh/m2év valtozas kWh/m2év valtozas
szilérd |
Fosszilis folyékony
gaz
szilard
Biomassza folyékony
gaz Fosszilis
Halozati villamos energia 14.90 18.50 3.61
Tavhéellatas 30.93 420 -26.74
Hulladékhé
Biomassza
villamos (PV) 4.42 4.42
Nap
termikus
Szél Halozati villar
Kérnyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus) Tavhdellatas
Megujulod primer energia Hulladékhs |
L passziv megljulé primer energia 29.79 29.15 -0.64 l
L aktiv megujulé primer energia 4.47 B.64 417 ENGP
L ebbol tavolban termelt 4.47 5.55 1.08 a
L ebbél kozelben termelt ﬁ‘w
L ebbél helyben termelt 3.09 3.09 jérnyezeting
L ebbél exportalt i'Megujulé prir
Nem megujulé primer energia 76.95 38.19 -38.76 o passz#
Széndioxid kibocsatas kg/m2év 18.35 B.31 -10.04
Eves fiitési energiaigény 28.26 22.47 5.79 | & akm’!
ALTERNATIV ENERGIAK HASZNALATA MEGJEGYZES I el

o

L.eéi

Nem megujul

Széndioxid kit




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

datuma: Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:
6.18. B B HET-1010-1253 2029.06.18.

JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

IENERGIAFELHASZNALAS FELHASZNALASI CELONKENT

szabvanyod® tablazat az eépllet energiahordozonkeénti és felhasznaldsi célonkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapterilet egységre vonatkoztatva
foltintetet(v€9sd energia) szabvanyos hasznélat mellett, melyek Fedezésére szolgalhat az exportélt energia is. (Nem tartalmazza a fozés, haztartasi- és
schnologialirodagépek, lift és a technologiak, lakoépiiletek esetén a vilagitas energiaigényét.)

Felhasznalasi célok

viltozas
Energiahordozék
Fiités Hités Melegviz szellézés Vilagitas E:rﬁ’:r‘gtf’;t
kWh/m2év kWh/m2év kWh/m2év kWh/mZév kWh/mZév kWh/m2év
szilard
'Fosszilis folyékony
gaz
szildrd
Biomassza folyékony
gaz
H3lozati villamos energia 1.57 0.93 12.40
ufévhéella'tés 28.40 2.54

Hulladékhé

villamos (PV)
= termikus

=

Kornyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus)

Megijulo primer energia

L passziv megujuld primer energia 19.26 10.53
L aktiv megujulo primer energia 0.47 0.28 3.72

L ebbdl helyben termelt

L ebbél kozelben termelt

L ebbél tavolban termelt 0.47 0.28 3.72
em megujulé primer energia 42.80 5.64 28.51

Réndioxid kibocsatas (kg/m2év) 11.33 1.37 5.64




| HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazasban azonositdval vagy QR koddal ellengrizhetd és teki

II Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosits: e ";:vén:ssé latum
| B B HET-1010-1253 2029.06.13
I

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

Homlokzati fal Kiilsé fal (fémburk.)
SZERKEZET ENERGETIKAI MINGSEGE N
" (U-érték*, W/m?K) MEGJEGYZEs
kbzepes '
024<..<045 0
I | - JELENLEGI ALLAPOT
- |
| | — 0.356
|
JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA*
| I_. I. J -
Homlokzati fal Kiilsé fal (vakolt) | 20
SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE N
(U-érték*, W/m2K) MEGJEGYZE_S
 kozepes 4 .
0,24 < .., <0,45 |
! | = JELENLEGI ALLAPOT
— |
——
I | = 0.264
JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA*
| ! rt : _: -
| ;
| F 5
, Homlokzati fal Kiils6 fal (vakolt) | |
SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE
(U-érték*, W/miK) MEGJEGYZES
| kbzepes
0,24 < ..<045 |
I - JELENLEGI ALLAPOT
—n
| |-

* Ajelzett feliletek belsé oldalon mért értékek, a kivitelezési feliiletek jellemzéen nagyobb_ak. A javasolt hészigetelési vastagsdg csak
irdnyadd, a szamitdsi modszertan az osszehasonlithatésag miatt egyszerdsitett, egységes hévezetési tényezével (0,04 W/mKJ szamol.
T?jék;ztaté'jellegﬁ. standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltérd anyagvalasztas, épitéstechnoldgiai sajatossagok mentel
eltérhet.




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd &s megtekinthetd. www.e-epites.hufe-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:
HET-1010-1253 2029.06.18.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

| 83,85~:'4Fém keretszerkezetu homlokzati iivegezett nyilaszaro Kiilsé ablak | 50.63 m?
! OSEGE MEGJEGYZES
JEGYZES SZERKEZET ENERGFTIKAI MIN
. gyenge kozepes i -
LEGTOMORSEG
BX
JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, W/m?K)
= l Y n g K ‘
r0SsZ ozepes o
NYILASZARO CSERE JAVASLAT
| 20.30m
|l : Homlokzati vagy flitott és fiitetlen terek kozotti ajto Kiils6 ajté | 2.70 m?
JEGYZES SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE MEGJEGYZES
LEGTOMORSEG - ,
[~ e e
JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, W/m?K)
v ; kozepes
. il 14<..<18
e
-—— e 1.5
NYILASZARO CSERE JAVASLAT
‘1‘.:5' IA-
.
17.60 mi . . )
jelzett feliletek belsé oldalon mért értékek, a kivitelezési feliiletek jellemzéen nagyobbak. A javasolt hdszigetelési vastagsag csak

nyado, a szamitdsi modszertan az 6sszehasonlithatésag miatt egyszer(sitett, egységes hévezetési tényezével (0,04 W/mK) szamol.
JEGYZES jjékoztato jellegd, standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltéré anyagvalasztas, épitéstechnologiai sajatossdgok mentén
! érhet.

:

ak
l
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tandsitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR kaddal ellendrizhets és megtekinthets. www.e-epites.hufe-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: | Azonosito: Ervénye
B B HET-1010-1253 2029.06.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

A tandsité nem adott meg korszerisitési javaslatot az épilettechnikai rendszerekhez.




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR kéddal ellendrizhets és megtekinthetd, www.e-epites.hu/e-tanusitas

datuma: Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:
6.18. B B HET-1010-1253 2029.06.18.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

KORSZERUSITESI JAVASLATOK MEGVALOSITASA ESETEN ELERHETO KATEGORIAK*

Enren - Osszesitett
energetikai jellemz6

Végso energia

CO; kibocsatas megtakaritas** [GJ]

A hatarolé szerkezeteknél és az éplilettechnikai rendszereknél
feltiintetett, “jé" szinthez tartozo korszerdsitési javaslatok A+ A+ 20.37
egyiittes megvalositdsdnak hatasa.

A hatérolé szerkezeteknél és az éplilettechnikai rendszereknél
feltiintetett, “kivalé" szinthez tartozo korszerusitési javaslatok
egyittes megvaldsitasanak hatdsa.

* A tetdsik ablakok elhagyasa esetén nem valtoznak a varhaté elérhetd kategoridk.

** az épliletburokra vonatkoztatott végsé energia megtakaritas forintosithaté és a megvalésult fejlesztés nyoman az
energiaszolgaltatotol pénzben visszaigényelhetd.

FELUJITAS! UTLEVEL

A FelUjitasi Gtlevél az éplilet energiateljesitmény igényének tébb lépésben torténd csokkentéséhez ad eqy Fejlesztési Utitervet.
A tanusité megfogalmazhatja a korszerGsitésektél varhaté tovabbi kedvezé hatasokat, ajanlasokat tehet.

Korszerisitési intézkedések sorrendisége

Mivel a bérlemény nagyrészt belsd, Flitott térrel hatdros hataroldszerkezetekkel rendelkezik,a hataroldszerkezetek cseréje vagy korszerUsitése
nemindokolt.Ezzeljelentds energetikaijavulds nem érhetd el. Az épiilet gépészetirendszereinek korszerisitése, megljuléd energiaforras (napelem)
alkalmazasa,és a jelenleg tavhével lizemeld Fitési rendszer hészivattyus rendszerre valo cseréje javasolt.

A korszeriisitések tovabbi kedvezé hatasai

A korszer(isités kivetkeztében a rendeltetési egység energetikai osztélya elébbre sorolédik,a CO2 kibocsatdsa pedig csokkeni Fog.

Kockazatok elkeriilése




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanisitvany az e-tanisits elektronikus alkalmazdsban azonositdval vagy QR kiddal ellendrizhetd és megtekinthetd: www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: €O, kibocsatas: Azonosito: Ervény

HET-1010-1253

FOTODOKUMENTACIO

HOMLOKZAT , _ JELLEMZ6 HﬁL;ADé-Es ANNAK SZABALYO:

I e (o | i P
v I &
=

Az Epités
tovabba
Ingyenes

tnﬂ'ﬁs’l

A megre
Megjegyzés: Megjegyzés: elvégzés
A leggor

nelkil, n

Az enerc

tovabbi :

JELLEMZO NYiLASZARG HOTERMELG ES A HOTAROLO HELYZETE -

L N - o A Ean(si
ismételt
kiallitas:
A tanusi
A tanusi
energet

Megjegyzés: Megjegyzés:

HOTERMELG ES A HOTAROLO HELYZETE

Megjegyzés:




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

{mazasban azonositoval vagy QR koddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alka

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:
B B HET-1010-1253 2029.06.18.
NYILATKOZATOK

ALKALMAZOTT MODSZEREK, SZABVANYOK ES RENDELETEK

4

{

!176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet az épiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol

9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiletek energetikai jellemzdinek meghatéarozasarol

2018/844 irdnyelv (2018. méjus 30.) az épiiletek energiahatékonysagarol sz6l6 2010/31/EU iranyelv és az
2012/27/EU iranyelv modositasarol

energiahatékonysagrol szolo

INFORMACIOK ES TOVABBI SZAKTANACSADAS

Az Epitésiigyi Dokumentdcios és Informaciés Kézpont a tandsitassal kapcsolatos altaldnos informaciokat és szolgaltatasokat biztosit,
tovabba tajékoztato és miszaki segédleteket tesz elérhetévé www.e-epites.hu honlapon.
Ingyenes energetikai tanacsadast a Magyar Mérnoki Kamaratol kaphat: www.mmk.hu/tanacsadas

TANUSITO!I NYILATKOZATOK

A megrendeld biztositotta a tanusitas elvégzéséhez szitkséges tervdokumentaciot, szamlakat, a szikség szerinti mérések, ellendrzések

elvégzésének helyszini feltételeit és a szilkséges mértéki kozremikodést.
A leggondosabb felmérés soran is eléfordulhat, hogy bizonyos paraméterek nem allapithatok meg roncsoldsos vizsgalat és feltaras
6 jogosult a fellelhetd informaciok alapjan becsléssel élni.

nélkil, melyre a megbizé nem koteles engedélyt adni. llyen esetben a tanUsito
Az energiahatékonysag javitasat célzd javaslatok csak elézetes ajanlasok és nem helyettesitik a gondos tervezést, melynek soran
tovabbi szempontokat is figyelembe kell venni (pl. biztonsagi, miemlékvédelmi, allagvédelmi, akusztikai, tizvédelmi szempontok). Ha
1 az épllet miemléki vagy helyi védelem alatt all, akkor korszeriisitést csak a miemléki értékleltar figyelembe vételével lehet végezni

| Ggy, hogy a miemléki érték ne sériljon.

A tanusitvany érvényessége 5 év, tanUsitvany tartalma ez alatt az id6 alatt modosulhat (pl.: jogszabalyvaltozas, tanusitoi javitas miatt),
ismételt eladss vagy értékesités esetén, ellendrizze a tanGsitvany érvényességét az online Feliileten. Amennyiben a tanusitvany
kiallitdsa ota az épilet miszaki allapotaban vagy rendeltetésében valtozas allt be, akkor a tanusitvany megujitdsa szikséges.

A tanusitvany az e-tandsitas elektronikus alkalmazasban hitelesitésre kerGlt.
A tanisité kijelenti, hogy a tandsitvanyban szereplé Gsszes adat és informacié megfelel a Magyarorszagon hatélyos, az épliletek
energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet eléirasainak.
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