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BERLETI SZERZODES

Amely |étrejott
e egyréeszrol: BKM Budapesti Koézmiivek Nonprofit Zartkériien Miiké6dé
Részvénytarsasag, székhely: 1116  Budapest, Kalotaszeg utca 31,
cégjegyzékszam: 01-10-042582, addszam: 10941362-2-44, képviseletében
eliar. Tamés Barna infrastrukturdlis szolgéltatasok igazgaté és Szabd Istvan
szamviteli és ad6zasi féosztalyvezetd, mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

e masrészrél az: Invitech ICT Services Korlatolt Felelésségii Tarsasag, székhely:
1013 Budapest, Krisztina krt. 39., adészam: 25836965-2-44; cégjegyzékszam: 01-
09-414291; keépviseletében eljar: Kis Albert nagykereskedelmi vezérigazgato-
helyettes és Okros Imre infrastruktura uzletag igazgatd, mint Bérlé (a tovabbiakban:
Bérlé)

— egyuttesen Felek kozott, az alabbi feltételekkel:
1. Szerzédés targya

1.1.  Bérbeadd bérbeadja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizarélagos tulajdonat
képezd, Budapest belterlilet 19706/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1037
Budapest, Kunigunda Gtja 49. alatti ingatlan 1. szamu mellékletben megjeldlt, Felek altal
kozosen egyeztetett részeit - a kémény 100m-es és 150m-es szintjein, 6sszesen legfeljebb
5 db antennatarté szerkezet, illetve ezekre folyamatosan szerelt, maximum 48 db antenna,
és a mUlkodtetésiikhéz szilkséges optikai kabellel szerelt 2 db rack szekrény (600x600mm
alapteruletli) és ezekben elhelyezett miiszaki berendezések (tovabbiakban egyiittesen:
Allomasllngosag) elhelyezésére és annak Uzemeltetésére (tovabbiakban: Bérlemény).

1.2.  Beérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélagosan antenna elhelyezés és mikodtetés
céljara kivanja hasznalni. A Bérlemény eltéré hasznalata kizarélag a Bérbeadd elézetes
irasbeli engedélye és az illetékes hatésagok részérdl esetleg szilkséges engedélyek alapjan
torténhet.

2. A bérleti szerz6dés hatalya

2.1.  Jelen Szerzédés mindkét Fél altali alairast kévetéen a késdbbi alairas idépontjaban
jon létre érvényesen és lép hatdlyba, és azt Felek 5 éves hatarozott idére kétik, mely
automatikusan 5 évvel meghosszabbodik, amennyiben Bérl6 nem jelzi a Bérbeadd felé
irasban a szerzédés megsz(inésére iranyuld szandékat annak lejartat megelézéen legalabb
90 nappal.

3. Kijelentések és szavatossagvallalasok

3.1. Bérbeado kijelenti, hogy a kizarélagos tulajdonat képezi a 1037 Budapest, Kunigunda
utja 49. (hrsz.: 19706/1) alatt nyilvantartott ingatlan. Az ingatlanra terheli:

— az ELMU Halézati Kft. Javara 1578 m2 nagysagu teriletre bejegyzett vezetékjog,

- az ELMU Halézati Kft. javara 26 m2 terlletre beJegyzett vezetékjog,

- az ELMU Halézati Kft. javara 102 m2 nagysagu teriletre bejegyzett vezetékjog,

- Az 19706/1 hrsz.-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa terhére foldhasznalati jog.

- Az MVM GTER Gazturbinas Erém( Zrt. javara 12870 m2-t érintéen 11l/1. sorszam alatt
bejegyzett foldhasznélati jog rangsoraban féldhasznalati jog.

- AFOTAV Zrt. javéara 1327 m2-t érintd teriiletre vezetékjog.



A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan bejegyzett ezen vezetékjog
jogosultia névvaltozas folytan jelenleg a BKM Nonprofit Zrt., azaz a Megrendelf,
fuggetlentl attél, hogy emlitett, 2021. szeptember 1. napjatél hatalyos névvaltozas az
ingatlan-nyilvantartdson atvezetésre ez idaig nem kerdlt.

Bérbeadd szavatol azért, hogy az Ingatlan a fentieken kivil legalabb olyan
mértékben per-, teher-, igény-, és szolgalommentes, hogy az Ingatlan bérbeadésa
nem Utkdzik semmi fajta akadalyba.

3.2. A Bérl6 kijelenti, hogy:

a) az Europai Unié valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi
Térségrél sz6élé megéllapodasban részes valamely allamnak a hatalyos
szabalyai szerint alapitott €s miikédé vallalkozas, ellene nincs folyamatban
és nem fenyeget cséd-, végrehajtési, felszamolasi, vagy ezek barmelyikével
egy tekintet ala esé olyan eljards, amely a jelen szerzédés teljesitéset
akadalyozna,

b) a jelen szerzédés teljesitésére muiszakilag, gazdasagilag- és pénzigyileg
alkalmas, tovabba rendelkezik a szlkséges hozzajarulasokkal,
jogosultsagokkal és engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Add- és Vamhivatal kéztartozasmentes adodzoi
adatbazisaban, vagy a Bérbeadd felhivasara 3 napon belll atad egy 30
napnal nem régebbi nemlegesnek mindsilé egylttes addigazolast,

d) a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térveny 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atlathato szervezetnek mindsul, egyben,

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmasségat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja, tovabba tulajdonosi
szerkezetét a Bérbeado el6tt megismerhetdvé teszi,

f) szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
Bérbeadd jelen szerzédésen alapuld jogszerzését akadalyozza, kizarja,
korlatozza, feltételhez koti vagy kovetelést eredményezne,

g) képviseletében a jelen szerzédést arra jogosult és kelléen felhatalmazott
személy(ek) irja (irjak) ala.

A Bérbeadd a jelen szerzédés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti feltételek
fennallasat — kozvetlenll vagy megbizottjai utjan - ellendrizni, s amennyiben ezen
ellendrzés alapjan azt dllapitia meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all fenn, és
ezen feltételeket vagy azok egy részét a Bérl6 nem allitia helyre a Bérbeadd irasbel
felszolitasat kdvetd 5 (6t) munkanapon belll, ugy a Bérbeado jogosult az ellenszolgaltatas
teljesitését visszatartani, vagy valasztasa szerint a jelen szerzddéstdl elalini, vagy azt
azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti csddeljaras esetét]. A Bérlé
ilyen esetben koteles a Bérbeadd karait és koltségeit megtériteni.

4. Antennak és egyéb eszkozok elhelyezése

4.1. Felek régzitik, hogy Bérlé az Ingésagait Felek altal kozésen meghatarozott helyen
tarolja a fent kérulirt Bérleményen.

4.2. Bérbeaddé hozzajarul, hogy Bérlé a Bérleményen folyamatos egyeztetés mellett, 5 db
tartészerkezetet és azokon maximum 48 db antennat helyezzen el. Az antennék elhelyezése
folyamatos. Bérl6 az antenna elhelyezési vagy leszerelési igényét Bérbeadonak a 9.
pontban megjeldlt kapcsolattartéja felé e-mailben koteles jelezni, az épitést/leszerelést
megelézden legalabb 5 munkanappal, az idépont és antenna darabszam megjeldlésével. Az
antennak mikodtetéséhez szikséges optikai kabellel szerelt 2 db 600x600mm alapterileti
rack szekrényt Bérl6 a kémény 100m-es, illetve 150 m-es szintjén helyezheti el.



4.3. Felek egyezden rogzitik, hogy Bérl6 a 4.2. pontban meghatarozott szamu
antennakon felll tovabbi antennak és egyéb eszkdzok elhelyezésére jelen Szerzédés
elézetes irasbeli médositasa esetén jogosult.

5. Villamosenergia ellatas, beltéri kabelezés

5.1. Bérbeadd hozzajarul, hogy Bérlé a Bérlemény terlletén az Ingésagai milkédéséhez
elengedhetetlen villamosenergia ellatasi és optikai halézati kapcsolatokat — sajat koltségén —
kiépitse, valamint a mar kiépitett kapcsolatokat hasznalja. Tulajdonjogi hatar a Bérbeadd
altal biztositott csatlakozasi pont elmend kapcsai. A Bérl6 altal kiépitett elektromos halézat
feszlltség ald helyezésének feltétele a szabvanyok, rendeletek, térvények altal eldirt
ellendrzések, ellenérzé mérések dokumentalt elvégzése.

5.2. A rendelkezésre all6 lehetéségek és az egyedi igény alapjan Bérbead6 a sajat
elektromos halézatéan keresztiil 1x16A egyfazisu (230V AC) villamosenergia-ellatast nyujt
Bérlo részére.

5.3. Berbead6 sajat rendszerérdl Bérlé villamosenergia ellatasat csak addig és olyan
mértekben biztositja, amig a sajat, valamint a Bérlé rendszere lizemeltetéséhez sziikséges
eszkdzok és villamosenergia rendelkezésre allnak.

5.4. Berbead6 nem kotelezheté eszkozei szolgdltatasra valé alkalmasaganak a
fenntartasara, cseréjére, potlasara, ha az ezzel jaré terhek — beleértve a tulajdon feletti
rendelkezést is — viselése Uzleti tevékenysége szempontjabol ésszer(itlen. A Szerzédés
ebben az esetben a 10.1.1. pont szerinti hataridével sziintetheté meg.

5.5. Bérbeado fenntartja azon jogat, hogy a Bérl6 villamosenergia ellatasat (izemzavar,
vagy a Bérlvel legalabb 5 munkanappal elézetesen egyeztetett idépontban elvégzendd
tervezett karbantartasi munkalatok miatt sziineteltesse. Bérbeadé jogosult a telephely
villamosenergia szolgéltatasat biztositd6 Halézati Engedélyes Bérbeaddt érintd korlatozasi,
rendelkezései, sziineteltetése miatt a villamosenergia tovabbadéasat korlatozni, illetve
szuneteltetni a Bérbeaddt érintd, azzal megegyezé mértékben. Bérbeadé a Halézati
Engedélyes zemzavara miatti halézati kiesésért nem felel, az ilyen okokbdl bekévetkezd
hal6zatkiesés megszintetése a Halézati Engedélyes feladata, a halézat kiesés
megsziinését kévetéen Bérbeadd a sajat halézatdnak Uzemképessé tételével egy idében
tudja biztositani a villamosenergiat Bérl6 részére. Bérbead6é a sziineteltetés, korlatozas
tenyérdl, illetve egy esetleges hibaelharitds varhaté idétartamarél Bérbeadd rendszerének
Uzemzavara esetén a lehetéségekhez képest azonnal, tervezett karbantartasok esetén
legalabb & munkanappal azok megkezdése elétt koteles Bérldt értesiteni. Az értesités
elmaradasabdl eredé karokért Bérbeado felel.

5.6. Bérbeadd kifejezett kérése, hogy bar a Frekvencia fellgyelet szabalyozza a
hasznalhat6é frekvencia savokat szikséges elkésziteni egy kiegészité anyagot a hasznalni
kivant frekvenciakrol, amit a tébbi bérlé szamara szakmai egyeztetés, tajékoztatas céljabol
kikuldésre kerul.

Bérbeadd tovabbi kifejezett kérése, hogy a kiépitésre kerlilé kabelek legyenek feliratozva,
felismerheté legyen, hogy az adott kadbel ehhez a projekthez tartozik, illetve a kémény
betonpalast megfurasakor és a tarté rogzitésekor olyan megoldast alkalmazzanak (pl.
vizzar6 anyaggal val6 kiontés), mely biztonsadggal meggatolia a viz beszivargasat a
betonszerkezetbe és az esetleges fagyasbdl eredd karok elkerilését.

Bérbeadd tajékoztatja Bérlét, hogy évente egy alkalommal, nyari idészakban elektromos
karbantartas torténik, mely hozzavetélegesen 12 o6ran keresztil tart. Ennek konkrét
idépontjardél Bérbeadd Bérld részére 8 nappal elétte irdsos értesitést kild. Ez idé alatt az
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antennak nem kapnak tapfesziiltséget. Bérl6 jogosult ennek megoldasara a foldszinten
fékapcsolot és aggregator betéplalasra alkalmas rendszer kiépitésére. Bérbeadd a neki fel
nem rohatéd tapfesziltség kimaradasa esetére nem vallal kartéritési felelésséget, minden
ebbdl ered6 kar Bérlét terheli.

Bérl6 koteles az elektromos alméréeszkozt a foldszinti elektromos dobozban elhelyezni.

Bérbeadd tajékoztatia Bérlét, hogy a kéménybe feljutast a jelen Iévé Ugyeletes gépész
személyzet biztosit, azonban Bérlé tudomasul veszi, hogy a gépész személyzet elsédleges
prioritasa a fltéml Uzem kiszolgéldsa, igy eléfordulhat, hogy valamennyit véarakozni
sziikséges. Bérbeado feljogositia Bérlét, hogy a karbantartéja egy oras felvond kezeldi
oktatason valo részvételt kévetéen, onélldan, kiséret nélkil jusson fel a berendezéshez. Az
oktatast Bérbeadd biztositja.

5.7. Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzédésben szerepl6 feltételek mellett a
villamosenergiat csak a sajat szikségleteire hasznalja, tovabb nem adja.

5.8. Bérlo a szerzédés szerint kételes:

— betartani a fogyasztéi berendezések létesitésére, Uzemeltetésre, a Bérbeadd
rendszerével térténd o©sszekapcsolasra vonatkozé eléirdasokat, szabvanyokat,
jogszabalyokat,

— betartani a villamosenergia korlatozéasra vonatkozé rendelkezéseket,

— a vételezési feltételeknek megfelel6 villamos teljesitményt betartani,

— tartézkodni a villamosenergia vételezés soran olyan terhelési, illetve
feszlltségviszonyok vagy zavar el6idézésétdél, amelynek kovetkeztében a
villamosenergia szolgaltatds megszakad, vagy a Bérbeado, illetve mas fogyaszto
szerzédésszerl vételezését veszélyezteti, zavarja vagy akadalyozza,

— az igénybe vett villamosenergia szolgéltatasért hataridére dijat fizetni a Szerzédes
6.2. pontjaban foglaltak szerint.

6. A bérleti dij, az elfogyasztott villamosenergia dija
6.1.  Abérleti dij és dijhatralék:

Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédéskotéstdl szamitott 4. hénap elsé napjatol
kezdédéen Bérlé a Bérbeadd részére 30.000 Ft/hé + AFA/antenna bérleti dijat fizet. A
tovabbi antenndk felszerelését kdvetéen a havi elszamolas koveti a darabszam valtozast, a
kulénbozet a kovetkezd esedékes havi szamlaban kerll érvényesitésre. A dijfizetés a
Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan elére, minden hénap 15. napjaig atutalassal térténik
a szamlan feltintetett bankszamlara. Bérbeadé a szamlan koteles feltlintetni a bérleti
idészakot, amelyre az esedékes bérleti dijat koveteli. Bérbeadé a szamlat a targyhot
megel6z6 hénap 15. napjaig bocsatja ki és kildi meg Bérlo részére. Bérbeadd késedelmes
szamlazésa esetén a fizetési hataridé a késedelem napjaival meghosszabbodik.

6.1.1. A Bérbeadoé altal kiallitott szamla meg kell, hogy felelien a szamvitelrél szélé 2000.
évi C. torvény és az altalanos forgalmi adérél széld 2007. évi CXXVII. térvény elbirasainak,
valamint a vonatkozé egyéb hatalyos jogszabalyi el6éirasoknak. Az AFA megallapitasanak
mobdjara és mértékére az addfizetési kotelezettség keletkezésének napjan hatalyos
adojogszabalyok az iranyadok.

6.1.2. Bérbeado jogosult minden évben, elsé alkalommal 2024. januar 1-jétdl, a targyévet
megel6z6 év januartol decemberig terjed6 idészakra szamitott és a KSH altal meghatarozott
fogyaszt6i ar-indexének mértékével korrigalni a bérleti dijat, amelyr6l minden évben a
fogyasztoi ar-index hivatalos kézzétételét kovetden dijkozlés formajaban, irasbeli értesitést
klld és folyo év januar 1. napjatol a kévetkezé szamlaban a kiulonbozetet érvényesiti.
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6.2. Az elfogyasztott vilamosenergia dija:

6.2.1. A Bérlemény Ulzemeltetéséhez szikséges elhasznalt villamosenergia fogyasztast
Bérl6 kételes Bérbeadd részére megtériteni a felszerelt almérd altal mutatott értékek alapjéan
a a felszerelés napjatdl leolvasott mérdallas figyelembe vételével. Induld alméré allas: 0.0
kW/h.

6.2.2. Felek megallapodnak abban, hogy a villamosenergia fogyasztas félévente készitett
szamla alapjan utélagosan kerdl kifizetésre.

— Az elfogyasztott villamosenergia mennyisége az adott leolvasaskori mérdallas és az
el6z6 leolvasaskori méréallas kulénbézete (kWh).

— Avillamosenergia fogyasztast egy elszamolas / leolvasasi idészak alatt egyenletesnek
kell tekinteni szamlazas szempontjabdl.

— Az igy megdllapitott fogyasztasi érték felszorzasra keril a Bérlemény elhelyezésélil
szolgalé telephely aktudlis, targyévi becsiilt villamosenergia atlagaraval (Ft/kWh).

— A becsllt villamosenergia atlagar tartalmazza a Bérlemény elhelyezéséll szolgald
telephelyre vonatkozé rendszerhasznélati dijakat (lekotés és fogyasztds alapuakat
egyarant), a kereskedelmi dijakat és a KAT dijat.

- Az elfogyasztott villamosenergia mennyiségének megfeleld energia adét, a villamos
energiarél sz6l6 2007. évi LXXXVI. torvény (VET) 147. §-a alapjan fizetendé dijakat, az
esetlegesen idé koézben bevezetésre kerilld egyéb hatésagi dijakat, addkat, valamint az
AFA-t a szamlaval egyutt meg kell fizetnie Bérlének.

- Targyévet kévetéen megallapitasra keril a Bérlemény elhelyezéséiil szolgald
telephelyet ellaté Halézati Engedélyes, illetve a villamosenergia Kereskedé szamlai
alapjan a telephely tényleges villamosenergia egységéara (Ft/kWh).

— A targyévi tényleges villamosenergia egységar megéllapitasat kdvetéen Bérbeadd
elszamolast keészit legkésébb targyévet kovetd elsé villamosenergia szamlajanak
kiallitasi idépontjaig, és az adott idoszaki szamlaval egyutt kiéllitia azt. Amennyiben
Berlé az iméntiek szerint részére megkuldétt elszamolasra a kézhezvételt kéveté 30
napon belll észrevételt nem tesz, GUgy az elszamolas Bérlé részérél elfogadottnak
tekintendé.

a) Amennyiben az elfogyasztott villamosenergia mennyisége és a targyévi tényleges
villamosenergia egységar szorzataként szamitott villamosenergia dija nagyobb, mint
a targyév vonatkozasaban addig kiszamlazasra kerilt 6sszeg az el6z6 pont szerint -,
ugy a Bérbeado6 a pozitiv értékbeli kilénbozetet a kdvetkezd szamlaban felszamolja.

b) Abban az esetben, ha az elfogyasztott vilamosenergia mennyisége és a targyévi
tényleges villamosenergia egységar szorzatként szamitott villamosenergia dija
kisebb, mint a targyév vonatkozasaban addig kiszamlazasra kerllt 6sszeg az el6z6
pont szerint Bérl6 altal elfogadott elszamolas alapjan, ugy a Bérbeadd a negativ
ertékbeli kilonbozetet a kévetkezé szamlaban elszamolja.

— A Bérlé a szamla tartalma ellen kifogast emelhet. A kifogas bejelentésének a szamla
kifizetésére halaszt6 hatélya nincsen, kivéve az alabbi eseteket:
a) az elszamolt fogyasztds-mennyiség meghaladja az elézé elszamolasi idészak
fogyasztasanak kétszeresét,
b) az elszdmolasnal alkalmazott dijszabds nem egyezik a jelen pontban
meghatarozott dijszabassal.



A Bérbeadd koteles a Bérlé kifogasat megvizsgélni, és amennyiben a Bérld kifogasa
jogosnak bizonyult, akkor az esetlegesen jaro visszatéritést a kifogas kézhezvételét
kévetd 30 (harminc) napon beltl Bérlének visszafizetni, valamint kételes az eredeti
szamla moédositasarél gondoskodni.

— Az alméré meghibasodésa esetén a mérés nélkuli idészakra a Felek az alabbiak szerint
szamolnak el:

a) Az alméré meghibasoddsa esetén a Bérbeadd atalanydijat szamlaz a
meghibasodas kezdetétdl a mérés Ujboli izembe helyezésének idépontjaig.

b) Az atalany fogyasztas meghatarozasa az eseményt megeléz6, hasonl6 idészakban
mért fogyasztas szerint szamitando.

A villamosenergia dij megfizetése atutalassal, utolag, a targyi idészakot kévetd naptari
honap 15-ig kiallitott szamla keltétél szamitott 30 naptéri napon belll, a Bérbeadé altal
kibocsatott szamlan feltiintetett szamlaszamra térténd atutalassal térténik. Bérbeadd a
kiallitast kdveté munkanapon kételes Bérld részére a szamlat postara adni.

6.3. Bérlé késedelmes fizetése esetében a Ptk. szerinti mértékl térvényes késedelmi
kamatot koteles a Bérbeaddnak megfizetni. Amennyiben Bérbeadd késedelmesen nydujtja be
a szamlat, akkor a késett napok szamaval egyezé idétartamra Bérlé mentesil a késedelmi
kamat fizetése aldl az esetleges késedelmes fizetés esetén.

y & Bérbeadé jogai és kotelezettségei

7.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az olyan karbantartasokrol, atépitésekrol,
amelyek érinthetik a Bérld altal elhelyezett berendezéseket, legalabb 15 munkanappal
korabban irdsos értesitést kuld.

7.2. Bérbeadd gondoskodik a Bérlemény karbantartasarél, a bérleti jogviszony tartama
alatt a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotat biztositja, illetve felel
minden olyan karért, amely ezen kotelezettségek elmulasztasabdl szarmazik.

7.3. Bérbeadd kotelezettséget valla arra, hogy Bérlé az altala megkuldott ,,Belépésre
jogosultak listajan” szerepld dolgozok, illetéleg megbizottak részére az antennék
felszerelése, leszerelése vagy hibaelharitdas esetére biztositia a Bérleményhez val6 7/24
6raban az ingyenes hozzaférés lehetéségét és 1 darab parkolohelyet a Bérbeaddhoz tartozé
belsé udvarban a szervizelés idétartamara. A belépésre jogosultak listajat Bérld irasban (e-
mailes értesités is irasbelinek szamit e tekintetben) Bérbead6 részére, a belépési igény
bejelentésére vonatkozé nyomtatvany kitdltésével, a belépni kivandé személyek
megnevezésével, személyiokmany azonosité megadasaval, a behajtani kivané gépjarmi
tipusanak és forgalmi rendszamanak rogzitésével.

7.4. Bérbead6 szavatol azért, hogy a Bérlemény a Szerzddés idébeli hatalya alatt
szerzdédésszerl hasznalatra alkalmas. Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek
nincs a Bérleményre vonatkoz6 olyan joga, amely Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy
akadalyozza.

7.5. Bérbeado6t zalogjog illeti meg a bérleti dij, illetve a villamosenergia tartozas erejéig a
Bérlének a Bérlemény terlletén levé vagyontargyain. Bérbeadd mindaddig, amig zalogjoga
fennall, megakadélyozhatja a zélogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. Felek rogzitik,
hogy amennyiben Bérlé kifogasolja a zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy
Bérbead6 a kovetelésére teljes fedezetet nyujté vagyontargyakon fellil mas vagyontargyak
elszallitasat is megakadélyozta, Bérbead6 koteles 8 napon belll zalogjogat birésagi uton
érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zalogjoga megszlinik. Ha Bérl6 a zalogjoggal terhelt
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vagyontargyat Bérbeadd engedélye nélkul elszéllitja, és mas megfelelé biztositékot nem
nyujt, Bérbeado kévetelheti a vagyontargynak a Bérlé kéltségén vald visszaszallitasat.

7.6. Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését — a Bérlé szukségtelen haboritas nélkil — ellendrizheti. Az arra
alkalmas idében a Bérleménybe torténé bejutast Bérlé kételes biztositani, és az ellendrzést
tirni kételes; ez a rendelkezés megfeleléen iranyad6 a rendkivili karesemény, illetéleg a
veszélyhelyzet fennéllasa miatt a Bérleményen bellil szilkséges hibaelharitas elvégzésének
biztositdsa esetén.

7.7. A Beérbead¢ véllalja, hogy amennyiben az Ingatlant vagy annak egy részét a jelen
Szerz6dés fennallasa alatt egyéb elektronikus hirkézlési, vagy adatatviteli szolgaltatashoz
harmadik személy részére hasznalatba adja, a jelen Szerzédés szerinti Bérlét errdl
megfelelé iddben elézetesen tajékoztatia és szavatolia, hogy az Ujonnan telepitett
berendezések a Bérl6 mar ott 1évé berendezéseinek miikédését nem akadalyozzak.
Amennyiben a harmadik személy beteleptlése ellen miiszaki okok miatt Bérlének kifogasa
van, és azt jelzi Bérbeado felé, a Felek megegyezéséig a harmadik személy nem telepiilhet
az Ingatlanra.

7.8. Bérbeado kijelenti, hogy elemi karra vonatkozé biztositassal rendelkezik a Bérlemény
tekintetében és azt a bérlet teljes idészaka alatt valtozatlan formaban fenntartja.

8. Bérlé jogai és kotelezettségei

8.1.  Bérlé a Bérleményben a 4. pontban meghatarozott ingéségait jogosult izemszeriien
mikodtetni, Gzemeltetni. A Bérlemény kizarolagos hasznalatara Bérld jogosult. Bérld
reklamhordozét kizarélag Bérbead6 elézetes irasbeli engedélyével helyezhet el.

8.2. A berendezések Ulzemeltetéséhez szilkséges frekvencia kijeldlési hatarozatot és
radibengedélyt Bérlé a Bérbeadd kérésére 3 munkanapon belill koteles bemutatni. A
hatésagi engedélyek beszerzése, hatélyban tartdsa és a hatdsagi dijak fizetése Bérld
feladata.

8.3. Ingbsagainak id6szakosan szikséges érintésvédelmi és  villamvédelmi
felllvizsgéalatait Bérld sajat koltségén koteles elvégezni, vagy elvégeztetni, és a
jegyzékényvek masolatat Bérbeaddénak atadni, az esetlegesen feltart hianyossagok
kijavitasarol szol6 jegyzékdnyvek masolataval egyutt.

8.4. Bérl6 a Bérbeadd uzemviteli tevékenységét nem akadalyozhatja. Bérl6
kotelezettséget vallal arra, hogy Ingésagainak Uzemeltetése az ingatlanon mikédé radio,
televizid, szamitégép, az ott Uzemeld hirkdzlési halézatokat, valamint a Nemzeti Média és
Hirkézlési Hatésag radidengedélyével rendelkezé egyéb hiradastechnikai berendezések
muikodését nem akadalyozzak és a Bazisallomas kérnyezetében az elektromagneses
sugarzas nem haladja meg a 63/2004. (VII. 26.) ESzCsM rendeletben, illetve a mindenkor
hatélyos jogszabalyokban meghatarozott egyészséglgyi hatarértéket. Amennyiben a
hatarértéket tallépi, illetéleg amennyiben a hivatkozott berendezéseket akadalyozza, akkor a
Bérlo koteles a berendezésének lizemeltetését a hiba kijavitasaig felfuggeszteni.

8.5. Beérlé szavatossagot vallal azért, hogy Ingésagai az egészségre és a kornyezetre
nem artalmasak. Amennyiben a Bérl6 az Uzemeltetéshez szilkséges tovabbi
berendezéseket helyez el a Bérlemény terliletén, sem a beszerelés, sem pedig a kiszerelés
nem okozhat kérnyezetszennyezést.

8.6. Bérbeadd telephelyének uzemi feladataiban rajta kivil all6 okok miatt beallé
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rendkivili valtozas esetén — amennyiben Bérbeadd részérél a berendezések lUzemeltetése
nem biztosithato — Bérbeadd irasbeli értesitését kdveté 90 napon belil — azaz a
felmondasi idé alatt — (90 napos felmondasi id6vel torténé felmondas) Bérld az
Ingésagait kartéritési igény nélkil koételes leszerelni, sajat koltségére az elszallitasrol
gondoskodni és az eredeti allapotot kdteles helyreéllitani.

8.7. Bérld sajat koltségén elvégzi (elvégeztet) a Bérlemény terlletén elhelyezett
ingésagainak a megfelelé miszaki &llapotanak fenntartasat, karbantartasat. A kialakitott
tartd, kezeld és kozlekedd acélszerkezet a Bérld tulajdonat képezi. Annak karbantartasa,
korrézidvédelme, tartoszerkezeti allékonysaganak, munkabiztonsaganak,
szabvanyossaganak biztositasa a Bérl6 feladata, feleléssége. Bérld felelésseget vallal arra,
hogy a neki felrhdhaté szakszeriitlen szerelési technolégiabdl, illetve az épuleten végzett
épitészeti munkabdl keletkezé felrohatd, igazolt karokat — meég akkor is, ha azok késébb
lépnek fel — a Bérbeadonak megtériti és a karokat a Bérl6 sajat koltségén helyreallitja.

8.8. Ha a Bérleményben, annak berendezéseiben, tovabba az épiletben, az épulet
kézponti berendezéseiben Bérlé felréhaté magatartdsa miatt igazoltan kar keletkezik,
Bérbeado Bérlétél a hiba kijavitasat vagy az igazolt kar megtéritését kbvetelheti.

89. Bérld atalakitast, bovitést, bontast, az elhelyezett mitargyak, Ingdéségok cseréjét,
megvaltoztatdsat csak Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajérulasaval végezheti. Az ilyen
munkélatokat koteles a munkak megkezdése elétt 30 nappal Bérbeadonak irasban
bejelenteni. Bérbeadd irasban valaszol, a bejelentés kézhezvételét kovetd legkésobb 15
napon belll. Amennyiben az atalakitds, bovités, bontas, csere, a mitargyak, Ingésagok
megvaltoztatdsa a Szerzédés targyat képezé adatokban térténé valtozasat okozza, Ugy a
Szerz6dés moédositasat vonja maga utan.

8.10. Bérld tudomasul veszi, hogy Bérl6 a Bérbeadd berendezésein, mitargyain,
ingdsagain kapcsolasokat, hibaelharitdst nem végezhet.

8.11. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt rendeltetésszerilien hasznalja, az
lizemeltetésére vonatkozé tliz-, munka-, balesetvédelmi és mas hatdésagi vagy egyéb
kételezd érvényli elbirdasokat betartja, illetve gondoskodik azok betartasardl. A Bérbeadd a
bérbe adott terlileten hatalyos, a jogszabalyi kételezettségekbd! levezetett, helyi specialis
munka- és tlzvédelmi kotelezettségekrél a Bérld képviseldjét szdban dokumentaltan
tajékoztatja. A Bérlé gondoskodik réla, hogy a bérelt terlletre csak olyan munkavallaléja,
alkalmazottja, vagy megbizottia |ép be, akik ezen kdvetelményeket dokumentaltan
megismerték.

8.12. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény terlletére épitési korlatozast, épitési
tilalmat, vagy egyéb ingatlanhasznalati jogot, jogcimet Bérbead6é ingatlanara nem
jegyeztethet be. Bérl6 a Bérleményt albérletbe, tovabbi hasznalatba kizarélag a Bérbeadd
irasbeli hozzajarulasaval adhatja.

8.13. Bérl6 kara esetén Bérbeadd nem tehetd feleléssé, melyek kilondsen, de nem
kizarélagosan az alabbiak:

a) az elektromos energiaellatas hibajabdl bekévetkezé Uzemzavar miatt,
ideértve az éves karbantartast;

b) Bérbeadd, Iilletéleg harmadik személy tulajdonaban levé muszaki
berendezések tizemszerli mikodése soran bekovetkezett zavarokért;

c) elemi csapas (vis major) okozta karokeért;

d) olyan, a Bérbeadénak fel nem réhatéan bekovetkezett, kar elharitdsa soran
okozott karért, amely masképpen el nem harithatd nagyobb kar
bekodvetkezésének elharitasat célozta, és a nagyobb kar nem volt mas modon
elharithatd, mint a Bérl6 berendezéseiben valé karokozas utjan. Ebben az

8



esetben Bérbeadd minden tdle elvarhatét megtesz annak érdekében, hogy
nagyobb védett érték jogosultja a kart Bérlének megtéritse;
e) hatésagi intézkedések folytan eléallt kar utan.

8.14. Amennyiben Bérbeadd késobbi fejlesztési, felljitdsi, karbantartasi feladatai azt
szUkségesse teszik, Bérl6 koteles az Ingdsagait sajat koltségére, a Bérlemény tertletén
belll, Gj helyre attelepiteni, amennyiben ez miszakilag lehetséges és nem okoz aranytalan
kiadasokat. Bérbeadod ezen fejlesztési feladatairdl a kivitelezés megkezdését megelézéen 6
hénappal koteles Bérlét irasban tajékoztatni, hogy Bérl6 az attelepulést, forgalmanak
zavartatasa nélkul képes legyen elokésziteni és megvalositani. Bérlé a jelen pont szerinti
értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon belll nyilatkozik arra vonatkozélag, hogy az
attelepllés muszakilag, aranytalan kiadasok nélkil megvalésithato-e, illetve ennek
hianyaban élni kivan-e a Szerzédésben foglaltak szerinti rendes felmondasi jogaval.

8.15. A Bérl6é tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem koételes a bérelt terlletre lifttel torténd
feljutéas személyi és targyi feltételeit biztositani, Bérlé erre hivatkozassal kartéritésre és/vagy
bérleti dij csdkkentésre nem jogosult.

A Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a Szerzédés hatalyba lépését kovetd 90 napon belll a
munkavallaléi, alkalmazottai, megbizottjai a Bérlé altal megszervezett liftkezel6i- és
dnmentési oktatason részt vesznek és ezt kovetéen a bérelt teruletre feljutast — a flitém
szolgélatban lévd vezetéjének tudtaval — a lift hasznalataval sajat maguk szamara 6nalléan
biztositjak.

8.16. Beérld6 jogosult a jelen Szerzédés - valtozatlan feltételek mellett torténé —
atruhazasara az Invitech ICT Services Kift. altal iranyitott, azt iranyité, vagy vele kézos
iranyitas alatt all6 vallalkozasra. Egyebekben a Szerzédés atruhazasa csak a Felek egyez6
akarataval, a szerzédésbdl kilépd, a szerzédésben maradd és a szerzédésbe belépd fél
kozotti irasbeli megallapodas alapjan térténhet.

8.17. Felek kolcsondsen megallapodnak abban, miszerint Bérlé kotelessége a
Bérleményben talédlhato, altala elhelyezett és hasznalt eszk6zok, berendezési targyak teljes
koérl vagyonbiztositasa.

9. Kapcsolattartas

A Felek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszdlitasai,
nyilatkozatai jelen szerz6dés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkezé irésbeli kézlésig
akkor tekintheték teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban
meghatarozott értesitési cimére megkuldték, vagy az atvételt igazolva személyesen adtak
at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént megkildés esetén az
atvételi visszaigazolasan szereplé idépontban, tértivevényes ajanlott levélben tortént
megklldés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan.

Bérl6i kapcsolattarté (szerzédéssel kapcsolatban):

Bérl6i kapcsolattartd (izemeltetéssel, karbantartassal kapcsolatban):



Bérbeaddi kapcsolattartd (szerzédéssel kapcsolatban):

Bérbeaddi kapcsolattartd (Uzemeltetéssel kapcsolatban) - helyettes:

Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstdl szamitott S.
(6t6dik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen” vagy ,elkéltoézétt”, akkor az eredménytelen
kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja, az atvétel
megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendé.

A Felek a postai uton megkuldétt kiildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél jelen
szerz6désben meghatarozott e-mail cimére is kotelesek megkuldeni.

Nem postai Uton klldott értesités (e-mail, fax) kézbesitettnek tekintendé — ellenkezé
bizonyitasig — a kuldé Fél rendszerében tarolt sikeres kildési idépontban. Vita esetén a
feladénak kell a postara adast, illetve az elkuldést igazolnia.

10. A Szerz6dés rendes-, rendkiviili feilmondasa; médositasa

10.1. A Szerzédés rendes felmondasa

10.1.1. A Szerzddést annak hatarozott idétartamara tekintettel - a Szerzédés 8.6. pontjaban
foglalt eset kivételével — a Felek rendes felmondas utjan nem jogosultak megsziintetni.

10.2. Felmondas szerzédésszegés miatt

10.2.1.Bérbeadd jogosult a Szerzédést azonnali hatallyal, rendkivili felmondéssal
felmondani Bérld sulyos szerzédésszegd magatartasa (kuléndsen: bérleti dij, villamos
energia dij nem fizetése, rendeltetés-ellenes hasznalat, szandékos karokozas, stb.) esetén,
ha Bérlé a Bérbeadd tértivevényes levélben kozolt felszélitdésa kézhezvételétdl szamitott 15
(tizendét) naptari napon belll sem szinteti meg a szerzédésszegd magatartasat. Késedelmes
fizetés esetén az irasbeli fizetési felszolitas megkildésére a fizetési hataridé eredménytelen
elteltét kévetden kerllhet sor.

10.2.2. Bérlé jogosult a Szerzédést azonnali hatallyal rendkivili felmondassal felmondani, ha
Bérbead6 a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat neki felrbhaté okbdl a Bérld részére
nem biztositja, és a rendeltetésszer(i hasznalatot Bérlé eziranyu, tértivevényes levélben
kozolt felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) naptari napon belll sem teszi
lehetéveé. Beérld rendkivili felmondasa esetén Bérbeadd koteles az esetlegesen elére
kifizetett hasznalati dij idéaranyos részét visszafizetni a Bérlemény hasznalatanak
megszlinésétdl szamitott 15 napon beldl.
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10.3. A Szerzédés médositasa

Szerz6dés modositdsa csak irasban benydjtott javaslat alapjan, Felek arra jogosult
kepviselbinek kézés megegyezésével térténhet. A modositasokat szamozassal kell ellatni,
€s az alapszerzédéshez idérendi sorrendben csatolni kell.

10.4. Eljaras a Szerz6dés megsziinése esetén

10.4.1.A berleti jogviszony megsziinésének a napjan Bérlé koételes a Bérleményt
haladéktalanul — mig a 8.6. pont szerinti rendes felmondas esetén legkésdbb a 90 naptari
napos felmondasi id6 leteltéig — Bérbeadd birtokaba adni, ugyanolyan allapotban, mint
amilyen éllapotban azt birtokba vette (a természetes elhasznaldédas figyelembe vételével).
Ez a koételezettség akkor is terheli Bérlét, ha a bérleti jogviszonybdl keletkezett,
kiegyenlitetlen kovetelése all fenn Bérbeadéval szemben. Ha Bérlé a bérleti jogviszony
megsziinésének a napjan a Bérleményt jogosulatlanul nem adja Bérbead6 birtokéaba, ugy
ezen idészakra Bérlé a kikotétt bérleti dij kétszeresésének megfelelé dsszeget hasznalati
dij jogcimén kételes megfizetni, ezt meghaladéan pedig minden olyan karért felel, amely e
nélkdl nem kodvetkezett volna be.

10.4.2. A Szerz6dés barmilyen médon valé megsziinése esetén Felek a Bérlemény
visszaadasard| (birtokbaadasardl) jegyzékonyvet vesznek fel. Az Allomas minden készileke,
berendezése és tartozéka a Bérlé tulajdona és jelen Szerzédés megsz(inését kdvetéen is az
marad.

10.4.3. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés a Bérlemény tulajdonosanak megvaltozasa esetén
megszUnik.

10.4.4. Amennyiben Bérbeadé a felmondas jogat Bérld szerzédésszegd magatartasara
visszavezethetd okbdl gyakorolja, Gigy Bérlét kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség nem
terheli, illetve Bérl6 erre tekintettel semmilyen igénnyel nem élhet Bérbeadéval szemben.

11.  Biztonsagvédelmi elSirasok

A Beérld jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi a Bérbeadé http://fotav.hu/kotelezo-
adatok/tovabbi-adatkozzetetel/minoseg-kornyezet-biztonsag-lista/biztonsagvedelmi-
kovetelmenyek/ internetes  elérhetéségén talalhatd, ,Uzemeltetési szerzdédések
biztonsagvédelmi kévetelményei™-ben foglaltakat, és kijelenti, hogy azt magara nézve
kotelezének fogadja el és maradéktalanul betartja. Amennyiben a jelen Szerzédés és az
,Uzemeltetési szerzédések biztonsagvédelmi kévetelményei’-ben foglalt rendelkezések
kozott eltérés van, Ugy a jelen Szerzédésben foglalt rendelkezések iranyadoak.

12. Korrupciéellenes klauzula

12.1. Felek kotelesek miikédésik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk,
hogy a korrupciéellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyoz6, versenyjogi, valamint
fogyasztévédelmi szabalyoknak, tovabba az Uzleti etika éltalanosan elfogadott szabalyainak
megfeleljenek, a Szerzédés megkéotése és teljesitése soran ezeknek megfeleléen jarjanak
el.
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12.2. Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés megkétését megeléz6 targyalésokat, a Szerzédés
feltételeinek kialakitasat és a Szerzédésen alapuld vagy annak teljesitése soran tanusitott
barmely (izleti vagy egyéb magatartast sem kozvetlenil, sem kézvetetten nem befolyasolta
és befolyasolja a Felek, a Felek képvisel6je, megbizottja vagy veluk barmilyen médon és
formaban kapcsolatban allé harmadik személyek részére torténd értékkel bird dolog atadasa
vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy személyes elény nyujtasa vagy
annak igérete.

13. Zaro6 rendelkezések

A Felek nem felelnek a jelen Szerz6édés szerinti kotelezettségik teljesitéséert azon
esetekben, amikor olyan, barmely fél érdekkérén kivil esd, elére nem lathat6 kérllmeny (vis
maior) meriil fel, amely megakadalyozza a jelen szerz6édés teljesitését, illetéleg a
szolgaltatas igénybevételét. llyen koriimény lehet kiilondsen: haborus cselekmény, lazadas,
szabotazs, robbantasos merénylet, sulyos energiaellatasi zavar, természeti katasztrofa,
munkabesziintetés, jarvanyiigyi veszélyhelyzet, a honvédelemrél szo6lé toérvény, a
rendérségrél szolo térvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedeés.

Felek a jelen szerzédésben megnevezett személyek (igy kuléndsen, de nem kizarélagosan
a kapcsolattarték) és elérhetéségek valtozasanak/valtoztatasanak jogat fenntartjak azzal,
hogy az ilyen véltozasrdl a valtozast kéveté 10 munkanapon belil kotelesek egymast
irasban tajékoztatni. Felek kijelentik, hogy az ilyen véltozas nem igényli a jelen Szerzédés
modositasat.

A Szerzdédéssel a Felek kozétt azonos targyban tortént barmilyen esetleges korabbi
szerzédés, a Szerzédéssel ellentétes kommunikacioé, egyetértés vagy megegyezés a
Szerz6édés hatélyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti.

A Szerz6édésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezeései, valamint a vonatkozé hatélyos
jogszabalyok az irdnyadbak. Az AFA mértékére és az addémegallapitas modjara az
adoéfizetési kotelezettség keletkezésének napjan hatalyos addjogszabalyok az iranyadok.

Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas hatésagi
ut mellézésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset 6sszes kérilményei
egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektél nem varhatd el — értesitik a masik
Felet a Szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrol, megjelélve annak ténybeli és jogi
alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek, megjeldlve annak javasolt id6pontjat.

Az egyeztetd targyalasokat a Felek altal kézésen megallapitott idépontban, azonban
legfelijebb 7 (hét) munkanapon belul meg kell kezdeni. Az egyeztetést kezdeményezd Fél
abban az esetben jogosult a jogvita rendezése érdekében a tovabbi Iépéseket megtenni,
amennyiben az egyeztetd targyalason a masik Fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt
venni, illetve amennyiben a targyaldasok 3 (harom) munkanapon belil nem vezetnek
eredmeényre.

A Szerzddés 3 (harom) eredeti példanyban készult, melybdl 2 (kettd) Bérbeadot, és 1 (egy)
példany Bérlét illeti meg.
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Felek a Szerzédést kolcsonés atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezonek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jovahagyodlag irjak ala.

Melléklet: Antenna elhelyezési helyszinrajz
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