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Févarosi Onkormanyzat, Beruhazo és Uzemeltetd a tovabbiakban kiilén-kiilon: ,,Fér’, egyitt: ,,Felek”

kozott az alabbiak szerint.

ELOZMENYEK

1)

2)

3)

4)

5)

A Varosligeti Mljégpalya - természetben az 1146 Budapest, Olof Palme sétany 5. cim alatt
talalhatd - a Budapest belteriilet 23732/11. hrsz. alatt felvett, osztatlan kéz6s tulajdonban
allé ingatlannak a Févaros Onkormanyzat 954948/982090 tulajdoni hanyadahoz tartozo
épliletegyittes a Févarosi Onkorményzat korlatozottan forgalomképes vagyonaba tartozé
vagyonelem (ideértve a Mujégpdlya épiletét, illetve az Uzemeltetéséhez szervesen
kapcsolédd miszaki infrastruktura sajatos épitményeit, ezen belll a Mijégpalyat, valamint
annak mikodését biztositd, az azzal egy miszaki egységet képezd, attdl izemeltetés

tekintetében el nem valaszthat6 részét), a tovabbiakban: Ingatlan.

A Varosliget meguijitasarél és fejlesztésérsl szol6 2013. évi CCXLIL. térvény alapjan a
Varosliget rekonstrukcidja sordn megvaldsuld épitési beruhazasok kiemelt allami
feladatnak, kézérdekl célu fejlesztésnek mindsuinek. A Varosligeti fejlesztések targyat
képez6, valamint a Varosligetben meglévé kézmiivelddési, kulturdlis kdzépuletekben a
fatési igény mellett jelentds, komfort és specidlis hlitési igény is keletkezik az éplletek
klimatizalasa és az itt elhelyezett kézgy(ijtemények védelme okan.

A Févarosi Onkormanyzat 2018.05.30-i lilésén a 611/2018.(V.30.) Fév. Kgy. hatarozataval
tamogatta a Beruhazé azon térekvését, hogy a Varosliget Zrt. altal inditott primer hideg
energia szolgaltatas beszerzésére iranyuld kozbeszerzési eljarason ajanlattevéként
indulion és a Mijégpalya hidegenergia eldallitasahoz szilkséges hltéstechnoidgiai
berendezései felhasznélasaval a Vérosliget épitményei szamara hidegenergiat
biztositson.

Felek kozott 2018.06.27. napjan Megallapodas jott 1étre a Varosligeti tavhiitési projekt
elékészitése targyaban.

A Beruhazdé a Varosliget Zrt. altal 2018.10.08. napjan feladott ajanlattételi felhivasara
ajanlatot nyljtott be és a kdzbeszerzési eljaras eredményeként az eljaras nyertes
ajanlattevdje lett. Beruhdzé 2018.12.12. napjan a Varosliget Zrt.-vel hideg energia
szolgaltatasra vonatkoz6 szerzddést kotott. A szerzédés a hatalya ala tartozd hiitési
energiaigennyel fellépd éplletek kdzil az elsé épllet tavhdtési szolgaltatasa
megkezdésének napjatdl kezdddéen, az utolsé épullet tavhitési szolgaltatasa
megkezdésének napjatdl szamitott 10 éves hatarozott idétartamra j6tt létre.

Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodas hatalybalépését kévetben, Beruhazo a jelen
Megéllapodas 1. szama mellékletét képezd miiszaki tartalom alapjan a Beruhazast




elvégezte, és 2021. augusztus 19-én, a Beruhazds megval6sitisa érdekében az altala

igénybe vett kbzremiikbdotél (alvéllalkozd), miszaki &atadés-atvételi eljaras
lefolytatisat kdvetbéen a Beruhdzdssal létrejott vagyonnévekményt 4tvette, amely
aktivalt vagyonként idegen tulajdonon végzett beruhdzasként a Beruhazé
kényveiben ken'ilt kimutatasra. A Beruhazas eredményeképpen a Varosligeti
Miijégpalya géphazénak &talakitisa magaban foglalta a megnévekedett hiitési
kapacitas biztositdsdhoz sziikséges berendezések cseréjét, illetve a jelen
Megallapodas megkotésének idGpontja szerinti rendszer részleges atalakitasat. Az
5 (6t} darab hiitési kompresszorbdl 2 (kettG) darab kompresszor uj, nagyobb
teljesitménydire keriilt kicserélésre, illetve szintén nagyobb teljesitményiire keriiitek

kicserélésre az evaporativ kondenzatorok.

Beruhazé a Beruhazassal 6sszefiiggésben kijelenti, hogy az 1. szama melléklet
szerinti miszaki tartalom 2.7. pontjaban foglalt téblézatban régzitettekhez képest a
hiitbkompresszor gy4rtéja az ott jelolth6z képest a Megallapodis megkotését
kévetben valtozoft, azonban a Beruhazé altal megvalésitott miiszaki tartalom az 1.
szamu mellékletben foglaltakkal egyenértéki.

A Megéllapodas hatalybalépését kbvetben Beruhaz6 elnevezése, 2021. szeptember
1. napjatél, BKM Budapesti Koézmiivek Nonprofit Zartkérien Mikédé
Részveénytarsasagra valtozott a Févarosi Kézgylilés dontése révén.

Fent részletezettek szerint, Felek kéz0s akarattal egységes szerkezetben médositjak
a Megallapodas vonatkozé rendelkezéseit a Beruhdzas elbrehaladéséara
figyelemmel. A megaéllapodds moédositasa rogziti a Beruhazé VI. pontban
meghatarozott hasznositasi joganak aktualizalt értékét és id6tartamét, figyelemmel
az uj, 4. szamu melléklet szerinti megtériilési szamitasokra. Beruhdzé és a Virosliget
Zrt. a k6zéttiik 2018. december 12-an létrejott megallapodidst (alapszerzédés) 2020.
december 22-én médositottdk, melyre abbdl az okbél keriilt sor, mivel az
alapszerz6dés szerinti épiiletek felujitdsi munkélataira létrejott vallalkozdsi
szerzédésekben meghatarozott teljesitési hataridék tobb alkalommal médosultak a
Vérosliget Zrt. és alvallalkoz6i k6zott, igy a Vérosliget Zrt. és a Beruhazé kozotti
megallapodédsban rogzitett hataridéket is modositani kellett a kivitelezési hataridék
modositasait kévetve. Tekintettel a Beruhazé és a Varosliget Zrt. kbzotti
megallapodéas részletezett médositasara, médosul a jelen Megéllapodéds szerinti
Beruhézas itemterve (2. szamu melléklet). |

Az 1. szamu modositassal egységes szerkezetli megdllapodast a Févarosi
Kézgyiilés az M/ZOZL ( X .7-1) szamu hatarozataval hagyta jova. Az 1. szami
médositassal egységes szerkezetii megéllapodiasban eszkoz6lt valtoztatasokat a
Felek félkbvér, doit betiikkel jelzik.




. AMEGALLAPODAS CELJA

1)

A Beruhaz6 az Ingatlanon fekvé hitégéphazban hitési energia termelése céljabol U]
berendezések telepitését &s a meglévo berendezések atalakitasat megtervezi és kivitelezi
a jelen megéllapodas (tovabbiakban: Beruhazasi Megallapodas) 1. szamd mellékletében
rogzitett molszaki tartalommal és modon jelen Megéllapodds meghkotését és
hatalybalépését kévetden, annak érdekében, hogy a Varosliget épitményei szamara
hidegenergiat biztositson és a Varosliget Zrt.-vel kotott hideg energia szolgaltatasra
iranyulé szerzédésben foglaltakat teljes(teni tudja.

.. AMEGALLAPODAS JOGI ALAPJA

1)

2)

3)

A Févarosi Onkormanyzat és a Beruhazo rogziti, hogy a beruhazas a k6zbeszerzésekrél
$z0I6 2015. évi CXLIII. térvény (tovabbiakban: Kbt.) 8. § (5) bekezdése értelmében épitési
koncesszié jellegli beruhazasnak minésul. Beruhazé vallalta a 11./1. pontban kérilirt épitési
beruhazas Foévarosi Onkormanyzat javara torténé megvaldsitasat (tovabbiakban:
Beruhazas), melynek ellentételezéseként az ezen Beruhazassal létrejott berendezésekre
vonatkozéan a Févarosi Onkormanyzat a hasznositasi jogot atengedi a IV. 2) pontban
rogzitett hatarozott idére, a jelen Megallapodasban rogzitett Vagyonrendezés
idépontjéban..

Beruhazé tudomasul veszi, hogy a hasznositadsi jog egyltt jar a Beruhazas
hasznositésahoz kapcsolodé mikodési kockadzatnak a Beruhdzd, mint koncessziés
jogosult altali viselésével, a jelen megallapodas VII. 3) pontjaban részletezettek szerint. A
beruhazéi kockazatok értékelésének részletezése a jelen Megallapodas 5. szamu

melléklete.

Felek régzitik, hogy a Il. 1) pontban hivatkozott épitési koncessziés jellegli beruhazas
vonatkozdsaban - tekintettel a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakra — nincs
szlkség kozbeszerzési eljaras lefolytatasara, tekintettel arra, hogy a Févarosi
Onkormanyzat a Beruhazé felett a sajat szervezeti egységei felettinez hasonlé kontrolit
gyakorol, donté befolyassal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatarozasaban és
mikddésével kapcsolatos jelentés dontéseinek meghozatalaban. Beruhazé éves nettéd
arbevételének tobb mint 80%-a a Févarosi Onkormanyzattal vagy a Févarosi
Onkormanyzat, mint kontrollt gyakorié ajanlatkérd altal kontrollalt mas jogi személlyel kotott
vagy kotendd szerzédések teljesitésébdl szarmazik, mivel Beruhéaz6 a Févarosi
Onkormanyzat tavhészolgaltatasi koételezé feladatat ellatd, a Budapest Févaros
Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szél6
22/2012.(111.14.) F6év. Kgy. rendelet 4. szam( melléklet 22. pontja szerint kizarélagos joggall
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4)

rendelkez$ tarsasagakeént a kozszolgaltatasbol szarmazo bevételét kvazi atengedett
bevéteinek tekinti. Beruhazo kijelenti tovabba, hogy olyan jogi személy, amelyben
kozvetlen magantbke-részesedés nincs. A Beruhazoénak a jelen pontban foglalt, in-house
feltételek fennallasardl szol6 nyilatkozata a jelen Megallapodas 3. szamu melléklete. Felek
régzitik, hogy a jelen pont szerinti in-house feltételeknek a Megallapodas idébeli
hatalya alatt folyamatosan fenn kell aliniuk, figyelemmel a Kbt. 9. § (5) bekezdésére

is.

A Kbt. 133. § (2) bekezdése értelmében épitési koncesszié csak hatarozott idétartamra
kothetd. Ha az épitési koncesszié idétartama az 6t évet meghaladja, szamitasokkal kel
alatamasztani, hogy a szerzédés idétartama nem haladja meg azt az idétartamot, amely
alatt - ésszer( feltételezések alapjan - a Beruhaz6, mint koncessziés jogosult szamara
megtérilnek az épitési beruhazas megvalésitasa érdekében, illetve a szerzédés
teljesitéséhez kapcsoléddan annak idétartama sordn eszkozolt befektetései és a
befektetett téke ésszerli hozamot tud termelni. Felek régzitik, hogy jelen Megéllapodés
4. szamu mellékletét képezbé megtériilési szdmitds — a Beruhdzds tényleges
értékének médosuldasara és a Megallapodas V.1.11) pontjara tekintettel - kiilsé
szakértb bevonasaval feliilvizsgélatra keriilt.

A megtériilés figyelemmel kisérése, a Kbt. 133. § (2) bekezdés szerinti feltételek
vizsgélata, valamint a Févérosi Onkormanyzat tajékoztatidsa Beruhazo feladata és
feleléssége.

Felek roégzitik, hogy amennyiben a Megallapodas hatalya alatt barmikor
valoszindsitheté a megtériilés, valamint, az ésszerii hozam termelése, Gigy ennek
bekdvetkezte elétt a Beruhazé kételes a Févérosi Onkorméanyzatot tajékoztatni és a
Felek kotelesek haladéktalanul egyeztetéseket folytatni a beruhazasi megallapodas

feliilvizsgalata céljabol.

IV. AMEGALLAPODAS TARGYA

1)

2)

A Beruhdzas megvaldsitasa érdekében a jelen Beruhazasi Megéllapodas 1. sz.
mellékletében foglaltak alapjan a tervezési, kivitelezési és a sziikséges engedélyeztetési
feladatok elvégzése a Beruhazé altal és finanszirozasban.

A Févéarosi Onkormanyzat jelen Beruhazasi Megallapodas alairasaval egyuttal tulajdonosi
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Beruhazoé a sajat kockazatara és koltségére az Ingatlanon
elvégezze a Beruhazast. Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Beruhazas
folyamataban a jelen Beruhazasi Megallapodasban foglaltak tekintetében kolcséndsen
egyittmikoédnek.

Beruhézé az IV. 1) pontban foglalt Beruhazas soran létrejétt vagyonnévekményt— a



3)

4)

kozremiikbdojétél (alvallalkozojatol) torténé miszaki atadas-atvételi eljarés
lefolytatasat és a vagyonnévekmény, Beruhazd altali aktivalisat kbvetben — a
Févarosi Onkormanyzat részére atadja, azzal, hogy Beruhdzds sordn létrejott
vagyonndvekmény szamviteli rendezéséhez és a Févarosi Onkorméanyzat
vagyonszerzéséhez sziikséges tényeket (kiilonds tekintettel a Beruhdzas értékét, a
vagyon 4&tadisénak idépontjsban régzitheté értékcsékkenés értékét és azt
keletkezteté kériilményeket) a Felek jegyzékényvben régzitik (a megéllapodas
tekintetében a tovabbiakban: Vagyonrendezés). A Févarosi Onkormanyzat a Beruhazé
altal - a jelenleg a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban &li6 vagyonelemekhez — telepitett
berendezések (tovabbiakban: Berendezések) vonatkozasaban hatarozott idétartamra
sz0l6 hasznositasi jogof biztosit a Vagyonrendezésrél sz6l6 jegyzbkényv
felvételének idGpontjatol, tervezetten 2021. november 1. napjatél - a Megallapodas 4.
sz. mellékietét képezd megtériilési szamitiasra figyelemmel - szamitott 19

(tizenkilenc) évig az alabbi feltételek szerint:

a) a jelen Megallapodasban régzitett jogcim alapjan Beruhazé 2031. november 1.
napjaig jogosult a Berendezéseket hasznositani,

b) a 2031. november 1. napjit koveté 2040. oktéber 31. napjaig igényelt
hasznositasi jog biztositasa érdekében Felek legkésébb 2031. oktéber 31.
napjaig feliilvizsgéljak a Megallapodast és azt sziikség szerint a jogcimre is
kiterjedéen moédositjak, figyelemmel a Févéarosi Onkorményzat részére étadott
beruhazasi érték megtériilésére, a Beruhazé hasznositasi koncepciodjara, a lll. 4)
pontban foglalt koncesszios feltételrendszerre, valamint az esetlegesen
alkalmazando egyéb hatéalyos jogszabalyi rendelkezésekre.

Felek rogzitik, hogy jelen Beruhazasi Megéllapodasban a tovabbiakban Meglévé
Rendszer alatt a M(jégpalya technolégiai épiletében (méas néven hiitdgéphazaban)
talalhaté kompresszoros hitéberendezést értik a hozza tartozd csérendszerrel,
szerelvényekkel, az épllethiité rendszer els6 foelzardjaig. Berendezések alatt az 1. sz.
melléklet szerinti miszaki tartalomban megjelolt, a kivitelezési munkalatok
eredményeképpen beépitett egységeket, alkatrészeket, szerelvényeket stb. értik, és
Fejlesztett Rendszer alatt 2 Meglévé Rendszer, valamint a Berendezések Gsszességét.

Felek régzitik, hogy a Berendezések lizemeltetése a Beruhazé feladata, erre figyelemmel
a hasznositasi jog idétartama alatt a Fejlesztett rendszerrel kapcsolatc_)s tzemeltetési,
karbantartasi, javitasi, fel(jitasi feladatok a Beruhazét és a BSK NKft.-t terhelik akként,
hogy a Berendezések iizemeltetése a Beruhazé, mig a Fejlesztett rendszer Berendezések
nélkdli, fennmaradd részének Ozemeltetése a BSK NKft. kotelezettsége, azzal, hogy a
Fejlesztett Rendszer vonatkozésaban felmertlé karbantartasi, javitasi, fel(jitasi feladatok
koltségeit a Beruhazé és a BSK NKft. kdzosen viselik a jelen pontban hivatkozott
Uzemeltetési feladatokra vonatkozé kilon szerzdédésben foglaltak szerint. Esetleges




5)

felljitasi, fejlesztési igény esetén a BSK NKft. és a Beruhazo koteles a Foévarosi

Onkormanyzattal, mint tulajdonossal elézetesen egyeztetni a felljitas, fejlesztés egyes
feltételeinek szabalyozasa érdekében. Tekintettel arra, hogy a Beruhazassal érintett, a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4allé vagyonelemek vonatkozasaban a Févarosi
Onkormanyzat sport kdzfeladatainak ellatasa érdekében a BSK NKft. rendelkezik a
Meglévé rendszerre iranyuld Uzemeltetési kotelezettséggel a Févarosi Onkormanyzattal
fennalld Kozszolgaltatasi Szerzédése és Haszonbérleti szerzédése alapjan, rendelkezik
tovabba az Uzemeltetési feladatok ellatdsara nézve tapasztalattal, valamint a
kapacitasbovitd beruhazassal megvalosuld Fejlesztett Rendszer lizemeltetésének
egyenszilardsaga, a hitési energiat termeld rendszer rendeltetésszer(i, valamint
biztonsagos lUzemeltetése érdekében a Beruhazé az 6t terheld Gzemeltetési feladatokra
vonatkozéan a BSK NKft.-vel killon szerzédést kot.

A Beruhazo a hitégéphazban taldlhatdé berendezéseken végzett beruhazas
megvaldsitasa soran koteles figyelemmel lenni arra, hogy az Ingatlan tekintetében a
Fovarosi Onkorményzat kozfeladat ellatasat és a BSK NKft. tevékenységét ne
akadalyozza.

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE!

V.1. A Beruhazé jogai és kotelezettségei

1)

2)

3)

4)

A Beruhazé vallalja, hogy

a) sajat koltségére elvégzi a Beruhdzas megvaldsitasahoz sziikséges tervezési és
engedélyeztetési feladatokat,

b)  sajat koltségére elvégzi a Beruhazas kivitelezését,

c) sajat  koltségére megszerzi a Beruhdzas megvalositasahoz és a
hasznalatbavételhez sziikséges engedélyeket.

A Beruhdzd koteles a Beruhazaés soran sajat koltségére lefolytatni a sziikséges
egyeztetéseket a jogszabalyokban meghatarozott szervekkel.

A Beruhazé koteles az engedélyekhez szilkséges elbzetes szakhatosagi egyeztetéseket
sajat koltségén lefolytatni.

Beruhazé a Beruhazas megvaldsitasa soran egyeztetni kételes a BSK NKft.-vel és a
Févarosi Onkormanyzattal és a Beruhézasi Megallapodasban kijeldlt kapcsolattartokon
keresztil.




5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

A Beruhazé kételes a hatdésagi engedélyezési eljarashoz szilkséges engedélyek iranti

kérelmeket az illetékes hatésagokhoz benyujtani. A Févarosi Onkormanyzat az
engedélyezési eljaras soran a hatdlyos jogszabalyokban foglaltak szerint kiadja a
tulajdonosi és egyéb hozzajaruldsokat a Beruhazé kezdeményezésére.

A Févarosi Onkormanyzat és a BSK NKft. a tervezés soran egyittmiikadik a Beruhazoval,
és a Beruhazd kérdéseire legkésébb 8 (nyolc) napon bellll vélaszt ad.

A Megaéllapodasban foglaltak megvalésitdsa kapcsan a Felek kotelesek jogaikat és
kotelezettségeiket a johiszem(iség és a tisztesség elveit szem elftt tartva gyakoroini.

A Beruhazé kotelezettséget vallal a Beruhazas megvaldsitasara.

A Beruhazo jelen Beruhazasi Megéllapodas alairasat kévetben jogosult megkezdeni a
Beruhazast. A BSK NKft. az (temtervhez igazodva a Beruhazéval elére egyeztetett
idépontban koételes az Ingatian Beruhazassal érintett részét a Beruhazas elvégzésének
céljgra atadni a Beruhazénak. A munkaterillet atadas-atvételérdl az azon jelenlévd Felek
minden [ényeges korliiményt tartalmazé jegyzékdényvet készitenek. Felek rogzitik, hogy a
birtokbavétellel kapcsolatos eljaras lefolytatasardl a tulajdonos Fovarosi Onkormanyzat
tajékoztatasa — amennyiben a Févarosi Onkormanyzat nem vesz azon részt — a BSK NKit.
feladata.

A Beruhdzas aktualizalt Utemtervét és befejezési hataridejét a 2. sz. meliéklet rogziti.
Beruhazo koételes az Utemezés szerinti hataridoket fokozott figyelemmel betartani azzal,
hogy a kivitelezési munkalatokat, valamint a miiszaki atadas-atvételt ugy kell elvégezni,
hogy a BSK NKft. altal Uzemeltetett Meglévé Rendszer miikodését a jégkészités
idészakaban, vagyis tervezetten az adott év november 1. napjatdl kovetkezd év marcius
15. napjaig (tovabbiakban: korcsolyaszezon) Beruhazé nem zavarhatja. Amennyiben
Beruhdzé ezen kitételnek nem tesz eleget, és ebbdl kifolydlag a BSK NKft. oldalan kar
keletkezik, Beruhazé koteles azt megtériteni.

Beruhazé kartéritési kotelezettséggel tartozik BSK NKft. felé minden olyan karért,
amely a Beruhdzas megvalésitasdnak elhuzédasa miatt a BSK NKft-t éri, igy
kiilbnésen, ha a téli korcsolyaszezon nyitasa elhuzédik vagy'meghiasul.

Beruhazé sajat koltségén vallalja a Beruhazas megvalositasat és a Beruhazas BSK NKit.
kézremikodésével elvégzett mliszaki atadas-atvétellel torténd lezarasat azzal, hogy
Beruhazé kartéritési kdtelezettség terhe mellett kbteles ez alatt folyamatosan biztositani a
Mljegpalya épuletének hitését. Jelen Megallapodas megkédtésének idépontjdban
Felek a Beruhdzas becsiilt értékét netté 516.286.730,- Forint + AFA, azaz
otszaztizenhatmillio-kettészéznyolcvanhatezer-hétszazharminc Forintban
hataroztak meg. Felek rogzitik, hogy Beruhazé adatszolgaltatasa szerint a

Beruhazas megvalositasanak tényleges koltségei eltérnek az eredetileg rogzitett



12)

13)

14)

15)
16)

Osszegtbl, melynek ésszege 672.794.847,- Ft + AFA, azaz hatszézhetvenkétmillié-
hétszazkilencven forint + AFA.

A Beruhazast Beruhazé a szakmai szabvanyok és szokasok szerint, |. osztalyl
mindségben kdteles megvaldsitani.

Beruhazo tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé Ingatlanon
megvaldsitott Beruhazas eredményeképpen létrejott Berendezések, mint az Ingatlan
alkotorészei a Polgari Térvenykonyvérdl szélé 2013, évi V. térvény (Ptk.) vonatkozé
jogszabalyainak megfeleléen a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba keriinek. Beruhazé
a jelen Megallapodas V.1.14) pontjaban rogzitett értéken és IV. 2) pont szerinti napon
a Beruhazas soran létrejétt vagyonndvekményt jegyz6kdnyyv felvétele mellett adja at
a Févarosi Onkorményzat részére a szamviteli rendezés és jelen Megallapodasban
foglaltak teljesiilése érdekében.

Beruhazoé kijelenti, hogy a Beruhazasért pénzbeli ellenértéket nem kér, pénzbeli
megtéritési igénnyel nem &|, mivel a Beruhazas ellentételezése a Févarosi Onkormanyzat
altal a jelen Beruhazasi Megallapodasban biztositott hatarozott idére szo6loé hasznositasi
jog. Ennek megfeleléen a Berendezések atadasardl és a hasznositasi jog biztositasarol a
Felek a Beruhazads vonatkozasaban a Beruhazé altal, a Beruhazé és alvallalkozéja
k6zott megtartott miiszaki atadas-atvételt kévetben, a jelen Megallapodas IV. 2) pont
szerinti Vagyonrendezés napjaval, mint teljesitési idéponttal pénzligyi rendezést nem
igényld, a szamviteli és adod jogszabalyok szerinti szamlakat allitanak ki. Beruhazé
kijelenti, hogy a Beruhazas nem esik a forditott addzas hatalya ald. Beruhazé kijelenti,
hogy a Berendezéseket aktivalta, konyveiben nyilvantartott brutté értéke
672.794.847 Ft, azaz  hatszédzhetvenkettémillio-hétszazkilencvennégyezer-
nyolcszaznegyvenhét forint, azzal, hogy az datadasra keriilé Berendezések
értékcsokkenéssel korrigalt netté értékét a Vagyonrendezésrél felvett jegyz6kényv
fogja tartalmazni. A Vagyonrendezésrél szol6 jegyzb6kényv a felvételét kbvetben

automatikusan a Megallapodas 6. szamu mellékletétévé valik.

Beruhazo kijelenti, hogy a tervezéssel, engedélyeztetéssel, kivitelezéssel és a sziikséges
engedélyek megszerzésével, valamint a Beruhdzas Févarosi Onkormanyzat részére
torténd Vagyonrendezésével kapcsolatban a Févarosi Onkormanyzat felé — a V.1.14)
pontban foglaltakon tulmenden - semmilyen kévetelése nincs, és a jovében sem lép fel
semmilyen kdveteléssel az atadott Beruhazassal kapcsolatban.

Beruhaz6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazassal kapcsolatban a nala
nyilvantartott dokumentumokat, azaz minden, az atruhazashoz kapcsolédd lényeges
informéciot tartalmazé dokumentaciét, a vagyon nyilvantartasba vételéhez alkaimas
modon a Vagyonrendezés idépontiaban a Févarosi Onkormanyzat rendelkezésre



bocsatja. A Beruhdzas Févarosi Onkormanyzat altali vagyonnyilvantartasba térténd

atvételéhez szikséges dokumentumok: miiszaki atadas-atvételi jegyzokényvek, kiviteli
tervek, tényleges, tervezdi nyilatkozat, tételes targyi eszkoz leltar, amely tartalmazza a
Beruhazassal létrehozott eszkozék minden miiszaki paraméterét (gyartd, gyariszam,
gyartasi és VTSZ szam, kapacitas).

Beruhazé kijelenti és szavatol azért, hogy az atadott Beruhazas kapcsan létrejott
vagyontargy igény-, per- és tehermentes.

V.2. AFévarosi Onkormanyzat jogai és kotelezettségei

2)

3)

A Foévarosi Onkormanyzat jelen Beruhazasi Megallapodas alairasaval hozzajarult ahhoz,
hogy Beruhaz¢ a Fejlesztett Rendszer altal termelt energia megfeleld tovabbitasara és
visszatérésére (n. nyomastarto-keringteté rendszert helyezzen el az Ingatlan
meghatarozott részén, mely az 1. sz. mellékletben a Berendezésektdl elkulonitetten
feltiintetésre kerllt. A Févarosi Onkormanyzat hozzajarul tovabba ahhoz, hogy ezen
nyomastarto-keringteté berendezés tulajdonjoga a Beruhazast kévetben Beruhazénal
marad, és nem sz&ll at a Févarosi Onkormanyzatra.

A Févarosi Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a nyomastarto-keringteté berendezés
tekintetében a Beruhazénak sajat tulajdona keletkezik.

A Fovarosi Onkormanyzat jelen Beruhazasi Megallapodas alairasaval vallalja, hogy a
nyomastarto-keringtetd berendezések Fejlesztett Rendszerrel torténd 6sszekotését
lehetbéve tevd engedeélyeztetesi eljarasban a szikséges tulajdonosi hozzajarulasokat
megadja.

V.3. A BSK NKft. jogai és kotelezettségei

1)

2)

A BSK NKift. koteles az Ingatlant - a V.1.9) pontjaban rogzitettek betartdsa mellett - a
Beruhazas megvalésitésa érdekében Beruhazénak atadni és az Ingatlanba a bejutast a
Beruhazas megvaldsitasdhoz szikséges mértékig és teriiletre biztositani a kivitelezés
teljes idétartama alatt.

Amunkaterilet atadasaval egyidejlileg a BSK NKft. nyilatkozik arrél, hogy a munkateriletet

a kiviteli tervek szerinti Beruhazas végzésére alkalmas allapotban adja at Beruhazé

részére.
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3)

Tekintettel a Beruhazé jelen beruhazasi Megallapodas Il1. 2) pontjaban régzitett miikédési
kockazatéra, valamint a |V. 4) pontban rogzitett tényekre Felek tudomasul veszik, hogy
szabalyozni kotelesek a Beruhdzé és a BSK NKit. egylttmikodésének rendjét. Az
egyuttmikodés rendjét a hiitési energiatermelés soran a kettéjiok kézott megkotendé
uzemeltetési szerzédés tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy a V.2.1) pontban rdgzitett nyomastarté-keringteté berendezés
Uzemeltetése a Fejlesztett Rendszerhez torténé kapcsolasat kovetéen Beruhazo feladata,
melyhez BSK NKift. koteles az Ingatlanba a bejutast biztositani és az lizemeltetést a
Beruhazé szamara lehetéveé tenni.

V. A HASZNOSITASI JOG TARTALMA

Figyelemmel arra, hogy a Beruhazas nélkill a Meglévé Rendszer a megkivant tobblet

hidegenergiat nem tudna megtermelni, ezért Beruhazoé jogosult a Fejlesztett Rendszer altal

megtermelt hideg energia vételezésére (a Févarosi Onkormanyzat és a BSK NKft. énallé

vételezési jogat nem érintve) és a vételezett hidegenergia harmadik személyek részére torténd

szolgaltatasara (ennek keretében értékesitésére) a Foévarosi Onkormanyzat altal a jelen

Megallapodassal biztositott hatarozott idétartami hasznositasi jog keretében.

A hasznositasi jog ellenértéke: a Beruhdzas 672.794.847 Ft értékéhez igazoddan a

Vagyonrendezésrél szolo jegyz6kbnyvben rogzitett netté kinyv szerinti értéknek

megfelelé dsszeqg, a Megallapodas l11.4) és V.1.14). pontjaban foglaltakra is figyelemmel.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

1)

2)

3)

Amennyiben a Beruhazas félbemarad a Felek az alabbiak szerint kételesek eljarni.

A Beruhazas félbemaradasanak az mindésul, ha az Utemezés szerinti hataridét a
Beruhazé felszdlitasra tobb mint 120 (szazh(sz) nappal elmulasztja, a Felek a
Megéllapodast nem modositjak, és a Févarosi Onkormanyzat hataridé megadasaval
figyelmezteti Beruhazét a félbemaradas megallapitasanak lehetéségére, majd ennek
eredménytelen eltelte utan Févarosi Onkormanyzat a Beruhazast befejezetlennek minésiti,
es errdl Beruhazot tajékoztatja. Ebben az esetben a Beruhazo koteles, a rendeltetésszeri

hasznalatra alkalmas, izemszer( allapotot sajat kdltségén helyreallitani.

A Beruhazassal kapcsolatos feleldsségek:

3.1.A Beruhazé kijelenti, hogy a kivitelezés soran a munkateriilet atadas-atvételét
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5)

6)

7)

kévetben az azon belll folyé minden épitési tevékenységéért felelésséget vallal és

megtérit minden olyan kart, amely a Beruhazassal osszefliggésben felmerll, és
amelyre vonatkozéan jogszabalyok alapjan kartéritési kotelezettség terheli.

3.2.A Beruhazo, figyelemmel a kivitelezésre és a IV.4) pont szerinti lizemeltetési
feladatara is a Berendezések vonatkozasaban a sikeres m(iszaki atadas-atvételto
kezdbdéen a Févarosi Onkormanyzat felé 2 (két) éves jotallasi kitelezettséget vallal,
annak lejartat kovetéen, a I111.2) pont szerinti mikodési kockazat viselésére
figyelemmel a jelen megallapodas szerinti hasznositasi jog idétartamara szavatossagi
kotelezettség terheli.

Felek rogzitik, hogy Févarosi Onkorményzat jogosult folyamatosan ellenérizni a
Beruhazas megvalositasat. Févarosi Onkormanyzat kévetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzédésellenes igénybevétel megszintetését.

A Beruhazé a Beruhazas megvalésitasat kdvetéen 30 (harminc) napon belll koteles a
miszaki atadas-atvételi eljarast lefolytatni és a munkaterliletet az illetékes szervek
bevonasaval visszaadni a BSK NKft. részére. Az atadas-atvételi eljgras soran
Beruhazonak figyelemmel kell lennie az Ingatlan rendeltetésszerli mikddésére (lasd:

korcsolyaszezon).

A Beruhaz6 a Beruhazas lezarasaig kételes mindazon mlszaki és pénzigyi kimutatasokat
osszedllitani és atadni a Févarosi Onkormanyzat részére, amelyek a Fovarosi
Onkormanyzat altali vagyonnyilvantartasba vételhez sziikségesek. A Beruhazas lezérasa

a munkateriilet visszaadasanak feltételével a Vagyonrendezés id6pontja.

Felek régzitik, hogy a Vagyonrendezés iddpontjara Beruhdzé koteles Gsszedllitani a
megvaldsulasi dokumentaciot és a kezelési és karbantartasi utasitast.

Beruhazo vallalja, hogy az altala a jelen Beruhazasi Megaéllapodas hatalyba lépését
kovetben kétott vallalkozasi szerzédésekben rogziti, hogy a Beruhazas a hasznositasi jog
megsziinését kovetd idészakra engedményezi a Févarosi Onkormanyzat részére a
szavatossagi jogokat. Ennek érdekében Beruhazé biztositia a Beruhdzas kapcsan
keletkez0 ilyen jellegl jogosultsagok Févarosi Onkormanyzat  4ltal  t6riénd
gyakorolhatésagat, illetve érvényesithetdségét, Ugy, hogy a Beruhazas Kiviteleztjével
szembeni szavatossagi jogokat a hasznositasi jog megsziinésekor engedményezi a
Févarosi Onkorményzat részére. Az engedményezés eredményeképpen a Févarosi
Onkormanyzat a Beruhazasra iranyuld szavatossagi jogokat jogosult kdzvetlenil a
kivitelezbvel szemben érvényesiteni.
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VIl

1)

2)

4)

5)

6)

7)

A Beruhazo és a BSK NKft. kételes a Févarosi Onkormanyzatnak beszamolni az elvégzett

munkakrol.

ZARO RENDELKEZESEK

Felek a Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tekintik
elsésorban iranyadonak.

Felek kapcsolattartasra az alabbi személyeket jelolik ki:

Felek a Megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jdvahagydiag alairjak.

Felek rogzitik, hogy a jelen 1. sz. modositissal egységes szerkezetii Megallapodas
mindhdrom Fél altal térténé alairdsdval, a legkésbbbi alairas napjan lép hétélyba, és a
hasznositasi jog 1V.2) pont szerinti megsz(inéséig tart. '

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a Megallapodas, annak elvalaszthatatlan részét
képezd mellékleteivel a szerzédéses szandékukkal és ugyleti akaratukkal minden
tekintetben megegyezik, az teljes megallapodasukat tartalmazza.

Felek kotelesek a Megallapodasbol eredd vagy azzal kapcsolatos esetleges vitaikat
lehetbleg békés uton rendezni. Ennek sikertelensége esetén barmely vita elddntésére -
amely a Megallapodasbdl vagy azzal Osszefliggésben, kllonésen annak megszegésével,
megszlinésével, ervényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik - a felek a

Pp. altalanos illetékességi szabalyai szerint forduinak birésaghoz.
A Megallapodas megsziinik:

a)  ahasznoslitasi jog megsziinésével,
b) Felek kdzbs megegyezésével.
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8) Felek a Megallapodast 10 (tiz) példanyban jévahagyélag alairjak, amelybdl a Févarosi
Onkorményzatot 6 (hat), a Beruhazot 2 (kettd), a BSK Nkft.-t 2 (kettd) eredeti alairt
példany illeti meg.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: M(iszaki tartalom
szami melléklet: Utemterv
szami melléklet: Beruhazé in-house nyilatkozata
szamua mellékiet: adoszakértéi vélemény/megtériilési szamitas
szamu melléklet: Beruhazoi kockdzatok értékelése
szamu melléklet: Vagyonrendezésrél sz616 jegyz6kényv (annak felvételét kdvetben
vélik a Megallapodas mellékletévé)

SmAawN

Budapest, 2021. &v ... 4%: h6 2% nap Budapest, 2021. év ..A{ . ho ...OL... nap

Budapest Févaros Onkormanyzata BKM Budapesti Kbzmivek Nonprofit Zrt.
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1. sz. melléklet
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1. sz. melléklet

A HOTOGEPHAZ AT ALAKITASAI

A Varosligeti Miijégpalya hiitégéphaz atalakitas, bovités elsé szadmu peremfeltétele, hogy az
igényekhez és a meglévé adottsagokhoz kell illeszteni a berendezéseket, azaz

magasabb teljestmény(i egységek szUkségesek (a jelenleg névlegesen
rendelkezésre all ~5 500 kW hitési teljesitmény, az Uj h(itételjesitmény igény
maximalis 6 425 kW 80%-os egyidejliséggel 5 140kW),

korszer(ibb, jobb hatasfoki egységeket kell alkalmazni (hatékonyabb
berendezések),

téli és a nyari munkapont ésszehangolasa csak ilyen egységekkel lehetséges
(mas termikus viszonyok — valtoztathaté beallitasok). A meglévé kompresszorok
fix térfogat sdritési viszonnyal rendelkeznek. Ez a koriilmény vagy leljesen
alkalmatianné teszi 6ket a két igen kilénb6z6 munkapont kiszolgalasara, vagy
csak igen rossz hatasfokkal tudjak teljesiteni az 4j, nyéri munkapontot. Ezt a
kértlményt sdlyosbitia az, hogy a fels6bb teljesitmény lépcs6knél, meég
kondenzator cserével sem tudjuk tartani a megszokott kondenzacios értékeket,
hanem névelintink kell azt egészen magas értékekig. Azaz a kompresszor
teliesitmény névekedése mellett a kondenzéacié is né és ez a kettb egyiitt
specialis gyartmanyokat igényel.

az adott geometriaba be kell férni (adott gépalapok, adott méretek, vezeték
dimenzidk).

A hiitékézeg: NHs

2 A HOTOGEPHAZ FENNTARTASA, ES AZ EHHEZ KAPCSOLHATO
FEJLESZTESEK

A Vérosligeti Mjégpalya amménias géphézénak atalakitasa illetve bovitése az alabbi
berendezéseket érinti:

w

N o o~

Uj kompresszorok (2 +1 db)
()j evaporativ kondenzatorok (4 db)

meglevé és megmaradd kompresszorok (2 db) olajhiitésének atalakitasa, egyseges Uj
glikolos olajh(ités

elektromos energia ellatas fejlesztése

hutétt viz kiadas

Ssszek6td csbvezetékek, szerelvények, mérémiiszerek
tavfelugyelet atalakitasa

A két szezon kozétt, mindkét iranyban atallitasokat és karbantartasokat kell végezni. Az egyik
ilyen jelentésebb, hogy a hécserélokbél a fagyallo kozvetité kozeget (CaCly) le kell engedni és
vizzel kell kicserélni. Az elvalaszté toloézarak elagazasatol kulon halézat létestl a keringteté
szivatty(kat is beleérive. A téli solé és a nyari vizrendszert levalaszté tolézarak keézi
mukodésiiek. Ugyanakkor a vizhalézaton beliil be kell szerelni az eléremend és a visszaterd
agba egy- egy pH-méréssel iranyitott védelemre szolgalé automatikus tolozarat az amménia
esetleges megjelenése esetén térténd levalasztas céljabol. A tovabbi teendék lehetnek az olaj
és szirécserék, a hécserélok fellletének tisztitdsa, elektromos karbantartasok, stb. Az
talakitott hitéhaz izemmodjairdl és tervezett mikodésérdl, az Uj berendezések hasznalatarol
Uzemeltetési és kezelési utasitast kell késziteni ill. ki kell egésziteni a meglévd utasitast.
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1. sz. mellékiet

‘21  Kompresszorok

A kompresszorok cseréje egy Utemben valésul meg. Jelenleg 4 db STAL és 1 db Grasso
kompresszor van a géphazban. A 4 db STAL kompresszorbé! 2 db lesz kicserélve 2020-ban.

A meglevd 4 db STAL S71 tipusi kompresszorbd! a két legkevesebbet Gzemelt-, ésivagy
'Iegjobb dllapotu  kompresszor megmarad, a mésik ketté helyére kerll két Gj-, nagyobb

teliestmenyl olaj-befecskendezéses csavar kompresszor 2020-ban. A meglevé GEA Grasso
gép elbontasra keriil.

Elektromos-/épltészeti feladat:

Az elbontasra ker(l6 meglevé STAL kompresszorokat a hozzajuk tartoz6 csdvezetékekkel és
elektromos kabelekkel egy(tt el kell bontani. A megmarad6 beton alapokat at kell tervezni, hogy
alka|masak legyenek a meglevé kompresszorokénal esetleg nagyobb alapteriiletii és sulyd Uj
kompresszorok elhelyezésére.
| A jelenleg izemelé STAL kompresszorok wIIanymotorJal 315-kW-osak. Ki kell épiteni az uj
kompresszorok nagyobb (~500 kW) elektromos motorjainak a villamos megtaplalasat a géphazi
vnllamos elosztotél a kompresszorok fémotorjainak villamos csatlakoz4saig.

i Gépészeti feladat:

" Ki kell épfteni az Uj kompresszorok csévezetékeinek (szivo-, nyomoé-, biztonsagi szelep-,
olajhmés be/ki, nyomasmentesitd vezeték) a meglevé gerincvezetékekre valé rakotését,
. Iranyitastechnikai feladat:

- Az (j kompresszorok irényitastechnikai csatiakoztatésat integralni kell a meglevé feltgyeleti
PLC-be, biztositva a meglevé és Uj kompresszorok parhuzamos és kulon-kalén torténé
mikodtetésének lehetéségét. Biztosttani kell a kompresszor park automatikus teljestmény
szabalyozasat az eléremend lagy viz héfok (+5°C) alapjan, ill. a kompresszorck (zeméra
fuggvényében térténd automatikus be-/ki kapcsoldsat (,Leadag function™). A meglevs, ill. Gj
berendezéseket is tavfelligyeletbe kell kotni. A tavfeliigyelet ebben az esetben csak adatok
lekérdezését, archivalast, trendkészitést jelent, de kézvetlen beavatkozasra csak a helyszinen
Iesz lehetéiség.

" A beépitend6 0j kompresszorok alapvetéen két kilénboz6 (izemallapotban fognak Gzemelni.
A kivélasztasra ker(ld kompresszoroknak automatikus térfogatviszony valtoztatasra

alkalmasnak kell lennitk, és mindkét Uizemallapotban a lehetd legjobb hatasfokkal kell
lizemelnitik.

A ket Gzemallapot. téli, ill. ny4ri Gzeméllapot; (adatok 1 db kompresszorra vonatkoznak)

A kozdlt adatok kézUl a nyari Gzemre vonatkozok szolgalnak a kompresszor kivalasztasara, a
tobbi adat kiadodo lévén, tajékoztatd jellegh. A 3600/min maximalis fordulatszam a frekvencia
szabalyozott motor méretezése szempontjébdl mértékadd. A kompresszor kivalasztasat,

méretezését ezen a szinten nem befolyasolja a kondenzatorok teljesitménye, illetve az azokkal
valé egyensulyi munkapont vizsgélata.

i Nyéri Gizem Téli lizem

i Hiitbkizeg Fé&motor Fémotor Fémotor Fdmotor

! R717 fordutatszam | fordulatszam | fordulatszam | fordulatszam
{ 2950 1imin | 3600 1/min | 2950 1/min | 3600 1/min
i Hatétefesitmény kw | ~2000 ~-1053

i Elpérolgasi hbfok “C 2 2 -13 -13

i Kondenzacids héfok °C 36 35 22 22

! Olajhiités kW ~80 64

! Tengely tellesitmény | kw ~338 227

1. thbl4zat Hitési igények
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Egyéb:

- Szabalyozhatésag 20...100% kozétt folyamatos

- alehetd legjobb COP értékek, részterhelésen is

- olaj elhordas: max 5 ppm (barmely Gzemallapotot figyelembe véve)

- az Uj kompresszor aggregatoknak alkalmasnak kell lenniiik frekvenciavaltés (3600 1/min
motor oldali fordulat) izemre is. Frekvenciavaité a kompresszor szallitasi terjedelme.

- by-pass szelep

- agép legyen alkaimas +40°C-os kondenzaciés tzemre is

Miutan két darab meglévé STAL kompresszor még hosszabb tavon tartalékként Gzemben
maradhat és az olajelhordasa 30ppm nagysagrendl, a meglévé automatikus olajvisszavezetd
rendszert erre a gépre Uzemben kell hagyni. Az (j kompresszorokat az automatikus
olajvisszavezeté rendszerre tilos rakétni.

A gépek lzemét az ajaniatban modellezni kell, a kialakuld terhelések, zemallapotokkal
egyutt.

A gépcsoportnak legalabb 1:8 szabalyozasi aranyt teljesitenie kell folyamatos szabalyzassal. A
kompresszorok olajhltése fagyalldé ethylen-glykollal térténik. A Mdljégpalya amménias
géphazadban jelenleg lGzemelé freonos hiitdgép elbontasra keril, léghlitéses kondenzatora
megmarad. A freonos hiitégép leghlitéses kondenzatora a tovabbiakban a kompresszorok
olajkérében, a felmelegedett glykol visszahlitésre fog szolgalni. Az Uj kompresszorokat glykol
hiitéses olajhtitével kell rendeini.

A kompresszorok olajhiitéje és a meglevé levegds glykol visszah(ité (korabban a freonos
kompresszorok kondenzatora) kozétti glykol kérbe héhasznosfté hécseréld kerdl. A Vérosligeti
Mijégpalya éplletének flitési visszatérd vizét ebben a hécserélében elémelegitjiik, csékkentve
ezdltal a gazkazanok terhelését.

A megmaradé 2 db STAL kompresszor jelenleg ammonias olajhitsjét ki kell cserélni glykol
hiitésesre, valamint ki kell épiteni egy glykol keringeté szivattyt allomast a kompresszorok
olajhlitéje és a leveg6s glykol hiitd (jelenleg a freonos hiitégép kondenzatora) kézétt.

A meglevé ammonia szivattyuk elbontasra keriilnek.

A kompresszorok cseréje 2020-ban valésul meg.
2.2 A kondenzatorok

A Varosligeti MUjégpéalya ammonias géphaza mellett talalhaté kondenzatorok Un. evaporativ
kivitelliek, azaz a hcsere egyszerre jatszodik le a hitdkozeg a cstvek belsejében, a viz a csé
kils6 feluletén, és a viz és a leveg kozétt ho és anyag atadas mellett. A kezelt vizsziikséglet a
beparolgé-, az elhordott- és a leiszapolasi mennyiségek dsszege.

bl
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1. dbra Evaporativkondenzator - elvim(ikédése
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A felhasznaloi hiitési teljesitmény igényeket 80%-os egyidejliséggel kalkulaliuk, melynek
érteke 2022-t61 5140kW. Az evaporativ kondenzatorok (4 db) szikséges teljesitménye a hiitési
igények  (80%-0s egyidejliséget feltételezve 5140kW) figyelembevételével  keril
meghatarozasra.

A géphdz 4talakitds soran figyelembe vettilk a gazdasadgosan megvaldsithaté
energiamegtakaritast is.

Olajhé hasznositdsa: A kompresszorok jelenleg amménias olajhiitéssel rendelkeznek. Az
olajhiitési hé igy a kondenzatorokba jut, ezzel cstkkentve a hitskérfolyamat teljesitményét. Az
atalakitas utan glikolos olajhiitési kér kerll kiépitésre. Az olajhitési hé egy részét épuletfiitési
melegviz elémelegitésére lehet hasznalni. A fel nem hasznalt hét levegés hécserélon keresztil
adjuk at a kérnyezetnek.

Kompresszorok tulhevitési héjének hasznosftasa.
A héhasznositd hécseréld funkcidja télen:
I h8hasznosité hécserélébdl nyerhetd hot télen jégolvasztasra hasznélja a jégpalya.

A héhasznosité hécserélé funkcidja nyaron:

A hétranszport kazbenst kepése a téli klimatizemi egység solé-glykol hcserélbje és szivattyi.
A megoldast a 2. sz. abra - Vegyes kapcsolas mutatja. Ezen az 4bran a tobbi beavatkozas is
athato.
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2.3 1,58 MW-os téli hiités a liget fogyasztdi felé

A mdjégpalya jégkészitési Uzeme mellett tovabbi épileti fogyasztoi igény jelentkezett a
Vérosllget terliletén talalhaté éplletek Uzemeltetdi részérél igy télen nem csak fiitési-, hanem
mlntegy 1,568 MW hidegenergia igény is jelentkezett. A téli épilethiitési igény kiszolgalasahoz a
mu;égpélya zavartalan (zemeltetése mellett tovabbi 1 db lemezes hécserélét kell beépiteni. A téli
épulethitési igény kiszolgalo lemezes hécserélé és az egyik CaCl: hiitést biztosfté hécseréls
kozott egy szivattyuzott ethylen-glycol (40% EG) kért kell kiépiteni, hogy a jégpalya Gzem mellett
(12 C-os elérement CaCl: héfok) is fagyasveszély nélkul biztositani lehessen a megkivant
+5°C os eléremend lagy viz hofokot.

' A rendszer javasolt miikédését a lenti bran lehet nyomon kévetni.

™
hitorendszer X 10°C
geriricvezeték -— ~
-4%C l J’ = X f
- 15%
Lo o 0 O
“« -— «—
& .
- 50C
—d—1o o 70 — — <10 o D<GF—r
28,7% CaCl; 40% etilénglikol —
-12...-15%C

3. abra Téli 1,58 MW-os h{itési séma
2.4 Elektromos energia ellatas

A géphaz energiaellatasa két csatlakozasi ponton, 0,4 kV-os fesziiltségszinten torténik, az
ELMU 2031710 és 2531710 transzformator allomasok felél,

A kordbbi bévités kiviteli tervei és ELMU miiszaki-gazdasagi tajékoztatdja szerint a
rendelkezésre ali6 teliesitmény 2x1150 kVA.

Ennek kiszolgalasara 2 db 1600 kVA-es 10/04 kV-os transzformator kerilt telepitésre a
focloszté berendezés melletti helyiségcsoportban. A fbeloszté berendezés elszamolasi
éramvéltél feliratuk szerint 2500/5A-sek. Az Uzemeltetd tajékoztatasa szerint, a lekotott
teljesitmény erteket egy menetrend szerint a jelenleg megklvént értékre szerzédik le az ELMU-
vel; A géphaz atépitése utan sziikséges villamos energia a fentiek alapjan rendelkezésre all,
azanban a lekotott teliesitmény értékét moédositani kell.

A hitési technol6gidt a géphaz T1.06 sz. elektromos kapcsoldhelyiségében lévé HTE1 és
HTE2 elosztéberendezések latjak el energidval, melyek koézvetlenil az FE1 és FE2 jelii
féelosztokbol kapnak betaplalast.

A cserélendt kompresszorok jelenlegi Y/D inditasu leagazasait &t kell épfteni a tervezett
nagyobb teljestmény (i gépekhez, melyek frekvenciavaltés hajtassal készllnek.

A frekvenciavalték az elektromos helyiségben mar nem helyezheték el, ezért azok telepitése a
géphézban térténik. Az atépités kapcsén meg lehet sziintetni a Mijégpalya épletét ellatd
folyadekhutok leagazasait, helyettik Uj leagazasokat kell kiépiteni a 3 db keringteté szivattyinak
és a nyomastarté berendezésnek. A keringetd szivattyik és a nyomastarté berendezések
ellétasat kiildn mémi kell. Lehetdleg oly médon hogy az kilén ELMU-s mérésként valésuljon
meg.

Al nyari izemvitelnek megfelelden médositani kell a géphaz iranyitastechnikai rendszerét.

A gépek f& kabelezésére kabelcsatornak, kabelfolyosé rendelkezésre all.
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2.5 A hiitottviz kiadasa

A solé keringtetd rendszerrél egy-egy tolézarral vagy pillangé szeleppel le kell valasztani az
elparologtatohoz csatlakozé osztét és gydjtét. Innen csatlakoznak az Uj hidegviz hiitd rendszer
vezetékei egy-egy solét is elviseld zaré szerelvénnyel. Az (j rendszer 3 db frekvenciavaltos
keringtetdé szivattydjat (2 tzemi, 1 tartalék), amik a hélézat felé tovabbitjak a lagyitott vizet, a
géphaznak a bejarati ajté melletti részén kell elhelyezni. Feladat a tavh(ité vezeték ellenallasanak
méretezése és ez alapjan a szivattyl kivalasztés. Az optimalis munkapontban legalabb 80 %-os
hidraulikai hatasfok az elvaras.

A keringetett viz a visszatéré agon keresztil, felll csatlakozik az elparologtatok szekunder
oldalanak bemend agahoz. A leh(itétt viz az als6 osztérdl agazik le. Az épiiletek falanal a ki- és
belépd vezetékeken egy-egy hajtdomives tolézarat kell elhelyezni. A zarak automatikusan
elzarjak a viz uatjat a kulsé halézat felé abban az esetben, ha a keringetett vizben egy miszer
ammonia jelenlétét érzékeli. A géphazban elszamolasi hémennyiség méréket kell elhelyezni az
alabbi vezetékekbe:

- Jégpalya felé mend solé csévezetékbe
- Liget hiités épuleteihez mend lagyviz vezetékbe
- Jégpdlya épiilete felé mend lagyviz vezetékbe

A hémennyiségmérok pontossagi osztalya: I Atfogasa: 1:100. A mérések adatait a
tavfeligyeletben meg kell jeleniteni. Miutan az eléz6ekben emlitett hémennyiségmérések
kiépitésre keriilnek, lebonthatd a két belsé hasznalatra szant beépitett folyadékhitsé. (A
folyadékh(iték helyére lehet beépiteni a halozati frekvenciavaltés keringteto szivattyukat.)

biztositani, ugy, hogy elbzéleg a téltévizet a kérnyezeti hdmérsékletre hiitjiik a tavhé aknaba valé
atkotéssel, v. a hiitéhaz tavhébe vald becsatlakozasaval.

A halézat viztartalmanak tagulasat, vizutantoltését zart tartalyos és szivattyus nyomastarto
rendszer biztositia (PL. Flamcomat, Reflex vagy azzal egyenértékl megoldasok). A nyomastarto
rendszer (izemi nyomasa: a vezetékhalézat nyugalmi nyomasa. A halézati vizveszteség pétlasa
a meglévd vizlagyitorol megoldhaté a hiitégéphazban. Az éplleteknél a hiitétt viz hécserélén
keresztll kerul felhasznalasra. A hocserélé primer oldalan kell elhelyezni az elszamolasi mérét, a
féelzarokat és ha sziikséges, egy atkoté szakaszt. A hidegenergia fogadd terveit az épllet
tervezodje késziti el és a FOTAV felé be kell, hogy nyujtsa jovahagyasra.

A 4. abra bemutatja azt a hitégéphaz-tertletet (54 m?), amely szikséges a tavhiitévezeték
keringteté szivattyGinak, a tavhitévezeték nyomastarté rendszerének, és a 2.4 pontban
ismertetett ,téli hiitési rendszer” elhelyezéséhez.

2.6 Osszekotd csovezetékek, szerelvények

A géphaz bévitéssel kapcsolatban felul kell vizsgalni minden ammoénias csévezetéket,
késziléket, hicserélét, szerelvényt stb. Szilkség szerint nagyobbra kell cserélni az érintett
szerelvényeket, berendezéseket ill. csdvezetékeket.
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| Berendezés lista a Varosligettivhiités hGtdgéphazba betervezett 4j berendezésekrdl 2019 majus 6.-an munkakszi dllapotban

NIO'P'D Megnevezés Tipus ' Gyirts | Db
143 .SVA 71 kompresszor + TAS 850 Mgglévc’g kompresszor, Gj gliko!os oiajhﬁt§\fe1, a motor szigetelt Stal 9
olajlevalasztd csapagyazasra cserével - frekvencia valtds hajtashoz
19 Glikolos olajhitd GVH700M-1508 adat: EG40%42/62C; Olaj 84/60C: 114kW Kelvion 1
Golydscsap 6/4" bm 2
Motoros gombesap 11NWD25P 130 Refrigera 1
Beszabalyzd szelep TA-STAD6/4” bm 1
Gyorsiritd golyascsap DN15  {01076012) 1
VSSC-1301 motor frekvenciavaités hajtassal 500 kW, adatt:
: Hibkompresszorszivo és nyomd | +2/+35,2C, hités 2439kW, ford 3600/min, adat2: +2/+32,7C, hiités .
2 | szeleppel 2636KW, ford 3850/min, adat3: -13/+22C, hités 1456KW, ford Viter 2
: 3600/min
| Visszacsapo szelep DN125 3
| Golydscsap 6/4" bm 6
' Motoros gombesap TINWD25P 130 Refigeral 3
'; Beszabalyz6 szelep TA-STADG/" bm 3
! 4 Evaporatiy kondenzétor STk%E;%L d;](i ;ﬁ:;ﬁiﬁgﬁggrkw beépitve, konfizorral, ventilator DECSA 4
Uszd HR3-H WITT 8
. Motoros gémbesap 2°bm 4
| Szabalyozo szelep TA-STAD 2" bm 4
I Haromjaratd szelep WVR25 AWP 1
| Lefuvatd szelep kombinacio SVUA25/40 AWP 1
16 Levegds glikol hitd GFV FO 090.20F/23E-59, szabalyzés atalakitasaval Giintner 1
' Olaj hbhasznosith Alfa
117 Feladat: jégolvasztas, épiilet fités CB 112-190H adat: EG40%60/42C;Vizb8/40C; 250kW Laval 1
| elémelegités
‘ Elzarészelep karimas,
| ellenkarimava, zjmitéssel ISGEGS-16 ISG 3
alyzo szel
|| e e 1
18 Glikol szivatty TPZE 40-200 N-A-F-A-BQBE adat: EG40% 18,4 m3/h, 15m . Grundfos 2
I Golydscsap 6/4" bm 4
| Visszacsapo szelep, karimaval Returvent ISGVR40 I15G 2
| Tagulasitartaly Reflex N200 1
' Golydscsap 1"bm 1
Gyorsiiritd golyoscsap DN15  {01076012) 2
Golydscsap 1/2" bm 2
: Légtelenitd Flexvent 1/2* 2
. Haromjaratd motor
1q Lemezes hécserélohoz
i Motoros elzarg, ellenkanmaval,
1 1Bmitéssel AKEFL 250 AWP 4
i Motoros elzard, ellenkarimaval,
' | emitéssel AKEFL 100 Awp 4

Uj/ kiegészitettvilamos
erdsarami berendezés Danfoss
tipusil frekvenciavalitkkal

Kompresszorok, kondenzator ventlator motorok frekvenciavatéi

Uj vezérdberendezés Siemens
PLC-vel, a Liget projektbe integraft
tavieliigyelettel

AréQi OMRON PLC cseréje SIEMENS PLC+e
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2021. Liget géphaz atalakitas

Azonos|Tevé|Tevékenység neve Id6tartam |Kezdés Befejezés Megelsz|Késziilts{Ersfc
lterr| % neve| I
2021 Méijus
[ mércius 21. I_hjn?us 1. [jdtius 01.

0222 | 0315. | 0405 | 0426 0517. | 0607. | 0628
1 " B.2.5.0.002 Liget projekt - hiités géphaz atalakitis  88nap H21.03.01,  Sze 21.06.30. C100% | W i
2 [ Kivitelezés 88nap H21.03.01.  Sze21.06.30. 100%
3 ™ Munkaterilet tadas _ilmap  H21,0301. _H21.0301. = 100% _
4 I'®  Bontasok 12nap 'H21.0301. K21.03.16. 3 100%:
5 1B Telepités, épités ) 64nap Sz2e21.03.17. H21.06.14. 4 100%
6 |'D> Probaiizem, iizembe helyezés A3 nap H21.06.14. Sze 21.06.30. 'S 100%

1/1. oldal
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[Azonos Teve Tevékenység neve

Beszarzés {Komplett giphsz)

Projokt elékészités (BB Indito feljegyzés és malléKetei)

Beszerzési bizotisag dontése

Szerz0dés slkészitése ELO-ban

Beszerzésre az iratanyag 4tads

Kozbeszerzés (ajanlati felhivas elokészitése, EKR feltdités,

va

IdStartam |Kezdés

87 nap
1ngp
Anap
10 nap
1nap
55 nap

dllondrzas, gjénlat 1étel, hisnypsdas, birdat, dontés, kdzzététel,

szerzddés kotési mor.
Szerzddéskdlés
Szerzbdéskdtés vége

Kivitelezbs
Munkaterilet dtadas
Bontasok

Géphaz stalakilss, csovezetokek Kispitése

Géph4z stalakitss, keringtelés

Géphaz dtalakitss, elet
Uzemiprsbak
Uzembs helyezés

_ Mlszak dtadss-avétel

68 irényit

10 nap
8 nap
124 nzp
1nap
12 nap
‘60 nap
62 nap
62 nap
12nap
1nap

;
1% "B.2.5.0.002 Liget projekt - hiités géphaz atalakiths 210 nap 'P 20.10.30.

P 20.10.30.
P20.10.30.

K 20.11.03.
878 20.11.04.
Sz0 20.11.18.
Cs20,11.19,

Cs21.02.04,
Ce 21.02.18,
H21.03.01.
H21.03.01.
H21.03.01.
H21.03.01,
H21.03.01.
Cs 21,0318,

"H2108.04.

5z0 21,0630,
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& ) BKM Budapesti Kbzm(ivek Nonprofit
f% BUDAPESTI Zartkdriien Mik&d8 Részvénytirsasag
Q KOZMUVEK Cim: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31,

PF.: 1509 Budapest, Pf. 9

000000 WAL noBmamessomvok

NYILATKOZAT

Alulirott, Martha Imre Edgar vezérigazgaté, a BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit
Zartkoriien Mikodoé Részvénytarsasag (1116 Budapest, . Kalotaszeg u. 31,
cégjegyzékszama: 01-10-042582, addszama: 10941362-2-44, a tovabbiakban: BKM Nonprofit
Zrt.) nevében Budapest Févaros Onkormanyzataval ,A Vérosliget kézépiileteinek hiitési
energidval torténé ellatdsa” projekt keretében megkotott Beruhazasi Megallapodas
moédositasa erdekében a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban talalhaté (az dan. ,in house”
szerzOdéskdtést megalapozé) konjunktiv feltételek vonatkozdsaban az aldbbiak szerint
nyilatkozom: '

1. BKM Nonprofit Zrt. értelmezése szerint az dn. strukturdlis fiiggés kovetelménye (miszerint
'~ a Févarosi Onkormanyzat, mint kontrollt gyakorld ajanlatkéré a BKM Nonprofit Zrt., mint
kontroll4lt ajanlatkérd felett a sajat szervezeti egységei felettihez hasonld kontrollt
gyakoroljon, déntd befolyassal rendelkezzen annak stratégiai céljai meghatarozdsaban és
mikoédésével kapcsolatos jelentds dontéseinek meghozataldban) az Alapszabaly Vil. pont
1./ szakasza alapjan fennall. :

' 2. BKM Nonprofit Zrt.-ben kézvetlen magént&ke-részesedés nincs.

3. BKM Nonprofit Zrt. értelmezése szerint az 4n. gazdas4gi fiiggés (miszerint a BKM Nonprofit
Zrt., mint kontrollalt ajanlatkéré éves netté arbevételének tobb mint 80%-a a Fdvarosi
Onkormanyzattal vagy a Févarosi Onkormanyzat, mint kontrolit gyakorlé ajanlatkérs 4ltal
kontrolldlt mas jogi személlyel kotdtt vagy kdtend6 szerzédések teljesitésébdl szdrmazik)
fennall, figyelemmel az alabbiakban foglaltakra:

a) A Kbt. 9. § (6) bekezdése szerint a 9. § (1) bekezdés h) pontja alkalmazasaban a
szerzédések teljesitésébdl szarmazik az azok alapjan, harmadik személy részére
teljesitett kdzszolgaltatas ellenértéke is, tekintet nélkil arra, hogy az eflenértéket az
ajanlatkérd vagy a kézszolgaltatast igénybe vevé személy fizeti meg.

b) A BKM Nonprofit Zrt., mint a Févarosi Onkormanyzat tdrvényben megjeldit egyes
kételez6 kodzszolgaltatasi feladatait ellatéd, kizardlagos joggal rendelkezd tarsaséag (a
Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 22/2012. (I1l. 14.) F6v. Kgy. rendelet 4. szamu meliéklet 13., 15., 17.
€s 22. pont) kbzszolgaltatasbdl sz&rmazéd bevételét kvazi ,atengedett bevételnek” tekinti,
igy a 2020. évi eifogadott beszamoldk alapjan a lenti tablazat részletes adatai alapjan a
kdzszolgéaltatasi arbevétel a teljes arbevétel 92,92%-a.
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A BKM Budapest Kézmiuvek Nonprofit Zrt. (korabbi nevén FOTAV Zrt., a
tovabbiakban FOTAV) a Varosliget Ingatlanfejleszté Zrt. (VLZ) altal meghirdetett
»Primer hidegenergia szolgaltatas nyujtasa” (EKR000109682018) cimu nyilt
kézbeszerzési palyazat nyerteseként 2018. december 12-én szerzddést kétott a
palyazat kiiréjaval a szolgaltatasok nyujtasara. Ebben a szerzédésben a FOTAV
véllalta, hogy ~ a hasznélatbavételiikhéz igazitott itemezéssel - hidegenergiaval
latja el a Varosliget projekt keretében létrehozandé épiileteket.

. Fogyaszté -

Hiitési igény (kW) Szolghltatasi hatiridé

Magyar Zene Héza 726 2020. junius O1.
Kozlekedési Mizeum 780 2021. januar ol.
Nemzeti Galéria 1 600 2022. januar 01.
Olof Palme Héz 309 2019. méajus 02.

Néprajzi Muzeum 1 650 2021. januar O1.

A projekt megvalodsitasa soran alkalmazkodni kellett a valtozoé tervekhez, mivel az
eredetileg tervezett épuletek nem az eredeti Gitemterv szerint valésulnak meg, a
megépitett (megépitendd} épliletek esetében pedig kitolédtak a csatlakozasi
hataridok, illetve a megvaltozott épitészeti megoldasok megkovetelték a
vezetékrendszer terveinek atalakitasat is.

A mUszaki megoldas lényege, hogy a Budapest Févaros Onkorméanyzata (Févaros)
tulajdondban és a Budapesti Sportszolgaltaté Kézpont Kézhasznt Nonprofit Kft.
(BSKKN) lizemeltetésében allé Varosligeti Mijégpalya — nyari idészakban szabad
kapacitassal rendelkezé - hiitéberendezésének kapacitasit a FOTAV
beruhéazasaban megndévelik, majd az itt termelt hidegenergiat hiitési tavvezetéken
juttatjak el az egyes felhasznalasi helyekre. A beruhazas a FOTAV részére ugy
téril meg, hogy vételezési jogot szerez, és a vételezett hidegenergiat értékesiti a
Felhasznal6 részére, illetve a Felhasznal6 csatlakozasi dijat is fizet. A beruhézéas
uzemeltetését a BSKKN fogja végezni, mivel az osztott Gizemeltetés a technolégia
oszthatatlansaga miatt nem Kkivitelezhetd, ezért az eléallitassal kapcsolatos
energia- és karbantartasi koltségek, valamint a személyi jellegi raforditasok a
BSKKN-nél fognak felmertilni, a vételezett energiaval aranyos részt pedig szamla
alapjan fizeti meg a FOTAV,

A szerzédésben foglalt elszamolasi modot determinalja, hogy a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanon megvaldsitott beruhazas
eredményeképpen létrejott berendezések, mint az ingatlan alkotérészei a Polgari
Torvénykoényvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) vonatkozé jogszabalyainak
megfeleléen a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek. Az igy megszerzett
vagyoni érték ellenértéke, hogy a Fovaros korlatozott hasznositasi jogot biztosit a
FOTAV mint Beruhazo részére. E két szolgaltatas értékét a felek azonosnak
ismerik el.

Irodank feladata, hogy véleményt nyilvanitson a beruhazas keretében a Févaros
tulajdonaba keriilé eszk6z0k — hasznalati jog értékesitése formajaban térténé -
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megtérilésérél. Ehhez a kovetkezé dokumentumokat bocsatotta Megbizé a
rendelkezéstinkre:

a Févaros és FOTAV kézétti beruhazasi megallapodas tervezete,

a BSKKN és FOTAV kézotti tizemeltetési megallapodas tervezete,

a FOTAV altal az Alapité részére készitett ,Tajékoztaté A Varosliget
kozéplileteinek  hutési  energiaval vald  ellatasarél c. projekt
elérehaladasarél, jogi, miszaki, gazdasagi feltételeinek valtozasarol” cima
eléterjesztés,

a beruhazas gazdasagi modellje.

SZAKERTO! VELEMENY

A hasznositdsi jog értékét a rendelkezésre allé adatok alapjin indirekt
médszerrel lehet meghatarozni. A vizsgalat kdzéppontjaban - a kapcsolt felek
kozbtt alkalmazott elszamolasi arak megitélésének médszertanahoz hasonléan —
annak eldéntése all, hogy a felek altal megallapitott ir alkalmazasa esetén a
FOTAV jovedelmezésége piacinak minésiil-e.

- Az alkalmazott gazdasagi modell - bar kézgazdasagi tartalmat tekintve a
. csatlakozasi dij tamogatas, hiszen a beruhézassal 1étrejové eszkézok révén mas
. felhasznalét a FOTAV nem tud bekapcsolni a szolgdltatasba — a Felhasznalé altal
fizetett csatlakozasi dijat bevételként mutatta ki, ésszhanghan a magyar és a
. nemzetkdzi szamviteli standardokkal. A modell vélelmezte, hogy a FOTAV egyéb
 tevékenységei legalabb akkora nyereséget fognak termelni az elsé években,
. amekkora negativ eredmény a projekt ebben az idoszakban termel (azaz a FOTAV
teljes tevékenysége legalabb nullszaldés lesz). Megitélésiink szerint ez egy redlis
feltételezés, és ebbdl kiindulva elfogadtuk, hogy a veszteség kapcsan
adémegtakaritassal szamolt a modell, hiszen az egyéb tevékenységek eredményére
- jutd adot ténylegesen nem kell megfizetni.

A fentiekben ismertetett mértékben modositott gazdasagi modell alapjan
- diszkontalt megtériilés varhaté idétartama alatt, azaz 204 1-ig 3.120 eFt adézott

eredményt realizal a FOTAV. A teljes beruhazas bekeriilési értékére vetitett atlagos

hozam (ROl, Return on Investment) 0,23%. Ahhoz tehat, hogy a Megbizé altal

feltett kérdést megvalaszolhassuk, ezt az értéket kell megvizsgalni, hogy piacinak
- mingsul-e.

Ehhez a vizsgalathoz az analogiat a kapcsolt felek kézdtti elszamolasi arak
vizsgalatahoz az OECD altal ajanlott - és a magyar szabalyozas altal is atvett —
- moédszerek kozott talaljuk meg. A transzferarazas gyakorlata 6t modszert nevesit:

» Osszehasonlité arak modszere (figgetlen felek k62z6tt tranzakciok aradatain

alapul),

> viszonteladasi arak médszere (a fliggetlen felek részére torténé eladasi arbol

kiindulva, a szokasos haszon segitségével allapitja meg, hogy a kapcsolt
féltdl beszerzett termékek ara piaci-e},
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> Kkoltség és jovedelem modszer (a fliggetlen félt6]l megvasarolt termékek,
szolgaltatasok beszerzési araboél kiindulva, a szokasos piaci haszon
figyelembevételével hatarozza meg a piaci eladasi arat),

> lgyleti nett6 nyereségen alapulé (az ligyleten realizalt és valamilyen vetitési
alapra pl. arbevétel - vetitett nyereséget vizsgal, altalaban valamilyen
magasabb szintu jovedelmezéséget vizsgal, azaz kozvetett koltségeket is
figyelembe vesz),

» nyereségmegosztasos modszer (az ligyletbél elért nyereséget dsszesiti, majd
elemzi, hogy az egyes vallalkozasok mennyiben jarultak hozza a nyereség
realizalasahoz).

Vegytiszta médon a médszerek egylke sem alkalmazhatdé, mivel az
alkalmazisi feltételek nem dllnak fenn maradéktalanul, de a segitségiikkel
Osszedllithaté egy olyan metddus, amellyel a vizsgilatot elvégezhetjiik.

Az elemzést a nyereségmegosztisos moédszer és a viszonteladdsi arak
médszerének kombindciéjara épitjiik fel. A vizsgalat kiindulépontja, hogy a

| Varosliget Zrt-vel kétott szerzédésben alkalmazott hidegenergia-arak piaciak,

| mivel a szerzédést megkoté felek kozott nem all fenn kapesolt vallalkozasi viszony.

i az ar pedig a kdzbeszerzési eljaras keretében kiirt palyazatra adott ajanlat alapjan
keruilt elfogadasra. Ennek alapjan azt is kijelenthetjiik, hogy a szolgaltatast a VLZ
olyan &ron veszi igénybe, amely esetén nem éri meg szamara, hogy alternativ
moédon, az épliletekben lokalisan telepitett berendezés tutjan biztositsa a
szlikséges hutési teljesitményt.

A nyereségmegosztasos modszer a vizsgalatnak abban a momentumaban jelenik
meg, hogy a projekt jovedelmezdségét ngy vizsgaljuk, mintha a beruhazas
visszterhes értékesitése és a hasznositasi jog szintén ellenérték fejében térténd
alapitasa nem tértént volna meg, azaz a Févaros és a FOTAV érintett eszkodzei egy
készpénztermeld egységet (cash generating unit ~ CGU) alkotnanak. Ez muszaki
szempontbo6l mindenképpen indokolt, hiszen sem a Fotav tulajdonaban maradé
hiitési tavvezetékhalozat és keringteto rendszer, sem pedig a Févaros tulajdonaba
keriilé6  hitégéphaz-beruhazas nem  alkalmas  O6nmagaban  térténé
szolgaltatasnyljtasra, a rendszer egyes elemei k6zott nincsenek olyan atadasi
pontok, ahol teljesitménymeghatarozasra lenne mod. Az Osszevont kezelés
gazdasagi indoka pedig az, hogy a kapott vagyoni érték1i jog a beruhazas értékéhez
hasonléan értékcsdkkenés utjan jelenik meg a szolgaltatasnytjtas 6nkoltségében,
és a hasznos élettartamuk is hasonlé.

A piacinak minésitett bevételekbdél az OECD transzferar iranyelveinek analég
alkalmazasaval elvégzett hozamszamitas eredményét 6sszehasonlitottuk azzal az
elméleti hozammaximummal, amit az 50/2011. (IX. 30.) sz. NFM rendeletben
megallapitott nyereségtényez6 és FOTAV 2015-2019-es beszamoléi segitségévével
a kdvetkezéképpen szamoltunk a 2016-2020-as évek vonatkozasaban:

Nyereségkorlat = nyereségtényezd * (immaterialis javak brutté értéke + targyi eszkdzok brutté
értéke a targyévet megel6z6 évben)

ROlImax = nyereségkorlat / (immaterialis javak brutté értéke + targyi eszkdz6k bruttd értéke)

ROli¢ny = addzott eredmény / (immaterialis javak brutto értéke + targyi eszkozok bruttéd értéke)
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Immaterialis javak brutté értéke 7 982 160

8602286 10301181 10632237 10 666 958
Targyi eszkdzok brutté értéke 97 459690 104 396 886 113828993 125261 957 132 655 551
Adézott credmény 1457 353 1232832 490006 -1 464 804 257 477
R:OI tény 1,38% 1,09% 0,39% -1,08% 0,18% .
El626 évi brutté eszkazérték 54 476 650 105441 850 112999172 124 130 174 135 894 194
Nyereségkorlat 1089533 2108837 2259983 2482603 2717 884
ROl max | 1,03% 1,87% 1,82% 1,83% 1,90%

A kapott értékek alapjan megéllapithatd, hogy a projekt befektetés.arinyos
hozama a FOTAV adital realizalt, illetve realizdlhaté hozamokhoz hasonlé
nagysagrendii. A tény értékek -1,08% és 1,38% kozott alakultak ebben az
idészakban, mig a nyereségkorlat alapjan elérheté maximum hozam 1,03% és
1,90% kozdtt mozgott. A két értéktartomany egyesitésével — kizarva az egyszeri
negativ hatasok miatt veszteséges 2019-es évet — megkapjuk azt a 0,18% és 1 ,90%
k62z8tti tartomanyt, amelyet piacinak tekintink, és ezt viszonyitjuk a projekt
0,23%-0s jovedelmezéségéhez. A projekt jovedelmezoségi mutatdja eléri a piaci
tartomany alsé szélséértékét, ezért piacinak tekinthetd. Az eltérés mértéke nem
jelentds, amennyiben a tervezett bevétel oldali feltételek mellett a ténylegesen
felmertlt kéltségeknél tobbe keriilt volna a beruhézas, az oda vezetett volna, hogy
a befektetésaranyos hozam nem éri el a piaci tartomany alsé hatarat. Ez azt is
jelenti, hogy a Févaros altal biztositott hasznositasi jog értéke nem lehet
magasabb, mint a beruhézas bekertilési értéke, mivel az megnovelné a beruhazas
ellenértékeként kapott vagyoni értékn jog terv szerinti értékcsékkenési leirasat, az
pedig negativan hatna az adézott eredményre.

_ OSSZEFJALAS

Elemzéstinkben arra kerestlik a valaszt, hogy a Févaros és a FOTAV altal megkdtni
kivant szerzédés keretei koz6tt megvalosulé projektben alapitott hasznositasi jog
értéke piaci viszonyokat tlikréz-e, illetve megtériilnek-¢ a Févaros tulajdonaba
kerlillé eszkozok. A vizsgilatunkat a nemzetkozi transzferarazasi médszertan
elveire épitve, a beruhazas gazdasagi modelljének szamait elemezve végeztik el.

A szamitasaink soran a projektet egy egységes készpénztermeld egységként
kezeltik, mert ez mind muszakilag, mind pedig gazdasagilag/ szémvitelileg
indokolt volt. A rendelkezéstinkre bocsatott informaciok alapjan meghataroztuk a
projekt befektetésaranyos hozamat, majd ezt hasonlitottuk &ssze a FOTAV altal az
elmult 5 évben maximalisan realizalhatd, illetve ténylegesen elért hozamokkal. A
projekt befektetésaranyos hozama ésszhangban allt a korabbi évek hozamaval,
illetve a hatalyos szabalyozas alapjan tovabbi beruhazasi kotelezettség nélkil
elérheté hozammal,

| A felek kozbtt alkalmazott elszamolasi ar esetén a projekt kumulaltan nyereséges
'és a realizalt pénzaramok pénzigyi értelemben is biztositjak a befektetés
megtérilését. A rendelkezéslinkre bocsatott, az adézott eredménybél kiindulé
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gazdasagi modell alapjan a projekt nominalisan 14, a diszkontalt pénzaramokkal
szamolva pedig 20 év alatt tériil meg.

’ Mivel a projekt muszaki szempontbél nem oszthaté részekre (nem léteznek
’ teljesitménymérésre alkalmas &tadasi pontok), ezért az egyes Osszetevék
megtérilése killén nem vizsgalhatd, azonban az kijelenthetd, hogy mivel a teljes
| projekt megtériil, ezért annak részei is ugyanabban az aranyban teriilnek meg. Ez
| azonban csak a FOTAV vonatkozasiban igaz, a Févaros esetében nem
' értelmezheté a megtériilésre vonatkozé kérdés, ugyanis tényleges beruhazast nem
| hajt végre, azzal kapcsolatos Gizleti kockéazatot nem vallal, ezért hozamot sem lehet
‘ a Fovaroshoz allokalni. Ettél fliggetlentil az 6 szamara is jelentkezik implicit
haszon: a szerzédés megsziinésekor hidegenergia termelés alkalmas kapacitas
i marad a tulajdondban, tényleges beruhazasi céli pénzkiadas nélkul.
|

A kapott eredmények azt tamasztottak ald, hogy a projekt keretében
realizalt hozam piaci, ezért az az 6sszeg, amiben a felek a hasznositasi jog
ellenértékét megéllapitottik, és ami egyezik a Féviros tulajdondba keriilé
eszkozok bekeriilési értékével, szintén piacinak mindsitheté. Amennyiben a

~felek a beruhazis bekeriilési értékénél magasabb 6sszegben allapitandk meg
a hasznositasi jog értékét, a FOTAV befektetésarinyos hozama a placi szint
ald csokkenne.
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Beruhdzdi kockazatok értékelése

a Budapest Féviros Onkormanyzata, a BKM Budapesti Kézm(ivek Nonprofit Zirtkér(ien M(ikédd Részvénytarsasig tovabba
a Budapesti Sportszolgaltaté Kozpont Kozhaszni Nonprofit Korlitolt Felelsségli Tarsasdg kozott megkotésre keriild, épitési koncessziés jellegl

beruhazasi megallapodashoz

Keresleti kockazat

Kinélati kockazat

Esetleges hatranyos kovetkezményeka
Beruhazéra (BKM) nézve

Az igénybevétel a szerzédésben megadott
helyszineken, és idépontokban nem kezdédik meg
a hiitési szolgaltatisra vonatkozdéan. Ezzel a
tervezett hitési dijbél szarmazd bevételek
elmaradnak a tervezettdl.

A tervezett hGtési dijbol szarmazé bevételek
elmaradnak a tervezett6l, a megtériilési szamitasok
szerinti megtériilési idé meghosszabbodhat.

RESZBEN FENNMARADO KOCKAZAT
(szolgiltatas megkezdésére vonatkozdan)

A teljes épitési beruhdzasnal megalapozott hitési
szolgaltatds irdnti kereslet esetében kockazattal
kell szamolnia a BKM Budapesti KézmGvek NZit.
-nek a Vajdahunyad vara (400k W) és a Miicsarnok
(800 kW) esetében, mint potencidlis
fogyasztokkal. Az intézmények becsatlakozésa,
tulajdonosuk finanszirozasi dontésétol fiigg. A
jelenlegi gazdasdgi megtériilési modell 202251
kezeli becsatlakozd  fogyasztoként — az
intézményeket.

A megtériilési szamitasok szerinti megtérilési ido
meghosszabbodhat.

TOVABBRA IS FENNALLO KOCKAZAT




A BKM Budapesti Kézmiivek NZrt.- Vérosliget

Zrt-vel” megkdtott szerzddése (szolgiltatasi
szerz0dés) a felhasznilthidegenergia mennyiségét
nem, hanem az egyes épiiletek csucshdigényét
rogziti (a  kiilsé homérséklet fiiggvényében
valtozhat a hideg energia mennyiségnek
felhasznilasa).

Az épiiletek elkésziiltének Késedelme elsdsorban a

hitési dijbevétel elmaradasat eredményezi.

TOVABBRA IS FENNALLO KOCKAZAT

Hitési szolgdltatas soran feimerild fogyasztoi
tartozésok.

Esetleges dijtartozds adminisztricids igénye,
tobbletkoltsége, esetleges polgéri peres eljarasok
kockazata, azok koltségigénye. :

TOVABBRA IS FENNALLO KOCKAZAT




A BKM Budapesti Koézmilvek NZrt.— a

beruhazassal telepitett berendezések
vonatkozdsdban a sikeres miiszaki 4tadas-
atvételt6] kezdédden a Févarosi Onkormanyzat
felé 2 éves jotallasi kotelezettséget vallal, annak
lejartat kovetden, a mikodési kockazat viselésére
figyelemmel a hasznositdsi jog id&étartamara
szavatossagi kotelezettség terheli,

Koltségek ndvekedése, hosszabb megtériilési idd

TOVABBRA IS FENNALLO KOCKAZAT

Az atipikus (izemeltetési konstrukciébd! adddod
kockazatok, melyek lehetnek:

- a BKM Budapesti K6zmlvek NZrt.- és a
BSK NKft. tevékenységébsl eredd
felelosségi  kérdések (amennyiben a
Hutégéphazban lizemzavart olyan hiba
okozza, amelyért a BKM Budapesti
Kozmivek NZrt.- felelds, akkor a BKM
Budapesti Kézmilvek NZrt. a BSK NKft.
felé kartéritési feleldsséggel tartozik,
illetve ennek keretei kozott helytallasi
kotelezettséggel tartozik a BSK NKft. és a
Févarosi Onkormanyzat kozot
Kozszolgaltatasi Szerz6dés megszegése
miatti jogkdvetkezmények
vonatkozasaban);

- miuszaki kockazatok.

Koltségek névekedése, hosszabb megtériilési ido

TOVABBRA IS FENNALLO KOCKAZAT




