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ABH I
BT

BERLETI SZERZODES

modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Amely létrejott egyrészrél, a
BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zartkoriien M{ik6d6 Részvénytarsasag (BKM
Nonprofit Zrt.)

Székhelye: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

Adoszama: 10941362-2-44

Cégjegyzék szama: cg. 01-10-042582

Képviseld: Hidegh Istvan biztonsagi és infrastrukturalis

szolgaltatasi igazgaté és Szabo Istvan szamviteli és
addzasi féosztalyvezetd

mint Bérbeado6 (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol,

Varadi Emilia—- egyéni vallalkozé
Székhelye: 1225 Budapest, Angeli utca 44.
Nyilvantartasi szam: 4184265
Statisztikai szamjele 57090588-4776-231-01
Adoészama: 57090588-2-43

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlg), [Bérbeado és Bérlé a tovabbiakban egyutt, mint: ,Felek”,
kilén-kildn, mint: Fél”] kozott az alulirott helyen és az alairas napjan -az alabbi feltételekkel.

Elézmények:

Felek k6z6tt 2013. majus 16. napjan kelt, 349/2013. szerzdédésszamu bérleti szerzédés ker(ilt
irasba foglalasra.

A berleti szerzédés a Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezé Budapest, XXIi. kerilet
beltertlet 232688 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1225 Budapest XXII. ker.
Romhanyi J6zsef utca. "fellilvizsgalat alatt" és 1225 BUDAPEST XXII. ker., Angeli utca 33.
"fellilvizsgélat alatt" szam alatt talalhato kivett temeté” miivelési agu Angeli uti temetd
Osszesen 21 m? alapteriiletii helyiségére terjed ki.

Bérl6 Bérbead6 iranyaban a nevének, illetve adészamanak véltozasat jelentette be, ezért
Felek sz6ban megallapodtak abban, hogy a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel, 2024.
januar 01. napjaval médositjdk, amely modositasokat egységes szerkezetbe foglaltan jelen
dokumentumban foglaljék irdsba az alabbiak szerint. Jelen egységes szerkezetbe foglalt
bérleti szerz6dés a korabban a Felek kozott létrej6tt 349/2013. szerzédésszamu bérleti
szerzédés helyébe |ép. Felek a jogviszonyukra a jelen modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt bérleti szerz6dés tekintik iranyadénak 2024. januar 01. napjatél.
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A Bérbeado kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest, XXII. kerlilet belteriilet
232688 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1225 Budapest XXIi. ker.
Romhanyi Jozsef utca. "fellilvizsgalat alatt" és 1225 BUDAPEST XXII. ker., Angeli utca
33. "fellilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato, ,kivett temeté” mivelési agu ingatlan, az
Angeli uti temetd kdztemetd (a tovabbiakban ingatian).

Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi — a Bérbeado kizarélagos tulajdonat
képezd és korlatozas nélkali rendelkezési jogaban allé — az 1. szamu mellékletben
megjeldlt — Osszesen: 21 m? alapterlletli hidegraktar helyiséget (a tovabbiakban:
helyiség) megismert és megtekintett allapotban.

A bérleti szerzédést Felek 2024. januar 01. napjatol 10 éves hatarozott iddre kotik.

Felek kdlcséndsen megallapitjak, hogy a helyiség jelenleg is a Bérlé birtokaban van.
Felek a helyiseg allapotarol kulon jegyzékényvet vesznek fel, amely jelen bérleti
szerzbdes 2. szamu mellékletét képezi. Bérlg kijelenti, hogy a helyiség rendeltetésszerti
és szerzédésszeri hasznalatra alkalmas.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld a helyiséget kizardlag viragarusitashoz sziikséges raktar
céljara haszndlhatja.

Bérld a helyiséget kizarélag az 5. pontban meghatérozott célra hasznalhatja, egyéb
modon nem hasznosithatja, tovabba abban mas tevékenységet — a Bérbeadd elézetes
kifejezett irasos engedélye, hozzajaruldsa hidnyaban - még ideiglenesen sem jogosult
folytatni.

Beérlé nem jogosult a helyiséget megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem
viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe illetve harmadik személy hasznalataba
nem adhatja.

A 6. és 7. pontokban foglaltak megszegése olyan sulyos szerzddésszegésnek mindsl,
amely alapjan a Bérbead6 jogosult, a bérleti szerzé6dést azonnali hatallyal felmondani.

A Bérbead6é jogosult — a Bérl6 szikségtelen hdboritdsa nélkil — a helyiség
szerzbdésszerti és rendeltetésszerli hasznalatanak ellenérzéseére.

A Bérld kijelenti, hogy a tevékenysége jogszerl végzéséhez szikséges valamennyi
hatésagi engedéllyel rendelkezik. Bérl tevékenysége ellatasa soran is kdteles a hatalyos
tevékenységre vonatkozd valamennyi jogszabalyi, hatdésagi elbirast betartani.

Bérlé koteles a helyiség hasznalata, valamint a tevékenysége folytatasa soran az
alabbiakat betartani és az érdekkorébe tartd helyiséget hasznaldkkal is betartatni:

a) Bérl6 koteles a helyiség elétti aszfaltozott terlileten az akadalymentes kozlekedést
biztositani a temet6t latogatdék szamara.

b) Bérlé koteles a bérlemény tisztan és rendben tartasarol, takaritasarol sajat
koltségén gondoskodni. Amennyiben Bérld a jelen pontban foglalt kételezettségét
megszegi, Ugy Bérbead6 jogosult a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

c) Bérld koteles a hatosagilag elbirt és szikséges munka és tlzvédelmi stb.
eszkozoket felszerelni, azok karbantartasardl gondoskodni, a munka-, és
tizvedelmi szabalyokat és az azok betartdsaval kapcsolatos Bérléi feladatokat
ellatni és betartatni.
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A Bérld reklamhordozét csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélyével helyezhet el. A
Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa beszerzésének az elmulasztasa, illetve a
rekiamhordozé jelen pontban foglalt rendelkezésektdl eltéré elhelyezése olyan silyos
szerzOdésszegésnek mindsul, amely alapjan a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést
azonnali hatallyal felmondani.

Bérld nem jogosult a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye nélkiil a helyiségben
atalakitasokat, értéknéveld beruhdzasokat végrehajtani.

Bérld koteles a helyiségben lévé eszkézokre, berendezésekre, felszerelésekre,
arukészletre stb. vagyon-, és felelésségbiztositast kétni. Az ennek elmulasztasabol eredd
felelb6sség és kar a Bérl6t terheli.

Bérl6 koteles a helyiséggel kapcsolatos mindennem(i miiszaki probléma, illetve barmiféle
rendkivlli esemény esetén a Bérbeadét haladéktalanul értesiteni, annak megoldasarél
— a beavatkozast és hibaelharitast megel6zéen — kételes Bérbeaddval egyeztetni és
az egyeztetésrol irasos jegyzékdnyvet felvenni. Ennek késedelmébél, elmulasztasabol
adédoé karok a Bérlét terhelik.

Bérbeadé szavatol azért, hogy a helyiség a bérlet egész id6tartama alatt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas és megfelel a szerzédés eléirasainak, tovabba
azeért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozéan nem 4ll fenn olyan joga,
amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor — atadas-atvételi
jegyzbkonyv felvételével egyidejlileg — Bérld jogosult és koteles az altala a helyiségbe
vitt, tulajdonaban &ll6 dolgokat a helyiség allagséreime nélkiil elvinni, a helyiséget
kitritett, atvételkori allapotban visszaadni a Bérbeadé birtokaba, tovabba valamennyi
hulladékot maradéktalanul elszallitani.

Felek a helyiség bérleti dijat 378.000,- Ft + AFA /év, azaz haromszazhetvennyolcezer
forint + AFA/év dsszegben (bérleti dij) allapitiak meg. A dijfizetés a Bérbeadé altal az
altalanos forgalmi adérol sz6lé 2007. évi CXVII. tdrvény 58. § szerint kiallitott szamla
alapjan eldre, minden év februdr 28. napjaig atutalassal torténik a Bérbeado altal
kiallitasra keriilé szamlan feltintetett bankszamlara. Bérbeadd a szamlan kételes
feltlintetni a bérleti idészakot, amelyre az esedékes bérleti dijat kéveteli. A Bérl6 a bérieti
dij Osszegét évente elére, a szamla kézhezvételét kévetd 15 (tizendt) napos fizetési
hatarid6vel, a Bérbead6 szamlan megjelélit fizetési szamlajara atutalassal egyenliti ki.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2025. januar 1-jei hatallyal — a Bérbeaddhoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflacic mértékével, az el6zd évre vonatkozd
fogyasztéi arindex mértéke szerint megemelni.

Az AFA megaéllapitasanak modjara és mértékére az adofizetési kotelezettség
keletkezésének napjan hatalyos addjogszabalyok az iranyadok.

Bérlé tekintettel arra, hogy koézm(iveket nem kivan igénybe venni, ezért kdziizemi
koltségfizetési kotelezettség nem terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé késedeimes fizetése esetén a Ptk. 6: 155.§
(1) bekezdésében megallapitott mértéki, késedelmi kamatot koteles fizetni.
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A bérleti dij akkor szamit teljesitettnek — a késedelem szamitadsa vonatkozéasaban is —
amikor az a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra kerdlt.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a helyiség hasznalataval jaré valamennyi kiadas, koltseg
teljes egészében a Bérlét terheli.

Felek kijelentik, hogy Bérld 3 (harom) havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadékot, azaz
120 015,-Ft-ot (egyszazhUszezer-tizentt forint) koteles jelen médositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt bérleti szerzédés alairasat kovetd 15 (tizendt) napon belll atutalni
Bérbeadonak - a jelen szerz6dés szerzédésszamanak kozlemény rovatban tdrténd
feltiintetésével - a Bérbeadé K&H Banknal vezetett 10401093-49564956-57501033
szamu fizetési szamlajara, a jelen szerzédésben meghatarozott valamennyi
kotelezettségei biztositasara.

A Felek kijelentik, hogy az évadék (kaucid) jogi természetével tisztaban vannak. A kaucio
osszegéb6l a Bérbeadd a Bérlovel szemben a jelen bérleti jogviszonybdl fakadd
valamennyi kbvetelését kozvetlenil is kielégitheti. A kaucié sszege nem része a bérleti
dijnak, nem szamithaté be a bérleti dijpa a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa
nélkdil.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédés megsziinése esetén a kaucio
— elszamolast kévetben — fennmarad6 része a Bérlét illeti. Amennyiben a szerzédés
idétartama alatt, a kaucidbél barmilyen jogcimen levonas térténik a Bérbeadé részérdl, a
Bérlé koteles a kaucié osszegét 15 (tizendt) napon belil annak eredeti mértékére
kiegésziteni. Ennek elmaradasa sulyos szerzédésszegésnek mindsil és a Bérbeadd
jogosult a szerzddést azonnali hatéllyal feimondani.

Amennyiben Bérlé a jelen szerzédésben foglalt barmely kotelezettségét megszegi — igy
kiilbndsen, de nem kizarélagosan a helyiségben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkil
beruhdzasokat, atalakitast végez, albérletbe vagy harmadik személy hasznélatéba adja,
nem a szerzddés szerint illetve a rendeltetésének megfelelden hasznélja —, Bérbeadot
hibas teljesitési kdtbér jogcimén a szerzédésszegd magatartas fennaliasa alatt és annak
megszintetéséig, napi 10.000,- Ft dsszeg illeti meg.

Bérbeadoé a szerzédésben nevesitett eseteken tul, az alabbi esetekben is jogosult a jelen
szerzédést azonnaii hatallyal felmondani:

a) Bérld ellen jogerds cséd - felszamolasi, - vagy kényszertorlési eljarast rendelnek el,
Bérl6 végelszamolasat hatarozzak el.

b) Bérlé vagy a Bérl6 érdekkorébe tartozoé személyek a helyiséget, a helyiség elbtti
aszfaltozott terlleteket megrongaljak vagy a szerzédésben foglaltakkal, illetve a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédést — barmikor, indokolas nélkul — a
masik Fél felé intézett irasbeli nyilatkozattal, 90 napos felmondasi idével
megszintethetik.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé a bérleti jogviszony barmely
okbdl térténé megsziinését kévetden, a helyiséget nem a jelen szerzédésben foglaltak
szerint adja a Bérbeadé birtokaba vissza, Ugy a Bérldé a bérleti dij havi aranyos része
kétszeresének megfeleld mértéki hibas teljesitési kotbért koteles megfizetni, minden
megkezdett hénap utan a Bérbeadé részére.
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A Felek megallapodnak abban is, hogy az arra jogosult Fél, az azonnali hatalyu
felmondéasi jogat akkor jogosult gyakorolni, amennyiben a masik Fél a neki cimzett kiilén
felszélitasban jelzett jogkovetkezményekre valé figyelmeztetés és a kit(izott, 8 (nyolc)
napos pothataridén belil a koteiezettségét nem teljesiti.

A Felek a jelen szerzédésben nevesitett eseteken felil sulyos szerzédésszegésnek
tekintenek tovabba minden - irasbeli felszélitas ellenére jelen szerzédés alapjan fennallo,
vagy a jogszabalyokban el6irt kitelezettség nem vagy késedelmes teljesitését.

A Felek megallapodnak abban, hogy az egymas kézétti kommunikaciéban elfogadjak
érvényes jognyilatkozatnak a masik Félnek a kapcsolattarté megjelolt elektronikus
postafiokjara kildott nyilatkozatokat az alabbi kivételekkel: a Felek irdasban tértivevényes
postai kiildeményben kozlik egymassal a ktbérfizetési kitelezettségre, a felszolitasra, a
beszamitasra, beszamitasi kifogasra, valamint a szerzédés egyoldalli megszintetésére
vonatkozé jognyilatkozataikat. Kézbesitettnek kell tekinteni — a Fél altal kdz6lt — nem
kereste”, illetve ,ismeretlen helyre koitozott”, vagy "cimzett ismeretlen” jelzéssel
visszaerkezett postai kildeményeket, annak feladasatél szamitott 15. napjan.

Kapcsolattartok:

a) Berbeado6 részérol:

név - beosztas:

telefon:

e-mail:

b) Beéri6 részérdl:

név - beosztas:

telefon:

e-mail:

A Felek a postai uton megkuldott kildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél
jelen pontban meghatarozott e-mail cimére is kbtelesek megkildeni.

A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és Lakastv.
rendelkezései az iranyadodak.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodast idészakosan (évente), illetve
szikség szerint fellilvizsgéljak, az esetleges jogszabalyi valtozasoknak, vagy a
korilményeknek megfeleléen aktualizaljak.

Felek — a megallapodassal és annak tartalmaval kapcsolatos — minden vitas kérdést
elsdsorban békés uton, egyeztetéssel és egytttmiikodésik keretében kivanjak rendezni.
Amennyiben a kialakult vita békés rendezése az egyeztetés soran meghitsul, ugy a
Felek a jogvitajukat — a hatalyos Polgari Perrendtartasrol szélé térvénynek a vonatkozd
pontjai alapjan — birdsagi eljaras keretében rendezik.
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38. Szerz6dd fél tudomasul veszi, hogy Bérbeado felett, Budapest Fovaros Onkormanyzata
meghatarozd befolyast gyakorol, igy az informaciés onrendelkezési jogrdl es az
informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. toérvény alapjan, az altala kotott
szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis nyilvanossagra-hozatali
kitelezettség terheli, ennek megfeleiéen a jelen szerzédés adatait — ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt
valamely hatésagnak atadni, kiszolgaitatni.

39. A Bérbeadé az Info térvény és a GDPR elirasai szerint kezeli az adatokat, az ezzel
kapcsolatos tajékoztato folyamatosan elérheté a www.btirt.hu internetes oldalon, tovabba
papir alapon az adatkezeld székhelyén és a temetdirodakban.

40. Felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét — az alulirott helyen és napon — jévahagydlag és
cégszerlen alairjak.

41. A megallapodas magyar nyelven, 2 (kettd) eredeti példanyban készillt, amelybdl 1 (egy)
példany a Bérbead6-, 1 (egy) példany a Bérld példanya.

Mellékletek:

1. sz. mellékiet: helyszinrajz

2. sz. melléklet: jegyzékényv a helyiség allapotardl

Budapest, ... A AN QN AS . Budapest, AR NE VI o TP - S
Hidegh Istvan biztonsagi és infrastrukturalis Varadi Emilia egyéni véllalkozo,
szolgaltatasi igazgat6 és Szabd Istvan mint Bérl6 részérdl

szamviteli és adézasi foosztalyvezetd
BKM Nonprofit Zrt., mint Bérbeadé
részérdl
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JegyzGkonyv

Mely késziit 2024. Ok‘(i-an az Angeli uti temet6 2. sz. épilet 21 m2 helyiség (raktar)
allapotfelmérése kapcsan.

Jelen vannak:

Bérbead6 BKM Nonprofit Zrt. részérél:

Helyszin: (az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, XXII. keriilet belteriilet 232688 helyrajzi szam alatt
bejegyzett), természetben a 1225 Budapest XXII. ker. Romhiényi Jozsef utca. "feliilvizsgalat alatt" és
1225 BUDAPEST XXII. ker., Angeli utca 33. “feliilvizsgdlat alatt" szam alatti ingatlanon 1évé, 21 m2
alapteriiletii raktar

Felek megéllapitasa:

Bérlé kijelenti, hogy az ingatlan 2014. januar 1-jén a birtokdba keriilt. Bérl§ kijelenti, hogy az
ingatlanrész rendeitetésszerii és szerzGdésszerii haszndlatra alkalmas.
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" Bérbeadé Bérlg
Paldgyi Péter Vdradi Emilia e.v.

BKM Nonprofit Zrt.



