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m6dos[t5sokkal egys6ges szerkezetbe foglalva

Amely l6trejdtt egyr6szr6l, a
BKM Budapesti Kiizmfivek Nonprofit Z6rtk6riien Mfik6d5 R6szv6nyt6rsasag (BKM
Nonprofit Zrt.)

5z6khelye:
Ad6sz6ma:

C6gjegyz6k sz6ma:
K6pvisel6:

mint B6rbead6 (a tov6bbiakban: 86rbead6),

mds16sz16l,
V5radi Emilia- egy6ni v5llalkoz6

Sz6khelye:
Nyilv5ntart5si sz5m:
Statisztikai sz6mjele
Ad6sz5ma:

1 1 16 Budapest, Kalotaszeg utca 31 .

1094't362-2-44

c9.01-10-042582
Hidegh lstv6n biztonsegi 6s infrastrukturdlis
szol95ltat6si igazgat6 6s Szab6 lstv6n sz5mviteli 6s
ad6z6si f6osztelyvezet6

1225 Budapest, Angeli utca 44.
4184265
57090588-4776-231-01
57090588-2-43

mint 86116 (a tov6bbiakban: 86116), [Berbead6 6s 86116 a tov6bbiakban egyirtt, mint: ,,Felek",
kiil6n-kiil6n, mint: ,,F6l"l koziitt az alulirott helyen 6s az alAirAs napj6n -az al5bbi felt6telekkel.

El6zm6nyek:

Felek k6ztjtt 2013. mdjus 16. napj6n kelt, 349/2013. szerz6d6sszdmri b6rleti szerz6d6s kerUlt
ir5sba fogla15sra.

A b6rleti szez6d6s a B6rbead6 kizdr6lagos tulajdondt k6pez6 Budapest, XXll. kertilet
belterillet 232688 helyrajzi sz5m alatt nyilv6ntartott, term6szetben a 1225 Budapest XXll. ker.
Romh6nyi J6zsef utca. "feliilvizsg5lat alatt" 6s 1225 BUDAPEST XXll. ker., Angeli utca 33.
"feliilvizsg5lat alatt" szam alatt tal6lhat6 "kivett temet6" mUvel6si dg0 Angeli riti temet6
6sszesen 21 m2 alapteriiletfi helyis6g6re terjed ki.

86116 B6rbead6 irdnydban a nev6nek, illetve ad6szem6nak v6ltozSsSt jelentette be, ez6rt
Felek sz6ban meg5llapodtak abban, hogy a berleti szerz6d6st k6z6s megegyez5ssel,2024.
janu6r 01. napjeval m6dositjdk, amely m6dosit6sokat egys6ges szerkezetbe foglaltan jelen
dokumentumban foglalj6k irAsba az al5bbiak szerint. Jelen egysdges szerkezetbe foglalt
b6rleti szez6d6s a kor6bban a Felek k6z6tt letrejt tt 34912013. szez6d6ssz6mri b6rleti
szez6d6s hely6be lep. Felek a jogviszonyukra a jelen m6dosit6sokkal egys6ges szerkezetbe
foglalt b6rleti szez6d6s tekintik i16nyad6nak 2024. januAr 01 . napj6t6t.
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1.

Szerz6d6ssz5m:

A B6rbead6 kizer6lagos, 111 aranyt tulajdon6t k6pezi a Budapest, XXlt. keriilet beltertjlet
232688 helyrlzi szdm alatt nyilv6ntartott, term6szetben a 1225 Budapest XXll. ker.
Romh5nyi J6zsef utca. "feliilvizsgalat alatt" 6s 1225 BUDAPEST XXll. ker., Angeli utca
33. "felijlvizsg5lat alatt" sz6m alatt talalhat6, ,kivett temet6" m(vel6si dgo ingaflan, az
Angeli iti temet6 kdAemet6 (a tov6bbiakban ingatlan).

B6rbead6 b6rbe adja, Berl6 pedig berbe veszi - a B6rbead6 kiz6r6lagos tulajdondt
k6pez6 6s korldtozds n6lkrili rendelkez6si jog6ban 6116 - az '1. sz6mrj mellekletben
megjel6lt - tjsszesen: 21 m2 alapter,Jletfi hidegraktar helyis6get (a tovabbiakban:
helyis6g) megismert 6s megtekintett allapotban.

A b6rleti szerz6d6st Felek 2024. janu5r 01. napiat6l 10 6ves hatarozott id6re kdtik.

Felek k6lcs<in<isen meg6llapitj5k, hogy a helyis6g jelenleg is a 86116 birtokeban van.
Felek a helyis6g 6llapot6r6l kUl6n jegyz6konyvet vesznek fel, amely jelen b6rleti
szerz6d6s 2. sz6m(t mel16klet6t k6pezi. 86rl6 kijelenti, hogy a helyis6g rendeltetesszerfi
6s szez6d6sszerii haszn6latra alkalmas.

A Felek rdgzitik, hogy a 86d6 a helyis6get kiz6r6lag vir5giirusitdshoz sztiks6ges rakt6r
c6ljSra haszn6lhatja.

86116 a helyis6get kizarolag az 5. pontban meghat6rozoft c6lra haszn6lhatja, egy6b
m6don nem hasznosithatja, tovdrbb6 abban m6s tev6kenys6get - a B6rbead6 el6zetes
kifejezett irdsos enged6lye, hozzfljArul{sa hi6ny6ban - m6g ideiglenesen sem jogosult
folytatni.

86116 nem jogosult a helyis6get megterhelni, gazdasSgi t6rsas6gba apportk6nt be nem
viheti, illetve biztosit6kk6nt, tov5bb5 alb6rletbe illetve harmadik szem6ly haszn6lat6ba
nem adhatja.

A 6. 6s 7. pontokban foglaltak megszeg6se olyan sflyos szez6d6sszeg6snek min6sUl,
amely alapj6n a 86rbead6 jogosult, a b6rleti szez6d6st azonnali hatallyal felmondani.

9. A B6rbead6 jogosult - a 86116 szuks6gtelen h6borit6sa n6lkiil - a helyis6g

11.

szez6d6sszer0 6s rendeltet6sszerfi hasznalat6nak ellen6z6s6re.

A 86116 kijelenti, hogy a tev6kenys6ge jogszer0 vegz6s6hez szi..iks6ges valamennyi
hat6sdgi enged6llyel rendelkezik. 86rl6 tev6kenys6ge ell5t5sa so16n is kOteles a hat6lyos
tev6kenysegre vonatkoz6 valamennyi jogszab6lyi, hat6sagi el6ir6st betartani.

86116 k6teles a helyis6g hasznSlata, valamint a tev6kenys6ge folytatesa sor6n az
a16bbiakat betartani 6s az 6rdekk616be tart6 helyis6get haszn616kkal is betartatni:

a) 86116 kdteles a helyis6g el6tti aszfaltozott teri..ileten az akaddlymentes kozlekedest
biztosltani a temet6t letogat6k szame?.

b) 86116 koteles a b6rlem6ny tisa6n 6s rendben tartdsdr6l, takaritasar6l sajat
k6lts6g6n gondoskodni. Amennyiben B6rlo a jelen pontban foglalt kotelezetts6g6t
megszegi, 0gy B6rbead6 jogosult a jelen szerz6d6st azonnali hat6llyal felmondani.

c) 86116 kdteles a hat6s6gilag el6irt 6s szuks6ges munka 6s t0zv6delmi stb.
eszk6z6ket felszerelni, azok karbantart6s5r6l gondoskodni, a munka-, 6s
tfizv6delmi szabdlyokat 6s az azok betartes6val kapcsolatos B6rl6i feladatokat
ell6tni 6s betartatni.

3.

4.

6.

7.

8.

10.
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12.

szez6desszam.l szE2oz

A 86116 rekldmhordoz6t csak a B6rbead6 el6zetes irasbeli enged6ly6vel helyezhet el. A
B6rbead6 el6zetes ir{sbeli hozzdjArul6sa beszez6s6nek az elmulasztesa, illetve a
rekldmhordoz6 jelen pontban foglalt rendelkez6sekt6l elt6r6 elhelyez6se olyan srilyos
szez6d6sszegesnek min6sul, amely alapi6n a B6rbead6 jogosult a b6rleti szerz6d6st
azonnali hatallyal felmondani.

86116 nem jogosult a B6rbead6 el6zetes ir6sbeli enged6lye n6lkUl a helyis6gben
atalakit6sokat, 6rt6kn6vel6 beruhdz5sokat v6grehajtani.

86116 kdteles a helyis6gben l6v6 eszkozokre, berendez€sekre, felszerel6sekre,
6ruk6szletre stb. vagyon-, 6s felel6ss6gbiztositast kotni. Az ennek elmulaszt6sdb6l ered6
felel6ss6g 6s kdr a Berl6t terheli.

86116 k6teles a helyis6ggel kapcsolatos mindennem0 m(szaki probl6ma, illetve b5rmif6le
rendkiv0li esem6ny eset6n a B6rbead6t halad6ktalanul 6rtesiteni, annak megolddsdr6l

- a beavatkozast 6s hibaelhSrit5st megel6z6en - ktjteles B6rbead6val egyeztetni 6s
az egyeztetesr6l ir6sos jegyz6kcinyvet felvenni. Ennek k6sedelm6b6l, elmulaszt6s6b6l
ad6d6 kArok a B6rl6t terhelik.

B6rbead6 szavatol az6rt, hogy a helyis6g a b6rlet eg6sz id6tartama alatt
rendeltet6sszeru haszndlatra alkalmas 6s megfelel a szerz6d6s el6irdsainak, tov6bbd
az6rt, hogy harmadik szem6lynek a b6rlem6nyre vonatkoz6an nem 6ll fenn olyan joga,
amely a 86116t a hasznalatban kodebzza vagy megakaddlyozza.

A b6rleti jogviszony bdrmely okb6l tcrrt6n6 megszun6sekor - 6tad6s-dtv6teli
jegyz6k6nyv felv6tel6vel egyidej0leg - 86116 jogosult 6s k6tetes az 6ltala a helyis6gbe
vitt, tulajdoneban ell6 dolgokat a helyis6g allags6relme n6lkiil elvinni, a helyis6get
kiiiritett, etvetelkori 5llapotban visszaadni a B6rbead6 birtokdba, tovdbbd valamennyi
hullad6kot marad6ktalanul elszdllitani.

Felek a helyis6g b6rleti dij6t 378.000,- Ft + [p4 l6v, azaz h6romszdzhetvennyolcezer
forint + AFA,/6v risszegben (b6rleti dii) Sllapitj6k meg. A dijfizet6s a B6rbead6 dltal az
6ltaldnos forgalmi ad6r6l sz6l6 2007. 6vi CXV|l. t6rveny 58. g szerint kidllitott szdmla
alapj6n el6re, minden 6v febru6r 28. napjaig atutalessat t6rt6nik a B6rbead6 dltal
kiallit6sra kerU16 szemlen felttintetett banksz6mldra. 86rbead6 a sz6mlin k6teles
feltuntetni a b6rleti id6szakot, amelyre az esed6kes b6rleti dijat k6veteli. A 86116 a b6rleti
dij 6sszeg6t evente el6re, a sz6mla k6zhezv6tel6t kdvet6 15 (tizen6t) napos fizetesi
hatarid6vel, a B6rbead6 szdml6n megjel6lt fizetesi sz6mt6j6ra 6tutal6ssal egyentiti ki.

Felek meg5llapodnak, hogy Berbead6 jogosult a jeten szerz6desben foglalt b6rteti dijat
6vente - legkordbban 2025. janui* 1-jei hatdllyal - a B6rbead6hoz cimzett egyoldal[
nyilatkozattal a KSH 6ltal meghatSrozott infl6ci6 m6rt6k6vel, az eli5zi| 6vre vonatkoz6
fogyaszt6i Srindex m6rt6ke szerint megemelni.

Az AFA megellapitesanak m6djara 6s m6rt6k6re az ad6fizet6si kdtelezetts6g
keletkez6s6nek napjdn hatdlyos ad6jogszabSlyok az ir6nyad6k.

86116 tekintettel arra, hogy kozm0veket nem kiv6n ig6nybe venni, ez6rt koz0zemi
kdlts6gfizet6si kdtelezetts6g nem terheli.

Felek meg6llapodnak abban, hogy a B6rl<i k6sedelmes fizet6se eset6n a ftk. 6: 155.9
(1) bekezdes6ben meg6llapitoft m6rt6kU, k6sedelmi kamatot kriteles fizetni.
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23.

24.

25.
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A b6rleti dij akkor szdmit tellesitettnek - a k6sedelem sz6mitdsa vonatkoz6s6ban is -
amikor az a B6rbead6 banksz5ml6j6n j6vdir5sra kerOlt.

Szerz6d6 felek rtigzitik, hogy a helyiseg haszn6lat6val j6r6 valamennyi kiadas, kdlts6g
teljes eg6sz6ben a 86116t terheli.

Felek kijelentik, hogy B6d6 3 (h5rom) havi brutt6 bdrleti dijnak megfelel6 6vadbkol, azaz
120 015,-Ft-ot (egysz6zhriszezertizen6t forint) kdteles jelen modosit6sokkal egys6ges
szerkezetbe foglalt b6rleti szez6d6s al6irasat k6vet6 15 (tizenot) napon beliil 6tutalni
B6rbead6nak - a jelen szez6d6s szez6d6sszem6nak kdzlem6ny rovatban t6rt6n6
feltiintet6s6vel - a B6rbead6 K&H Bankndl vezetett 10401093-49564956-57501033
sz6m0 fizet6si sz6mldjAra, a jelen szez6desben meghat6rozott valamennyi
k6telezetts6gei biztosit6s6ra.

A Felek kijelentik, hogy az 6vad6k (kauci6)jogi term6szet6vel tiszt5ban vannak. A kauci6
6sszeg6b6l a B6rbead6 a B6rl6vel szemben a jelen b6rleti iogviszonyb6l fakad6
valamennyi kdvetel6s6t k6zvetleni.il is kiel6githeti. A kauci6 6sszege nem r6sze a b6rleti
d'rjnak, nem szamithat6 be a b6rleti dijba a B6rbead6 el6zetes ir6sbeli hozzajarulasa
n6lktil.

A Felek megdllapodnak abban, hogy a b6rleti szez6d6s megsz0n6se eset6n a kauci6

- elsz6mol6st k6vet6en - fennmarad6 r6sze a B6rl6t illeti. Amennyiben a szeztid6s
id6tartama alatt, a kauci6b6l b6rmilyen jogcimen levonds tdrt6nik a 86rbead6 r6sz616l, a
86116 kdteles a kauci6 tisszeg6t 15 (tizeniit) napon belUl annak eredeti mert6k6re
kieg6sziteni. Ennek elmarad6sa srilyos szerz6d6sszeg6snek min6sitl 6s a B6rbead6
jogosult a szerz6d6st azonnali hat6llyal felmondani.

Amennyiben 86116 a jelen szez6desben foglalt barmely k6telezetts6g6t megszegi - igy
kiil6n6sen, de nem kiz5r6lagosan a helyis6gben a B6rbead6 el6zetes enged6lye nelkUl

beruhAz6sokat, 6talakitest v6gez, alb6rletbe vagy harmadik szem6ly haszn5lat5ba adja,
nem a szerz6d6s szerint illetve a rendeltet6s6nek megfelel6en haszn6lja -, B6rbead6t
hibas teljesit6si k6tb6r jogcim€n a szerz6d6sszeg6 magatart6s fenn5ll6sa alatt 6s annak
megsz0ntet6s6ig, napi 10.000,- Ft 6sszeg illeti meg.

28. 86rbead6 a szez6d6sben nevesitett eseteken t0l, az al5bbi esetekben is iogosult a jelen
szerz6d6st azonnali hatallyal felmondani:

a) 86116 ellen joger6s cs6d - felszemol6si, - vagy k6nyszert6rlesi elj6r6st rendelnek el,

86rl6 v6gelsz6mol6sdt hatarozzak el,
b) Berl6 vagy a 86116 erdekk6r6be tartoz6 szem6lyek a helyis6get, a helyis6g el6tti

aszfaltozott teri.rleteket megrongAlj6k vagy a szez6d6sben foglaltakkal, illetve a
rendeltetesiikkel ellentetesen haszn6ljak.

29. Felek megallapodnak, hogy jelen b6rleti szerz6d6st - barmikor, indokol6s n6lk0l - a
m6sik F6l fel6 int6zett irAsbeli nyilatkozattal, 90 napos felmond6si id6vel
megszUntethetik.

30. A Felek meg5llapodnak abban, hogy amennyiben 86116 a b6rleti jogviszony b6rmely
okb6l tdrt6n6 megsziin6s6t k6vet6en, a helyis6get nem a jelen szez6d6sben foglaltak
szerint adja a B6rbead6 birtok6ba vissza, igy a B6rlo a b6rleti dij havi ardnyos r6sze
k6tszeres6nek megfelel6 mert6kfi hib6s teljesit6si k6tb6rt kdteles megfizetni, minden
megkezdeft h6nap utAn a B6rbead6 r6szere.

26.

27.
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31. A Felek meg6llapodnak abban is, hogy az arra jogosult F6l, az azonnali hatdlyri
felmonddsijog6t akkor jogosult gyakorolni, amennyiben a m6sik F6l a neki cimzett kil16n
felsz6litdsban jelzett jogk6vetkezm6nyekre val6 figyelmeztet6s 6s a kitUzdtt, 8 (nyolc)
napos p6thatarid6n be[il a k6telezetts6g6t nem teljesiti.

A Felek a jelen szerz6d6sben nevesitefi eseteken feltjl s0lyos szerz6d6sszeg6snek
tekintenek tovdbbd minden - irdsbeli felsz6lit6s ellen6re jelen szerz6d6s alapjdn fennal16,
vagy a jogszabdlyokban el6irt ktitelezetts6g nem vagy k6sedelmes teljesit6s6t.

A Felek meg6llapodnak abban, hogy az egym6s kozofti kommunik6ci6ban elfogadj6k
erv6nyes jognyilatkozatnak a mdsik F6lnek a kapcsolattart6 megjel6lt elektionikus
postafi6kj6ra ki.ild6tt nyilatkozatokat az al6bbi kiv6telekkel: a Felek ir5sban t6rtivev6nyes
postai kiildem6nyben kdzlik egym6ssal a kdtb6rfizet6si k6telezetts6gre, a felsz6lit6sra, a
besz5mitdsra, beszemit6si kifog6sra, valamint a szez6d6s egyoldal0 megszUntet6s6re
vonatkoz6 jognyilatkozataikat. K6zbesiteftnek kell tekinteni - a F6l dltal k6z6lt - "nemkereste', illetve ,,ismeretlen helyre k6lttiz6tt", vagy "cimzett ismereflen" jelz6ssel
vissza6rkezett postai kiildem6nyeket, annak felad6sSt6l sz6mitott 15. napj6n.

Kapcsolatlart6k:

a) B6rbead6 r6sz6r6l:

b) 86116 r6szer6l:

n6v - beosztSs:                                

telefon:                

                         e-mail:

A Felek a postai Uton megkuldott kuldemenyeket egyidejfileg m6solatban a mdsik f6l
jelen pontban meghatarozott e-mail clm6re is k6telesek megk0ldeni.

A jelen b6deti szez6d6sben nem szabalyozott k6rd6sekben a ptk. 6s Lakdstv.
rendelkezEsei az irAnyadiak.

A Felek meg6llapodnak abban, hogy jelen megellapodast id6szakosan (6vente), illetve
szi.iks6g szerint fel0lvizsge\ek, az esetleges jogszab5lyi v6ltozdsoknak, vagy a
kdriilm6nyeknek megfelel6en aktualizdljSk.

Felek - a meg6llapoddssal 6s annak tartalm6val kapcsolatos - minden vit6s k6rd6st
els6sorban b6k6s 0ton, egyeztet6ssel 6s egyUttmUk6d6sUk keret6ben kiv6nj6k rendezni.
Amennyiben a kialakult vita b6k6s rendez6se az egyeztet6s sor6n meghi0sul, rlgy a
Felek a jogvit5jukat - a hat6lyos Polg6ri Perrendtart6sr6l sz6l6 t6rv6nynek a vonatkoz6
pontlai alapj6n - bir6s6gi elj6r6s keret6ben rendezik.

33.

34.

35.

37.
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39.

40.

Szez6d6ssz6m: I SzE202

Szez6d6 fel tudomesul veszi, hogy 86rbead6 felett, Budapest Fovdros Onkorm6nyzata
meghataroz6 befoly5st gyakorol, igy az inform6ci6s dnrendelkezdsi jogr6l es az
inform6ci6szabads5gr6l szol6 2011. evi CXll. tiirvdny alapl6n' az altala k6tiitt
szerz6d6sek, megallapod6sok vonatkozasaban specialis nyilv5noss6gra-hozatali
k6telezetts6g terhali, ennek megfelel6en a jelen szez6d6s adatait - ha annak

iogszabalyi ielt6telei fenn6llnak - kdteles 6s iogosult nyilv6noss6gra hozni, vagy ad
valamely hat6sSgnak atadni, kiszolgeltatni.

A B6rbead6 az lnfo tdrv6ny 6s a GDPR el6irdsai szerint kezeli az adatokat, az ezzel
kapcsolatos tdj6koaat6 folyamatosan el6rhet6 a www.btirt.hu internetes oldalon, tov5bb6
papir alapon az adalkezelo sz6khely6n 6s a temet6irod6kban.

Felek jelen meg6llapod5st elolvast5k, az abban foglaltakat megerteft6k, 6s mint

akaratukkal mindenben megegyez6t - az alulirott helyen 6s napon - j6v6hagy6lag 6s

c6gszerfien al5irjAk.

A meg6llapodds magyar nyelven, 2 (kettt5) eredeti p6lddnyban k6sz0lt, amelyb6l 1 (egy)

peld6ny a B6rbead6-, 1 (egy) p6ld6ny a 86116 p6lddnya.

Mell6kletek:
1 . sz. mell6klet: helyszlnrajz
2. sz. melleklet: jegyz6k0nyv a helyiseg 5llapot6r6l

Budapest, .., '+-o..."t.h....Q 
ln,..,l.9.r Budapesr, lQ;t-tr....9t"...**,...........

V6radi Emilia egy6ni v6llalkoz6,
mint 86116 r6sz6r6l

41.

    

                  
 
  
 
                

Hidegh lstv5n biztons6gi 6s inflastruktu16lis
szolgSltatSsi igazgat6 6s Szab6 lstv6n
sz6mviteli 6s ad6z5si f6osztalyvezet6
BKM Nonprofit Zrt., mint B6rbead6

16sz616l
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Jegyz6ktinyv

Melv k6sziilt zoza. ..9.t:{1.:-dn az Angeti fti temet6 2. sz. 6piitet 21 m2 helyis6g (raktair)
Sllapotfelm6r6se kapcsdn.

Jelen vannak:

B6rbead6 BKM Nonprofit Zrt. r6sz6r5l:               

                         

Helyszin: (az ingatlan-nyilv6ntart6sban a Budapest, xXll. keri.ilet belteriilet 23268g helyrajzi szdm alatt
bejegyzett), termdszetben a 1225 Budapest XXll. ker. Romhiinyi J6zsef utca. ,,felUlvizsgilat alatt,, 6s
1225 BUDAPEST xx[. ker., Angeli utca 33. "felulvizsgdlat alatt,, szdm alatti inBatlanon 16v6,2! m2
alaptenilet[i raktdr

Felek meg6llapit6sa:

86116 kijelenti, hogy az ingatran 2014. januitr 1-j6n a birtokdba kerurt. 86116 kuerenti, hoBy az
ingatlan16sz rendeltet6sszerfi 6s sze rz6d6sszert haszndlatra alkalmas.
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Paliigyi P6ter
BKM Nonprofit Zrt.

B6rl6
Vdradi Emilia e.v.
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