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mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),
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cégnév: TUAN BAO FAMILY Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhely: 1144 Budapest, Vezér u. 59/B3.em. 12.
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mint béri6 (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeadd és a Bérl6 a tovabbiakban egyittesen: ,Felek”, kilon-kialon: ,Fél”) kdzétt az
alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

PREAMBULUM

Bérbeado nyilvanos palyazati eljarast inditott ,A FOTAV Nonprofit Zrt. 1142 Budapest,
Nezsider park. 12. sz. alatti, 29973/303 hrsz.-U. 295 m2-es telkén elhelyezkedd 246 m2
alapteriletl épliletének déli része 152 m2 hasznos alapterilettel bérbeadasa kereskedelmi
vagy egyéb célu hasznositasra” targyaban.

Jelen szerz6dés a Bérbeadd altal kbzzétett, illetve a Bérls részére 2021. junius 14-én
megkildott Ajanlattételi felhivas és dokumentacio, valamint a Bérl arra adott 2021. junius 24-
én kelt ajanlata alapjan készllt.

A palyazat eredményérdl a tajékoztatast Bérbeadd 2021. julius 7-én kildte meg Bérlének.

A szerz6déskotést megeléz6 palyazati eljaras soran keletkezett iratokat tigy kell tekinteni, mint |
amelyek a jelen szerzédés elvalaszthatatian részeit képezik, azzal egyltt olvasandok és
értelmezend6k, kilonds tekintettel az alabbi dokumentumokra:
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- a Bérbeado altal kiirt palyazati eljaras Ajanlattételi felhivasa és dokumentacioja,
- a Bérl6 arra adott nyertes ajanlata.

Az emlitett dokumentumok fizikailag ugyan nem keriilnek csatolasra a szerzédés szévegéhez,
am a Felek szamara ismert azok tartalma. A fenti dokumentumok kozotti, ugyanazon kérdésre
vonatkozd barmely eltérés, ellentmondas, értelmezési nehézség esetén a dokumentumok
hierarchidja a kovetkezs: jelen szerzédés Ajanlattevd altal az ajanlattételkor elfogadott
szovege, az Ajanlattételi felhivas és dokumentacid, az Ajanlattevé nyertes ajanlata. A muszaki
leiras, specifikacio jelen szerz6dés 1. sz. melléklete.

1. A szerzédés'térgya, hatalya

1.1..Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig. - az altala teljes korlien ismert dllapotban - bérbe veszi
a Bérbeado kizardlagos tulajdonaban 4li6, a FOTAV Nonprofit Zrt. 1142 Budapest, Nezsider
park. 12. sz. alatti, 29973/303 hrsz.-0. 295 m2-es telkén elhelyezkedd 246 m2 alapteruleti
éplletének déli része 152 m2 hasznos alapteriilettel (tovabbiakban: Bérlemény) bérbeadasa
kereskedelmi vagy egyéb céli hasznositasra” ellatasa céljara. A Bérlemeény alaprajza jelen
SzerzG6dés 2. sz. mellékletét képezi.

1.2. A Bérbead¢ és a Bérl6 megallapodnak abban, hogy a szerzédés mindkét fél altal tortént
alairast kbvetéen, a késdbbi aldiras idépontjaban jon 1étre érvényesen és a Bérlemény Bérlé
szamara torténé birtokbaadasa napjan 1ép hatélyba. A szerzidést a felek a hatalybalépés
napjat kdvetd 5 (6t) éves hatarozott idGtartamra (tovabbiakban: bérleti idészak) kotik, mely a
bérleti id6szak lejartak lejartat legalabb 90 (kilencven) nappal megel6z6en a Bérbeaddval
irdsban kozolt Bérl6i igénybejelentés esetén lejaratkor meghosszabbithatd legfeljebb tovabbi
5 (6t) év id6tartammal, Felek k6z0s irasbeli megallapodasa alapjan. A bérleti szerzédés
idétartama, a meghosszabbitasokkal egybeszamitva, nem haladhatja meg a 10 (tiz) évet. A
bérleti id6szak kezdd idGpontja megegyezik a Bérlemény &atadasanak (birtokbaadas)
idépontjaval. Felek a birtokbaadasrél jegyzékonyvet vesznek fel.

1.3. A Bérbeadd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy tulajdonosa a Bérleménynek, és
kizarélagosan jogosult a Bérlemény bérbeadaséara, hasznositasara. Bérbeadd szavatolja,
hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga a Bérleményen, amely Beérl6t akadalyozna
vagy korlatozna a Bérlemény hasznalataban.

2. Kijelentések és szavatossagvallalasok

A Berld kijelenti, hogy

a) az Eurdpai Unié valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Térségroél
sz6l6 megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint
alapitott és mikod6 tarsadalmi szervezet, ellene nincs folyamatban és nem
fenyeget cséd-, végrehaijtasi, felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala

. es6 olyan eljaras, amely a jelen megallapodas teljesitését akadalyozna,

b) a szerzédés teljesitésére miszakilag, gazdaséagilag- és pénzligyileg alkalmas,
tovabba rendelkezik a szilkséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és
engedélyekkel




c) szerepel a Nemzeti Add- és Vamhivatal kdztartozasmentes addz6i adatbazisaban,
vagy a Bérbeado felhivasara 3 (harom) napon belll atad egy 30 (harminc) napnal
nem régebbi nemlegesnek mindsiilé egylttes adodigazolast,

d) a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdes 1. pontja

- szerint atlathatd szervezetnek mindsil, egyben

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elSbbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzbdés hatalya alatt fenntartja, tovabba tulajdonosi
szerkezetét a Bérbeadd el6tt megismerhetdve teszi,

f) képviseletében a jelen szerz6dést arra jogosult és kelléen felhatalmazott
személy(ek) irja(irjak) ala. :

A Bérbeadoé a jelen szerzédés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti feltételek
fennallasat — kozvetleniil vagy megbizottjai utjan — ellenérizni, s amennyiben ezen ellenérzés
alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek, vagy azok egy része nem 4all fenn, és ezen
feltételeket vagy azok egy részét nem Allitja helyre a Bérlé a Bérbeadd irasbeli felszdlitasat
kdvetsé 5 (6t) napon beliil, igy a Bérbeadd jogosult valasztasa szerint jelen szerz6déstdl
elallni, illetéleg — ha az eredeti allapotot nem lehet helyreallitani — a szerzGdést azonnali
hatéllyal felmondani /ide nem értve az a) pont szerinti csdeljaras esetét/. A Bérld ilyen
esetben koteles a Bérbeado karait és koltségeit megtériteni.

Bérlé a kisaddzo6 vallalkozasok tételes adéjardl és a kisvallalati adérdl sz616 2012. évi CXLVII.
torvény (KATA-torvény) 13.§ (2) bekezdésének torténé megfelelés érdekében nyilatkozik,
hogy jelen szerz6dés alairasakor kisadézonak mindsiil/nem mindsil. Berl§ a valtozast
megel6z6en - a valtozas kezdd idépontjanak megjeldlésével - kdteles tajekoztatni a Berbeadot
a kisad6z6i jogallasanak megsziinésérdl vagy Ujrakeletkezésérdl. ,

3. A Bérbead6 jogai és kotelezettségei

3.1. A Bérbeadd a Bérleményt a jelen szerz6désben meghatarozott feltételekkel koteles a
Bériének atadni. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény az atadasakor a 4.2. pontban
foglaltak alkalmazasaval rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, és megfele! a szerz6dés
eldirasainak. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre
vonatkozéan olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

3.2. A Bérbeadod koteles arra, hogy az 6t terhelé munkakat elvégezze, gondoskodjon az
épllet kbzponti berendezése inek allandd {izemképes allapotban tartasardl és a Bérlemeényt
fenyegetd karok elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

3.3. A Felek kizarjak a Bérbeadot terheld cserehelyiség biztositasi kotelezettséget.

3.4. A Bérbeadott zalogjog illeti a bérleti dij, illetve egyéb kdzlizemi (kdzszolgaltatasi) vagy
szolgaltatasi dij tartozas és koltségek erejéig (ideértve a Bérlemény késedelmes
visszaadasanak esetét is) a Bérlének a Bérlemény terliletén levé vagyontargyain. A Bérbeadé
mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérld kifogasolja a zalogjog fennallasat,
terjedelmét vagy azt, hogy a Bérbeadd a kdvetelésére teljes fedezetet nyljté vagyontargyakon
feliil mas vagyontargyak elszéllitasat is megakadalyozta, a Bérbeadd jogosult zalogjogat
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barmikor, korlatozas nélkiil birdsagi uton érvényesiteni. A Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:337.
§ (3) bekezdésében meghatarozott hataridd elmulasztasa esetén nem sziinik meg a .
Bérbead6 zalogjoga a fedezetet nyujtd vagyontargyakon.

Ha a Bérl6 a zalogjoggal terhelt vagyontargyat a Bérbeadd engedélye nelkil elszaliitja, és
mas megfelelé biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a vagyontargynak a Bérld
kéltségén vald visszaszallitasat.

3.5. A Bérbeadé a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Beérl§ sziikségtelen haboritasa nélkil - ellendrizheti. Az arra
alkalmas idében a Bérleménybe torténd bejutast a Beérl§ kdteles biztositani, és az ellendrzést
tlirni koteles; ez a rendelkezés megfelelen iranyadé a rendkivili karesemény, illetéleg a
veszélyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen belll sziikséges hibaelharitas elvégzésének
biztositasa esetén.

4. A Bérlo jogai és kotelezettségei

4.1. Bérl6 jogosult a Bérlemény kizardlagos hasznalatara a bérleti idGszak alatt.

42 A Bérlemény rendeltetés- és szerzddésszerli hasznalatra alkalmassa tétele és
folyamatos karbantartasa, allapotmegérzése, tovabba takaritasa a Bérl6 feladata és koltsége.
A Bérlemény bérbeadasanak idépontjaban fennalit miszaki szint, illetve a hasznalat
biztositasahoz sziikséges karbantartasi, allapotmegérzési munkalatok minden kéltsége Bérl6t
terheli. A Bérl6 koteles a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatahoz és az allagmegovashoz
sziikséges karbantartasi munkak térités nélkiili elvégzésére, azonban ezt meghaladéan a
Bérleményre vonatkozé munkalatok végzésére, igy kildndsen: felljitasra, atalakitasra,
helyredllitasra, bdvitésre csak a Felek erre vonatkozo kiilon irdsbeli megallapodasa alapjan,
az abban foglalt feltételek szerint jogosult.

4.3. A Béri6 koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerz6désnek megfelelden
hasznalni.. Amennyiben a Bérlé . a. Bérbeadd felhivasa. ellenére folytatia a nem
rendeltetésszerii vagy a szerzédésnek egyébként nem megfelel6 hasznalatot, a Bérbeadd
jogosult felmondani a szerzédést azonnali hatallyal.

4.4. Ha a Bérleményben, annak berendezéseiben, tovabba az éplletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a Bérld magatartasa miatt kar keletkezik, a Bérbeadd a Bérlétél a hiba
kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

4.5.  ABérl6 reklamhordozoét kizardlag a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélyével helyezhet
el.

46. A Bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérleményben csak a jelen
szerzddésben rogzitett tevékenységet folytathat, és ettél csak a Bérbeadé elzetes irasbeli
hozzajarulasaval, valamint az illetékes hatdésagok részérél esetlegesen sziikséges
engedélyeknek megfeleléen térhet el. A Bérl6 koteles a szikséges hozzajarulasok, illetve
engedélyek beszerzésére és Bérbeadod részére torténé bemutatasara.

47. A Bérleményt érinté bérleti jog barmely modon torténé megosztasahoz,
atruhazasahoz, az albérletbe, vagy harmadik személy hasznalatdba adashoz, tovabba




kozmlicsatlakozasok atépitéséhez, meérdorak atirdsahoz a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasa szikséges.

4.8. A Bérl§ koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti
vagy a Bérbeadot terhel6 munkalatok elvégzésének sziikségessége meriil fel.

4.9. A Bérl6 a keletkezett nem kommunalis hulladékainak jogszabalyi eléirasoknak megfeleld
gytijtésérdl, elszallittatasarol gondoskodni kételes, mint a hulladék birtokosa. Az itt megjeldit
kotelezettség teljesitésére a szerz6dés 8. pontjaban hivatkozott Biztonsagveédelmi
kdvetelmények koérnyezetvédelemre vonatkozé elirasai az iranyaddak.

4.10. Bérlg a Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajarulasa és kiildn megallapodas nélkil a
bérleményben atalakitast és (a rendszeres és rendeltetésszerli hasznalattal egyitt jar6
karbantartasi, felGjitasi munkak kivételével) értéknovel6 beruhazast nem vegezhet. A bérleti
dij 0sszegébe a Bérl6 altal a Bérleményen vegrehajtott ertéknovelé beruhazasok Gsszege
legfeliebb 50 (Otven) %-os mértékben szamithaté be a Feleknek az adott értékndvels
beruhazas elvégzését megel6zéen megkdtott, erre vonatkozd irasos megéllapodasa esetén.
A Felek kijelentik, hogy megallapodas hianyaban a Bérlé a Bérbeadot terhelé munkalatokat a
Bérbeado helyett és koltségére nem jogosult elvégezni. Amennyiben a Beérlé megallapodas
hianyaban végez az dllagmegévast, vagy a sziikséges karbantartast meghaladd
tevékenységet (ideértve barmely értékndveld beruhazast is), ellenérték megtéritésére nem
tarthat igényt, és a Bérbeado felszélitasara koteles az eredeti allapot helyreallitasara.
Barmilyen a Bérleményt érinté munkalat kizardlag valamennyi sziikséges hatbsagi engedély,
hozzajarulas birtokaban, az irdnyad6 szabvanyoknak megfeleld kivitelezés mellett végezhetd.

4.11. Amennyiben a Bérl6 a Bérleményt jogosulatianul alakitotta at, a Bérbeado felhivasara —
a Felek ettdl eltéré irasbeli megallapodasa hidnyaban — koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

4.12. Engedély -nélkili -albérletbe;, vagy haszndlatba adas, illetve engedély nélkuili
beruhazasok elvégzése, valamint jogalap nélkili birtoklas esetén a Bérld kdtbért koteles
fizetni a Bérbeadonak. A hibas teljesitési kotbér mertéke az engedély nélkili beruhazasok

elvégzése esetén: 3 (harom) hénapra vonatkozd bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeg; az

engedély nélkilli albérletbe, vagy hasznalatba adas, valamint a jogalap nélkili birtoklas
esetén: az engedély nélkili albérletbe, vagy hasznalatba adas, illetve a jogalap nelkdli
birtoklas idejére szamitott bruttd bérleti dij kétszeresének megfeleld 6sszeg. A kikotott kotbér
megfizetése a Béri6t nem mentesiti a bérleti dij, illetve a jogalap nélkili birtoklas idejére jaro,
6.3. pont szerinti hasznalati dij megfizetése aldl. A Bérld koteles a Bérbeadbnak a kotbért
. meghaladd karat is megtériteni. Bérbeadd a kotbér érvényesitese mellett valasztasa szerint
élhet az azonnali hatalyu felmondas lehetéségével is a szerzédés 6.2. pontjdban foglaltak
alkalmazasaval. A kotbér és az azon feliili kartérités dsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérlé
altal fizetett 6vadék dsszegébe beszamitani.

4.13. Amennyiben a Bérlé a Bérleményt a Bérbeadd hozzajaruladsaval adta albérletbe vagy
mas hasznalataba, az albérlé és a hasznalé magatartasaért ugy felel, mintha a Bérleményt
maga hasznalta volna. Amennyiben a Bérl6 a Bérleményt a Beérbead6 hozzajarulasa nelkil




adja albérletbe vagy engedi 4t masnak hasznalatra, azokért a karokért is felel, amelyek e
nélkil nem kdvetkeztek volna be. '

4.14. A rendeltetésszerli hasznalatot egyik Bérlé sem akadalyozhatja a tovabbi BérlGkkel, ill.
Bérbeadéval szemben (Pl. kozés haszndlatl ingatlan terek, hulladektarold, kis kapu/gépkocsi
behajté kapu megkodzelitése/hasznalata) A bérlemény lezarasat ezen feltétel teljesllése
mellett jogosult a Bérlé elvégezni.

4.15. Bérl6 koteles az esetlegesen altala okozott kdrnyezeti kar felszamolasardl gondoskodni,
valamint annak minden kéltségét viselni. '

4.16. A Bérl6 koteles a Bérlemény tlizvédelméhez kapcsoloédd, hasznalati szabélyokra
vonatkozé jogszabalyi kételezettségeket teljesiteni, koteles a Biztonsagveédelmi eldirasoknak
megfelelni (kilondsen — méretezés alapjan tlizoltd készilékek kihelyezése, fenntartasa
kilritési feltételek dokumentalt biztositasa, elhelyezési/parkolasi terv készitése stb.)

5. Bérleti dij és fizetési feltételek

5.1. AFelek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat Bérl6 nyertes palyazati ajanlatanak
megfelelGen az alabbiak szerint hatarozzak meg: 167 200,- Ft + AFA/h6, azaz Egyszazhatvan
hétezer-kettészaz forint + AFA/hS. Amennyiben birtokbaadasi jegyz6kdnyvben régzitett
atadas-atvételi id6pont tort hdnapot eredményez, ugy a Felek kdzott az elszamolas erre a
hénapra id6aranyosan torténik.

5.2. Rezsikodltségek:

Felek mégéllapodésa alapjan a Bérlemény valamennyi koltségét, rezsikoltsegét, igy
klldndsen a kdzlzemi dijakat Bérl6 viseli.

a) Amennyiben a Bérleményben igénybevett valamely kézszolgaltatas egyedi, hitelesitett
almérével onalldan mérheté (jelen esetben a bérbeadaskor ez(ek) az alabbiak:
elektromos aram, kommunalis hulladék), az (zemeltetéshez sziikséges ezen
kozlizemi szolgaltatdsokat a Bérld onallban veszi igénybe, szerzédik az illetékes
Szolgaltatokkal, és koteles megfizetni kézvetlentl a Szolgaltatonak a felmeruld dijakat.
Bérl6 koteles Bérbeadd irasbeli jovahagyasat kérni a kézmd csatlakozasokhoz
szlikséges almérdk be- illetve kiépitéséhez. Az lizemeltetés soran felmerild dijakat
(aram, viz, csatorna, gaz, hulladékszallitas) Bérld viseli és fizeti meg.

b) Azon kozszolgaltatasok dijanak elszamolasa, melyek a Bérleményben &nalléan
egyedi, hitelesitett aimérével nem mérhetdk, havonta utélag, a bérelt terlilet aranyaban
torténik, ami tobb bérlé egylittes hasznalata esetén a Bérldk egyuttes igénye szerint,
a Bérbeadd hozzajarulasaval, jelen szerz6dés mddositasaval médosithaté egyedi,
hitelesitett almérdk beépitése alapjan torténd elszamolasra.

5.3. A bérleti dij 5sszegét havonta, elsé alkalommal a Bérlemény birtokbaadasat kévetéen 10
(tiz) munkanapon beliil kell a Bérlének medfizetnie. A késbbbiekben elbre, a targyhot
megel6z6 hd 30. napjaig kell a Bériének a bérleti dijat megfizetnie.




5.4. Bérbeado jogosult arra, hogy a bérleti dijat 12 (tizenkettS) havonta — elsé alkalommal
2022. januar 01. napjatél - a KSH altal hivatalosan kdzzétett — szolgaltatasokra vonatkozo-
- fogyasztoi arindex mértékével, a Bérl§ kilon beleegyezése és erre vonatkozé kiilon
szerz6désmodositas nélkil, a Beérl elézetes irasbeli értesitésével megemelje. Bérbeadd a
megemelkedett bérleti dijat minden évben a targyév marcius 1-jétél kdzlendben januar 1-jére
visszamené hatallyal érvényesitheti.

Felek kijelentik, hogy targyév januar 1-je és a kdzlés hdnapjanak utolsé napja kozotti
idészakra esd bérleti dij nGvekmény elszamolasara a kdzlés honapjat kdveté hdnaprol kiallitott
szamlaban kerll sor. Felek régzitik, hogy a fogyasztoi arindex csdkkenése nincs hatassal a
bérleti dij mértékére.

55. Az AFA mértékére és az adémegallapitas médjara az addfizetési kotelezettség
keletkezésének napjan hatalyos addjogszabalyok az irdnyadok.

5.6. A Bérl6 a bérleti dij 0sszegét, a Bérbeadé altal kiallitott szamla ellenében havonta elére
koteles megfizetni, a Bérbeado jelen szerz6désben vagy a szamlan megjeldlt bankszamlajara
val6 atutalassal. Az 5.1. b) pont szerinti rezsikdltséget Bérlé a targyhét kévetd honap 30.
napjaig koteles Bérbeadd szamldja ellenében megfizetni a Bérbeadd jelen szerzGdésben,
vagy a szamlan megjelolt bankszamlajara torténd banki atutalassal.

5.7. A Bérl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari Torvénykényvrél szolo 2013, évi V.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155 § (1) bekezdésében meghatarozottak szerinti mértékd
torvényes késedelmi kamatot koteles a Bérbeaddnak megfizetni.

5.8. A Felek megaéllapodnak, hogy Bérl6 6vadék fizetésére koteles. A birtokbaadast
megelézéen Bérlé a Bérlemény 3 (harom) havi brutté bérleti dijanak megfeleld 6sszegi
dvadékot koteles megfizetni Bérbeadd részére ugy, hogy az legkés6bb a birtokbaadast
megel6z8 napon Bérbeadd szamlajan jovairdsra keriljon. Az oOvadék beérkezese a
birtokbaadas, a szerz6dés hatalyba lépésének feltétele, melyet Bérld koteles hitelt érdemiden
(pl. banki atutalasi bizonylattal) igazolni.

Amennyiben az dvadék dsszegébdl barmilyen jogcimen levonas torténik a Bérbeado részérdl,
a Bérld koteles az ovadék Gsszegét 15 (tizendt) napon belll annak eredeti mértékére
kiegésziteni. A bérleti dij dsszegét érint6 5.4. pont szerinti, vagy egyéb mddositas esetén az
ovadék osszegét a modositott dij mértéke haromszorosanak megfelelé osszegre ki kell
egésziteni 15 (tizenot) napon belil.

Felek rogzitik, hogy az 6vadék Osszegével a szerz6dés megsziinése esetén egymassal
elszamolnak. A Bérbeado6 jogosult az 6vadék 6sszegébdl a Berld altal a Bérleményben
okozott kart helyreéllitani. Az 6évadék Osszegébd! a Bérbeadd levonhatja az esetlegesen
elmaradt bérleti dijakat, az azok utan szamitott késedelmi kamatot, valamint a meg nem
fizetett rezsikbltségeket, azok kamatait, tovabba a Bérleményben okozott kart is, tovabba a
4.12. pontban meghatarozott kotbér, a 6.3. pont szerinti hasznalati dij 6sszegeét.

Egyebekben az oOvadék (illetve az abbdl fennmaradd Osszeg) a bérleti jogviszony
megsziinésekor a Bérl6 részére kamatmentesen visszajar.




6. A bérleti szerz6dés felmondasa, megsziinése

6.1. Rendes felmondas: A szerzédést barmelyik Fél jogosult indoklas nélkal 60 (hatvan)
napos felmondasi id6 megtartasaval felmondani a masik Féelhez intézett egyoldali irasbeli
nyilatkozataval. A felmondasi id6 kezd6napja az erre vonatkozé nyilatkozat masik félhez
torténd kézbesitésének napja. '

6.2. Rendkivili felmondas: A bérleti dij vagy a Bérlét terheld koltségek és terhek
megfizetésének elmulasztasa esetén Bérbeadd jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani, ha a Bérl6t legalabb 15 (tizenét) napos hatarid tizésével és a kovetkezményekre
valé figyelmeztetéssel a fizetésre irasban felszolitotta, és a Bérld e hataridd elteltéig sem
teljesitette fizetési kbtelezettségét. '

A Bérbeadd azonnali hatéllyal felmondhatja a szerzédést akkor is, ha a Bérl§ olyan,
szerzGdésben vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a Bérbeaddra sulyos
joghatrannyal jar. llyennek mindsil kiléndsen, de nem kizarélagosan a Bérlemény nem
rendeltetésszer(i hasznalata, vagy jogosulatlan albérletbe, hasznélatba adasa, engedély
nélkili beruhazasok elvégzése, vagy a szerzddésben szabalyozott, az 6vadék kiegészitésére
vonatkoz6 Bérléi kotelezettség elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése. Bérbeadd ezekkel
osszefiiggésben felmerilt kara megtéritésére is jogosult.

6.3. A bérleti jogviszony megsz(inésekor a Béri6 kdteles a Bérleményt haladéktalanul a
Bérbeado birtokaba visszaadni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban azt birtokba
vette. Ez a kotelezettség akkor is terheli a Bérl6t, ha a bérleti jogviszonybdl keletkezett,
kiegyenlitetlen kovetelése all fenn a Bérbeadoval szemben. Ennek elmulasztasa esetén
Bérbeadd jogosult a Bérl6 egyidejii értesitése mellett birtokba Iépni, a Bérlemény
szerzdésszer( visszaadasaig — 4.12. pont szerinti kotbéren fellll - a bérleti dij kétszeresének
megfeleld hasznalati dijat felszamitani. A Bérld ezt meghaladéan minden olyan karért felel,
amely e nélkiil nem kdvetkezett volna be.

A Bérlemény visszaadasardl a Felek jegyzdkdnyvet vesznek fel.

A Bérlé mindazt, amit a sajat koltségén a Bérleményben felszerelt, a Bérlemény épségének
sérelme nelkll leszerelheti.

Bérlé a Bérleti Szerz6dés megsziinése esetén kételes gondoskodni arrél, hogy mindazok,
akik az engedélyével, vagy a Bérlére valo tekintettel a Bérleményben tartézkodnak, a
Bérleményt elhagyjak.

A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése el6tt kdteles megengedni, hogy az, aki a Bérleményt
bérbe kivanja venni, azt megfeleld idében és moédon megtekinthesse.

6.4. Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés a Bérlemeény tulajdonjoganak atruhazésa esetén
megsz(inik.

6.5. Amennyiben a Bérbead6 az elallasi, vagy felmondasi jogat gyakorolja, agy kartalanitasi
vagy kartéritési kotelezettség nem terheli, illetve a Bérl6 erre tekintettel semmilyen igénnyel
nem élhet a Bérbeadbval szemben.




7. Kapcsolattartas

7.1. A Felek jelen szerz6déssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései,
felszélitasai, nyilatkozatai jelen szerzédés eltérd rendelkezése hianyaban vagy ellenkezd
irasbeli kozlésig akkor tekinthetok teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az
alabbiakban meghatarozott értesitési cimére megklldték, vagy az atvételt igazolva
személyesen adtak at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortent
megkiildés esetén az atvételi visszaigazolasan szerepld idSpontban, tértivevényes ajanlott
levélben tortént megkiildés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan.

A Bérbead6 esetében:

A Bérl§ esetében:

7.2.  Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstdl szamitott
5. (6t6dik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen” vagy ,elkoltozott”, akkor az eredménytelen
kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja, az atvétel
megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendd. A Felek a postai dton megkuldott
kiildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél jelen szerzédésben meghatarozott e-mail
cimére is kotelesek megkuldeni.

8. Biztonsagvédelmi elSirasok

A Bérld jelen szerz6dés aldirasdval tudomasul veszi a Bérbeadé www.fotav.hu
hitp://www.fotav.hu  internetes  elérhetéségén taldlhatd, ,Megbizasi szerz6dések
biztonsagvédelmi koveteiményei’-ben foglaltakat, és kijelenti, hogy azt magéra nézve
kotelezének fogadija el és maradéktalanul betartja.

9. Osszeférhetetlenség




A Bérld kijelenti, hogy szerzédéses feladatai ellatasdhoz a Bérbeadé munkavallalojat
munkaviszony, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony keretében nem alkalmazza. A
Bérlé kijelenti tovabba, hogy a vallalkozas a Bérbeadd munkavallalgjanak érdekeltségébe
nem tartozik és nincs olyan vezeté tisztségviselsje, amely a Bérbeadd munkavallaloja.

A Bérlé koteles gondoskodni arrl, hogy az altala igénybe vett alvallalkozok, illetve egyéb
kozvetlenll vagy kozvetetten kbzremiikédd természetes vagy jogi szemeélyek, illetve
mindezek tovabbi kozremiikodsi is megfeleljenek a fenti rendelkezéseknek. A Bérld
tudomasul veszi, hogy ezen rendelkezések megsértése jelen szerzédés azonnali hatalyu
felmondasaval jarhat.

10. Korrupciodellenes klauzula

10.1. A Felek kotelesek miikddésik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk,
hogy a korrupcitellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyozo, versenyjogi valamint
fogyasztdvédelmi szabalyoknak, tovabba az izleti etika altalanosan elfogadott szabalyainak
megfeleljenek, a szerzédés megkotése és teljesitése soran ezeknek megfelelSen jarjanak el.

10.2. A Felek kijelentik, hogy a szerz6dés megkotését megel6z targyalasokat, a szerzédés
feltételeinek kialakitasat és a szerzédésen alapulé vagy annak teljesitése soran tanusitott
barmely Gzleti vagy egyéb magatartast sem kdzvetlenill, sem kdzvetetten nem befolyasolta
és befolyasolja a Felek, a Felek képvisel6je, megbizottia vagy velik barmilyen moédon és
formaban-kapcsolatban allé harmadik személyek részére torténd értékkel biré dolog atadasa
vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy személyes eldny nyujtasa vagy
annak igérete.

10.3. A Bérl6 koteles gondoskodni arrél, hogy az altala igénybe vett alvéllalkozok,
munkavallalok, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony keretében foglalkoztatott, illetve
egyéb kozvetlenll vagy kozvetetten kodzrem(ikdd6 természetes vagy jogi személyek
(,kOzremUikodok™) jelen szerzédés teljesitése soran tanusitott és aitaldnos Uzleti magatartasa
megfeleljen a jelen rendelkezéseknek.

A Bérl6 koteles megfeleléen gondoskodni arrdl, hogy az altala igénybe vett kdzrem(ikoddk és
a azok altal igénybe vett esetleges tovabbi kdzremUkodSk a Bérbeadé altal teljesitett
szerz6déses arbol hataridében megkapjak a kdzremiikodésik ellenértéket.

A Bérl6 kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a Bérl§ attal
igénybe vett barmely kdzrem(ikddé részére, amennyiben ezen mindségét hitelt érdemléen
igazolja a jelen szerz6dés teljesitésével kapcsolatos adatokat kiszolgaltassa, kuléndsen a
Bérbeadé altal a Bérl6 részére teljesitett kifizetések dsszegét és idépontjat.

A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbead6 valasztasa szerint
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani vagy attol elallni.

11. Egyéb rendelkezések
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11.1. AB&érl6 és a Bérbeadd nem felel a szerz6dés szerinti kotelezettsége teljesitéséért azon
esetekben; amikor olyan, barmely Fél érdekkdrén Kivil esd, elére nem lathato kéraimeény (vis
maior) mertil fel, amely megakadalyozza a szerzédés teljesitését, illetdleg a szolgaltatas
igénybevételét. llyen korilmény lehet killdnésen: haborus cselekmény, lazadas, szabotazs,
robbantasos merénylet, sdlyos energiaellatdsi zavar, természeti katasztrofa,
munkabesziintetés, jarvanylgyi vészhelyzet, a honvédelemrél szdl6 térvény, renddrségrél
sz0l6 torvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedés. Felek rogzitik, hogy
vis maiorra torténd hivatkozaskor az okokat kell§ részletességgel kell megjeldini, és az
okoknak vildgosnak, valésnak és okszerlinek kell lennilk. Felek a vis maiorral kapcsolatos
eliarasra az akadalykdzlés szabalyait alkalmazzak.

11.2. A jelen szerzGdéssel a Felek kdzdtt azonos targyban tortént barmilyen esetleges
korabbi, a jelen szerzédéssel ellentétes kommunikacio, egyetértés, megegyezés vagy
szerz6dés hatalyat veszti.

11.3. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyisegek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL.
torvény, valamint a Ptk. rendelkezései irdnyaddak.

11.4. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas
hatésagi ut mell6zésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset Osszes
kériilményei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébkent a Felekt6l nem varhato el — értesitik
a masik Felet a szerzddés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrol, megjeldlve annak ténybeli
és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek, megjeltlve annak javasolt idépontjat.
Az egyeztetd targyaldsokat a Felek altal kdzosen megallapitott idGpontban, azonban
legfeliebb 7 (hét) munkanapon beliil meg kell kezdeni. Az egyeztetést kezdeményez6 Fel
abban az esetben jogosult a jogvita rendezése érdekében a tovabbi lépéseket megtenni,
amennyiben az egyeztet$ targyalason a masik Fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt
venni, illetve amennyiben a targyalasok 3 (harom) munkanapon belll nem vezetnek
eredményre.

11.5. Jelen szerz6dés kizardlag a Felek kozbs megegyezése alapjan, irasban médosithato,
kivéve, ha jelen szerzédés ettdl eltéréen rendelkezik.

11.6. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti szerz6désben megallapitott
hatarozott idé eltelte utan a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a Bérbeadd nem
titakozik, ez nem eredményezi a szerz6dés hatarozatlan idétartamdva val6 atalakulasat.

11.7. Bérl6 az allamhaztartasrél széld 2011. évi CXCV. tdrvény végrehajtasardl széld
368/2011, Korm rendelet 50. § (1a) pontja alapjan jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik,
hogy atlathato szervezetnek minds(l. Nyilatkozik tovabba, hogy tudomasul veszi, hogy ennek
valtozasa eseten arrol ‘haladéktalanul koteles a Bérbeadoét tajékoztatni. Tudomasul veszi,
hogy a val6flan tartalm( nyilatkozat alapjan kotott visszterhes szerzédést Bérbeado felmondja
vagy — ha a szerzG6dés teljesitésére még nem Kerdilt sor — a szerzédestdl| elall. Az atlathato
szervezet fogalmat a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja hatarozza meg.

11.8. Ha jelen szerz6dés valamely rendelkezése semmis, érvénytelen vagy
kikényszerithetetien lenne, vagy azza véina, helyébe a 'vo_n'atkozé jogszabalyoknak megfeleld,
végrehajthatd rendelkezés I|ép. A semmis, érvénytelen vagy kikényszerithetetlen
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rendelkezések a fennmaradd részek  jogszerliségét, érvényességét  vagy
kikényszerithetéségét nem érintik, és nem csorbitjak

11.9. Felek a jelen szerz6désben megnevezett személyek (igy killondsen, de nem
Kizarélagosan a kapcsolattartok) és elérhetéségek valtozasanak/valtoztatasanak jogat
fenntartjak azzal, hogy az ilyen valtozasrdl a valtozast kdvet6 10 (tiz) munkanapon bellll
kotelesek egymast irasban tajékoztatni. Felek kijelentik, hogy az ilyen véltozas nem igényli a
jelen szerzédés modositasat.

11.10. A Felek kijelentik, hbgy a kovetelés teljesitésere iranyulé irasbeli felszélftés az
elévilést megszakitja '

Jelen szerzGdés 2 (kett6) eredeti példanyban késziilt, melybdl 1 (egy) a Bérbeadodt és 1 (egy)
példany a Bérlét illeti meg.

A Felek a jelen szerzddést kdlcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezdnek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jévahagydlag irjak ala.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Mlszaki leiras, specifikacié
2. sz. melléklet: Bérlemény alaprajza
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Bérbeado Bérlé
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Tamas Barna ~ Nguyen Hoang Tuan
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1. sz; melléklet
MELLEKLETEK
Miiszaki leiras, specifikacio
Elvart minéségi szinvonal

A FOTAV Nonprofit Zrt. 1142 Budapest, Nezsider park. 12.sz. alatti, 29973/303 hrsz.-0. 295
m2-es telkén elhelyezkedé 246 m2 alapteruletli épuletének déli része 152 m2 hasznos
alapterilettel bérbeadasa kereskedelmi vagy egyéb céli hasznositasra®, a Bérbeadd altal
elézetesen meghatarozott mdszaki feltételek teljestlése mellett valdésulhat meg.

A rendeltetésszerli hasznalatot - egyik Bérld6 sem akadalyozhatja a tovabbi
Hasznaloval szemben. Az épliletrész/bériemény lezarasat ezen feltétel teljestilése
mellett jogosult a BérlS elvégezni.

- Biztonsagvédelmi elGirasoknak valé megfelelés (kluléndsen — méretezés alapjan
tlizoltd6 készillékek kihelyezése, kiuritési feltételek dokumentalt biztositasa,
elhelyezési/berendezési terv készitése stb.)

- Orzés-védelem sajat bérleményen beliili kialakitasa

- Tavflités, viz-csatorna és az elektromos kozuzemi dijak elszamolasa a bérelt
terlilet aranyaban vagy hiteles k6zmiméré szerint torténik,

- Napi miikodéshez sziikséges feltételek (pl. hulladékszallitasi szerzédés kotése),
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasa,  fenntartasa,
uzemeltetése a bérleti id6szak alatt (nyilaszarok, flités rendszer, ajtok-zarak-
racsozat karbantartasa, elekiromos és HMV és ivoviz ellatasi rendszer
karbantartasa)

- .. Uzemszerli mikodésre alkalmas kdzrem(kodsi szemeélyzet biztositasa a vallalt
funkcidonak megfeleléen :

Szabalyozottsag:

A Bérlé koteles valamennyi a tevékenységére és a szolgaltatasara vonatkozé hatalyos
jogszabalyokat és elSirasokat betartani, illetve a ‘mikodése feltételeit ezek szerint
megteremteni és fenntartani.

A kozremikodoknek rendelkeznitik kell az altaluk végzett tevékenységhez szukséges
egészségligyi alkalmassagot igazolé okirattal.

lgazoltsag:

A Bérlé koteles a tevékenységéhez és a szolgaltatdsahoz sziikséges valamennyi engedélyt
beszerezni a szerzGdés alairasatol szamitott egy hénapon bellil, majd azokat bemutatni a
Bérbeaddnak. ' '

Kotelezettségek:




- A Bérl6 altal bérbe vett épliletrész teriilet a tevékenységének ellatasahoz valé
alkalmassa tétele. és folyamatos karbantartasa, tovabba takaritasa a Bérl
feladata.

- Betartja a Bérbeadd — a FOTAV Nonprofit Zrt. — belsé szabalyzatait és eléirasait,
kilbnos tekintettel a vonatkozé tliz-, munka-, és vagyonvédelmi, tovabba
rendészeti szabalyokat.

‘A Bérl6 sajat dontésén alapulé lehetéségei:

A Bérl6 jogosult sajat koltségén a bérelt épliletrészt és annak berendezéseit, targyi
felszerelését részben vagy egészben felujitani, illetve cserélni a Bérbeaddval tortént el6zetes
egyeztetés és eldzetes irasbeli hozzajarulasa, a felek irasos megallapodasa alapjan. Azonban
az eredeti allapotokat koteles visszaallitani a szerz6dés barmilyen okbol torténé megsziinése
esetén — kivéve, ha errdl a Felek masként allapodnak meg.

Telephely leirasa:

FOTAV Nonprofit Zrt. 1142 Budapest, Nezsider park 12. cim alatti telephelye (a csatolt
épiiletrajz szerint) '

A telephely 6nallo Uszotelken elhelyezett lizemépliletként és részben 6nallo kiskereskedelmi
Uzletként hasznalt épulet, melynek {izemi része részben, mint tartdzkodo felujitasra keriilt. Az
ingatlan déli részében taldlhatd az egykori kiskereskedelmi (izlettér, az ELMU elektromos
transzformator, és az objektum flitését biztositdé hokdzponti helyiség is., A bérbeadandd
éplletrész a volt kiskereskedelmi Uzlet, és a nem hasznalt lzemi terliletek egyittes
alapteriilete 152 m2 alapteriilettel. Allapota a megvalasztott funkci6tdl fiiggben feldjitast,
korszer(isitést igényel. Elhelyezkedése alapjan alkalmas telephely vagy cégkozpont, vagy
mas kiskereskedelmi szolgaltatasi szerep megvalositasara, de zavard hatasu tevékenysegre
nem hasznosithat6 a lakékérnyezet miatt!
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ELISMERVENY

Szerz8dés alairt peldanyanak atvételérdi

.........................................

Szerzddés targya:

Bidapert NIV Ne2tiobs gl 42 Gedlelpropt

Alulirott kijelentem, hogy a mai napon 1 példany alairt szerzédést atvettem:

Atvevé személy

Datum IdGpont neve nyomtatott Atvevé alairasa
betlvel

Mog“ 50. /{«c\‘%‘ ‘

TUAN BAO FAMILY Kift.
1144 Budapest
Vezér u. 59/8. 3/12.
Addszam: 29279586-2-42

Készilt 1 példanyban:

- 1pld FOTAV zrt.




