TPELPALY.

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zartkériien Miikod6 Részvénytarsasag (székhely:
1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.; cégjegyzékszam: 01-10-042582; adészam: 10941362-
2-44 képviseli: Tamas Barna, Szabd Istvan), mint bérbeadé (a tovabbiakban: ,Bérbeadé”),
masrészré! a(z) '

Multiszint Kft. (székhely: 1201 Budapest, Attila u. 62., cégjegyzéksiém: 01 09 464358
adoszam: 12086366-2-43; bankszamlaszam: 10403181-00003785-00000005 keépviseli:
Médis Viktor), mint bérld (a tovabbiakban: ,Bérlé”)

(a Bérbeadd és a Bérld a tovabbiakban egyiittesen: ,Felek”, kllon-kilon: ,Feél”) kozott az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekke!.

1. A szerzbédés targya

A Bérbeadd és a Bérl6 a jelen szerzddés alairdsaval megallapodnak abban, hogy a
Bérbead6 2021. 09. 01-jétél kezd6dd 5 éves hatarozott idére bérbe adja, a Bérld pedig - az
altala teljes korlen ismert allapotban — raktarozas céljara bérbe veszi a jelen szerzédes 1.
sz. mellékletében megjelolt, a Bérbeadd 1204 Budapest Baross u. 96-106.sz. alatti,
177646/1 hrsz.-0 5675 m2 alapteriletl terlletét (nyugati rész) (a tovabbiakban:
.Bérlemény”).

A Bérlemény atadasardl (birtokbaadasardl) a Felek jegyzOkdnyvet vesznek fel. A
birtokbaadasrél készlilt 2. sz. melléklet szerinti jegyzOkoényv jelen szerzédes
elvalaszthatatlan része.

A bérlemény birtokbaadasanak napja: 2021. 09. 01.

A Bérbeado kijelenti és szavatossagot vallal érte, hogy kizarélagosan jogosult a Bérlemény
bérbeadasara. '

~ 2. Kijelentések és szavatossagvallalasok
A Bérlé kijelenti, hogy

é) az Eurépai Unid valamely tagallamanak, illetve az Europai Gazdasagi Térségrol
sz6l6 megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint
alapitott és miikédd vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-,
végrehajtasi, felszamoldsi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé olyan
eljaras, amely a jelen megallapodas teljesitését akadalyozna,

b) a szerzédés teljesitésére mlszakilag, gazdasagilag- és pénzigyileg alkalmas,
tovabba rendelkezik a szilkséges hozzajarutasokkal, jogosultsagokkal és
engedélyekkel,
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c) szerepel a Nemzeti Adé- és Vamhivatal kdztartozasmentes addzo6i adatbazisaban,
vagy ha az adatbazisban nem szerepel, a Megbizé felhivasara 3 napon belul atad
egy 30 napnal nem régebbi nemlegesnek mindsilé egyiittes addigazolast,

d) a nemzeti vagyonrd! szold 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatd szervezetnek mindsul, egyben .

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja,

f) képviseletében a jelen szerzddést arra jogosult és kellden felhatalmazott személy(ek)
irja(irjak) ala.

A Bérlé a jelen szerz6dés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti feltételek
fennallasat — kdzvetlenll vagy megbizottjai utjan — ellendrizni. Amennyiben ezen ellendrzés
alapjan azt allapitia meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem ali fenn, és ezen
feltételeket vagy azok egy részét Bérlé nem allitja helyre a Bérbeadd irasbeli felszdlitasat
kdveté 5 (6t) napon bellil, ugy jogosult az ellenszolgdltatas teljesitését visszatartani, vagy
valasztasa szerint a jelen szerz6déstél elalini, illetéleg - ha az eredeti allapotot nem lehet
helyrealiitani - a szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. A Bérlé ilyen esetben koteles a '
Bérbeadd karait és koltségeit megtériteni. '

Bérl6 a kisad6zd vallalkozasok tételes addjardl és a kisvallalati adordl szdld 2012, évi
CXLVII. torvény (KATA-torvény) 13.§ (2) bekezdésének torténé megfelelés érdekeben
nyilatkozik, hogy a szerz6dés alairasakor kisad6zénak nem mindsil. Bérl6 a valtozast
megelézéen - a valtozas kezd$ idGpontjanak megjelolésével - koteles tajékoztatni a
Bérbeaddt a kisad6zoi jogallasanak megsziinésérdl vagy Ujrakeletkezésérdl.

3. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

3.1. A Bérbeadd a Bérleményt a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel és
idépontban, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban kdteles a Bérlének atadni. A
Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bérlemény az atadasakor rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas, és megfelel a jelen szerzédés elGirdsainak. A Bérbeadd szavatol azért, hogy
harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely a Bériét a
hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

3.2. A Bérbeado jogosult arra, hogy az 6t terheld munkakat elvégezze, és a Bérleményt
fenyegetd karok elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

3.3. A Felek kizarjak a Bérbeaddt terheld cseretelep biztositasi kotelezettségét.

3.4. A Bérbead6t zalogjog illeti a — Bérl§ altal adott dvadék 6sszegét meghaladéd bérleti
dij, illetve egyéb tartozas és koltségek erejéig a Bérldbnek a Bérlemény teruletén levé
vagyontargyain. A Bérbeaddé mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé
kifogasolja a zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a Bérbeadd a kovetelésére
telies fedezetet nyujté vagyontargyakon felil mas vagyontargyak elszallitasat is
megakadalyozta, a Bérbeadd jogosult zalogjogat barmikor, korlatozas nélkiil birésagi Gton
érvényesiteni. A Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:337. § (3) bekezdésében meghatarozott
hataridé elmulasztasa esetén nem szlinikk meg a Bérbeadd zalogjoga a fedezetet nyujtd

2




vagyontargyakon. Ha a Bérlé a zélogjoggal terhelt vagyontargyat a Bérbeadd engedélye
nélkll elszallitia, és mas megfelelé biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a
vagyontargynak a Bérld koltségén valo visszaszallitasat.

35. A Bérbeadd a rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérl6 szikségtelen haboritdsa nélkul - ellendrizheti.

3.6. Ha a Bérbeadé a szerzddés megkotését kovetben a Bérlemény tulajdonjogat
atruhazza, a tulajdonos személyében bekdvetkezett valtozassal a szerzddesbdl fakado
jogok és kotelezettségek tekintetében az Uj tulajdonos Iép a Bérbeadd helyébe és kizardlag
az (j tulajdonos koteles helytalini a Bérbeadé6t a szerz6dés alapjan terheld kotelezettségek
teljesitéséeért.

4. A Bérld jogai és kotelezettségei
41. A Bérlemény kizarolagos haSznélatéra a Bérl6 jogosult.

4.2. A Bérlé koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen
hasznalni. Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadé felhivasa ellenére folytatia a nem
rendeltetésszerd vagy a szerzddésnek egyébként nem megfelelé haszndlatot, a Bérbead6
jogosult felmondani a szerzédést.

4.3. A Felek kijelentik, hogy a bérbeadas idépontjaban fennalld miszaki szint, illetve a
hasznalat biztositasahoz sziikséges karbantartasi, allapot megd6rzési munkélatok minden
koltsége a Bérlét terheli. A Bérld koteles a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatahoz és az
allagmegoévashoz sziikséges karbantartasi munkak térités nélkili elvégzéseére, azonban ezt
meghaladdan a Bérleményre vonatkozé munkalatok végzésére, igy kiildndsen: felujitasra,
atalakitasra, helyredllitasra, bévitésre csak a Felek erre vonatkozé kilén irasbeli
megallapoddsa alapjan, az abban foglalt feltételek szerint jogosult.

A Bérl6 a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa és a Felek kilén megallapodasa nélkil a
Bérleményben atalakitast és — a rendszeres hasznélattal egydtt jaré karbantartasi, feldjitasi
munkak kivételével — értékndveld beruhdzast nem végezhet. A Felek rogzitik, hogy a
Bérleményért fizetett bérleti dij Gsszegébe a Bérl§ altal a Bérleményen vegrehajtott
értéknoveld beruhdzasok tsszege legfeljebb 50%-0s mértékben szamithatd be a Feleknek
az adott értékndveld beruhazas elvégzését megeldzéen megkdtott, erre vonatkozd irasos
megallapodasa esetén. A Felek kijelentik, hogy megallapodas hianyaban a Bérld a
Bérbeadot terheld munkalatokat a Bérbeadd helyett és koltségére nem jogosult elvégezni.
Amennyiben a Bérl6 megallapodas hidnyaban végez az allagmegovast vagy a szlikséges
karbantartast meghaladd tevékenységet (ideértve barmely értékndveld beruhazast is),
ellenérték megtéritésére nem tarthat igényt, és a Bérbead6 felszélitasara kételes az eredeti
allapot helyrealtitasara. Barmilyen a Bérleményt érint6é munkalat kizarélag valamennyi
szilkséges hatosagi engedély, hozzajarulds birtokaban, az iranyad6 szabvanyoknak
megfelel§ kivitelezés mellett végezhetd.

4.4. Amennyiben a Bérld a Bérleményt jogosulatianu! alakitotta &t, a Bérbeadd
felhivasara koteles az eredeti allapotot helyredllitani.




4.7. A Bérls a bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérleményben csak a jelen
szerz6désben rogzitett raktarozasi tevékenységet folytathat, ettdl csak a Bérbeadd el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval térhet e!.

4.8. A Felek rogzitik, hogy a Bérbeado elzetes irasbeli hozzajarulasa szlkseges:

- a Bérleményt érinté bérleti jog barmely modon térténé megosztasahoz,
atruhazasahoz,

- a Bérlemény albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adasahoz,

4.9. Amennyiben a Bérlé a Bérieményt a Bérbeado hozzajaruldsaval adta alberletbe vagy
mas hasznalataba, az albérlé és a hasznalé magatartasaért ugy felel, mintha a Bérleményt
maga hasznalta volna. Amennyiben a Bérlé a Bérleményt a Bérbead6 hozzajarulasa nélkul
adja albérletbe vagy engedi at masnak hasznalatra, azokért a karokért is felel, amelyek e
nélkul nem kévetkeztek voina be.

4.10. Engedély nélkiili albérletbe vagy hasznalatba adas, illetve engedély nélkdli
beruhazasok elvégzése, valamint a jogalap nélklili birtoklas esetén a Bérl koétbért koteles
fizetni a Bérbeaddnak. A kotbér mértéke az engedély nélkiili beruhazasok elvégzése esetén:
3 (hérom) honapra vonatkozé brutto berleti dijnak megfelelé Gsszeg; az engedely nélkuli
albérletbe vagy hasznélatba adas, valamint a jogalap nélkdli birtoklas esetén: az engedély
nélkili albérletbe vagy hasznalatba adas, illetve a jogalap nélkiili birtoklas idejére szamitott
bruttdé bérleti dij kétszeresének megfeleld 6sszeg. A fentiekben meghatarozott esetekre
kikotott kotbér megfizetése a Bérlét nem mentesiti a bérleti dij megfizetése alol. A Bérls
koteles a Bérbeadonak a kotbért meghaladd karat megtériteni. A kdtbér és az azon fellli
kartérités dsszegét a Bérbeado jogosult a Bérld altal fizetett dvadék dsszegébe beszamitani.

4.11. A Bérl6 koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye
fenyegeti vagy a Bérbeadoét terheld munkalatok elvégzésének sziikségesseége merll fel.

Amennyiben a Bérbeadd az ingatlant feldjitia, a Bérld ennek tlrésére koteles, ideértve a
- munkak idejére torténd esetleges kikoltdozést is. A kikdltdozés idejére a Bérl6t bérleti dij
fizetési kotelezettség nem terheli, ugyanakkor a kikdltdzés miatt a Bérbeaddval szemben
semmilyen kartéritési, kartalanitasi vagy mas hasonlé igénye sincs. A Bérbeado a felljitast
megelézéen 30 (harminc) nappal koteles értesiteni a Bérlét annak kezdé idépontjard!.

5. Bérleti dij és fizetési feltételek

5.1. A Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij sszege 134,97 Ft +AFA/h6/m2, azaz
egyszédzharmincnégy egész kilencvenhét szazad forint + AFA/h6/m2, minddsszesen
766.000 Ft + AFA /h6 azaz Hétszazhatvanhatezer forint +AFA.

Az AFA mértékére és az adomegallapitdis moédjara az adofizetési kotelezettség
keletkezésének napjan hatalyos adéjogszabélyok az iranyadok.

5.2. A Felek kijelentik, hogy a Bérbeadd a Bérld altal fizetendé bérleti dijaf évente a KSH
altal hivatalosan kdzzétett ipari termelSi arindex mértékével, a Bérl6 kilén beleegyezése és




erre vonatkozé kilon szerz6dés-modositas nélkil, a Bérlé elSzetes irasbeli értesitésével
emelheti. :

5.3. A Bérl6 a bérleti dij dsszegét havonta, a szamla kézhezvételét kdvets 15 (tizendt)
napos fizetési hataridével, a Bérbeadd szamlén megjeldlt bankszamlajara atutalassal egyenliti
ki.

5.4. A Bérlé késedelmes fizetése esetében a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti mértéki torvényes késedelmi kamatot kételes a
Bérbeaddnak megfizetni.

5.5. A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerz8dés idétartama alatt a bérleti dijon
tulmenden viseli a Bérlemény valamennyi koltségét.

5.6. AFelek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédés alairasaval Bérlé 3 (harom) havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld osszeget, azaz 2.918.460 Ft &sszeget jelen szerzGdés alairasaig
ovadék (kaucid) jogcimén megfizet a Bérbeadd részére az alabbi bankszamlaszamra:
11794008-20521556-00000000 (OTP Bank Nyrt).

Az 6vadék megfizetését a Bérlének hitelt érdemliGen (pl. banki atutalasi bizonylat) igazolnia
kell.

Az dvadék 0sszege utan nem jar kamat a BérlS részére.

A Felek egyezd akarattal rogzitik, hogy amennyiben az ovadék o6sszegébdl barmilyen
jogcimen levonas torténik a Beérbeadd részérdl, a Berld koteles az dvadék Gsszeget 15
(tizen6t) napon beliil annak eredeti mértékére kiegésziteni. Felek megallapodnak, hogy bérleti
dij emelés esetén a Bérl6 az dvadék Osszegét az aktudlis 3 havi bérleti dij sszegére
kiegésziti.

Felek rogzitik, hogy az évadék Osszegével a szerz6dés megsziinése esetén egymassal
elszamolinak. A Bérbeadd jogosult az dvadék 6sszegébdl a Bérld altal a Bérleményben
okozott kart helyreallitani. Az 6vadék Osszegébdél a Bérbeadd levonhatja az esetlegesen
elmaradt bérleti dijakat, az azok utan szamitott késedelmi kamatot, valamint a be nem fizetett
rezsi koltségeket, azok kamatait, tovabba a Bérleményben okozott kart is, tovabba a 4.10.
pontban meghatarozott kétbér 6sszegét. Egyebekben az dvadék (illetve az abbdl fennmaradd
Osszeg) a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlé részére kamatmentesen visszajar.

6. A bérleti szerzédés felmondasa

6.1. Rendes felmondas: A szerz6dést barmelyik Fél jogosult indoklas nélkul felmondani a
masik Félhez intézett egyoldald irasbeli nyilatkozataval a honap vegeére, legalabb 45 napos
felmondasi idé megtartasaval.

6.2. Rendkiviili felmondas: A bérleti dij vagy a Bérlét terheld koltségek és terhek
megfizetésének elmulasztasa esetén a Bérbeadd jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani, ha a Bérlét legalabb 15 (tizendt) napos hataridé tlizésével es a




kdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel a fizetésre felszélitotta, és a Bérlé e hataridé
elteltéig sem fizetett.

A Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatjia a szerzédést akkor is, ha a Bérlé olyan
szerz6désben vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a Bérbeaddéra sulyos
joghatrannyal jar. llyennek mindsul kiléndsen, de nem kizarolagosan a Bérlemény nem
rendeltetésszer( hasznalata, vagy a szerzédésben szabalyozott, az dvadék kiegészitésére
vonatkozé Bérli kotelezettség elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése.

6.3. A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérl§ koteles a Bérleményt haladéktalanul a
Bérbeadé birtokaba adni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban azt birtokba vette.
Ez a kotelezetiség akkor is terheli a Bérlét, ha a bérleti jogviszonybdl keletkezett,
kiegyenlitetien kdvetelése all fenn a Bérbeadoval szemben. Ha a Bérlé a bérleti jogviszony
megszinésekor a Bérleményt jogosulatlanul nem adja a Bérbeadé birtokdba, Ugy ezen
idészakra a szerzédés alapjan a 4.10 pontban meghatarozott kdtbéren felll a kikotott bérleti
dijnak megfelel6 Osszeget hasznalati dij jogcimén koteles megfizetni a Bérld, ezt
meghaladéan pedig minden olyan karért felel, amely e nélkiil nem kdvetkezett volna be.

A Bérlemény visszaadasarol a Felek jegyzékonyvet vesznek fel.

A Bérl6 a bérleti jogviszony megsz(inése elétt kdteles megengedni, hogy az, aki a Bérleményt
bérbe kivanja venni, azt megfelelé idében és médon megtekinthesse.

A Bérié mindazt, amit a sajat koltségén a Bérleményben felszerelt, a Bérlemény épségének
sérelme nélkil leszerelheti.

7. Kapcsolattartas

7.1.  AFelek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszélitasai
stb., jelen szerz6dés eltéré rendelkezése hidnyaban vagy ellenkezd irasbeli kdzlésig akkor
tekinthetSk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban meghatarozott
értesitési cimére megklldték, vagy az atvételt igazolva személyesen adtak at: személyes
atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént megkiildés esetén az &atvételi
visszaigazolasan szereplé idépontban, tértivevényes ajanlott levéiben tortént megkildés
esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan.

A Bérbeado esetében:

A Bérlo esetében:




Fax: +361/421-0065
Telefon: +36703183839

E-maiil: info@multiszint.hu

7.2. Amennyiben valamely fél a neki szabdlyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott
levél atvételét megtagadja vagy az ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz,
és/vagy a cimzett a személyes atvételt megtagadja, a kildemény postai uton tortént
megklildése esetén a feladastol szamitott 5. (6tddik) napon, egyéb esetben az atvétel
megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendd.

A Felek a postai Oton megkiildott killdeményeket egyidejlleg masolatban a masik fél jelen
szerzGdésben meghatarozott e-mail cimére is kdtelesek megkuldeni.

8. Osszeférhetetlenség

A Bérlé kijelenti, hogy szerzédéses feladatai ellatasahoz a Bérbeadd munkavallaldjat
munkaviszony, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony keretében nem alkalmazza. A
Bérld kijelenti tovabba, hogy a vallalkozés a Bérbeadd munkavallaléjanak érdekeltségébe
nem tartozik és nincs olyan vezet§ tisztségviseldje, amely a Bérbeadé munkavallaldja. A
Bérlé koteles gondoskodni arrél, hogy az éltala igénybevett alvallatkozdk, illetve egyéb
kozvetlenll vagy kozvetetten kozrem(kddd természetes vagy jogi szemeélyek, illetve
mindezek tovabbi kozrem(ikddsi is megfelelienek a fenti rendelkezéseknek. A Bérl6
tudomasul veszi, hogy ezen rendelkezések megsértése jelen szerzédés azonnali hatalyu
felmondasaval jarhat.

9. Korrupciéellenes klauzula

A Felek kotelesek m(ikodésiik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk, hogy a
korrupcidellenes, a tisztességes piaci magatartast szabdlyoz6, versenyjogi valamint
fogyasztovédelmi szabalyoknak, tovabbéa az lizleti etika altalanosan elfogadott szabalyainak
megfeleljenek, a szerz6dés megkotése és teljesitése soran ezeknek megfeleiben jarjanak el.

A Felek kijelentik, hogy a szerzGdés megkotését megel6zd targyalasokat, a szerzddés
feltételeinek kialakitasat, és a szerzédésen alapuld vagy annak teljesitése soran tanusitott
barmely lzleti vagy egyéb magatartast sem kdzvetleniil, sem kdzvetetten nem befolyasolta
és befolyasolia a Felek, a Felek képviselGje, megbizottia vagy vellik barmilyen médon és
formaban kapcsolatban alld6 harmadik személyek részére torténé eértékkel bird dolog
atadasa, vagy, atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy személyes el6ny
nyujtasa vagy annak igérete.

A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbeadd valasztasa szerint
jogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani vagy attdl elalini és alkalmazhatja a
szerzGdés szerinti jogkévetkezményeket.




10. - Egyéb rendelkezések

10.1. A Béri6 és a Bérbeadd nem felel a szerzédés szerinti kotelezettsége teljesitéséert
azon esetekben, amikor olyan, barmely Fél érdekkorén kivil es, elére nem lathato
korlimény (vis maior) meril fel, amely megakadalyozza a szerzédés teljesitését. llyen
kérliimény kiléndsen: haboris cseiekmény, lazadas, szabotazs, robbantasos merénylet,
sulyos energiaellatasi zavar vagy termeészeti katasztréfa, munkabesziintetés, a honvédelmi
torvény (2011. évi CXIII. térvény), rendbrségi torvény (1994. évi XXXIV. torvény) alapjan
feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedés.

10.2. A Vallalkozoét titoktartasi kotelezettség terheli a szerzédések elbkészitése, megkotése
és teljesitése soran vagy azzal kapcsolatosan tudomasara jutott minden a Megrendeldt
érint6 adat-, informacié megtartasaért. A Vallalkozo a Megrendelé altal neki atadott bizalmas
informacidkat és lzleti titkokat koteles megdrizni, annak nyilvanossagra hozatalara vagy
harmadik személynek térténé atadasara, tudomasara hozatalara, hozzaférhetévé tételére a
Megrendeld elbézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem jogosult. Ezen informacidkat
kizarélag a szerzédés teljesitésére hasznalhatja fel, kizardlag a szerz6dés hatdlya alatt. A
Vallalkozé koteles az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacié szabadsagrol szélé
2011. évi CXII tv., valamint az Eurdépai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 Rendeletének
(GDPR) rendelkezéseit betartani.

10.3. A jelen szerz6déssel a Felek kdzott azonos targyban tortént barmilyen esetleges
korabbi, a jelen szerz6déssel elientétes kommunikacio, egyetértés, megegyezés vagy
szerzGdés hatalyat veszti.

10.4. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi
LXXVIII. térvény rendelkezései irdnyaddak.

10.5. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas
hatésagi Ut mell6zésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset 6sszes
korlilményei egyébként nem zarjdk ki, vagy az egyébként a Felektél nem varhaté el -
értesitik a masik Felet a szerzddés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrdl, megjeldlve
annak ténybeli és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek, megjeldlve annak
javasolt idépontjat. Az egyeztetd targyaldasokat a Felek altal kdzésen megallapitott
idépontban, azonban legfeljebb 7 (hét) munkanapon belll meg kell kezdeni. Az egyeztetést
kezdeményezd Fél abban az esetben jogosult a jogvita rendezése érdekében a tovabbi
épéseket megtenni, amennyiben az egyeztetd targyalason a masik Fél nem vesz részt,
vagy nem kivan részt venni, ilietve amennyiben a targyalédsok 3 (hdrom) munkanapon beliil
nem vezetnek eredményre.

10.6. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd olyan kdzszolgaltatdé, amely felett a
Budapest Févaros Onkormanyzata kdzvetetten meghatérozé befolyast gyakorol, igy az
altala kotott szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specidlis nyilvanossagra-
hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen szerz6dés adatait - ha annak jogszabalyi feltételei
fennélinak - koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely hatdésagnak atadni,
kiszolgaltatni.

10.7. Jelen szerzédés kizardlag a Felek kozés megegyezése alapjan, irasban
mébdosithato, kivéve, ha jelen szerzddés ettél eltérden rendelkezik.

8




Jelen szerzédés 2 (kettd) eredeti példanyban késziilt, melybél 1 (egy) a Bérbeaddt és 1
(egy) példany a Bérlét illeti meg.

Jelen szerz6dés mindkét Fél altali alairast kbvetéen a késdbbi alairas idépontjaban jon létre

érvényesen és lép hatalyba.

A Felek a jelen szerz6dést kdlcsénds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben

megegyezdnek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jovahagydlag irjak ala.

Bérbeadd
BKM Nonprofit Zrt.
Tamas Barna

Szabo Istvan

¥ 201 BUDAPEST, ATTILA UTCA 62,
ADROSZAM: 12086366-2-43

...........................................

Multiszint Kift.
Médis Viktor Ggyvezetd igazgatd




1. sz. melléklet

Miiszaki leiras, specifikacié
Elvart mindségi szinvonal

A BKM Nonprofit Zrt. 1204 Budapest, Baross u. 96-106.sz. alatti, 177646/1 hrsz.-0. 11.350
m2-es telek vagy annak megjeldlt 50%-anak bérbeadasa, tarolasi vagy egyéb célu
hasznositasra, a Bérbeadé altal el6zetesen meghatarozott miiszaki- feltételek teljesulése
mellett valdosulhat meg.

A rendeltetésszerli hasznalatot egyik Bérl6 sem akadalyozhatja a tovabbi
Bérlokkel szemben. (Kozds hasznalata terek, gépkocsi behajtd kapu -
megkozelitésefhasznalata, kizarélagosan hasznalt bérelt terlletek stb.) A
terlilet/terliletrész-bérlemény lezarasat ezen feltétel teljesiiiése mellett jogosult a
Bérlé elvégezni.

- Biztonsagvédelmi elSirdsoknak valé megfelelés (kiilondsen — méretezés alapjan
tlizoltd késziilékek kihelyezése, Kilritési feltételek dokumentalt biztositasa,
elhelyezési/parkolasi-tarolasi terv készitése stb.)

- Orzés-védelem sajat bérleményen beliili kialakitasa

- Bérl6 altal kiépitendéviz-csatorna és az elektromos kéziizemi dijak elszamolasa
onalléan, sajat kozmu szolgaltatéi szerz6dés alapjan, hiteles almérék felszerelése
mellett torténik, ami tébb bérld egyittes haszndlata esetén koételezben
biztositandé igény szerint a terdiletileg érintett Bérlé részérrél

- Napi miikddéshez szlkséges feltételek (pl. hulladékszallitasi szerz6dés kotese),
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitasa, fenntartasa,
Uzemeltetése a bérieti iddészak alatt (csapadék viz elvezetés, zdldfelllet
karbantartas, kerités, kapu, belsé kerités karbantartasa stb.)

- Uzemszerl mikddésre alkalmas kézremikodéi személyzet biztositasa a vallalt
funkcionak megfelelGen

Szabalyozottsag:

A Bérlé koteles valamennyi a tevékenységére és a szolgaltatasara vonatkozd hatélyos
jogszabalyokat és elGirasokat betartani, illetve a mikodése feltételeit ezek szerint
megteremteni és fenntartani.

A kozremiikoddknek rendelkeznilik kell az aitaluk végzett tevékenységhez szikseges
egészseégugyi alkalmassagot igazolo okirattal.

lgazoltsag:

A Bérlg koteles a tevékenységéhez és a szolgaltatdsahoz szilkséges valamennyi engedélyt
beszerezni a szerz6dés alairasatél szamitott egy hénapon belil, majd azokat bemutatni a
Bérbeaddnak.




Kotelezettségek:

- A Bérl6 altal bérbe vett terlilet vagy terliletrész a tevékenységének ellatasahoz
valé alkalmassa tétele és folyamatos karbantartasa, tovabba takaritasa a Bérld
feladata.

- Betartja a Bérbead6é — a BKM Nonprofit Zrt. — belsd szabalyzatait és elbirasait,
kilonds tekintettel a vonatkozé tliz-, munka-, és vagyonvédelmi, tovabbé
rendészeti szabalyokat.

A Bérld sajat dontésén alapulé lehetdségei:

A Bérlé jogosult sajat koltségén a bérelt teriilet és annak berendezéseit, targyi felszerelését
részben vagy egészben felyjitani, illetve cserélni a Bérbeaddval tortént elbzetes egyeztetés
és elGzetes irasbeli hozzajaruldsa, a felek irasos megallapodasa alapjan. Azonban az
eredeti allapotokat koteles visszadllitani a szerzédés barmilyen okbdl térténdé megsziinése
esetén — kivéve, ha errdl a Felek masként allapodnak meg.

Telephely leirasa:

BKM Nonprofit Zrt. 1204 Budapest, Baross u. 96-106. cim alatti telephelye (2. szamu
melléklet)

A telephelyen nem talalhatd épiilet, a Pesterzsébeti flitém( 1999. évben bontasra kerliit. Az
ingatlan Nyugati (NY) részében jelenleg tarolasi szolgaltatés keriilt kialakitasra Bérld
részérdl, kulon 2. sz. tehergépjarmii bekodzlekedést biztosité kapu kialakitasaval. Az ingatlan
Baross utca feldli részén (keleti- K) az eredeti, 6nalld tehergépjarmi behajtasara alkalmas
nagykapu és személy bejaré kapu van telepitve.

A bérbeadand¢ terlilet telijes egészében hasznositandd ingatlanként nyilvantartott, a teriilet
jellegébdl, adottsagaibdl kiindulva lehetdséget biztosit a meghirdetett részbérietre is.
Allapota Ures telek-teriilet, a részhasznélat esetén belsd, attort kerités kialakitasa szilkséges
a Nagysandor Jbézsef utca tengelyvonalara merdlegesen kialakitva, a terilet 50%-o0s
megosztasanak megfeleléen.

Elhelyezkedése alapjan alkalmas tarold, parkold, vagy mas szolgaltatasi szerep
megvaldsitasara, de zavard hatas( tevékenységre nem hasznosithatd, a lakokdrnyezet
miatt. Kozml(iszolgaltatasi igény esetén annak kialakitasa Bérl6 feladatal!




2. sz. melléklet

Budspesat Fovaros Korminyhivatals XI. Kerlileti Hivetala
Budapest, XL, Budafoki it 59. 1519 Budapest, PL 415

E-hiteles térképmasolat
2018.07.05 162758
Helymijzi szamx  BUDAPEST XX.KER belterfilet 177646/1 Megrendeks szine 900/9528/2018

Méretarény: 1: 1000

B

177646/4

GRGE sro! - DATP-TOROBASE Taet Map rertna,

A tétotpmésolat a kizdéist megeldad napig megegyez az ngetlan-nyilvéntartdai térkkpi edathézis tartatméval

XX. Baross u. 96-106:

Nyugali rész: =D 5%675m?
Keleti rész: [ 4875m?
Tekes tertiet: 11350 m?*
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3. sz.melléklet

NYILATKOZAT

- székhely /telephely / fidktelep* hasznalatahoz és cégnyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez -

Alulirott, BKM Budapesti Kézmtivek Nonprofit Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.; cégjegyzékszam: 01-10-042582; adoszam:
10941362-2-44),, mint a 177646/ 1 helyrajzi szama,

11201 | Budapest varos,

természetben kozség  XX.  keriilet

) kozteriilet kozteriilet jellege
Baross neve utca (i, utca, tér stb.)
96-106. hézszam, - épiilet - lépcsdhaz - emelet - ajté

elhelyezked6 ingatlan tulajdonosa
nyilatkozom,

hogy a Multiszint Kft. (székhely: 1201 Budapest, Attila u. 62., cégjegyzékszam: 01 09 464358
ad6szam: 12086366-2-43; bankszadmlaszdm: 10403181-00003785-00000005 képviseli: Médis
Viktor) a fenti ingatlant székhely /telephely / fiéktelep* céljara, a bérleti szerz6désben
meghatarozott bérleti id6szakban hasznathatja.

Tovabba hozzéjarulok, hogy az ingatlan cime a cégnyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Budapest, 2021. év szeptember honap 15 napjan.

vv vwv ves ves s20 s000e 00 440 000 000400 aatNrs bt BN BUP AGe PO

SzabdIstvan Tamas Barna

Pénziigyi-szamviteli féosztalyvezets Infrastruktiiralis Szolgaltatasok Igazgaté
BKM Nonprofit Zrt.
tulajdonos
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2. sz. melléklet

Budepest Févéros Komményhivatals X1 Kerilleti Hivatala
Budapest, XL, Budafoki 61 59. 1519 Budspest, PE 415

E-hiteles térképmasolat
2018.07.05 16:27:58
Helyrejziszkm  BUDAPEST XX KER, belterfilet 177646/1 Megrendelés szme 9000/9528/2018

Méretarfiny: 1: 1000

W

177648744

A térképrodsolat a kiadést megeldes napig mrgegyesd az ingatian-nyilvimtartdsi térképi adatbhzis tartalméval

XX. Baross u. 86-108:

Nyugati rész: =3 5675m?
Keteti réez; ] s875m?

Tefes tertiet: 11350 m?




NYILATKOZAT 3.sz.melléklet
- székhely /telephely / fidktelep* haszndlatdhoz és cégnyilvantartasba térténd
bejegyzéséhez -
ATUHIOL, vovveever corcevinnveeseesvninnves cenennnneeee (SZUL hely oo , sziil. id6:
............................ ) ATLI ceiieeiiee e ee e e eei e e enieenneneeee .o, lakcim/ szEékhely:
..................................................................................... ), mint a
................................ helyrajzi szamq,
P Varos,
természetben kozség keriilet
kozteriilet kdzteriilet jellege
neve ) (1, utca, tér stb.)
hazszam, éptifet 1épes6haz emelet ajté
elhelyezkeds ingatlan tulajdonosa /haszonélvezgje*
nyilatkozom,
hOGY @ (V) .iiiniiiiiiiiiii e Tarsasag
(nyilvantartdsi szdma:............coocoiiiiiininnn ) a fenti ingatlant székhely /telephely /

fioktelep* céljara, a bérleti szerzédésben meghatarozott bérleti id6szakban hasznélhatja.

Tovabba hozzéjarulok, hogy az ingatlan cime a cégnyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

tulajdonos / haszonélvezs*

Eléttiink, mint tantk el6tt:

1. Név: 2. Név:
lakcim: lakcim:
$z.ig.sz.: $z.ig.sz.:
alairas: alairas:

* a megfelel aldhtizand6




ELISMERVENY

Szerzddes alafrt példanyanak atvételérd!

......................................................

Atvevd neve:
Szerzddes szama:

Szerzodes targya:

.................................................................

........................................................................................................................

........................

Alulirott kijelentem, hogy a mai napon 1 példany alairt szerz8dést tvettem:

Déatum |d8pont

Atvevd személy
neve nyomtatott
betlvel

Atvevd alairdsa

ozl 09 (7 | B P

Készilt 1 péidanyban:
- 1 pld FOTAV Zrt.




S2E 04085 A

Birtokbaadasi jegyz6konyv-

amely létrejott egyrészt a BKM Budapesti Kéozmivek Nonprofit Zartkorien Miikéddo
Részvénytarsasag (székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.; levelezési cim: 1116 Budapest,
Kalotaszeg utca 31.; cégjegyzékszam: 01-10-042582; adoszam 10941362-2-44; roviditett
elnevezése: FOTAV Nonproflt Zrt. képviseli: Martha Imre vezérigazgaté), mint bérbeadd (a
tovabbiakban: ,Bérbeads”),

masrészt a Multiszint Zrt. (székhely/lakcim: 1201 Budapest Attila u 62. cégjegyzékszam: 01-09-
464358, addészam: 12086366-2-43; képviseli (Mddis Viktor lgyvezetd igazgatd):, mint Bérld
( tovabbiakban: ,Bérld”) — tovabbiakban egyiittesen: Felek — k6zott az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel.

Felek rogzitik, hogy az altaluk kdzos akarattal megkotott, SZE010851 bérleti szerz6dés értelmében
a BKM Nonprofit Zrt. tulajdonaban all6, 1201 Budapest, Baross u 96-106. szam alatti ingatlan 50%-
a (5675 m?), mint a szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott teriiletét (a tovabbiakban: ,Bérlemény”)
Bérlg jelen eljarassal bitokba veszi, Bérbeadé pedig a szerz6dés szerint birtokba adja.

A Bérlemény atadas hatalyba lépésének id6épontja: 2021.10.01. (birtokbaadas), amelyrél a Felek
jelen jegyzékdnyvet veszik fel. '

A Bérlé a szerzédés szerint meghatarozott 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadékot Bérl6
részére megfizette

A Bérlemény alaptertilete 5675 m? telek, tarol6 teriilet funkcidval. Jelenlévék kdzésen rogzitik, hogy
a Bérlemény az atadas-atvételkor rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas, igy a Bérlemény atadas-
atvételének akadalya nincs. Jelenlévék megdllapitiak, a Bérlemény atadas-atvétele jelen
jegyz6kdnyv alairasanak napjan megtértént.

Jelenlévdk maguk részérdl kijelentik, hogy jelen jegyz6kdnyv alairasara jogosultak, a jegyzékonyv a
Bérlemény atadas-atvételével kapcsolatos valamennyi észrevételiiket, megallapitasukat teljes
kdrlen és helytalldan tartalmazza, igy jelenlévdk jelen jegyzékonyvet jovahagyélag alairjak.

vizora gyari szama jelenlegi allasa c.omd
vizéra gyari szama nincs jelenlegi allasa . m?
elektromos drammérd gyari szama nincs jelenlegi allasa .... KWh
hémennyiségmérd gyari szama nincs jelenlegi allasa ...6J

Budapest, 2021.09.30.

Madis Viktor 7. Mészaros Péte
MULTISZINT Kit. BKM Nonprofit Zrt.
Varga Attila

Létesitménylizemeltetés




