TEPELDANY

MEGALLAPODAS

amely létrej6tt egyrészrél a

BKM Budapesti K6zmiivek Nonprofit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (szekhely:
1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.; cégjegyzékszam: 01-10-042582; statisztikai szamjel:
10941362-3530-573-01; addészam: 10941362-2-44; roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)
mint Tavhdszolgaltatéd (a tovabbiakban: ,Tavhdszolgaltatd”)

masrészrél az

ELITE PARK ,,A” Tarsashaz
székhelye: 1116 Budapest, Barazda utca 5. A. épulet
adészama: 21685042-1-43

képviseletében. BAYER-MESTER Kft. kozos képviseld (2038 Séskuat, Bolyai Janos
utca 15., cégjegyzékszam: 13-09-209612, addszam: 25850149-2-13, képviseli:
Karakas Janos Ugyvezet6)

mint Felhasznalé (a tovabbiakban: ,Felahasznal6”)

(a Tavh8szolgaltatd és a Felhasznalé a tovabbiakban egyiittesen Felek, kuion-kilon Fél)
kozott az alutirott napon és helyen, a kovetkezd feltételek mellett:

1. Elézmények:

1.1.  Felek rogzitik, hogy a Tavhdszolgaltaté (mint vallalkozé) és Jakob Ingatlan Korlatolt
Felelésségili Tarsasag (székhely: 1117 Budapest, Budafoki ut 185-189; cégjegyzékszam:
01-09-919913; statisztikai szamjel: 14788727-6810-113-01; addszam: 14788727-2-43) mint
megrendeld, beruhazo, - aki egylttal a Felhasznald tarsashaz atapitéja is - (a tovabbiakban:
Megrendeld), kozott SZE009450 szamon, 2017. év december hd 13. napjan vallalkozasi
szerzddés (tovabbiakban: Vallalkozasi Szerzédés) jott létre, melyet a felek egy alkalommal,
2020. majus 25. napjan modositottak. Megrendelé a Budapest XI. keriilet beltertilet 3993/4/J.
hrsz. alatti, természetben a 1116 Budapest, Barazda utca 5. szam alatt talalhaté ingatlanon
,ELITE PARK” néven (a tovabbiakban: Felhasznalasi hely) beruhazast valésitott meg,
melynek része voit a Vallalkozasi Szerzédés szerinti tAvhiszolgaltatdi beruhazas is.

Megrendel$ és Tavhdszolgaltaté a Véllalkozasi Szerzddésben rogzitették, hogy Megrendeld
a jovében a 1117 Budapest, Budafoki Ut 185-189. (Barazda utca 5.) szam alatti tarsashazak
vonatkozasaban tartésan és huzamosan igényt kivan formalni a tavhdszolgaltatasra, ennek
kovetkeztében a Tavhdszolgaltatd jelentds koltségli beruhazast valdsitott meg. Megrendeld
megerdsitette azon szandékat, hogy a Vallalkozasi Szerzédés targyat alkotd tavhévezetékek
és hékozpontok megépitése a 1117 Budapest, Budafoki Ut 185-189. (Barazda utca 5.) szam
alatti tarsashazak tavhéellatasa érdekében térténik, mivel a 1117 Budapest, Budafoki tt 185-
189. (Barazda utca 5.) szam alatti tarsashazakat ra kivanjak csatlakoztatni a tavhévezeték
halézatra, és a tarsashazak héenergiaval térténd ellatasat tavhével kivanjak megoldani.

A Vallalkozasi Szerz6dés targyat alkoté tavhOvezetékek és hdkodzpontok megépitését
Tavhészolgaltatd telies egészében sajat beruhazasaban, sajat forrasbdl valbsitotta meg,
amelyért TavhGszolgaltatot vallalkozéi dij és koltségtérités nem illette meg. A megvalésitott
tavhdvezetékek és hékdzpontok Tavhdszolgaltatd tulajdonat alkotjak.

M

A1y

SZE010966




!
112 Figyelemmel arra, hogy a Tavhdszolgaltatd jelentds koltségli beruhazést valdsitott
meg a Megrendeld, egyuttal a Felhasznalé tarsashaz alapitoja tudomasul vette, miszerint a
Tavhoszolgaltato arra tekintettel vallalta a tavhévezetékek és hbkdzpontok sajat koltségén
torteno kiépitését, hogy a Felhasznald tarsashaz legalabb 10 (tiz) év id6tartamra, azaz
Iegalabb 2031. augusztus 31. napjaig igénybe veszi a tavhGszolgaltatast (altalanos
kozszolgaltatasi szerz6dés - a tovabbiakban: AKSZ keretében).

1.3. A Felek rogzitik, hogy a Felhasznalasi helyre vonatkozban a Felhasznalé tarsashaz a
Tavhoszolgaltato tulajdonaban lévd hékozpontbd! hdkdzponti mérés szerinti, héatalakitassal
megvalosulo tavhdszolgaltatast vesz igénybe a Tavhdszolgaltatotol.

2.} Felhasznalé koételezettségvallalasa:

2.1. A Felhasznalo kotelezettséget vallal arra, hogy Tavhészolgaltatoval a Felhasznalasi
he!y 1.3. pont szerinti tAvhSellatasara vonatkozé AKSZ-t legkésébb jelen megallapodassal
egyfdejuleg megkati.

2.2. A Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben az AKSZ-t a Felhasznalé rendes
fellmondas utian felmondja, vagy a Felek kozott létrejott szerzédéses jogviszony a
Felhasznalo érdekkorében felmerlilé barmely okbdl megsziinik vagy megszintetésre kerul a
2031 augusztus 31. napjaig, Ugy a Tavhdszolgdltaté a Felhasznaléval szemben
banatpenz/kt')tbér igényt érvényesithet.

A [Felek rogzitik, hogy a banatpénz/kdtbér Osszege megegyezik a beruhazas igazolt
bekeruIeS| koltségének (vagyis 62.557.000,- Ft, azaz hatvankétmillio-6tszazotvenhetezer
formtnak) a felmondasi id6 lejarta, illetve az AKSZ megsziinésének, megsziintetésének
|dopontja és a 2031. augusztus 31. napja kdzétti idoszakra szamitott idéaranyos 6sszegével.
A beruhazas igazolt koltsege alatt a tavhévezetékek és hékdzpontok kiépitésének koltségei
ertendok

A |Tavhoszolgéltatc'> a jelen pontban meghatarozott dsszegen fellil tovabbi kartéritésre és
egyéb jogcimen keletkezé kovetelés érvényesitésére nem jogosult, kivéve az alabbi bontasi
és| szallitasi koltségeket: a szerzGdéses jogviszony megsziinése, megszintetése miatt
szuksegtelenne vald, Tavhészolgaltatd tulajdonat képezd, a tavhdszolgaltatashoz szlikséges
berendezeseket szerelvényeket a Tavhdszolgaltatd elbontja és elszallitja, melybdl adodo,
elozetesen egyeztetett és igazolt koltségek megtéritésére Felhasznalé koteles azok
felmerufese utan.

23 A Felhasznalé a jelen megallapodas alapjan vallalt banatpénz/kétbér, illetve az
elbontaS| és elszallitasi koltségek Osszegét annak meghatarozasa és a Tavhészolgaltatd
|rasbeI| felhivasanak atvételét kovetd 30 (harminc) napon belill, atutalassal, egy 6sszegben
kételes megfizetni a Tavhdszolgaltaténak a felhivasban megjeléit bankszamlaszamara.

24. A Felhasznalé akként nyilatkozik, hogy a jelenlegi tervei szerint a tulajdonaban 1évé
Fe!hasznala3| hely lakoéplilet célu hasznalatat a tavh@szolgaltatdas 10 éves ideje alatt fenn
klvanja tartani és ezaltal mindsil a Tszt. 3. § g) pont ga) alpontja szerinti lakossagi
felhasznalonak A Felhasznalé tudomaésul veszi, hogy amennyiben barmely valtozas miatt a
vohatkozé jogszabalyok alapjan a tovabbiakban nem minésul lakossagi felhasznalénak, ugy
nem valik jogosultta az AKSZ szerinti lakossagi felhasznaloi hatésagi aras tarifara, ami az
AKSZ szUkségszer(i megszunteteset vonja maga utan. IIyen esetben a Felhasznald és a
Tavhoszolgaltato egy (j arazas megadllapitasa és egy Uj kdzszolgaltatasi, szolgaltatasi
szerzodes megkotése érdekében targyalasokat kezdeményeznek. A lakossagi felhasznal6i
statusz elvesztéséré| tortént tavhGszolgaltatdi tudomasszerzéstél szamitott kilencven (90)
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napon bellli megegyezés hianyaban, ezen hataridé6 eredménytelen elteltét kdvetben a
Tavhészolgaltatd jogosult a jelen megallapodas 2.2. pontja szerinti jogkdvetkezmények
érvényesitésére.

3. Zard rendelkezések:

3.1. A Felhasznalé tudomasul veszi, hogy a Tavhdszolgaltaté olyan kdzszolgaltatd, amely
felett Budapest Févaros Onkormanyzata kdzvetetten meghatarozé befolyast gyakorol, igy az
altala kotott szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis nyilvanossagra-
hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen megallapodas adatait - ha annak jogszabalyi
feltételei fennalinak - koételes és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely
hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

3.2. A jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései
iranyaddak.

3.3. A Felhasznalé képviselje a megdllapodas alairasaval egyben nyilatkozik, hogy a
Felhaszndldé vonatkozasaban képviseleti jogosultsaggal és jelen megallapodas megkotesére
szabalyszer(i felhatalmazassal rendelkezik, melyre vonatkozé kozgydlési hatarozat jelen
megallapodas 1. szamu, mig a meghatalmazas a 2. szamu mellékletét képezi.

Jelen szerzédés 2 (kett6) eredeti példanyban késziilt, amelybdl a Feleket 1-1 példany illet
meg.

A jelen megallapodas mindkét Fél altali alairasat kdvetéen, a késébbi alairas napjan jon létre
érvényesen €s Iép hatalyba.

A Felek jelen megallapodast kdlcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezdnek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jévahagydlag irjak ala.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Kozgyllési hatarozat masolatban
2. szamu melléklet: Meghatalmazas masolatban

Budapest, 2021. /... 6. Budgapest, 2021. ..42...20-,..
Felbaszhalo /Tavhdszolgaltatd
ELITE PARK ,A” Tarsashaz BKM Nonprofit Zrt.
képviseletében: BAYER-MESTER Kift. dr. Szalmassy Miklés
Holczer Gabor és Barabas Nandor Jogi, HR és Uzleti vezérigazgato-helyettes
meghatalmazottak és

Hidegné Fehér Krisztina
gazdasagi igazgatd
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1.52. meleklet

JEGYZOKONYV

A 1116 Budapest XI. keriilet, Bardzda utca 5. szam alatti
ELITE PARK ,,A” TARSASHAZ
2021. augusztus 10. napjin tartott alakuld kozgyilésrol

Késziilt: 2021. augusztus 10. napjin a 1116 Budapest XI. keriilet, Barizda utca 5. szim alatti ELITE PARK ,,A”
Tarsashiz alakuld kozgytlésén.

Helyszin: 1116 Budapest XI. kertlet, Barazda utca 5. szam
Jelen vannak:

= Karakas Jinos, a Bayer Mester Kft. igyvezetSje meghivottként

a beruhdzé tgyvezetdie az alakuld kozgylilést megnyitja, koszonti a- megjelenteket.
megillapitja, hogy az alakul6 kozgytlésen megjelentek tuléjdoni ardnyara (100.000/100.000)
tekintettel az alakuld kozgyGlés hatarozatképes.

Napitendi pontok: meghivé szerint.

Hatarozatok:

1. napirendi pont: az alakul6 kozgyiilés tisztségviselGinek megvalasztisa
levezetd elndknek és jegyzkonyv hitelesitének javasolja dnmagit, jegyz6konyvvezetének
ligyvédet.
Pétor Maria Hajnalka a levezetd elndki és jegyz3konyv hitelesitdi tisztségek vonatkozasaban a kérdést szavazasra
bocsatja. a szavazast megeldzéen ellendrizte a kozgyllés hatirozatképességét és
megillapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdoni hinyad aranyban a kozgytilés hatirozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézkodik: 0 /100.000

1/2021. (VIII. 10.) szamu hatirozat:
Az Alapité 100.000/ 100.000 szavazati arinnyal megvilasztotia levezetd elnbknek és jegyzokinyy hitelesitinek

A levezetS elnok a jegyzSkényvvezetSi tisztség vonatkozisaban a kérdést szavazisra bocsitja. A szavazist
megelézGen a levezetd elnok ellendrizte a kdzgytilés hatirozatképességét és megillapitotta, hogy 100.000/100.000
tulajdoni hanyad aranyban a kozgytilés hatarozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézkodik: 0 /100.000

WAz Alapits 100.000/ 100.000 szavazati ardnnyal meguilastotta jegyzokinyvvegetbnek
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2. nagiirendi pont: a napirendi pontok elfogadasa

A levezetd elndk javaslatot terjeszt el a napirendi pontok elfogadisara. A kérdést szavazdsta bocsitja. A szavazast
megelGz8en a levezetd elndk ellendrizte a kdzgyllés hatirozatképességét és megallapitotta, hogy 100.000/100.000
tulajdo]n.i hanyad aranyban a kézgyulés hatirozatképes.

Igen: 1P0.000/ 100.000
Nem: 0 /100.000
Tartozkodik: 0 /100.000

2/2021. (VIII. 10.) szamu hatirozat:
‘ WAz Alapits 100.000/ 100.000 szavazati ardnnyal elfogadta a napirendi pontokat.”

3. napitendi pont: a Tarsashiz Alapité Okiratanak megerGsitésérdl

A levez|et6 elnék javaslatot tetjeszt el6 a kozgytilési meghivé mellékleteként megkiildott, 2021. jalius 21. napjan
kelt, tarashazi Alapité Okirat tartalmanak megerdsitésére. A kérdést szavazdsra bocsatja. A szavazist megel6zéen
a levezetd elnék ellendrizte a kbzgy(ilés hatirozatképességét és megillapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdoni
hanyad arényban a kozgyidlés hatirozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézkodik: 0 /100.000

3/2021. (VIIL. 10.) szim hatdrozat:

,,zligAlapz’to’ 100.000/ 100.000 szavazati ardnnyal megsgavazia a kozgyilési raeghive mellékleteként meghkisildott,
l 2021. jilins 21. napjdn kelt, tdrsashazi Alapité Okirat tartalmdnak megerdsitését.”

4. napirendi pont: Médositasokkal Egységes Szetkezetbe Foglalt Szeitvezeti és Miikddési Szabalyzat, a
Hazirend, valamint az SZMSZ mellékleteinek elfogadisa

A levezetS elndk javaslatot terjeszt elé a kozgyilési meghivé mellékleteként megkiildott, a Tarsashiz
Médositisokkal Egységes Szetkezetbe Foglalt Szervezeti és Mitkodési Szabilyzatinak, Hazirendjének, valamint az
SZMSZ 1. sz. mellékletének elfogadasira. A kérdést szavazisra bocsitja. A szavazdst megelézéen a levezetS elndk
ellendrizte a kozgyhlés hatarozatképességét és megillapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdoni hinyad arinyban a
k&izgyﬁlés;| hatarozatképes.

Teen: 100%000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézko?ik: 0 /100.000

4/2021. (VIII. 10.) szamu hatatrozat:

Az Alapits 100.000/ 100.000 szavazati ardnnyal megszavazia a kizgyilés: meghivi mellékleteként megkiildstt,
a Tirsashas; Modositisokkal Egységes Szerkesetbe Foglalt S3erveseti és Miikidési Szabalyzatdnak,
Hazirendjének, valamint a3z SZMSZ 1. 53, melléfkletének elfogaddsdt.”

5. napirendi pont: a kdz5s képvisel6 megvilasztisa és a vonatkoz6 megbizasi szerz8dés megkotése

A levezeté& elnok javaslatot terjeszt eld a kozds képviseld és tirsashiz tzemeltets személyének megvalasztisira.
Ko6z0s képlviselének a BAYER-MESTER Korlatolt Felel3sségli Tarsasigot (székhely: 2038 Soskat, Bolyai Janos
utca 15.; cégjegyzékszam: 13-09-209612; adészam 25850149-2-13; statisztikai szamjel: 25850149-2562-113-13;

képviseli: ligyvezetd) javasolja. A meghivé mellékleteként csatolt megbizasi szerz6dés megkotésére
javaslatot terjeszt el6 a levezetd elndk. A kérdést szavazdsra bocsitjd. A szavazast megelézSen a levezetd elnok
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ellendrizte a kozgyiilés hatirozatképességét és megallapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdont hanyad aranyban a
kozgyulés hatarozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartozkodik: 0 /100.000

5/2021. (VIIL 10.) szami1 hatarozat:

WAz Alapits 100.000/100.000 szavazati ardnnyal hatirogatlan idire megvdlasztotta kizis képviseloneke és
tirsashdziizemeltetinek @ BAYER-MESTER Korldtolt Felelsssigi Tarsasdgot (s3ékbely: 2038 Sdskiit, Bolyai
Jénos utea 15.; cégjegyzékszam: 13-09-209612; adéssam 25850149-2-13; statisztikat szimjel: 25850149-2562-
113-13; képviselr: , Hgyveetd). AvA/apzto feltétlen és mf'vawﬂ/mfat/aﬂ hogzdjdrnldsat adja abhoz,
hogy a kiis képviseld tisgesége Kelethkeésének ténye a3 ingatlan- fy:/mfz/aﬂa;ban a Tdrsashds torgslapjdra feljegyésre
keriiffon, Av Alapité meghizza é meghatalmazza iigyvédet, hagy a kizis képviseld ingatlan-
" _yz/mntarz‘a:ba 1rténd feljegyzéséhes sziiksiges dokestmentumokat, illetve a Tdrsashdy 5 ZMSZ-ét, tovibbd a
Tirsashdy miikodésével iss3efiiggs egyéb doknmentumokat a3, illetékes foldbivatal felé benyijtsa, valamint a Tarsashaz,
kqu:ez’ete/ e korben elldssa. Az Alapits megbizza és mqg/yafa/ma{qﬂ a kizis képviseldt, bogy s3iikség esetén a kiilon
fven megssivegeett meghatalmazdst és/ vagy meg&z vdsi s3eryédést a Tdrsashdy képviseletében aldfja. Ay Alapits
elfogadja a kizgyiilési nieghivohos, mellékelten csatolt és a /éova: képviseleti ﬁ/adato,é elldtdsdra vonatkoso megbzgasz
szerzddést, (amelyben a kosis képuiseli feladatok e//a/afaeri [fizetends havidif dssqege 263.240.- Fr + AFA) és a
tdrsashas, iizemeltets ﬁladatok elldtasira vonatkosd villalkosdsi szersidést (amelyben ag, iizemeltetési feladatok
elliisint fizetendd havidi sszege 3.020.467.- Ft + AFA). "

6. napirendi pont: fizetési szamla nyitisa és kezelése

A levezetd elndk javaslatot terjeszt elG a Tarsashdz nevére sz6lé OTP Bank Zrt.-nél torténd forint fizetési szamla
ko26s képvisel altali nyitasira. Javasolja tovibba, hogy a fizetési szamla feletti 6nall6 aldirisi joggal egy személyben

a BAYER-MESTER Kotlitolt FelelGsségi Tarsasag tigyvezetdje, keriljon tmegbizasra, mely
torténhet elektronikus és hagyomanyos papir alapon is. A Térsashiz bankszidmlii feletti tulajdonosi jogot
kizardlagosan (sziletett: - anyja neve: ) gyakorolhatja. A kérdést

szavazasra bocsitja. A szavazast megelézen a levezetd elndk ellendrizte a kozgytlés hatirozathépességét és

megallapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdoni hanyad atdnyban a kozgyilés hatarozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézkodik: 0 /100.000

6/2021. (VIII. 10.) szami hatirozat:

Az Alapits 100.000/ 100.000 s3avazati ardnnyal elfogadta a javasiatot, és felbatalmazta a ki%os keépviselst, hogy
az, OTP Bank Zrt.-nél a Tarsashds, nevére s3616 forint fietési sdmldt nyisson, tovdbbd, hogy a fents fizetés: szdmla

vonatkogdsaban indllé aldfrisi joggal egy személyben a ko0 képviseld digyvezetdpe, (sxiiletett:

; anya neve: ) sgemélye keriiliin meghizdsra, mely toriénbet elektronikus és hagyomdnyos
papir alapon is. A Tdrsashds bankszdmldi feletti tulajdonosi jogot kizdrdlagosan (sxiletett:

s anyja neve: ) gyakorolhatja.”

7. napirendi pont: a Szamvizsgal6é Bizottsag feladatainak ellatisa

A levezets elndk javaslatot tetjeszt eld arra vonatkozdéan, hogy a hiromtagi Szémvizsg:ilé Bizottsag
megvilasztisaig terjed idére az Alapité villalja a Szimvizsgal6 Bizottsagnak a Tarsashdz Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatiban meghatirozott feladatkoreit. A megbizas a Tarsashaz kovetkez kozgytléséig tatt, ahol a Szervezet
és Mikodési Szabalyzat szerint hiromtagh Szamvizsgilé Bizottsigot szitkséges vilasztani. A kérdést szavazdsra
bocsatja. A szavazast megelézden a levezetd elnok ellendrizte a kozgydlés hatarozatképességét és megallapitotta,
hogy 100.000/100.000 tulajdoni hinyad arinyban a kézgyilés haé’%ﬂcépes.
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Igen: 100.000/100.000
Nem: p /100.000
Tartézkodik: 0 /100.000

| 7/2021. (VIIL. 10.) szamu hatarozat:

AAz Alapits 100.000/ 100.000 szavagati ardnnyal elfogadta a S3dmvigsgald Bizottsdgnak a Tdrsashaz, Szerveseti
és Mikidési S3abalyzatdban meghatdrogott feladatkirei elldtdsira vonatkozd meghizdst a haromtagi Sdmvisgdle
quomag ,éovet,éevo kisgyiilésen torténd megvdlasgtdsdig terjeds iddsgakra.”

l

8. napilrendi pont: a 2021. évi koltségvetés elfogadasa és a kozos koltség dsszegének megallapitasa

A levezetd elnék javaslatot terjeszt el a kdzgyilési meghivé mellékleteként megkiildott, a 2021. évre szolo
koltségyetés elfogadisira, valamint a kézos koltség osszegének a lakdsok, izlethelyiségek és tiroldk
vonatkozasiban 2021. évi irszinten szamolt 355,- Ft/m*/hé; tovibba a gardzs vonatkozasaban 2021. évi 4rszinten
szimolt| 4.600.- Ft/gépkocsi bealldhely/h6, valamint 2.300.- Ft/motor beallohely/hé &sszegben torténd
meghatarozasara. A kérdést szavazasra bocsatja. A szavazast megel6zGen a levezetd elnok ellendrizte a kozgyilés
hatdrozatképességét és megillapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdoni hinyad ardnyban a kozgyilés
hatarozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézkodik: 0 /100.000

|
i 8/2021. (VIIL. 10.) szimi hatirozat:

,,A** Alapiré 100.000/100.000 ssavazati ardnnyal elfogadta a kizgyilési meghivi mellékleteként meghitldétt, a
2021 évre 53000 koltsigoetést, va/a/mﬂt a ,éo'vo_r kiltség dssegét, mely ay aldbbiak s3erint keriilt meghatirozdsra:
A{.I 1és3 a lakdsok, iizlethelyiségek, tarolok és gépjarmi bedllik tu/q/danamz dltal fi getendo koltségekeet tartalmaz3
Ezen éa/ffege;éet amelyek a kizos tulajdonban alls épitmeényrészef, felszerelések és egyél berendezések, z/a/ammt a
kosos hasgndlatban lév telek (lldl/af’ parkteriilet) karbantartdsi, kegelési és digemeltetés: ,éo"lt.re:gez't, kizterhett,
kawvmz a’ Gait (ads, vizdijak, a ko3os helyiségek vildgitdsi /eé‘/t;ejgez’ sth.) foglaligk magukba - a lakdsok,
qu'e'tbeﬁruege,é és tdrolok tz;/a]donomz ax, adott tnlgjdonra esé nf’ alapulvitele alapjin kitelesek fizetnt, azzal, hogy
lakdsok esetén a terasy ni’ adata V2 os316val sdmitands, valamint a teremgardss esetében a teremgardzsra esé ko3is
kolt}qgeket a teremgardss tulajdonosok egymds kiott a gépjdrmitbedllok darabsydma alapyin kitelesek viselnz, a{‘/al
bogy ar niotorbedlle V2 gépjdrmiibedllinak s3dmit.

A 2: résg kigdrdlag a lakdsok, z("lez‘beélz.fe‘gek és tdroldk tulajdonosai dltal fizetends tovibb: kb/t;e:ge/éet tartalmasza,
Exzen kiliségeket a lakdsok, iizlethelyisigek és taroldk tulajdonosai a3 adott tilgjdonra esi n’ alapulyétele alapjin
éote/e.te/a fizetns, aszal, hogy lakdsok esetén a terass nf’ adata ¥z a_rvtoval sgdamitands.

A 3. risg /éz'yam/a‘g a gépparmii bedllike Tz/lzydonomz dltal fizetendd !am/;bz kiltségeket tartalmagza a3 dltaluk
kz:{ml‘a/agamﬂ hasgnalt bedlld darabssdma utdn, aszal, hogy a motorbedllo V2 gépkocsibedllonak samit.

A kozgyitlis a /éé"{é'f kiltsig élrfqegéz‘ a /méa’yo,é, iig/et/ye@ise:ge,é és tirolok vonatkogdsdban 2021. évi drszinten
J"’dlﬂl)/ﬂa brutts 355,- Ft/n [ hé dssxegben batdroza meg, a gardgs vonatkozdsaban 2021. évi drsanten sgdmolva
4 600,- Ft/, ge;b,éom beallohely] hé, valamint 2.300,- Ft/ motor bedllohely/ hé Of.f"’ngfii hatdroz3a meg.

A 2021. éni kizis koltség ag - SZMSZ 1. sz mellékletben felsorolt tevékenysigek kil — az aldbbi kiliségefe
Jedezetére m/ga/

1 Ai lakdsok, iizlethelyiségek, tirolok és gépjirmid bedllok tulajdonosai éltal fizetendd
koltségek:

| A tdrsashdzi elektromos dram, vigfo <gya;gt‘anf és csatorna dija

1
2. | Tiigelzd és dtjelzd rendsser karbantartds és javitds

3. | Kamera rendszer karbantartds és javitds

4. | Egyéb karbantartds, javitds, hibaelhdritds, kdresemények raforditdsa
5. | Epiilet berendesési tirgyak karbantartisa, javitisa, felijitisa

6. | Posta, nyomtatviny, (terem bérlet) és adminisiricids Riltség

7. | Bankkoltség
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8. Trgyi eszkizok

9. Fogydeszkizik

11.  Epiiletbistositis

12, Kazds képuiseld, tdrsashazkeseld dijazdsa

13.  Epiiletfeliigyelet éarbzmtaﬂam

4. Gondnoki feliigyelet

15, Felvond mentési iigyelet, karbantartds és javitds

16.  Felvond feliilvigsgdlar, fofelitlvigsgalat

17.  Tizeltd esgkizok karbantartdsa, potlisa

18.  Foldsinti bejdrdk, folyosék, lépesihdss, lift, nteal jarda takaritds

2. Kizdrélag a lakdsok, iizlethelyiségek és tdrdlok tulajdonosai iltal fizetendé tovabbi
koltségek az adott tulajdonra esé m2 alapjin (azzal, hogy lakdsok esetén a terasz m2 adata ¥z
osztoval szamitandg)

/1+2/

1. Szemétszillitdsi dij

2. Selektiv sgemetsdllitdsi di

3. Viggiték karbantartdsa

4. Kaputelefon karbantartdsa

5. Kozs tereke (lipesihaz) tavfiitése
6. Km‘gatzda“rm

3. Kizdrolag a gépjirmii beillok Tulajdonosai dltal fizetendé tovibbi kiltségek az dltaluk
kizirolagosan hasznilt bedllé darabszdma utdn (motorbeills ¥ gépkocsibedllénak szimit)
/1 +3/

CO éryékeli karbantartdsa

Gara'{.rkapzl, sorompd mitkidfetés, karbantartas és javitds

Gardzgs olajfogok tisstitdsa

Gardzstakaritis

) przmé/er (beépitett tiizoltd berendezés) rendszer karbantartdsa, javitisa.

Abban az esetben, ha a Ko\gyz//er a kiogis Lalt:eg mértékét a Tarsashdsy kiadisainak fedegéséhes ssiikségesnél
alacsonyabb mértékben dllapitotta meg, €5 eért a stikséges Gss3eg nem dll a Tdrsashdzy rendelkezésére, a
tulajdonostdrsak a tulajdoni hinyaduk ardnydban a sortartdsos ke3essig s3abdlyai sxerint felelnek a Tdrsashds
tartogdsainak kiegyenlitéséert.

A kizis kiltséget a tulajdonostirsak havonta elére esedékesen, a tirgyhd 10. napyaig kitelessk dtutaldssal vagy a
Tarsashds: samlavesets bankjindl késspénsben megfizetni, a figetés médjdt a tulajdonostirsak s3abadon hatdro3dk
meg. Kiiziis kiltséget bessamitdssal megfietni nem lehet.

Abban az esethen, ha a kivetkexd hénap 15. napydig a tulajdonostdrs nem rendesi ag, esedékessé valt kRizis kollséget,
a kisedelembe eséstél a tartozds rendesésének napjdig wtdlagosan a mindenkori jegybanki alapkamat 10
szdzalékponttal nivelt meﬂekezze;é megfeleld késedelmi kamatot kiteles fizetnt.

A tulajdonostirsak hozzdidrulnak abhoz, hogy a legaldbb két havi kixis kolisignek megfeleld dsszeggel hatralékba
esd tulajdonostdrsak ﬂew’t kiilon ta/ajdmzd;m;é megjelilését és a tartogds mértékét a tulajdonostdrsak réssére fenntartort
webes feliileten a kizis képviseld nyilvanossdgra hozza, valamint a3, em/ztett adatokat a kizgyiilés ée*detm  felolvassa.
A jelen pontban fo g/a/t adatokon i egyéb .r‘vemegw adat nem tzmtetbeta fel és nem bhozbats Wz/vano.fmgm A legalibb
kéthavi és a mindenkori logkisebl minimdlbér 1/ 3-dt (egybarmaddt) meghalads dsszegii ki0s koliségnek megfeleld
dsszeggel hdtralékba esé tulajdonostirs résgére a kiis képviseld kiteles figetési jé/swolztayt kiildeni. A fizetési
Jelszdlitdsban legaldbb a kivetkezoket kell mqg;e/o/m (a) késedelemmel érintett tartogds dssege; (b) a kézbezvételts]
sxdmitott legaldbb 3 (hdrom), /eg]‘é liebh 15 (tiendt) napos pithatirids a telesitésre. A felszolitds a Tdrsashaz
S ervezeti és Miikodési Szabalyzata sserinti értesitisi midok bdrmelyikén lebetsges. Megfelels fizetés ﬂ/f‘valztama,é
te,émtzk a tulajdonostirsak a3t is, ha a kios képvisels a kigos koltsiggel hitralékba esq tulajdonostars részére olyan

A W N =

elszdmoldst vagy barmilyen mds kimutatdst (pl. havi egyenleghkizls, folyoszimla) kild, amely a hivatkozott kitele3d

elemeket tartalmazza. Az inisheli figetési felszdlitdsokat ajanlott-tértivevényes kiildeményként kell a tulajdonostdrs
részére meghiildent. A kébesttési vélelem tekintetében a The. eldirdsar irdnyadéak.”

9. napirendi pont: a Tirsashaz biztositisanak megvitatsa
5




A levezeté elndk javaslatot tetjeszt eld a Tirsashaz teljes teritletére vonatkozd, 2020.12.09. kockazatviselést
kezdetu a -nél kotott biztositisi szerzédés (szerzddésazonositd: 897569562)

megkotesenek meger051tesere A kérdést szavazisra bocsatja. A szavazist megel6zSen a levezet6 elnok ellendrizte
a kozgyules hatirozatképességét és megallapitotta, hogy 100.000/100.000 tulajdoni hdnyad ardnyban a kézgyleés

hatarozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /100.000
Tartézkilodik: 0 /100.000

9/2021. (VI11. 10.) szam hatirozat:
Az Alapits 100.000/ 100.000 s3avazati ardnnyal jévihagydlag megerdsit a Tarsashdz, tefjes teriiletére vonatkoo,
2020.12.09. kockdzatviselési kegdets, a 3 } -nél kitit bigtositdsi sger3ddés meghotisét
(s3erzddésazonosité: 897569562).”
|

10. napirendi pont: déntés kamerarendszer miikodtetésérdl
I

A leveze’tc') elnok a tarsashazakrdl sz616 2003, évi CXXXIIL trvény 25. § (1) bekezdése alapjan javaslatot tetjeszt
elé felﬁgyclet nélkiili kamerarendszer kiépitésére és milkodtetésére a Tarsashiz kozos teriletén. A kérdést
szavazasra bocsitja. A szavazast megel6zSen a levezetd elndk ellendrizte a kdzgylilés hatirozatképességet €s
megallapltotta hogy 100.000/100.000 tulajdoni hinyad arinyban a kozgyilés hatirozatképes.

Tgen: 100.000/100.000
Nem: 0 /i100.000
Tartézkoldik: 0 /100.000

10/2021. (VIII. 10.) szama hatarozat:

WAz Alapits 100.000/ 100.000 szavazati ardnnyal elffogadta, hogy a Tdrsashdz kids teriiletén feliigyelet nélkiili
kamerarendsser keriil kigpitésre és mikodetisre.”

11 napirendi pont: egyes lakisok fogyasztisanak elszamoldsa

A levezet elnok javaslatot tetjeszt el6 az egyes lakisok fogyasztasinak elszimolisi eljarasara. A kérdést szavazasra
bocsatja. A szavazist megeldzGen a levezetd elndk ellendrizte a kozgyilés hatarozatképességét és megallapitotta,
hogy 100. ({00/ 100.000 tulajdoni hinyad ardnyban a kézgyilés hatarozatképes.

Igen: 100.000/100.000
Nem: 0 /190.000
Tartézkodi;k: 0 /100.000

[ 11/2021. (VIIL, 10.) sz4mi hatdrozat:

Az Alapité 100.000/100.000 szavazati ardnnyal elfogadta, hogy a Tdrsashaz egyes tulajdonostdrsai kitelesek a3
elektrimos dram syolgdltatist a sajit neviikre iratni és a vonatkogd sersddést a s3olgdltatival megkitni, mig a hideg
viz-, & meleg vig-, és a tavhészolgdltatds tokintetében a Tdrsashdz jogosult és kiteles sxerzddéseket kitni az egyes
Jvo{galltatokka/ é5 a lakdsokon beliil talilhatd mérdirik alapjan a tulajdonostirsak kitelesek minden honap elején,
amza,é 5 napjiig a kizis képiselet résgére az drakrol leolvashats adatok alapjdn az aktudlis dlldst (s igy az, elmiilt
havi ﬁgya;mm) begelentens. A Tdrsashdz a kogu:;emz sxdmldk és a lakdk dltal b(yez’entett aktudilis fogya.wtaf alapjan
szétosta ag egyes albetitek kogont a vonatkosd djjat, amit a tulgjdonosok Ritelesek a kios koltséggel egyiitt
megfizeini mz'rzd’m hénapban a Tdrm:ba'{ baméfgémlzj"dm.




Mellékletek:

1. sz. melléklet: 1116 Budapest XI. kertilet, Bardzda utca 5. szdm alatti ELITE PARK ,,A” Tarsashiz
Médositisokkal Egységes Szetkezetbe Foglalt Szervezeti és Mkodési Szabalyzata (SZMSZ)

- 2. sz. melléklet: a tarsashdzi SZMSZ 1. sz. melléklete

- 3. sz. melléklet: 2 Tarsashaz 2021. évre 52016 koltségvetési terve

A levezetd elndk egyéb kérdés és hozzaszdlds hidnyaban az alakul6 kozgyilést lezarja.

Jogorvoslati kiegészités: a tarsashizakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 42. § (1) bekezdése kimondja, hogy
wha a kizgyilés hatdrozata jogszabdlyba, a3 alapits okiratha vagy a sservezeti-mikidési szabdlyzatba iitkizik vagy a kisebbség
Jagos érdekeinck lényeges sérelmével jir, birmely tulajdonostdrs keresettel kérbeti a birisdgtsl a hatdrozal érvinytelensigéneke
megdllapitdsat a hatdrogat meghozataldtsl szdmétott hatvan napon beliil.”




2. s2. meleklet

Meghatalmazas

Alulirott (anyja neve: szll. hely és idé:

szem.ig.szam: ) (meghatalmazoé) A
1116 Budapest XI. keriilet, Barazda utca 5. szam alatti ELITE PARK A" TARSASHAZ képviselsjeként
a BAYER-MESTER Kft. tgyvezetdjekent

meghatalmazom

név: Holczer Gabor (anyja neve: szil. hely és id6: , Szem.ig.szam:
) szam alatti lakost (meghatalmazoftt 1.}, és

név: Barabas Nandor (anyja neve: szll. hely és idé:

szem.ig.szam: ) szam alatti lakost (meghatalmazott 2.),

hogy a FOTAV Nonprofit Zrt.-nél az ELITE PARK ,A" TARSASHAZ szerzddéskotésével kapesolatosan

helyettem jognyilatkozatot tegyenek.

meghatalmazé : . meghatalr"'f':azott 1

meghatalmazott 2

Tandk:

Név: Név:

Lakcim: Lakeim:
Szem.ig.szam: Szem.ig.szam:
Tanu alairasa: Tanu alairasa:

Datum: Budapest, 2021. szeptember 21.




