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INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél a

cégnév: BKM Budapesti Koézmiivek Nonprofit Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)

székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.

cégjegyzékszam: 01-10-042582

adoszam: 10941362-2-44

Keépviseli(k): Pozsar Zoltan biztonsagi és infrastrukturalis szolgaltatasi igazgaté-

helyettes és Szabd Istvan szamviteli és adézasi féosztalyvezetd

mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a

cégnév: Ofella Istvan Csaba egyéni vallalkozo

székhely: ’

azonosito:

addszam:

képviseli:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeadd és a Bérld a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél") kozott az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.
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A szerzodés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig - az altala teljeskérien ismert allapotban - bérbe
veszi a Bérbeado kizarélagos tulajdonaban allé6 Budapest XIl. ker., beltertilet 8702
hrsz. alatt felvett, természetben a 1120 BUDAPEST XII KER., HOVIRAG UT 8702
HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT" ingatlan 20 m? nagysagu teriiletét (a
tovabbiakban: Bérlemény) a jelen szerzédésben foglaltak szerint. Felek rogzitik, hogy
a teruleten allé pavilon Bérl6 tulajdonat képezi. A Bérlemény jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletéként csatolt helyszinrajzon a piros szinnel kertilt kijeldlésre.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt virag-, koszoru-, diszndvény-kiskereskedelem
celjabdl veszi igénybe. A tevékenység folytatasahoz szikséges hatdsagi engedélyek,
hozzajarulasok beszerzése sajat koltségén és sajat kockazatara a Bérld
kotelezettsége. A Bérleményben mas tevékenységet folytatni kizarélag a Bérbeado
elézetes, irdsbeli hozzajarulasaval lehetséges.

A bérleti szerz6dés idétartama:
Jelen bérleti szerz6dés 2025. november 1. napjatél szamitott 5 éves hatarozott
idétartamra jon létre, Felek kifejezett irasbeli megallapodasa hianyaban a jelen bérleti

szerz6dés nem alakul at hatarozatlan idétartamuva.

A Bérbeado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy tulajdonosa a Bérleménynek,
és kizarélagosan jogosult a Bérlemény bérbeadasara.

Bérleti dij:

A Felek a Bérlemény utan fizetendé bérleti dijat 90.000,- HUF/hé + AFA, azaz
kilencvenezer forint + altalanos forgalmi adé, mindosszesen 1.080.000,- HUF/év +
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AFA, azaz egymilli6-nyolcvanezer forint + altalanos forgalmi adé, &sszegben
hatarozzak meg.

A dijfizetés a Bérbeado altal az altalanos forgalmi adoéroél szolé 2007.évi CXXVIL.
torvény 58. § szerint, minden év aprilis 30. napjaig kiallitott szamla alapjan,
atutalassal torténik a Bérbeado altal kiallitasra keriil6 szamlan feltiintetett
bankszamlara. Bérbeado a szamlan koteles feltiintetni a bérleti idészakot, amelyre
az esedékes bérleti dijat koveteli. A Bérl6é a bérleti dij 6sszegét évente, a szamla
keltétél szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadé szamlan
megjelolt fizetési szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeadd késedeimes
szamlazasa esetén a fizetési hataridé a késedelem napjaival meghosszabbodik.

Felek megallapodnak, hogy Bérbead6 jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2026. januar 1. napjaval — a Bérl6héz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflacié mértékével, az el6z6 évre vonatkozo
fogyasztoi arindex mértéke szerint megemelni. Az inflacié mértékével megemelt bérleti
dij a targyév januar 1. napjatol hatalyos.

A Bérbeadod altal kidllitott szamlanak meg kell felelnie a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvény és az altalanos forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVII. térvény elbirasainak,
valamint a vonatkozd egyéb hatalyos jogszabalyi eldirasoknak. Az AFA
megallapitdsanak modjara és mértékére az adofizetési kotelezettség keletkezésének
napjan hatalyos adéjogszabalyok az iranyadék.

A Bérloé késedelmes fizetése esetében a Polgari Torvénykonyvrél szo6l6 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. §-a szerinti késedelmi kamatot kételes a
Bérbeaddnak megfizetni.

Bérl6 koteles a 2025. 11. 07. napjaig 3 (harom) havi brutté bérleti dijnak megfeleld
biztositékot, azaz 342.900 Ft-ot megdfizetni Bérbeadénak ovadék jogcimén
(kaucio), - a jelen szerz6dés szerzédésszamanak kozlemény rovatban térténé
feltiintetésével - a Bérbeadé K&H Banknal vezetett 10401093-49564956-57501033
szamu dvadéki letéti szamlajara, a jelen szerz6désben meghatarozott valamennyi
kotelezettségei biztositasara. A biztositék utan kamat nem illeti meg a Bérlét. Az
ovadék megfizetése jelen bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele. A biztositék a
jelen szerz6dés megsziinése esetén visszajar, azonban a Bérbeadd jogosult abbdl a
szerzodéssel kapcsolatos igényeit kozvetlenll kielégiteni. A biztositék (6vadék)
osszegének fenti okbol torténd csokkenése esetén a Bérlé koételes azt a Beérld
felhivasara 8 napon beliil az eredeti 0sszegre kiegésziteni.

Koziizemi koltségek

A bérleti dij nem foglalja magaba a Bérlemény kdziizemi koltségeit (aram, viz- és
csatornadij, hulladékelszallitas).

Bérl6 aramfogyasztasat kiillon méréora rogziti, amely allasat Bérbead6 jogosult
havonta leolvasni, és Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan havonta utdlag, a
szamla keltétél szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeado
szamlan megjelolt fizetési szamlajara atutalassal.

Bérlé koteles havi 1 m? azaz évi 12 m® viz,- és csatornadij atalanyt fizetni
Bérbeadé altal minden év aprilis 30. napjaig kiallitott szamla alapjan, a szamla
keltétél szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadé szamlan
megjelolt fizetési szamlajara atutalassal.
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A Bérlé koteles gondoskodni a keletkezett hulladékainak jogszabalyi eldirasoknak
megfeleld gyUjtésérdl, elszallitasardl, mint a hulladék birtokosa.

Kijelentések és szavatossagvallalasok
A Bérl6 kijelenti, hogy

a) az Europai Unio valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Térségrol
sz6l6 megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint
alapitott és miikédé vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-,
végrehaijtasi, felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé olyan
eljaras, amely a jelen szerzddés teljesitését akadalyozna,

b) a jelen szerzédés teljesitésére, gazdasagilag- és pénziigyileg alkalmas, tovabba
rendelkezik a sziikséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Ado- és Vamhivatal koztartozasmentes addzéi adatbazisaban,
vagy a Bérbeado felhivasara 3 napon belll atad egy 30 napnal nem régebbi
nemlegesnek mindsul6 egylttes adodigazolast,

d) a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatd szervezetnek minésil, egyben,

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja.

f) képviseletében a jelen szerzédést arra jogosult és kelléen felhatalmazott
személy(ek) irja(irjak) ala.

A Bérbeado a jelen szerzédés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti
feltételek fennallasat — kozvetleniil vagy megbizottjai utjan — ellendérizni, s amennyiben
ezen ellendrzés alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all
fenn, és ezen feltételeket, vagy azok egy részét nem allitja helyre a Bérlé a Bérbeado
irasbeli felszolitasat kovetdé 5 (6t) napon belll, ugy a Bérbeadé jogosult valasztasa
szerint jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti
csodeljaras esetét]. A Bérld ilyen esetben koteles a Bérbeadd karait és koltségeit
megtériteni.

Felek jogai és kotelezettségei

Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a Bérlemény jelenleg is a Bérld birtokaban van.
Felek a Bérlemény allapotarol kulon jegyzékonyvet vesznek fel, amely jelen bérleti
szerzédés 2. szamu mellékletét képezi.

A Bérl6 és a Bérbeado koteles a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyuttmikédni és
egymast kolcsonosen tajékoztatni.

A Felek kotelesek egymast minden, a szerzédés teljesitése szempontjabdl jelentds
tényrél és korulményrél kelld idében értesiteni, igy kulénésen, ha a ténynek vagy
kérulménynek a teljesités idejére, minéségére kihatasa lehet, és az erre vonatkozé
akadalykozlést a masik fél felé haladéktalanul megtenni. Az értesitésnek ki kell térnie
az el6idéz6 okokra, azok megszuntetésének modjara, a kedvezétlen hatasok varhatd
mértékére és mérséklésének maodjara. Az értesités elmulasztasabdl eredd karokért a
mulaszto fél feleldsséggel tartozik.

Barmely vita esetén a Felek kotelezettsége annak bizonyitdsa, hogy a ra vonatkozo

tajékoztatasi, nyilatkozatadasi kotelezettségének, hataridében, teljes korre kiterjedéen
eleget tett.

Felek kotelesek a jelen szerzdédéssel kapcsolatos, illetve a szerzédés érvényessége
alatt tudomasukra jutott, nyilvdnossagra még nem hozott, a Felek gazdasagi
3
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tevékenységével kapcsolatos barmilyen informaciét izleti titokként bizalmasan kezelni.
Az adott fél a fentiekben emlitett informacidkat harmadik félnek csak az informacié
jogosult elézetes irasbeli engedélye alapjan adhat at, illetve hozhat nyilvanossagra,
kivéve a torvényi elbirasok szerinti hatésagi adatszolgaltatasokat.

Felek tudomasul veszik, hogy Bérbeadd kizardlagos onkormanyzati tulajdonban lévé
kdzszolgaltatd, ezért az altala kotott szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban
specialis nyilvanossagra-hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen szerzédés adatait —
ha annak jogszabalyi feltételei fennalinak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni,
vagy azt valamely hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

A Bérbeado jogai és kotelezettségei

A Bérlemeény a Bérlé birtokaban van. Bérlé kijelenti, hogy szamara a Bérlemény a
végezni kivant tevékenységhez rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. A Bérbeadd
szavatol azért, hogy a Bérlemény jelen szerzdédés egész tartama alatt szerzédésszert(i
hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen szerzé6dés és a vonatkoz6 jogszabalyok
eléirasainak. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkoz6an olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza.

A Beérbead6 koteles arra, hogy az 6t terheld6 munkakat elvégezze, és a Bérleményt
fenyegetd karok elharitdsahoz szikséges intézkedéseket megtegye.

A Beérbeaddt a meg nem fizetett bérleti dij megfizetésééig zalogjog illeti a bérleti dij
erejéig (ideértve a Bérlemény késedelmes visszaadasanak esetét is) a Bérlének a
Bérlemény teriletén talalhaté vagyontargyain. A zalogjog nem terjed ki a terlileten
talalhato, nem Bérld tulajdonat képezé vagyontargyakra. A Bérbeaddé mindaddig, amig
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérld szukségtelen haboritasa nélkil - ellenérizheti.
Beérlé az ellendrzést tdrni koteles; ez a rendelkezés megfeleléen iranyadé a rendkivili
karesemény, illetbleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen bellil szikséges
hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

Bérbeadd nem tartozik felelésséggel: - a Bérl6 alkalmazottai, tzletfelei, Ugyfelei és a
Berlé érdekkérebe tartozd egyéb személyek altal okozott, valamint a Bérlemény
terlletére hozott targyakban keletkezett karokeért.

A Bérlé jogai és kotelezettségei

Bérld jogosult a Bérlemény kizarolagos haszndlatara a jelen bérleti szerz6dés hatalya
alatt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményt nem jogosult sajat székhelyeként a
cegnyilvantartasba bejegyeztetni, azonban telephelyként valé bejegyzéshez Bérbeadd
a hozzajarulasat adja.

A Bérld koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen
hasznalni. A Bérbeadd koteles a Bérlét irasban felszolitani az ellendrzés soran feltart
hidnyossagok pétlasara, és legalabb 15 napos hataridét biztositani azok
helyreallitasara. A Bérbeadé jogosult a szerz6dés azonnali hatalyu felmondasara, ha a
Bérlé a felszélitasban foglaltaknak hataridén belul nem tesz eleget. A Bérl6 kivételes
méltanylast érdemldé koériimények fenndlldasa esetén kérheti a hataridé tovabbi
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meghosszabbitasat (péthataridé), amelyrél a Bérbeadd indokolassal ellatott dontést
koteles hozni.

Ha a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé magatartasa miatt kar keletkezik, a
Bérbeado a Bérlétdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

Bérl6 nem jogosult a Bérleményt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem
viheti, illetve biztositékként nem adhatja.

Bérlo koteles a bérlemény tisztan és rendben tartasardl, takaritéasardl, valamint a
tevékenysége soran keletkez6 hulladék elszallittatasarol sajat kdltségén gondoskodni.
Amennyiben Bérlé a jelen pontban foglalt kotelezettségét megszegi, ugy Bérbeado
jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

A Bérl6 koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti
vagy a Bérbeadét terhelé munkalatok elvégzésének sziukségessége merdl fel.

A Bérleményben lévé oOsszes, a Bérlé tulajdonat képezd ingdsagok, valamint a
Bérleményben tartozkodd személyek biztositasa a Bérld felelésségi kérébe tartozik és
ezek koltségeit is Bérlo koteles viselni. Bérlé a szerzddés teljes idétartamara kételes a
Bérleményre és az abban |évé eszkozokre, berendezésekre, felszerelésekre,
arukészletre, és ott tartézkodé személyekre stb. vagyon-, és feleldsségbiztositast kotni.
Bérl6 a biztositasi kotvény masolatat jelen bérleti szerzédés hatalyba lépését kdvetd 30
napon belll kdteles megkildeni Bérbeado részére. A fenti kotelezettség nem teljesitése
sulyos szerzédésszegésnek mindsul, ezaltal azonnali hatalyu felmondasra adhat okot.

Bérl6 a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa és kulén megallapodas nélkul a
bérleményben atalakitast és (a rendszeres és rendeltetésszerl hasznalattal egyutt jard
karbantartasi, feltjitasi munkak kivételével) értéknoveld beruhazast nem végezhet.

A bérleti szerzodés felmondasa, megsziinése
Jelen bérleti szerz6dés megszunik:

a) rendes felmondassal;

b) azonnali hatalyu felmondassal;

c) kozos megegyezéssel,

d) ovadék megfizetésének elmulasztasa esetén;
e) kozds megegyezéssel

f) hatarozott id6 lejartaval.

Rendes felmondas: Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzédést barmelyik fél jogosult
indoklas nélkil rendes felmondassal 90 napos hataridével felmondani a masik Félhez
intézett egyoldall irasbeli nyilatkozataval.

A Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérlé olyan,
szerz6désben vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a Bérbeadéra sulyos
joghatrannyal jar. llyennek minésul kialénésen, de nem kizarélagosan

a) ha a Bérl6 bérleti dijat, illetve a kdziizemi koltséget a jelen szerzédésben foglalt
fizetési hataridére nem fizeti meg, és a fizetési kotelezettségének két, egymast
legalabb harminc nappal kdvetd felszélitasra sem tesz eleget,

b) a Bérleményt nem rendeltetésszerlien, szerzédésszerlen hasznalja, és az erre
iranyulo felszélitasban foglalt legalabb 15 napos hataridé, vagy a pothataridd
eredménytelendil telik el,
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c) engedeély nélkuli atalakitasokat, beruhazasokat végez a Bérleményen;

d) ha Bérl6 a biztositasi kdtvényt a jelen szerzédésben foglalt hataridére nem kuildi
meg Bérbeadé részére;

e) ha a Bérl6 a Bérleményben folytatni kivant tevékenység megkezdéséhez
szukséges engedélyeket nem szerzi be, és az erre vonatkozo felszélitast kbvetd
30 napon belll sem tudja Bérbeadd részére igazolni az engedélyek meglétét.

Bérbeado a fentiekkel 6sszefliggésben felmeriilt teljes kara megtéritésére jogosult.

Amennyiben a Bérbeadd az azonnali hatdlyu felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség (ideértve a banatpénz fizetési kotelezettséget
is) nem terheli, illetve a Bérld erre tekintettel semmilyen igénnyel nem élhet a
Bérbeaddval szemben.

Berl6t a bérleti dijfizetési kotelezettség a Bérlemény visszaadasanak napjaig terheli.

Bérlé a bérleti jogviszony megszlinése esetén csereterlletre vagy kartalanitasra nem
tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérl6 koteles a Bérleményt elére egyeztetett
idépontban a Bérbeadd birtokaba visszaadni, ugyanolyan &llapotban, mint amilyen
allapotban azt birtokba vette, Bérl6 kételes a tulajdonaban allé pavilont elbontani és a
teruletet rendezni az eredeti allapotnak megfeleléen. Ennek elmulasztasa esetén
Bérbeado jogosult a Bérl6 egyideji értesitése mellett birtokba lépni. Felek nem tekintik
a szokasos és gondos hasznalat soran fellépd allapotromlast jelen pont megsértésének.

A Beérl6 mindazt, amit a sajat koltségén a Bérleményben felszerelt, a Bérlemény
épsegének sérelme nélkil leszerelheti. Bérlé a Bérleti Szerzédés megszlinése esetén
koteles gondoskodni arrél, hogy mindazok, akik az engedélyével vagy a Bérlére valo
tekintettel a Bérleményben tartézkodnak, a Bérleményt elhagyjak.

Amennyiben a Bérbead6 és a Bérlé az elallasi vagy felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség nem terheli, illetve a Felek erre tekintettel
semmilyen igénnyel nem élhetnek egymassal szemben.

9. Kapcsolattartas

9.1.

A Felek jelen szerz6déssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszolitasai,
nyilatkozatai jelen szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkezd irasbeli
kdézlesig akkor tekinthetdk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban
meghatarozott értesitési cimére megklldték, vagy az atvételt igazolva személyesen
adtak at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént megkildés
esetén az atvételi visszaigazolasan szerepld idépontban, tértivevényes ajanlott levélben
tortént megkuldés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan:

A Bérbeadd esetében: A Bérl6 esetében:

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartok személyes adatait a szerzédésbél fakadéd
kotelezettségek gordulékeny biztositdsa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvétel és
kommunikacié érdekében, a szerzédéskotés jogalapjan adtak meg. A szerzédés
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.

teljesitése soran a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Eurdpai Unio altalanos
adatvédelmi rendeletének (GDPR) megfeleléen kezelik a tudomasukra jutott szemeélyes
adatokat, azokat csak a szerzédés teljestléséhez szikséges, a teljesitésigazolas
mértékéig és a jogszabdlyi kotelezettség teljesitéséig taroljak, valamint tudomasul
veszik, hogy a személyes adatok tekintetében az érintett fél kérésére az adatot utdlag
torlik. Felek vallaljak, hogy a személyes adatok kezelése soran az érintett személyek
esetén az esetleges adatvédelmi incidenst a tudomasszerzést kovetd 24 éran belll
igazolhaté modon a masik Fél tudomasara hozzak.

Amennyiben valamely szabalyszer(ien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstdl
szamitott 5. (6tddik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen” vagy ,elkdltdzott”, akkor az
eredménytelen kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja,
az atvétel megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendd.

A Felek a postai uton megkuldoétt kildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél
jelen szerzédésben meghatarozott kapcsolattarté e-mail cimére is kotelesek
megkduldeni.

Korrupciéellenes klauzula

A Felek kotelesek miikodésuk soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk,
hogy a korrupcidellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyoz6, versenyjogi,
valamint fogyasztovédelmi szabalyoknak, tovabba az izleti etika altalanosan elfogadott
szabalyainak megfeleljenek, a jelen szerz6dés megkétése és teljesitése soran ezeknek
megfelelden jarjanak el.

A Felek kijelentik, hogy a szerzédés megkotését megel6z6 targyalasokat, a szerzédeés
feltételeinek kialakitasat és a szerzédésen alapuld vagy annak teljesitése soran
tanusitott barmely izleti vagy egyéb magatartast sem kozvetlendl, sem kdzvetetten nem
befolyasolta és befolyasolja a Felek, a Felek képvisel6je, megbizottja vagy vellk
barmilyen modon és formaban kapcsolatban allé harmadik személyek részére térténd
értékkel biré dolog atadasa vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy
személyes elény nyujtasa vagy annak igérete.

A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbeadd és a Berld
valasztasa szerint jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal feimondani vagy attél
elalini és alkalmazhatja a jelen szerz6dés szerinti jogkévetkezményeket.

Zaro rendelkezések

. A Felek nem felelnek a jelen szerzédés szerinti kotelezettségik teljesitéseért azon

esetekben, amikor olyan, barmely fél érdekkorén kivil esd, elére nem lathaté kérulmeény
(vis maior) meril fel, amely megakadalyozza a jelen szerz6dés teljesitését, illetéleg a
szolgaltatas igénybevételét. llyen korilmény lehet kilondsen: haborus cselekmeny,
lazadas, szabotazs, robbantasos merénylet, sulyos energiaellatasi zavar, természeti
katasztréfa, munkabeszuntetés, jarvanyugyi vészhelyzet, a honvédelemrdl széld

torvény, rendérségrél szoélo térvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett
intézkedés.

Felek rogzitik, hogy vis maiorra torténd hivatkozaskor az okokat kelld részletességgel
kell megjeldlni, és az okoknak vilagosnak, valésnak és okszeriinek kell lennitk. Felek a
vis maiorral kapcsolatos eljarasra az akadalykozlés szabalyait alkalmazzak.



11.2. A jelen szerzédéssel a Felek kozoétt azonos targyban tortént barmilyen esetleges
korabbi, a jelen szerzédéssel ellentétes kommunikacio, egyetértés, megegyezés vagy
szerzédés hatalyat veszti.

11.3. A jelen szerzbédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadoak.

11.4. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas
hatésagi ut mellézésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset
Osszes korulményei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektél nem varhato
el — értesitik a masik felet a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrol,
megjelolve annak ténybeli és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek,
megjeldlve annak javasolt idépontjat. Az egyeztet6 targyalasokat a Felek altal k6zésen
megallapitott idépontban, azonban legfeljebb 7 munkanapon beltl meg kell kezdeni. Az
egyeztetést kezdeményezd fél abban az esetben jogosult a jogvita rendezése
erdekében a tovabbi lépéseket megtenni, amennyiben az egyeztetd targyalason a masik
fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt venni, illetve amennyiben a targyalasok 3
munkanapon belul nem vezetnek eredményre. Felek a jarasbirosag hataskorébe tartozé
vitas Ugyeik rendezésére kikotik a Bérbeadd székhelye szerint illetékes birésag
illetékességet.

11.5. Jelen szerzddés kizarélag a Felek kdzés megegyezése alapjan, irasban médosithato,
kivéve, ha jelen szerzédés ettdl eltéréen rendelkezik.

11.6. Felek a jelen szerz6désben megnevezett személyek (igy kuléndsen, de nem
kizarolagosan a  kapcsolattartok, a teljesitésigazold) és elérhetdségek
valtozasanak/véltoztatasanak jogat fenntartjdk azzal, hogy az ilyen valtozasrol a
valtozast kovetd 10 munkanapon belll kotelesek egymast irasban tajékoztatni. Felek
kijelentik, hogy az ilyen valtozas nem igényli a jelen szerz6dés médositasat.

11.7. A Felek kijelentik, hogy a kdvetelés teljesitésére iranyuld irasbeli felszolitas az elévulést
megszakitja.

Jelen szerzddés 2 (kettd) eredeti példanyban készult, melybél 1 (egy) a Bérbeadét és 1 (egy)
példany a Bérlét illeti meg.

A Felek a jelen szerz6dést kdlcsdnds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezének jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jovahagyolag irjak ala.

Mellékletek:
1. sz. melleklet: Helyszinrajz
2. sz. melléklet: Allapotrégzitd jegyzokonyv

Budapest, 2045 év . 12... h6 X nap Budapest, ZO.Z.Yév ﬁ/ ho ... nap

Pozsar Zoltan biztonsagi és\iﬁ’frastrukturélis Ofella Istvan Csaba egyéni\/éllalkozé
szolgéltatdsi igazgato-helyettes és Szabd Bérlé
Istvan szamviteli és addzasi
féosztalyvezetd
BKM Nonprofit Zrt.
Bérbeado




1. sz. melléklet
Helyszinrajz




’ 2. sz. melléklet
Allapotrogzité jegyzékonyv

Targya: a Budapest Xll. ker., belterilet 8702 hrsz. alatt felvett, természetben a 1120
BUDAPEST XII KER., HOVIRAG UT 8702 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT" ingatlan 20
m? alapteriiletii ingatlanrész (a tovabbiakban: Bérlemény) allapotanak felvétele

Idépont: . % 2 f- . 4 Q. /% .........................................

Helyszin: Budapest XII. ker., belteriilet 8702 hrsz.
Résztvevok:

BKM Nonprofit Zrt. (Bérbeado) részérdl:

Ofella Istvan Csaba egyéni vallalkoz6 (Bérl6) részérdl:

Felek kijelentik, hogy a Bérlemény jelenleg is Bérl6 birtokaban van.

Felek jelen allapotrogzitd jegyzékényvben rogzitik a Bérlemény allapotaval kapcsolatos
megallapitadsaikat az alabbiak szerint:

Bérlé kijelenti, hogy ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, megkézelithetbségeét,
és azt sajat céljaira megfelelének tartja.

Melléklet: %b foto

Készult: 2 (kettd) példanyban, melybdl 1 (eqy) példany Bérbeaddt, 1 (egy) példany a Bérlét
illeti.

BKM Nonprotit £rt. Ofeffa Igivan Lsapa egyéni vallalkozo
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