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INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely |étrejott egyrészrél a

cégnév: BKM Budapesti Ko6zmivek Nonprofit Zartkérien Miikédd
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)

szekhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.

cégjegyzékszam: 01-10-042582

adoszam: 10941362-2-44

Képviseli(k): Hidegné Fehér Krisztina gazdasagi igazgatd és Hidegh Istvan

biztonsagi és infrastrukturalis szolgaltatasi igazgato
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél a
cégnév: HAPPY BUSZ Személyszallito, Gépjarmijavito és

Alkatrészkereskedelmi Kozkereseti Tarsasag
(roviditett elnevezés: HAPPY BUSZ Kkt.)

székhely: 1142 Budapest, Dorozsmai u 168.

cégjegyzékszam: 01 03 023949

ado6szam: 24426910-2-42

képviseli: Pophrisztov Vaszilev Jordan Uzletvezetésre jogosult tag

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”, kilon-kulon: ,Feél”) k6zott az alulirott
helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1. A szerzédés targya

1.1.  Felek rogzitik, hogy Bérbeado tulajdonat képezi 347619/672346 tulajdoni hanyadban a
BUDAPEST XIV KER., belterllet 29834/13 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142 Budapest,
Tatai utca 85-95., valamint a Tahi utca 112/B. szam alatti kivett lakéhaz, garazs, raktar, egyéb
épulet, iroda megnevezésli mindosszesen 672.346 m? nagysagu ingatlan (tovabbiakban:
ingatlan).

1.2. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az ingatlan jelen szerzédés 1. sz.
mellékletét képezo6 rajzon megjeldlt, a 1142 BUDAPEST XIV.KER. Komaromi ut 6. szam mogotti
672 m? alapteriletl burkolatlan foldterllet részét (a tovabbiakban: Bérlemény). Bérlé kijelenti,
hogy ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, kozmuellatottsagat, megkozelithetéseget,
a parkolasi lehetéségeket és azt sajat céljaira megfelelének tartja.

1.3.  Bérl6 kijelenti, hogy a Bérlemény megkozelitése a Budapest XIV. kerllet, belterllet 29860
hrsz.-U ingatlanrol biztositott a szamara az ingatlan tulajdonosanak (! ..) engedélye
alapjan. Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény megkozelithetésége tekintetében a Bérbeadoval
szemben semmilyen igényt, kovetelést nem tamaszt. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény
megkozelitése a szomszédos ingatlanon keresztul kizarélag annak tulajdonosanak engedelyén
alapul, és annak fennmaradasa a Bérl6 felelésségi korébe tartozik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
Bérbeado e tekintetben semmilyen felel6sséget nem vallal, kilonésen nem az engedély
visszavonasaért, korlatozasaér, illetve a megkozelités akadalyoztatasaért.

1.4. Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések és hatdsagi
eldirasok betartasaval gépjarml (autébusz) tarolas céljabol veszi igénybe. A tevékenység
folytatasahoz sziikséges hatosagi engedélyek, hozzajarulasok beszerzése sajat koltségén és
sajat kockazatara a Bérl6 kotelezettsége. A Bérleményben mas tevékenységet folytatni kizardlag
a Bérbeado elézetes, irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.



1.5. A Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés kizarolag 1. sz. mellékletét képezé rajzon megjelolt
ingatlanrész hasznalatara jogositja a Bérlét. Az ingatlannak a Bérleményen kivul esé teriletei
(kUldndsen a keritésen bellli foldterulet és épuletek) nem képezik a bérleti jogviszony targyat, azok
hasznélatara a Beérl6 nem jogosult. A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen kivili
ingatlanrészek egy része rossz mlszaki allapotban van, balesetveszélyes, illetve hasznalatra nem
alkalmas, ezért a Bérbeado kifejezetten megtiltja azok barmilyen célt hasznalatat.

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményen kiviuli ingatlanrészeket nem hasznalja, és koteles
gondoskodni arrél, hogy a vele barmilyen jogviszonyban allé6 személyek, igy kilénosen a Bérlé
ugyvezetbje, annak csaladtagjai, alkalmazottai vagy barmilyen érdekkérében esé személyek sem
hasznaljak, nem tartézkodnak ott.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérléhoz, illetve Bérlé képviselbjéhez kothetd személyek a
Bérleményen kivili ingatlanrészeket hasznaljak, az ilyen hasznalatb6l eredé6 minden karért,
balesetért, személyi sérulésért vagy barmely més hatranyos koévetkezményért kizarélag a Bérlé
tartozik felelésséggel.

A Bérbeadd a Beérleményen kivili ingatlanrészeken bekovetkezé eseményekért, karokeért,
személyi sérulésekert, hatésagi vagy harmadik személy altali igényekért semmilyen felelésséget
nem vallal, kilénosen, ha azokat a Bérlbhéz kapcsol6dé személyek okoztak vagy szenvedték el.
A Bérl6 koteles a Bérbeadot minden ilyen igény, eljaras vagy kar megtéritése alél mentesiteni.

2. A bérleti szerz6dés id6tartama

2.1.  Jelen bérleti szerzé6dés mindkeét fél altali alairast kbvetéen a késdébbi alairas idépontjaban
jon létre érvényesen és lép hatalyba 5 (azaz 6t) évig tartd hatarozott idére.

Ha a hatarozott idétartam leteltét kévetden a Beérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, akkor a Felek
kifejezett irasbeli megallapodasa hianyaban a jelen bérleti szerz6dés nem alakul at hatarozatlan
idétartamuva.

3. Bérleti dij, koltségek és biztositék

3.1. A Felek a Bérlemény utan fizetendd bérleti dijat 162,- Ft + AFA / m2 / honap dsszegben
allapitiak meg, igy a havi bérleti dijat 108.864,- Ft + AFA, azaz szaznyolcezer-
nyolcszazhatvannégy forint + AFA (bérleti dij) 6sszegben hatarozzak meg a Felek altal a 2. szamu
mellékletet képezd minta szerint kitdltétt és alairt birtokbaadasi jegyzékonyvben rogzitett naptdl
kezdédéen.

3.2. Adijfizetés a Bérbeado altal az altalanos forgalmi adordél sz616 2007 .évi CXXVII. torvény 58.
§ szerint kidllitott szamla alapjan el6re, atutalassal torténik a Bérbeado altal kiallitasra kerul6
szamlan feltintetett bankszamlara. Bérbeadd a szamlan kételes feltintetni a bérleti idészakot,
amelyre az esedékes bérleti dijat koveteli. A Bérlé a bérleti dij 6sszegét havonta elére, a szamla
keltétdl szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbead6 szamlan megjelolt fizetési
szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeado6 késedelmes szamlazasa esetén a fizetési hataridé a
késedelem napjaival meghosszabbodik.

3.3. Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
evente — legkorabban 2026. januar 1. napjaval — a Bérl6hdz cimzett egyoldalu nyilatkozattal a
KSH altal meghatarozott inflacio mértékével, az el6z6 évre vonatkozo fogyasztdi arindex mértéke
szerint megemelni. Az inflaci6 mértékével megemelt bérleti dij minden év januar 1. napjatol
hatalyos.

3.4. A Bérbeado6 altal kiallitott szamlanak meg kell felelnie a szamvitelrél szél6 2000. évi C.
torvény és az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény eléirdsainak, valamint a
vonatkoz6 egyéb hatalyos jogszabalyi elbirasoknak. Az AFA megallapitasanak médjara és
mértékére az adofizetési kotelezettség keletkezésének napjan hatalyos addjogszabalyok az
iranyadok.

3.5. A Berl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény
6:155 §-a szerinti (a tovabbiakban: Ptk.) késedelmi kamatot kételes a Bérbeadonak megfizetni.



3.6. A bérleti dij nem foglalja magaba a Bérlemény kozizemi dijait és egyéb koltségeit (igy
elektromos aram, foldgaz, viz- és csatornadij). Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményre
vonatkozdan nincs kézmiszolgaltatasi szerzédes kotve. Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményre
vonatkozdan a szikséges kdziizemi bekotéseket kiépiti és a kdzuzemi szerzédéseket a sajat
nevére megkéti, illetve a kbzizemi dijakat kdzvetlenil a kdzmiszolgaltato felé megfizeti. Bérbeado
hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlé a kozm(iszolgaltatasi szerzé6déseket a sajat nevére megkdsse.

3.7. A Bérl6 ajelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi azt is, hogy a Bérlemeény
tekintetében a jelen jogviszony fennallasa alatt az ingatlan fekvése szerint illetékes kerileti
onkormanyzat altal megallapitott és a Bérbeadora kivetett telekadd Bérlemenyre vetitett aranyos
részét, a Bérbeado errdl kiallitott szamlaja ellenében kiteles a Bérbeadd szamara a bérleti idészak
alatt minden adoéévben — elsé alkalommal 2026. évben - maradéktalanul megtériteni. Az ado
megfizetése a Bérbead6 altal az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVII. térvény 58. §
(1a) bekezdés a) pontja szerint a targyév majus havi bérleti dij szamlaval egyidejlileg kiallitott
szamla alapjan, atutalassal torténik a Bérbeadd6 altal kiallitasra kerild szamlan feltlintetett
bankszamlara. Bérbeadé a szamlan koételes feltiintetni az addévet, amelyre vonatkozéan az
esedékes adot koveteli. A Bérlé az adé dsszegét a targyi addévre vonatkozoan, a szamla keltétol
szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeaddé szamlan megjeldlt fizetési
szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeado késedelmes szamlazasa esetén a fizetési hataridé a
késedelem napjaival meghosszabbodik. Az adérdl kiallitott szamla mellékletét képezi a
Bérbeadonak a szamlat részletez6 tajékoztato levele.

3.8. Bérl6 koteles a jelen szerzédés hatalybalépését kévetd 8 napon belul 3 (harom) havi brutté
bérleti dijnak megfelelé biztositékot, azaz 414.772,- Ft-ot, azaz négyszaztizennégyezer-
hétszazhetvenkett forintot megfizetni Bérbeadonak 6vadék jogcimén (kaucid), - a jelen szerzédeés
szerzédésszamanak kozlemény rovatban torténd feltintetésével - a Bérbeadé K&H Banknal
vezetett 10401093-49564956-57501033 szamu szamljara, a jelen szerz6désben meghatarozott
valamennyi kotelezettségei biztositasara. A biztositék utan kamat nem illeti meg a Bérlét. A
biztositék a jelen szerz6dés megsziinése esetén visszajar, azonban a Bérbead6 jogosult abbél a
szerzédéssel kapcsolatos igényeit kozvetlenll kielégiteni. A biztositék (6vadék) 6sszegének fenti
okbol térténd csokkenése esetén a Bérl6 koteles azt a Bérld felhivasara 8 napon belll az eredeti
Osszegre kiegésziteni. Amennyiben Bérld a jelen pontban foglalt kételezettségét megszegi, ugy
Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

4. Kijelentések és szavatossagvallalasok
4.1. A Bérl6 kijelenti, hogy

a) az Eurdpai Uni6 valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Terségrél szélo
megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint alapitott és
mikodoé vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-, végrehajtasi,
felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé olyan eljaras, amely a jelen
szerzddés teljesitését akadalyozna,

b) a jelen szerzddés teljesitésére, gazdasagilag- és pénzigyileg alkalmas, tovabba
rendelkezik a szlikséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és engedélyekkel,

c) szerepela Nemzeti Adé- és Vamhivatal koztartozasmentes ad6z6i adatbazisaban, vagy
a Bérbeadé felhivasara 3 napon belll atad egy 30 napnal nem régebbi nemlegesnek
mindsilé egyittes addigazolast,

d) anemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindésil, egyben,

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve jogosultsagat
a jelen szerz6dés hatdlya alatt fenntartja.



f) képviseletében a jelen szerzédést arra jogosult és kelléen felhatalmazott személy(ek)
irja(irjak) ala.

4.2. A Bérbeadé a jelen szerzédés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti feltételek
fennallasat — kozvetlenul vagy megbizottjai utjan — ellendrizni, s amennyiben ezen ellenérzés
alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all fenn, és ezen feltételeket,
vagy azok egy részét nem allitja helyre a Bérl6 a Bérbeado irasbeli felszélitasat kdveté 5 (6t)
napon belll, ugy a Bérbeadd jogosult valasztasa szerint jelen szerzédést azonnali hatallyal
felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti csédeljaras esetét]. A Bérlo ilyen esetben koteles a
Bérbeado karait és koltségeit megtériteni.

5. Felek jogai és kotelezettségei

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény birtokba adasakor atadas-atvételi jegyzékdnyv
felvételére kerlil sor, amelyben rogzitik a birtokbaadassal kapcsolatban a felek altal jelentésnek
tartott egyéb tényeket és korilményeket, amely jelen bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét
képezi.

5.1. A Bérl6 és a Bérbeadd kételes a jelen szerz6désben foglaltak szerint egyuttmdkédni és
egymast kdlcsonosen tajékoztatni.

5.2. A Felek kotelesek egymast minden, a szerzédés teljesitése szempontjabdl jelentés tényrol
és korulményrél kelld idében értesiteni, igy kilénésen, ha a ténynek vagy kérulménynek a
teljesités idejére, minéségére kihatasa lehet, és az erre vonatkozé akadalykézlést a masik fél felé
haladéktalanul megtenni. Az értesitésnek ki kell térnie az el6idéz6 okokra, azok
megszintetésének modjara, a kedvezétlen hatasok varhaté mértekére és mérséklésének
madjara. Az értesités elmulasztasabdl eredd karokért a mulaszté fél felelésséggel tartozik.

5.3. Barmely vita esetén a Felek kotelezettsége annak bizonyitdsa, hogy a ra vonatkozo
tajékoztatasi, nyilatkozatadasi kételezettsegének, hataridében, teljes korre kiterjedéen eleget tett.

5.4. Felek kotelesek a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a szerzédés érvényessége alatt
tudomasukra jutott, nyilvdnossagra még nem hozott, a Felek gazdasagi tevékenységével
kapcsolatos barmilyen informaciot Gzleti titokként bizalmasan kezelni. Az adott fél a fentiekben
emlitett informacidkat harmadik félnek csak az informacié jogosult elézetes irasbeli engedélye
alapjan adhat at, illetve hozhat nyilvanossagra, kivéve a toérvényi el6irasok szerinti hatosagi
adatszolgaltatasokat.

5.5. Felek tudomasul veszik, hogy Bérbeadd kizardlagos onkormanyzati tulajdonban lévé
kOzszolgaltatd, ezért az altala kotott szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis
nyilvanossagra-hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen szerz6dés adatait — ha annak jogszabalyi
feltételei fennallnak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely hatésagnak
atadni, kiszolgaltatni.

6. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

6.1. A Bérbeadd a Bérleményt koteles a Bérlének atadni. A Bérbead6 szavatol azért, hogy a
Bérlemény jelen szerz6dés egész id6tartama alatt a szerzédésszer(i hasznalatra alkalmas, és
megfelel a jelen szerzédés és a vonatkozd jogszabalyok elbirasainak. A Bérbeadé szavatol azért,
hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely a Bérl6t a
hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

6.2. A Bérbeadot zalogjog illeti meg a bérleti dij és a koltségek erejéig (ideértve a Bérlemény
késedelmes visszaadasanak esetét is) a Bérlének a Bérlemény teriletén talalhaté vagyontargyain.
A zalogjog nem terjed ki a teruleten talalhato, nem Bérl6 tulajdonat képez6 vagyontargyakra. A
Bérbeadé mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.



6.3. A Beérbeadd a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérlé szikségtelen haboritasa nélkil - ellenérizheti, Bérl6tél a
k6zuzemi szamlak kapcsan a tartozasmentesség igazolasa érdekében a legutolsé szamlak vagy
nullas igazolas bemutatasat kérheti Bérl6 az ellen6rzést tiirni koteles; ez a rendelkezés
megfeleléen iranyadd a rendkivili karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a
Bérleményen belll szikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

6.4. Berbead6 nem tartozik felelésséggel: - a Bérl6 alkalmazottai, Uzletfelei, ugyfelei és a Bérl
erdekkorébe tartozd egyéb személyek altal okozott, valamint a Bérleménybe hozott targyakban
keletkezett karokeért.

7. A Bérlé jogai és kotelezettségei

7.1.  Beérld jogosult a Bérlemény kizarélagos hasznalatara a jelen bérleti szerzédés hatalya alatt.
A Berl6 koteles a Bérlemeényt a rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen hasznalni.
Amennyiben a Berl6 a Bérbeadé felhivasa ellenére folytatia a nem rendeltetésszeri vagy a
szerzédésnek egyébként nem megfelelé hasznélatot, a Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal
felmondani a szerzédést.

7.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt nem jogosult sajat székhelyeként a
cegnyilvantartasba bejegyeztetni, azonban telephelyként valo bejegyzéshez Bérbeado a
hozzéjarulasat adja.

7.3.  Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés hatalybalépését kdvetd 30 napon belul Bérlé
kozjegyz6 elbtt kikoltozési nyilatkozatot tesz, melynek egy eredeti példanyat atadja a jelen
szerzédésben rogzitett Bérbeaddi kapcsolattartd részére. A kikéltozési nyilatkozat kéltséget Bérlé
koteles megfizetni. Amennyiben a Bérl6 a fenti 30 napos hataridén beliil nem adja at a kikoltozési
nyilatkozat 1 eredeti példanyat Bérbeado részére, ugy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
azonnali hatallyal felmondani.

7.4.  Bérl6 koteles a Bérlemény allagat megovni. A Bérl6 felelés a Bérlemény hasznalatara és
tevékenyégére vonatkozé valamennyi jogszabaly és hatdsagi eldirads betartasaért, és koteles az
ehhez szikséges eszkdzoket a bérleményben sajat kéltségén felszereltetni, kilonds tekintettel a
kérnyezetvédelmi és tlizvédelmi elbirasokra.

7.5. Ha a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérl6 magatartasa miatt kar keletkezik, a
Bérbead6 a Bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

Bérlo koteles gondoskodni arrél, hogy az 1.3. pontban rogzitett megkozelités soran a szomszédos
ingatlanon semmilyen kar, rongalds vagy egyéb jogsértés ne torténjen. Amennyiben ilyen kar
keletkezik, a Bérl6 koteles azt sajat koltségén haladéktalanul megtériteni, és a Bérbeadot minden
harmadik személy altal ezzel 6sszefliggésben érvényesitett igény alél mentesiteni.

7.6. Beérlé6 nem jogosult a Bérleményt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem
viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe, illetve harmadik személy hasznalatdba nem
adhatja.

7.7. Beérld koteles a bérlemény tisztan és rendben tartasardl, takaritasarol sajat koltségén
gondoskodni. Amennyiben Bérl6 a jelen pontban foglalt kotelezettségét megszegi, ugy Bérbeado
jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

7.8. Beérl6 a Bérlemény kulsé feluletén a tevékenységéhez szikséges rekldamhordozét -
amennyiben ez az épulet homlokzataba ill6 és a varosképet mas modon sem zavarja - a Bérbeado
el6zetes irasbeli engedélye esetén is csak a vonatkozé jogszabalyi eldirdsoknak eleget téve
helyezhet el. A Beérbead6 elézetes irasbeli hozzajarulasa, illetve a hatésagi engedélyek
beszerzésének az elmulasztasa, illetve a reklamhordozé jelen pontban foglalt rendelkezésektdl
eltérd elhelyezése olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsul, amely alapjan a Bérbeadé jogosult
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.



7.9. A Berl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti vagy
a Bérbeadét terhelé munkalatok elvégzésének szilkségessége merul fel.

7.10. A Berlo felelésséggel tartozik tevékenységének kornyezetre gyakorolt hatasaiért.
Tevékenységét a kornyezeti elemek kiméletével, takarékos hasznalataval, a kornyezethasznalatot
az elévigyazatossag elvének figyelembevételével kell végeznie.

7.11. A Bérlé a kornyezetet veszélyeztetd vagy karosité tevékenysége esetén koteles azonnal
befejezni, és sajat koltségén koteles gondoskodni a tevékenysége altal bekovetkezett
kornyezetkarosodas megszintetésérél, a karosodott kérnyezet helyreallitasarol.

7.12. A Berl6 koteles a Bérlemény terlletén a Bérbead6 biztonsagvédelmi kovetelményeit
betartani, melyrél Bérbeadd koteles Béri6t elézetesen részletesen tajékoztatni.

7.13. A Bérlemenyben lévé sszes, akar a Bérbeado, akar a Bérl6 tulajdonat képez6 ingdsagok,
valamint a Bérleményben tartézkod6 személyek biztositasa a Bérl6 felelésségi korébe tartozik és
ezek koltségeit is Berl koteles viselni. Bérlé a szerzddés teljes idStartamara koteles a
Bérleményre és az abban lévé eszkozokre, berendezésekre, felszerelésekre, arukészletre, és ott
tartozkodo szemeélyekre stb. vagyon-, és felel6sségbiztositast kotni. Bérlé a biztositasi kétvény
masolatat jelen berleti szerzédés hatélyba |épését kdvetd 30 napon belul koteles megkildeni
Bérbeado részére. A biztositasi kétvény jelen szerz6dés mellékletét képezi anélkil is, hogy az
nem kerul fizikailag csatolasra A fenti kotelezettség nem teljesitése stlyos szerzédésszegésnek
minésil, ezaltal azonnali hatalyu felmondasra adhat okot.

7.14. Bérl6 a Berbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan, Bérl6i koltségviselés mellett a
bérleményben atalakitdst és a rendszeres és rendeltetésszer(i hasznalattal egyitt jaro
karbantartasi, feldjitasi munkakat végezhet.

7.15. A bérleti szerz6dés megsz(intével a Bérleményen elvégzett barmely beruhazas, atalakitas,
felyjitas terités nélkdl kerll a Bérbeado tulajdonaba. A térités nélkili atadas utan az atadas napjan
hatalyos jogszabalyok alapjan az addfizetési kotelezettség — kiilonésen az altalanos forgalmi ado
fizetési kotelezettség — a Bérlét terheli. Bérl6 a bérleményen végzett beruhazasi, atalakitasi és
feldjitasi munkalataival kapcsolatosan sem a bérleti szerzédés hatalya alatt, sem annak barmely
okbol térténé megsziinése esetén semmilyen jogcimen Bérbeadéval szemben tulajdonjogi igényt
nem tamaszthat, ezzel a Felek a Bérl6 részérél felmerilé tulajdonjogi igényt kizarjak. Bérl6 - az
erre vonatkoz6 kulén elézetes irasbeli megallapodas hianyaban — a Munkak ellenértékének
megtéritésére sem a szerz6dés hatalya alatt, sem annak megsziinését kovetéen semmilyen
jogcimen, még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Bérbeadotdl nem
igényelheti.

7.16. A jogszabalyokban el6irt munka- és tlzvédelmi oktatasi kotelezettségeknek megfelelést,
valamint a biztonsagvédelmi el6irasok betartasat a Bérbeadd biztonsagvédelmi szervezete
ellenérzi. Bérld a hasznalat id6tartama alatt koteles betartani a vonatkozé munka, tiiz- és
kornyezetvédelmi eldirasokat. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a munka-, tiiz- és kérnyezetvédelmi
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségének sulyos és ismételt megszegése a szerz6déstol
tortend elallast, vagy a szerz6dés azonnali hatalyd felmondasat eredményezheti.

7.17. Berl6 a Bérleményben nem tarolhat olyan targyakat, amelyek a személyi- és
vagyonbiztonséagot, illetve az ott tarolt egyéb targyakat veszélyeztetik, igy kulonésen, de nem
kizardlagosan robbanasveszélyes osztalyba tartozé anyagokat, tiizveszélyes folyadékot, tovabba
robbanasveszélyes osztalyba tartozé anyagokat, illetve ilyen anyagokat tartalmaz6 edényeket.
Csak olyan anyag, targy tarolhaté a Bérleményben és olyan mennyiségben és médon, hogy azok
kdrnyezetikre tiz- illet6leg robbanasveszélyt nem jelentenek.

7.18. Felek rogzitik, hogy Berlé a Bérlemény teruletén gumiabroncsot, illetve barmilyen egyéb
veszélyes vagy nem veszélyes hulladékot nem tarolhat.



7.19. Bérbead6 nem koteles vizsgalni a Bérlé altal a Bérleményben elhelyezett ingdsagokat. A
jelen szerzédésben rogzitett feltételek megszegésébdl eredé kdvetkezmények és karok teljes
egészeében a Beérlét terhelik, a szerzédésszegésbdl eredd esetleges karok vonatkozédsaban
Bérbeadot felelésség semmilyen jogcimen nem terheli.

7.20. Bérlé az engedélyhez kotott aruk/ingésagok tarolasahoz szikséges hatosagi bejelentést
sajat koltségén koteles megtenni, tovabba rendelkeznie kell minden, az ingdsagok birtoklasahoz
és tarolasahoz sziikséges jovahagyassal, engedéllyel, jogositvannyal vagy barmilyen egyéb
felhatalmazassal. A Bérbeadd semmilyen felelésséggel nem tartozik a Bérlé altal tarolt
ingdsagokkal kapcsolatosan.

7.21. Bérl6 a Bérlemény terliletén kizarélag a helyi (kerlleti) épitési szabalyoknak megfelelé
ideiglenes felépitményt - beleértve a konténert, konténerhazat - jogosult elhelyezni, melynek
felépitése és elbontasa nem hatésagi engedély koteles.

7.22. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé és a MAV Palyamiikodtetési Zrt (Vagyonkezeld)
kozott létrejott hasznalati megallapodas alapjan a Vagyonkezelé a vasutizemhez sziikséges
terleteket, eszkdzoket barmely idépontban korlatozas nélkil - a nap 24 6rajaban, az év
valamennyi napjan - megkozelitheti és hasznalhatja. Bérl6 koteles a Vagyonkezeld
munkatarsainak a fentiekben rogzitett moédon folyamatosan biztositani a belépést, atjarast a
Bérlemény teruletén.

8. A bérleti szerz6dés felmondasa, megsziinése
8.1.  Jelen bérleti szerz6dés megszunik:

a) rendes felmondassal;

b) azonnali hatalyu felmondassal;
c) kozos megegyezéssel

d) hatarozott id6 lejartaval.

8.2. Rendes felmondas: Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzédést barmelyik fél jogosult
indoklas nélkul rendes felmondassal 180 napos hataridével felmondani a masik Félhez intézett
egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval.

8.3. A Bérbeadé azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérl6 a szerzédésben
vallalt barmely kotelezettségét sulyosan megszegi. llyennek mindsil kuléndésen, de nem
kizarélagosan

a) ha a Bérl6 bérleti dijat, az atharitott telekadét a jelen szerzédésben foglalt fizetési
hataridére nem fizeti meg, és a fizetési kotelezettségének két, egymast legalabb
harminc nappal kovetd felszélitasra sem tesz eleget, illetve a kbzizemi szolgaltatd
altal kiallitott szamla 6sszegét az abban foglalt fizetési hataridére nem fizeti meg, és
a fizetési kotelezettségének két, egymast legalabb harminc nappal kévetd
felszélitasra sem tesz eleget,

b) a Bérleményt nem rendeltetésszerlien, szerz6désszerien hasznalja,

c) ha Bérl6 a biztositasi kotvényt nem kildi meg Bérbeado6 részére;

d) jogosulatlanul albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adja,

e) ha aBérlé a Bérleményben folytatni kivant tevékenység megkezdéséhez szikséges

engedélyeket nem szerzi be, és az erre vonatkozé felszélitast kéveté 30 napon belul
sem tudja Bérbeadd részére igazolni az engedélyek meglétét,

f) kikoltozési nyilatkozat atadasanak elmulasztasa esetén;

g) oOvadék megdfizetésének eimulasztasa esetén;

e) engedély nélkdli atalakitasokat, beruhazasokat végez a Bérleményen,

f) amennyiben Bérlé a jelen szerzédésben vagy jogszabalyban tiltott ing6sagokat
helyez el Bérlemeény teruletén



8.4. Bérbeadé a fentiekkel 6sszefliggésben felmertilt teljes kara megtéritésére jogosult.

8.5. Amennyiben a Bérbeado az azonnali hatalyu felmondasi jogat gyakorolja, ugy kartalanitasi
vagy kartéritési kotelezettség (ideértve a banatpénz fizetési kotelezettséget is) nem terheli, illetve
a Bérl6 erre tekintettel semmilyen igénnyel nem élhet a Bérbeadéval szemben.

8.6. Bérlét a bérleti dijfizetési, kozuzemi és egyéb dijfizetési kotelezettség a Bérlemény
visszaadasanak napjaig terheli, a Bérlemény utani adodfizetési kotelezettség kivételével a 3.7.
pontban foglaltak szerint.

8.7. Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén csereterilletre vagy kartalanitasra nem
tarthat igényt.

8.8. A bérleti jogviszony megszlinésekor a Berl koteles a Bérleményt elére egyeztetett
idépontban a Bérbeado birtokaba visszaadni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban azt
birtokba vette - a 7.14. pontban foglalt munkak kivételével. Ennek elmulasztasa esetén Bérbeado
jogosult a Bérl6 egyidejli értesitése mellett birtokba Iépni. Felek nem tekintik a szokasos és gondos
hasznalat soran fellépé allapotromlast jelen pont megsértésének.

8.9. Amennyiben a Bérbeadd és a Bérld az eldllasi vagy felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség nem terheli, illetve a Felek erre tekintettel semmilyen
igénnyel nem élhetnek egymassal szemben.

9. Kapcsolattartas

9.1. A Felek jelen szerz6déssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszolitasai,
nyilatkozatai jelen szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkezd irasbeli kozlésig akkor
tekinthetdk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban meghatarozott értesitési
cimére megkuldték, vagy az atvételt igazolva személyesen adtak at: személyes atadas esetén az
atadas napjan, e-mailben tortént megkuldés esetén az atvételi visszaigazolasan szereplé
idépontban, tértivevényes ajanlott levélben tortént megklldés esetén a tértivevénnyel igazolt
atvétel napjan:

A Bérbeadd esetében:

1. szerzbddéssel kapcsolatos iigyekben:

Név:
Cim:
Telefon: -
E-mail:

2.ingatlangazdalkodassal kapcsolatos ugyekben:

Név:
Cim:
Telefon: -
E- mail:

A Bérl$ esetében:

Név: Pophrisztov Vaszilev Jordan

Cim: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 168
Telefon:

E-mail:

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartok személyes adatait a szerz6désbél fakadé kotelezettségek
gordulékeny biztositasa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvétel €s kommunikacié érdekében, a
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szerzédéskotés jogalapjan adtak meg. A szerzédés teljesitése soran a Felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy az Eurépai Uni¢ altalanos adatvédelmi rendeletének (GDPR) megfeleléen
kezelik a tudomasukra jutott személyes adatokat, azokat csak a szerzddés teljeslléséhez
szukseges, a teljesitésigazolas mértékeéig és a jogszabalyi kotelezettség teljesitéséig taroljak,
valamint tudomasul veszik, hogy a személyes adatok tekintetében az érintett fél kérésére az adatot
utolag torlik. Felek vallaljak, hogy a személyes adatok kezelése soran az érintett személyek esetén
az esetleges adatvédelmi incidenst a tudomasszerzést kovetd 24 oran belil igazolhaté médon a
masik Fél tudomasara hozzak.

9.2. Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladoéhoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstél szamitott 5.
(6todik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen” vagy ,elkoltozott”, akkor az eredménytelen
kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja, az atvétel
megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendé.

A Felek a postai uton megkuldétt kildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél jelen
szerzédésben meghatarozott kapcsolattarté e-mail cimére is kotelesek megkuldeni.

10. Korrupcioéellenes klauzula

10.1. A Felek kételesek mikodésik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk, hogy
a korrupcitellenes, a tisztességes piaci magatartast szabdlyozd, versenyjogi, valamint
fogyasztévédelmi szabalyoknak, tovabba az (zleti etika altaldnosan elfogadott szabalyainak
megfeleljenek, a jelen szerz6dés megkotése és teljesitése soran ezeknek megfeleléen jarjanak el.

10.2. A Felek kijelentik, hogy a szerzédés megkotését megel6z6 targyalasokat, a szerzédés
feltételeinek kialakitasat és a szerz6désen alapul6 vagy annak teljesitése soran tanusitott barmely
uzleti vagy egyéb magatartast sem kozvetlenil, sem kozvetetten nem befolyasolta és befolyasolja
a Felek, a Felek képvisel6je, megbizottja vagy velilkk barmilyen médon és formaban kapcsolatban
allé harmadik személyek részére torténd értékkel biré dolog atadasa vagy atadasanak igérete,
valamint barmilyen anyagi vagy személyes elény nyujtasa vagy annak igérete.

10.3. A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbeado és a Bérlé valasztasa
szerint jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani vagy attél elalini és alkalmazhatja
a jelen szerzddés szerinti jogkdvetkezményeket.

11. Zaro6 rendelkezések

11.1. A Felek nem felelnek a jelen szerzédés szerinti kotelezettséguk teljesitéséért azon
esetekben, amikor olyan, barmely fél érdekkérén kivil esé, elére nem lathatd koriiimény (vis
maior) merll fel, amely megakadalyozza a jelen szerzédés teljesitését, illetéleg a szolgaltatas
igénybevételét. llyen kortilmény lehet kulonosen: haborus cselekmény, lazadas, szabotazs,
robbantasos merénylet, sulyos energiaellatasi zavar, természeti katasztréfa, munkabesziintetés,
jarvanytgyi veszhelyzet, a honvédelemrél szold térvény, rendérségrél szold torvény alapjan
feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedés.

Felek rogzitik, hogy vis maiorra torténé hivatkozaskor az okokat kelld részletességgel kell
megjeldlni, és az okoknak vilagosnak, valdésnak és okszeriinek kell lennitk. Felek a vis maiorral
kapcsolatos eljarasra az akadalykozlés szabalyait alkalmazzak.

11.2. A jelen szerzédéssel a Felek kozott azonos targyban tortént barmilyen esetleges korabbi,
a jelen szerzédeéssel ellentétes kommunikacio, egyetértés, megegyezés vagy szerzédés hatalyat
veszti.

11.3. Felek jogviszonyara — ideértve a szerz6dés érvényességére, valamint a szerzédéses

kikétések, nyilatkozatok, megallapodasok és kotelezettségek kérdését is — a magyar jog az
iranyado. A teljesitéssel 6sszefiiggdé barmely feladat ellatasanak nyelve a magyar nyelv. A jelen
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szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, és egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései iranyadoak.

11.4. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas
hatosagi ut mell6zésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset Osszes
kéralmeényei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektél nem varhaté el — értesitik a
masik felet a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrol, megjelélve annak ténybeli
és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek, megjeldlve annak javasolt idépontjat. Az
egyeztetd targyalasokat a Felek altal k6zésen megallapitott idépontban, azonban legfeljebb 7
munkanapon belal meg kell kezdeni. Az egyeztetést kezdeményez6 fél abban az esetben jogosult
a jogvita rendezése érdekében a tovabbi Iépéseket megtenni, amennyiben az egyeztetd
targyalason a masik fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt venni, illetve amennyiben a
targyalasok 3 munkanapon belul nem vezetnek eredményre.

Felek a jarasbirosag hataskorébe tartozoé vitas tgyeik rendezésére kikotik a Bérbeado székhelye
szerint illetékes birésag illetékességét

11.5. Jelen szerzddés kizarélag a Felek kéz6s megegyezése alapjan, irasban moédosithato,
kivéve, ha jelen szerzddés ettdl eltéréen rendelkezik.

11.6. Felek a jelen szerz6désben megnevezett személyek (igy kilénésen, de nem kizarolagosan
a kapcsolattartok, a teljesitésigazolo) és elérhetdségek valtozasanak/valtoztatasanak jogat
fenntartjdk azzal, hogy az ilyen valtozasrol a valtozast kéveté 10 munkanapon bellil kotelesek
egymast irasban tajékoztatni. Felek kijelentik, hogy az ilyen valtozas nem igényli a jelen szerzédés
modositasat.

A Felek kijelentik, hogy a kovetelés teljesitésére iranyul6d irasbeli felszélitds az elévilést

megszakitja.

11.7.  Amennyiben a jelen szerz6dés valamely rendelkezése érvénytelenné, vagy hatalytalanna
valna, az a tobbi rendelkezés, illetve a szerzédés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az
érvénytelenné, vagy hatalytalanna valt rendelkezés nélkiil a Felek a szerzédést nem kotoétték volna
meg

Jelen szerzédés 4 (négy) eredeti példanyban készult, melybél 2 (kettd) a Bérbeadot és 2 (kettd)
példany a Berl6t illeti meg.

A Felek a jelen szerzddést kolcsonos atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezdnek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jévahagyolag irjak ala.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Bérlemény alaprajza
2. sz. melléklet: Birtokbaadasi jegyzékonyv

Budapest, 2025. év p ho [b nap Budapest, 2025. év .7 6 ..L€ nap
Hidegné Fehér Krisztina Pophrisztov Vaszilev Jordan
gazdasagi igazgatd és Uzletvezetésre jogosult tag
Hidegh Istvan biztonsagi és infrastrukturalis HAPPY BUSZ Kkt.
szolgaltatasi igazgato6 HABB6BUSZ KKT.
BKM Nonprofit Zrt. Dglggsiu;aupi%é
Beérbeado A.sz.: 24426910-2-42
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1.sz. melléklet

Ax alaptérkép forrdsa: Nemzeti Térinformatikal W.MMMIWEWM

Teriilet mérete: 672 m2

Megkozelithetosége: 1142 Budapest, Komaromi ut 6. szam feldl






2. sz. melléklet
Birtokbaadasi jegyz6kényv
MINTA

Készilt: 1142 Budapest XIV ker ... szam alatti ingatlanon, 2025. ...............................
napjan

Targy: ... szam alatti ... m2 nagyséagu terilet és/... m2 alapteruletl raktar és/muihely
és/iroda/irodahaz és/egyéb felépitmény atadas-atvétele

Jelen vannak:

Bérbeadd, BKM Nonprofit Zrt. részérdl (atado): ...

Bérld, ... részérdl (atvevo):...

A BKM Nonprofit Zrt. (székhely:1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.,)(cégjegyzékszam: 01-
10-042582, addészam: 10941362-2-44) kozott, a ... szam alatti ... m2 nagysagu terulet és/...
m2 alapterulet( raktar és/mihely és/iroda/irodahaz és/egyéb felépitmény (a tovabbiakban:
Bérlemény) bérbevételére vonatkozéan 2025. .............. napjan bérleti szerzédés (a
tovabbiakban: Bérleti szerzédés) kerult megkotésre.

A BKM Nonprofit Zrt., mint Bérbead6 az Ingatlanrészt a mai napon atadja.

A Bérleti szerz6dés 3.1. pontja szerint a bérleti dijfizetési kotelezettség kezddnapja jelen
birtokbaadasi jegyzékényvben régzitett nap, azaz ...

A megjelentek a Bérlemény hasznalhatésagaval, allapotaval kapcsolatosan a kévetkezdket
allapitjak meg:

Felek régzitik, hogy a Bérlemény szerz6désszerii hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen
szerz6dés és a vonatkozo jogszabalyok elbirasainak.



A ... szam alatti ... m2 nagysagu teriletet és/... m2 alapterulet( raktarat és/mihelyet és/
irodat/irodahazat és/egyéb felépitményt a mai napon az atadé az atvevének atadja, az atvevd
az atadodtol atveszi.

A felek megjegyzései:

Budapest, 2025. ........ ..........

BKM Nonprofit Zrt.
atadé atvevo



