MEGALLAPODAS

amely létrej6tt egyrészrél a
Budapesti Tavhészolgaltatoé Zartkoriien M{ikodé Részvenytarsasag

Székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

Cégjegyzékszam: 01-10-042582

Addszam: 10941362-2-44

Statisztikai szamjele: 10941362-3530-114-01

képviseli: Balog Robert kapcsolati és (zletfejlesztési igazgaté és Hidegné Fehér Krisztina
gazdasagi igazgato o

Roviditett elnevezése: FOTAV Zrt.

mint Tavhészolgaltato (a tovabbiakban: ,Tavhészolgaltate™)

masrészrol az
Allure Residence V. Tarsashaz

Cim:. 1097 Budapest, Vagéhid u. 3.

Képviseli: ARB Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségli Tarsasag., (szekhely: 1097
Budapest, Nadasdy utca 13/B., cégjegyzékszam: 01 09 281501, addszam: 25077870-2-43.,
képviseli: Dr. Inancsy Emé Ggyvezetd, roviditett elnevezés: ARB Invest Kft.), mint héigényld
{(a tovabbiakban: ,Héigény!é”)

(a Tavhdszolgaltatd és a Hdbigényld a tovabbiakban egylttesen Felek, kiilon-kilon Fél)
kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkezé feltételek mellett:

1. Elézmények:

1.1. Felek rogzitik, hogy a Tavhdszolgaltaté és ARB Invest Ingatlanfejleszté Kft.,, mint
beruhazé {a tovabbiakban: Beruhazd), kozott SZE009284 szamon, 2017. ev 06. hé 22.
napjan vallalkozasi szerzédés jott létre. Beruhazé a véllalkozasi szerzédés keretében IX.
kertlet beltertilet 38021/26 hrsz. alatti ingatlanon korlilbelll 180 lakasbdl, izlethelyiségekbdl,
pincei tarolékbdl és  gépkocsitarolokbol  alld, szerkezeti megoldasaiban  és
anyaghasznalatdban a mai kor igényeinek megfeleld lakéhaz (tarsashaz) beruhazast
valésitott meg.

Beruhazé és Tavhészolgaltatd a vallalkozasi szerz6désben rogzitették, hogy a Tarsashazat
ra kivanjak csatlakoztatni a tdvhévezeték halozatra, és a Tarsashaz héenergiaval torténd
ellatasat tavhével kivanjak megoidani. Tavhdszolgaltatd ennek érdekében véllalta, hogy a
tavhészolgaltatasi vezetékek megépitését, a beruhdzassal megvalositott ingatlan
(tovabbiakban: Felhasznaldsi hely) hdkdzpontjanak kiépitését, és ezen munkalatokhoz
szikséges tervek elkészitését, valamint’ az engedélyek beszerzését sajat forrasbdl
megvaldsitja. A megvaldsitott tavhdszolgaltatasi vezetekek és a hdkdzpont, illetve a
hékézpontba a Tavhdszolgaltato altal beépitett berendezések a Tavhdészolgaltatd tulajdonat
képezik. A Tavhészolgaltato eltekintett a csatlakozasi dij érvényesitésetdl.

1.2. Figyelemmel arra, hogy a Tavhdszolgaltatd jelentds kéltségld beruhazast valositott
meg, a Beruhazé tudomasu! vette, miszerint a Tavhdészolgaltatd arra tekintette! vallalta a
tavhGszolgaltatasi vezetékek és a hokozpont sajat kdltségén torténd kiépitéset, hogy a
Tarsashaz legalabb 10 éves idétartamra igénybe veszi a tavhdszolgaltatast.
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1.3. A Felek rogzitik, hogy a HSigénylé kizardlagos tulajdonaban lévé Felhasznalasi hely a
Tavhdszolgaltaté tulajdonaban lévé hdkdzpontbél hékdzponti mérés szerinti, hdatalakitassal
megvaldsuld, éplletrészenkénti dijszétosztasra vonatkozd tavhészolgaltatast kivan igénybe
venni a Tavhdszolgaltatotol.

2. Héigenyld kotelezettsegvallalasa:

2.1. Hoigenyld kotelezettseget vallal arra, hogy Tavhészolgaltatoval a Felhasznalasi hely
1.3. pont szerinti tavhéellatasara vonaktozo altalanos kozszolgaltatasi szerz6dését jelen
megallapodas hatalyba |épésének napjatédl szamitott 60 (hatvan) napon belll megkéti.

2.2. Felek az 1. pontban foglaltakra tekintettel méltanyosnak és jogosnak itélik meg, hogy
amennyiben a HGigényld az érdekkdrében felmerlld barmely okbdl nem kdti meg a
Tavhészolgaltatoval az 2.1. pontban hivatkozott altalanos kdzszolgéltatasi szerzddést az ott
meghatarozott idétartamon belll, Ggy - jelen pontban meghatarozott szerzédésszegésre
hivatkozassal - a Tavhészolgdltato a Héigénylével szemben ,meghilsulasi” kotbérigényt
érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a ,meghiusulasi” kotbér dsszege megegyezik az 1.2. pontban
meghatarozott tavhdszolgaltatéi beruhazas igazolt bekerllési nettd Osszegével (targyi
eszkdzok értéke, targyi eszkdzok megépitésének és elbontasanak kditseége), amelynek
merteke maximum 95.000.000,- Ft, azaz kilencvendtmillic forint, valamint a jelen
megallapodas hatalyba lépése napjan érvényes alapdijtétellel szamolt, a Felhasznalasi
helyre vonatkozd nettéd tavhdszolgaltatasi alapdij 120 (szazhisz) hdnapra meghatarozott
Osszegevel.

2.3. A Felek rdgzitik tovabba, hogy amennyiben a jelen megallapodas 2.1. pontjaban
meghatarozott altalanos kdzszolgaltatasi szerzddést a Hoigénylé felmondja, vagy a Felek
kozott létrejott altalanos kozszolgaltatasi szerzGdéses jogviszony a Héigényld érdekkorében
felmerlld barmely okbdl megsziinik vagy megszlintetésre kerlil a kbzszolgaltatasi szerzGdés
hatalyba lépését kdvetd 120 (szazhdsz) hdnapon belll, ugy a Tavhészolgaltatd - jelen
pontban meghatarozott szerzédésszegésre hivatkozassal - a Hdigénylével szemben
kotbérigényt érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a kotbér dsszege megegyezik a felmondasi idé lejarta, illetve az alta-
lanos kodzszolgaltatasi szerzédéses jogviszony megszlinése, megsziintetése idépontja és a
kdzszolgaltatasi szerzédeés hatdlyba lépését kdvetd 120 (szazhlsz) honap kozotti idészakra -
a felmondas, illetve a megsziinés, megszlntetés idépontjaban érvényes alapdijtétellel sza-
molt, a Felhasznaldsi helyre vonatkozd nettd alapdij , valamint a 2.1. pontban régzitett
tavhdszolgaltatéi  beruhazasi koltség idSaranyos Osszegével. Tort hénap esetén
Tavhdészolgaltatd az érintett napokra aranyos alapdij kiszamlazasara jogosult.

2.4. A Hdigénylé Kkijelenti, hogy jelen megallapodas alairasaval a jelen 2. pontban
meghatarozott kotber(ek) megfizetésére kodtelezi magat a Poigari Térvénykdnyvrdl sz6lé
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:186. §-a alapjan.

2.5. A Hbigényld a jelen megallapodas alapjan vailalt kothért a Tavh&szolgéltato irasbeli
felhivasanak atvételet kdveté 15 (tizendt) napon bellil, atutalassal, egy Osszegben kiteles
megfizetni a Tavhdszolgaltatdnak a fethivasban megjeldlt bankszamlaszamara.

3. Zaroé rendelkezések:

3.1. A HGéigénylé tudomasul veszi, hogy a Tavhdszolgaltatd olyan kdzszolgaltato, amely
felett Budapest Févaros Onkormanyzata kézvetetten meghatarozé befolyast gyakorol, igy az

altala kotott szerzGédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis nyilvanossagra-
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hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen megéllapodas adatait - ha annak jogszabalyi
feltételei fennalinak - koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely
hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

3.2, Ajelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadoak.

3.3. A Héigényl6 képviselje a megallapodas alairasaval egyben nyilatkozik, hogy a
Hdigényl6 vonatkozasaban képviseleti jogosultsaggal és jelen megallapodas megkdtésére
szabalyszer( felhatalmazassal rendelkezik, melyre vonatkozd kdzgyllési hatarozat(ok) jelen
megallapodas a 1. sz. mellékletét képezi(k).

A jelen megallapodas 3 (harom) eredeti példanyban kesziilt, amelybdi a Tavh&szolgaltatot 2
(kettd) példany, a HSigényldt 1 (egy) példany illeti meg.

A jelen megallapodas mindkét Fél altali alairasat kdvetéen, a késdbbi alairas napjan jon létre
érvényesen és lép hatalyba.

A Felek jelen megallapodast kolcsénds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezének jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jévahagydiag irjak ala.

Budapest, 2020. nes {ZQ ..... Budapest, 2020. 0%04
mgﬁ{nl"@n‘ »
HBigenyl6r 05024378 Tavhészolgaltaté
ARB Invest Kit. 28750 FOTAV Zrt.
képviseli: Dr. Inancsi Erné Ugyvezetd képviselik: Balog Rébert
kapcsolati és Uzletfejlesztési igazgatd
és

Hidegné Fehér Krisztina
gazdasagi igazgato

| #8% supaPEST :

1. szamu melléklet: Kézgydlési hatarozat(ok)



K8zGvULESTI JEGYZOKONYYV

allékistek (db). 1N

Aldfrdn:

Helyszin: 1097. Budapest, Vagohid utca 3.

Jelen van az alapité ARB Invest Kft. képviseletében dr. Indncsy Erné valamint

tigyvéd

megallapitja, hogy az alakulé kézgyiilésen az ARB Invest Kft. képviseletében dr.-

Indncsy Emé iigyvezetd megjelent, az Osszes tulajdoni hényad szerint 10.000/10.000, azaz 100%
aranyban képviselteti magat, valamint azt is, hogy a kozgyilés igy hatdrozatképes.

A jelenlévok rogzitik, hogy ALLURE RESIDENCE V. TARSASHAZ a mai napon megalakult, annak
egyszemélyi alapitoja ARB Invest Kft., a Tarsashaz Alaptd Okirata elfogadasra kerdlt.

Ismerteti a kézgyiilés napirendi pontjait:

S v R W

Hatarozatképesség megdallapitdsa, levezets  elntk, jegyzOkényvvezetd, hitelesitdk
megvalasziasa.

Napirendi pontok elfogadasa

A Tarsashaz kozos képviselbjének mepvalasztasarol hatarozathozatal

A Tarsashaz bankszamldjanak megnyitasard] hatarozathozatal

A Tarsashaz 2020. évi koltségvetésének elfogadésardl hatarozathozatal

A Tarsashaz kozos tulajdonban 4116 54 nm-es teriilet elidegenitése, valamit hatarozathozatal a
38021/26/F/75 hrsz-4 ingatan megosztasarol

1. Levezetd elnbk, jegyzékdnyvvezetd, hitelesit6k megvalasztasa.

1/2020/06.29. szdmui_hatirozat: A kizgylilés 10.000/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, azaz

egyhangilag megvilasutia levezetd elnoknek és jegyrbkionyvvezetnek
jegyzdkonyv hitelesitének dr. Indncsy Erndt, mint ligyvezetét a tulajdonostirsak képviseletében.

2. Napirendi pontok elfogadasa

- 2/2020/06.29. szami _hatdrozat: A kézgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazattal, azoz

egyhangiilag a napirendi pontokat elfogadja.

3, A Tarsashaz kdzos képviselojének megvalasztasarél hatarozathozatal

a Varos-Kép Kft. képviseletében ismerteti a kdzds képviseleti tevékenvségét, bemutatja a

Véros-Kép Kft.-t. Tajékoztatja a tulajdonost (Alapitot) az aldbbiakrol:

Kozos képviseleti dij: brutté 1600 Ft/albetét.

1. oldal
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- Ervényes feleldsség biztositdssal rendelkezik a Varos-Kép Kt. 155M Ft/év, maxim\ff‘ 2 2%
Fu/alkalom kifizetéssel - Ej.% 2 ‘%
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- Vérhato kozos koltség mértéke 320Ft/m2/hé
- A Térsashaz ¢és a kozos képviselet kozitli megbizasi szerzddést a tulajdonosokkal egyiitt
késziti el és inak ala.

372020/06.29. sz. hatirozat:

A Kézgyiilés 10.000/10.000 tulajdon hinyad igen szavazattal, azaz egyhangdlag tigy hatdrozott, hogy
a mai nappal (2020.06.29.) megvilasztia kozds képviselonek a Viros-Kép Kft-t (1115 Budapest,
Fraknd u. 32., adosz.: 12148730-2-43).

4. A Tarsashaz bankszamlajanak megnyitasarél hatarozathozatal
4/2020/06.29. sz. hatdrozat: A kizgylilés 10.000/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazatial, azaz

egyhangilag megbizza a Viros-Kép Kft-t, hogy a Tdrsashdz iizemeltetési és feliyjitisi alap szamldjit
az -nél nyissa meg.

3/2020/06.29. sz. hatdrozat: A kozgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, azaz

égyhangulag megbizza a Viros-Kép Kft. részérol Juhdasz Zoltint, hogy a Tdrsashdz |
-nél megnyitandé iizemeltetési szimla és felijitdsi szimldja felett az aldirdsi jogot

gyakorolja.
5. A Tarsashiz koltségvetésének elfogadasarol hatarozathozatal

6/2020/06.29. sz. hatirozat: A kézgyiités 10.000/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazattal,
egyhangiilag elfogadja a Tdrsashdz kéltségvetését, a 2020. évi tervezett bevételét és a tervezett kinddsdt
és a fizetendd koibs kollség mértehét a melléklet szerinti tartalommal. A tulajdonostdrsak dltal
Sizetendd hiozis koltség minden hénap 15. napjdig esedékes. Az Alapité akként hatdroz, hogy azon
gardzsbedllok utin melyek nem keriiltek értékesitésre vagy bérbeaddsra annak értékesitéséig vagy
bérbeaddsdig o fent megdllapitott kozos kiltség 50 %-dt kirteles fizetni.

6. A TarsashAz kozos tulajdonban 46 54 nm-cs teriilet elidegenitése

7/2020/06.29. sz hatirozat: A kizgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hdinyad igen szavazatial,
egyhangilag elfogadja, hogy a Tdrsashdz a mellékelt alaprajzon feltiintetett 54 nm-es kdzis
tulajdonban dll6 ingatlanrészét az ARB INVEST Ingatlanfejlests Korlitolt Felelsségii Tarsasig
(székhely: 1097 Budapest, Nidasdy utca 13/B cégjegyidkszdm: 01-09-281501addszdim: 25077870-2-
43KSH szim: 25077870-4120-113-01) javira elidegeniti (dtruhdzza). Az dtruhdzissal torténd
tulajdonjog szerzés feltétele és idopontja jelen kizgyiilési hatirozat meghozatala.

Az elidegenitésbol szdrmazé bevétel a kiszés tulajdonban llé ingatlanok egyeditli tulajdonosdt az
ARB Invest Kfi-t illeti meg.

A Tdrsashdz kiilon tulajdonban dll6 albetéteinek tulajdonosa - delenleg kizdrélag az ARB Invest Kft. -
elfogadja a Tdrsashdz Uj Alapité okiratit, mely meghatirozza a kizos tulajdonbél valé elidegenités

2. oldal
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A kiilon tulajdonhoz tartozé @ kiézos tulajdoni hdnyadokat, mely Uj Alapité Okirat Jelen

gyzohonyy elvilaszthatatlan melléklete.
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/ 7. Az ARB INVEST TIngatlanfejleszté Korlatolt Felcldsségii Tarsasdg (székhely: 1097 Budapest, Niddasdy

urea 13/B cégjegyzékszdam: 01-09-281501; addszdm: 25077870-2-43; KSH szim: 25077870-4120-113-01)
tulajdonaban 4ll6 38021/26/F/75 hrsz- ingatlan megosztdsa két dnallé j kiilon tulajdoni albetére.

8/2020/02/05.  sz. _hatirozat: A kozgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazattal,
egyhangiilag elfogadja, hogy a Tirsashdz tulajdonosai és igy kiilonisen a 38021/26/F/75 hirsz-ii
ingatan tulajdonosa akként hatiroz, hogy a 38021/26/F/75 hrsz-th ingatlant két ondlle kiilon
tulajdonba keriild ingatlanra osztio az aldbbi adatokkal:

Irsz. teriilef megnevezés kéizds tulajdoni hinyad tulajdonos
38021/26/F/163 392 m? fizlethelyiség 3.089/100.000 ARB Invest Kft.
38021/26/F/164 68 v’ iiclethelyiség 383/100.000 ARE Invest Kft.

A Tulajdonostirsak rogzitik, hogy az Uj Alapité Okirat ezen ingatlan felosztist is tartalmazza.

Jegyzokényv lezérva: 11.30-kor
K mf

levezcetd elndk, jegyzékonyvvezetd

ARB INVEST Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségi Tarsasag
képviscletében: dr. Indncsy Emd iigyvezetd
jegyzékdnyv-hitelesits
Ellenj egyzem:\

Budapest. 2020. 1029
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