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BERLETI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészrd! a
Fovarosi Csatornazasi Miivek Zartkorien Miikddo Részvénytarsasag

Réviditett cégnév: Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.

Székhely: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4.

Cegjegyzékszam: 01-10-042418

Addszam: 10893850-2-44

Statisztikai szam: 10893850-3700-114-01.

Szamlavezetd bank: MBH Bank Nyrt.

Szamlaszam: 10102093-04853203-00000009 )

Képviseli: Palké Gybrgy vezérigazgatd és dr. Medovarszki Eva Erzsébet

altalanos vezérigazgato-helyettes
mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),
masrészrél pedig a

BKM Budapesti Kézmfivek Nonprofit Zartkériien Mikodo Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: BKM Nonprofit Zrt.

Székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

Cégjegyzékszam: 01-10-042582

Adészam: 10941362-2-44

Statisztikai szam: 10941362-3530-573-01

Képviseli: Hidegh Istvan biztonsagi és infrastrukturalis szolgaltatasi igazgatd

és Hidegné Fehér Krisztina gazdasagi igazgaté
mint bérl (tovabbiakban: Bérld)

egyiittesen, mint felek (tovabbiakban: Felek) kozott, az alulirott helyen és idoben, az alabbi
feltételek mellett:

1. Elézmények

11. A Bérbeado kijelenti, hogy 1/1 aranyd kizarolagos tulajdonat képezi a 1095 Budapest,
Laczkovich u. 1. Budapest IX. keriilet 38040 hrsz. alatt felvett, ,kivett tzemi teriilet és
szivattyihaz és szennyviztisztitd telep” megnevezésii 42.661 m? terlletd ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. Felek kijelentik, hogy a Beérlé altal 2023. november 14-én tett nyilatkozat és annak
Bérbeaddi elfogadasa alapjan Berl6 a 2.1. pontban kordlirt Bérleményt a jelen szerzédés
mellékletét képezd atadas-atvételi jegyzokonyv szerint 2023. november 14-én birtokba
vette, melyre tekintettel az alabbi szerzddést kotik.

2. A Szerzbdés targya

2.1. A Felek rogzitik, hogy a Bérbeado az Ingatlan teriletén elhelyezkedd iroda €s udvar
funkciéji épitményeket és teriiletrészt (tovabbiakban: egyltt Bérlemény) adja berbe a
Bérlé részére, amelynek pontos alapteriilete 231+115 m?, dsszesen 346 m? és amely a
jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezd helyszinrajzon (tovabba: Helyszinrajz) szines
kérvonallal koriilrajzoltan keriilt feltintetésre.

2.2. A_Felek_ megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a
Bérleményt a jelen Szerzddésben ragzitett célra, idétartamra, és feltételekkel.
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A Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérlemeényt a Szerzédés idétartama alatt kizarélagosan
jogosult hasznalni, amelynek zavartalansagat a Bérbeado a Szerzédés teljes idétartama
alatt koteles a Bérlé részére biztositani.

Felek rogzitik, hogy a 2.3. pontban foglaltak fenntartasa mellett, Bérbeads munkavallaloi
€s megbizottjai a szomszédos Ferencvarosi Szivattyutelep szennyviztechnoldgiajanak,
valamint egyéb infrastrukturajanak fejlesztéséhez, rekonstrukcidjahoz, fenntartasahoz,
uzemeltetéséhez szikséges mértékben jogosultak Bérlé elézetes értesitése mellett a
Bérlemeény tertletére belépni a Bérld, valamint az ott folyd munkak indokolatian Zavarasa
nélkul.

A bérlet célja

A Felek régzitik, hogy a Bérl6 a Bérlemeényt iroda céljabol veszi bérbe, ezért azt a Bérld,
iroda és raktar funkciora hasznalja.

A bérleti jogviszony idétartama

A Felek a jelen Szerzédés szerinti bérleti jogviszonyt 2023. november 14. napjatol 5 év
hatarozott idtartamra hozzak létre.

Bérleti dij, kéziizemi dijak

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé havonta 625 000, - Ft + AFA, azaz hatszazhuszonst
ezer forint + AFA dsszegben koteles bérleti dijat (tovabbiakban: Bérleti Dij) fizetni

A Bérl a bérleti dijat havonta elére, a targyidészakot megeléz6 honap 20 -napjaig koteles
medfizetni a Bérbeadd szamiaja alapjan Berbeadd a 2023. év november, december és
2024. év januar hénapokra vonatkozé Bérleti Dijrél egy szamlat jogosult kiallitani,
melynek &sszege 1.604.167 Ft+AFA és melyet Bérld a szamia keltétél szamitott 8 napon
belll koteles megfizetni.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérleti Dij nem foglalia magaban a Bérlemény
fenntartdsanak kéziizemi koltségeit, a Bérleményhez tartozo épiiletek rendszeres
takaritasat, és a Bérlemény normal hasznalatahoz szlkseges, allagmegérzé,
karbantartasi és egyéb munkalatok koltségei a Bérlét terhelik.

Felek a Bérieményt ellato vilamosenergia, fltés, valamint a kézmiives ivéviz
kozszolgaltatas tekintetében az aldbbiakban allapodnak meg:

- Felek rogzitik, hogy a Bérlemény ivoviz, villamosenergia-fogyasztasanak mérése
almérokon keresztiil torténik. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd nevére kiallitott ivéviz-
és villamosenergia kéziizemi szamlanak a jelen pont szerinti ivéviz- és villamosenergia
almérékon mért fogyasztassal egyezé részét a Bérbeadd kifizeti a szolgaltato felé,
majd ennek oOsszegét tovabb szamldzza a Bérldnek, aki kételes a kiszamlazott
Osszeget a szamla keltétdl szamitott 30 napon beliil megfizetni. A jelen pont szerinti
ivoviz- és villamosenergia almérék mérdallasat (targyhé utolso napja szerinti zard
allas) Bérbeadod minden honapban leolvassa.

- A Bérlemény fltési dija a hémennyiségmérén keresztil Bérbeadd altal havonta
leolvasott (targyho utolsd napja szerinti zar6 allas) fogyasztas alapjan keriil tovabb
szamlazésra Bérl6 fele, aki koteles a kiszamlazott 6sszeget a szamla keltété! szamitott
30 napon belil megfizetni. A hémennyiségméré kiépitését Bérbeadd végzi el.
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Felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a Bérbeadd minden év januartél a KSH altal hivatalosan
kozolt, el6zd évi atlagos fogyasztdi ar-index mertékével azonos aranyban jogosult
megemelni, melynek elsd idépontja 2025. januar 01.

Felek az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény 58. § szerinti hatarozott
idejli elszamolasban allapodnak meg.

Az AFA megallapitasanak modjara es mértékére az adofizetési kotelezettseg
keletkezésének napjan hatalyos addjogszabalyok az iranyadok.

Bérbeado aital kiallitott szamla meg kell, hogy feleljen a szamvitelrol sz6l6 2000. évi C.
térvény és az altalanos forgalmi adorol sz0l6 2007, évi CXXVII. torvény eldirasainak,
valamint a vonatkozé egyéb hatalyos jogszabalyi eldirasoknak.

A szamla postazasi cime:

BKM Nonprofit Zrt.
1519 Budapest, Pf.: 454.

Elektronikus formaban a szamla a fotav@fotav.hu cimre nyujthato be.

Bérlé abban az esetben fogadja be az elektronikus szamiat, amennyiben az megfelel az
altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVII. torveny 168/A. § (1) bekezdésében,
valamint 175. §-aban foglalt kdvetelményeknek és a kibocsatd ,.pdf’ formatumban nyujtja
be vagy mindsitett elektronikus alairassal 1atja el.

Birtokbaadas

A Bérlemény birtokbaadasanak napja: a jelen Szerzédés 4. pontjaban meghatarozott
bérleti jogviszony kezdé napja, azaz 2023. november 14. napja.

Felek a birtokatruhazassal egyidejiileg bitokbaadasi jegyzékonyvet vettek fel, amelyben
rogzitették a kdziizemi oradllasokat, az ingatlan sllapotat, valamint a barmely Fé! altal
lényegesnek tekintett egyéb koriiményeket. Az atadas-atvételi jegyz6konyv a szerzddés
5. szamu mellékletét képezi.

A Bérlé a 6.1. pontban foglalt idéponttol kezdédéen valik jogosuilita a Bérlemény jelen
Szerzédés szerinti telies kor(i hasznalatara a jelen Szerzddésben meghatarozott
feltételek betartasa mellett.

Berlemény hasznalata

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt csak és kizar6lag iroda és raktar
tevékenységre hasznalja, illetve a Bérlemeényt albérletbe, illetve harmadik szemeély
részére hasznalatba nem adhatja.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményre irdnyadé eléirasokat, a Bérbeado
elézetes tajékoztatasa szerint betartja.

A Beérlé felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kdvetkezmenye.

A Bérliﬁ tuqoméssal bir arrdl, hogy az ingatlan ter(letén - mely a Bérlemeény teriiletét nem
érinti- a Bérbead6é a GDPR szabélyoknak megfeleléen kamera rendszert mtkédtet.
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Szavatossa’gi nyilatkozatok

A Berld a Bérleményt rendeltetésének és a Szerzédésnek megfeleléen hasznalhatja. Felelgs
minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A Bérbead¢ szavatol azér, és egyben biztositia azt, hogy a Bérlemény a Szerzédés
idétartama alatt rendeltetésszeri és szerzédésszeri hasznalatra alkalmas a 8.1. pontban
foglaltak figyelembevételével. A Bérbeadd szavatol azert, hogy harmadik személynek
nincs a Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza
vagy megakadélyozza.

A Bérlemény teriiletén elvégzett beruhazasok

A Bérld kijelenti, hogy annak érdekében, hogy a Bérleményt hossz( tavon s
eredmeényesen tudja hasznaini, a — jelenleg rendelkezésre ail6 - infrastruktira fejlesztése
szikséges.

A Bérlé a 3. sz. mellékletben szerepls helyszinrajzon jelolt és az 4. sz. mellékletben foglalt
muszaki tartalomban foglaltak szerinti beruhazasok elvégzésere jogosult a 7.1. pont
szerinti feladatai ellatasa érdekében. Felek kifejezetten kizarjak a Bérleményen jelen pont
szerinti beruhazasok ellenértékének Bérbeado altali megtéritését, igy kilondsen annak
bérleti dijjal szemben vald beszamitasat, a beruhdzasok értékének megtéritését
Bérbeado altal a szerz6dés megsz(inésének esetére.

A szerzddés megsziinése

A jelen szerzédés szerinti 5 éves hatarozott idd lejartat kdvetden, ha jelen szerzédés
hatarozatlan idejivé alakul, a szerzédést a barmely Fél 90 napos feimondasi idé
alkalmazasa mellett felmondhatja.

A Szerzddés rendkiviii felmondassal azonnali hatallyal megszintethetd a vétlen fél aital
a masik fél silyos szerzédésszegése esetén. Sulyos szerzédésszegésnek mindsiil
kulénésen, de nem kizardlag:

10.2.1. Amennyiben a Bérld a Bérleti Dijj megfizetésevel 30 napot meghaladéd
késedelembe esik, és azt a Bérbeadé irasbeli felszélitasa ellenére, az irasbeli
felszolitas atvételét kdvetd 5 napon belll sem fizeti meg.

10.2.2. Amennyiben a Bérlé a Bérleményt nem a 7.1 pontban foglalt rendeltetésének
megfelelé mddon haszndlja, vagy albérletbe/hasznalatba adija és a
rendeltetésellenes hasznalattal a Bérbeadd irasbeli felszdlitasa ellenére, az
irasbeli felszdlitas atvételét kovetd 15 napos hataridében sem hagy fel, illetve az
albérleti szerzédest vagy a hasznalatra irdnyulé egyéb szerzédést nem mondja fel
az erre iranyuld felszoélitast kovetd harom munkanapon beliil azonnali hatéllyal.

10.2.3. Amennyiben a Bérbeado a Bérlemény hasznalatat a Bérlének nem vagy nem
rendeltetésszerlien biztositja, és a szerz6désszegd magatartast a Bérlé irasbeli
felszolitasa ellenere, az irasbeli felszdlitas atvételét kdvetd 15 napos hataridében
sem haritja el.
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A Bérlemény birtokanak visszaadasa

. A bérleti jogviszony megsziinésének napjan Bérlé — amennyiben a Felek irdsban eltéréen

nem allapodnak meg — koteles a Béreményt a Bérbeadénak tisztan és rendben,
ingasagoktol kilritett, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.

Ertesitések és kapcsolattartok

A jelen szerzédés szerint szikséges, vagy megadhaté minden értesitésnek és
kézleménynek magyar nyelvinek kell lennie és irasos formajunak, és a kovetkezd
idépontokban kell a masik fél részére érvényesen kézbesitetinek kell tekinteni az alabbi
esetekben:

a. a tértivevény kilon szolgdltatassal feladott postai kildemény atvétele esetén a
tértivevényen feltiintetett atvételi idopontban, illetve a cimzett altal at nem vett ilyen
postai kildemény esetén, ha a cimzett vagy az atvételre jogosult mas személy a
kuldemény atvételét megtagadta, vagy az ,nem kereste” jelzessel érkezett vissza vagy
a cimzett altal bejelentett elérhetéségi cimen a kézbesités a cimzett ismeretlensége,
vagy elkoltdozése miatt meghiusult, a postai feladast kovetd 5. munkanapon;

b. személyes kézbesités (kézbesité igenybevétele) esetén akkor, ha ezt atvételi
elismervénnyel, vagy az atvétel megtagadasat igazolé — teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglalt — jegyzdkdnyvvel igazoljak.

c. E-mail lzenetként megklldott értesités esetén az e-mail (izenetnek a cimzett Fél
SMTP szerverén torténd athaladasanak iddpontjat (a tovabbiakban: Athaladas
lddpontja”) kévets naptari napon. Az ellenkezé bizonyitasig az Athaladas iddpontjanak
az e-mail tizenetben megjeldlt Gn. kildési iddpontot kell tekinteni, kivéve, ha az e-mail
Uzenetben megjeldlt kildési idépont nyilvanvaléan hibas. Ebben az esetben a
tényleges Athaladas |dépontjat kell figyelembe venni

Az értesitéseket a jelen szerzédés 2. sz. mellékletében foglalt cimekre kell kézbesiteni,
postazni vagy megkildeni.

A megjeldlt kapcsolattarték nevét, e-mail cimét, telefonszamat a Felek a GDPR rendelet
6. cikk (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott jogalap alapjan kizarélag jelen szerzédés
teljesitesével dsszefliggd kapcsolattartas céljabol a szerzédes teljesitése érdekében
kezelik. A kapcsolattartéi adatok atadasara megfelelé jogalappal rendelkeznek, melyet
mindkét Fél a sajat kapcsolattartdja vonatkozasaban kételes biztositani. A szerzédés
teljesitésének biztositasdhoz elengedhetetlen, hogy a Felek egymdssal a kapcsolatot
tartani tudjak, igy a kapcsolattartok adatainak kezeléséhez a Feleknek, mint
adatkezelbknek jogos érdeke f(izddik. A kapcsolattartok személyes adatainak kezelésrol
sz0lo FCSM adatvedelmi tajékoztato elérhetd az alabbi linken:
http.//fcsm.hu/ceginformacio/adatvedelmi _tajekoztatas/altalanos adatkezelesi tajekozta
tas/

Zaro rendelkezések

A Bérbeadé vallalja, hogy az Ingatlan mas, jelen Szerzddeéssel nem érintett részeinek
hasznositasat célzé megallapodasok megkdtése soran figyelemmel lesz a Bérld
szempontjaira is.

A Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés hatalya alatt egymassal koélcstndsen
egyuttmikédnek a Ptk. rendelkezései alapjan.



13.3. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél szélé 2013.
évi V. térveny (tovabbiakban: Ptk.), rendelkezései, valamint a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélo 1993, évi
LXXVIII. torvényaz irdnyadok.

13.4. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés megkdtésevel és teljesitésével
osszefliggésben a masik féllel és annak tevékenységével kapcsolatban barmilyen médon
tudomasukra jutott adat, tény, igy a jelen Szerzddés tartalma (izleti titoknak minésil, azt
a Felek harmadik személynek nem adhatjak ki, nem tehetik hozzaférhetévé és jelen
Szerzddés teljesitésétdl eltérd mas célra nem hasznalhatjak fel.

Jelen rendelkezés nem vonatkozik a Felek részére szerzbdés alapjan pénzigyi-
szamviteli, vagy jogi szolgaltatast nyujto és titoktartasra kotelezett vallalkozasra.

A titoktartasi kételezettség nem terjed ki tovabba az alabbi informacidkra:

a) amelyek a nyilvanossag szamara rendelkezésre allnak, vagy amelyek a jovében
az informaciét kapd szerzédé fél hibajan kivil valnak nyilvanossa, vagy

b) amelyek bizonyithatdan mar a Szerzédés hatalyba lépését megelézéen is
ismertek vollak az informaciot kapo fél szamara, vagy

c) amelyek olyan harmadik fél altal jutottak az informacioét kapé fél tudomasara, akit,
vagy amelyet nem kot titoktartasi megallapodas azon szerz6dé fél felé, amelyre
az informacioé vonatkozik vagy

d} amelynek nyilvanossagra hozataldt vagy kiadasat jogszabdly vagy hatdsagi
rendelkezés teszi kdtelezdvé, az elbirt mertekben és kor részére.

13.5. A jelen Szerzédés tartalmazza a Felek szerzédéses akaratat, ennek megfeleléen a
szerzbdés targyat illetben minden kordbbi szdbeli és irasbeli nyilatkozatuk,
megallapodasuk helyébe Iép.

13.6. A Felek megallapodasa értelmében a Szerzédésben foglaltak a jogutédokra is kiterjedd
hatalyaak.

13.7. A Szerz6dés modositasa kizarodlag irasban érvényes. A Felek nyilvantartasban vezetett
adatainak és 2. sz. melléklet szerinti kapcsolattartdinak a valtozasa nem igényel
szerzfdésmodositast, azt a Felek kotelesek a valtozas hatalybalépését (megtorténtét)
kovetden haladéktalanul és irasban egymas tudomasara hozni.

13.8. A Bérbeado kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mikdédd jogi személyiségi
gazdasagi tarsasag, a Bérlé pedig szintén Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségl
gazdasagi tarsasag, nem allnak csod-, felszamolasi-, vagy végelszamolasi eljaras
hatalya alatt, igy a Felek jelen jogugylettel kapcsolatban semmiféle torvényi korlatozas
ala nem esnek.

13.9. A Szerzddés annak mindkét Fél részérdl torténd cégszerll aldirasaval 1ép hatalyba.
Amennyiben erre nem egy napon kerll sor, a hatalyba |épés napja az alairasok napjai
kézlul a legkésobbi naptari nap. Felek kijelentik, hogy a Szerzédes a Felek kozotti
megallapodas valamennyi feitételét tartalmazza, és a Szerzédésbe nem foglalt korabbi
megallapodasok hatalyukat vesztik.

Mellékletek:

1.sz. Helyszinrajz
2.sz. Kapcsolattartok
3.sz. Tervezett helyszinrajz



4.sz. Bérli fejlesztések miszaki tartalma
5. sz. melléklet: Atadas atvételi jegyzékonyv

A Felek a Szerzédést annak atolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagyolag irtak ald 6 példanyban, amelybdl 4 példany a Bérbeadot, 2 példany
a Bérlot illeti.

orng, : N
BUW@L‘W 1Y & ‘,1‘“ 2\ Budapest. 2023. ﬂ » 2.
Févarosi Csatorné?:@vékjﬂi. BKM Nonprofit Zrt.
Bérbea e Bérlé
Palké Gyorgy vezérigazgatd és dr. Hidegh Istvan biztonsagi és infrastrukturalis
Medovarszki Eva Erzsébet altalédnos szolgaltatasi igazgatd és Hidegné Fehér
vezérigazgato-helyettes Krisztina gazdasdagi igazgatd



2. sz. melléklete - Kapcsolattartok

Bérbeado részérdl:

Szerzédést érint6 ligyekben kapcsolattartok:

Név: dr. Medovarszki Eva
Telefon: -
e-mail: medovarszkie@fcsm.hu

Név:
Telefon:
e-mail:

Kapcsolattarto szervezési és technikai kérdéskorokben:

Név:
Telefon:
e-mail:

Bérlé részérél:
Szerzédést érinté ligyekben kapcsolattarté:
Név:

Telefon:
E-mail;

Kapcsolattarto szervezési és technikai kérdéskorokben:
Név:

Telefon:
E-mail:
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Févarosi
Csatornazasi Mivek Zrt.

Szervezetiink neve: Logisztikai Osztaly Szervezetiik neve:
Levelink széama: 12023. LO. Ugyiratuk széma:
Ugyintézénk: Ugyintézéjiik:

Tel: Leveliik kelte:

Targy: Ingatlan atadasa (bérleti szerz6déshez kapcsolddo)

Atadas- Atvétel

A Budapest IX. keriilet, Soroksari Gt 31. szam alatti a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.
(tovabbiakban: Tarsasag) tulajdonat képezd 38040 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
tertletén lévé volt MECS épiilete a mai napon atadasra kerul.

Az atvevd Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zrt.

- az ingatlant rendeltetésszerlii hasznalatra alkalmas, kilritett allapotban, az ingatlan
birtokba vételének napjan atadott kulcsokkal egyditt atvettem.

Az ingatlanhoz tartozé kézmii-méréérak aktualis (atvételkori) allasa:

villanyéra gyari szama: ol
6raallas: STARZ wwh....
szerverszoba villanyéra ol s 1 P
oraallas: Lol T WY,
Hémennyiség mérdk KOMCIH.............
oraallas: TN SN
Oraallas: A
vizéra gyari szama: SNALOISHIZ

, oA 4 3
oraallas: BNZE A A



Egyéb észrevételek:
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L muc's.....@».u.er.l......&f.«‘m%...\.‘»r.o.ca~.~!...ﬂ.-wzv;a. %

Budapest. 2023. november

atado: atvevé:

FCSM Zrt. Képviseld BKN Zrt. Képviseld

Kapjak: atadé
atvevé



