Szerz6désszam:

RN R TR

SZE2025000063/000

INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a
BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag (roviditett

elnevezése: BKM Nonprofit Zrt.; székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31,
cégjegyzékszam: 01-10-042582; addészam: 10941362-2-44), mint bérbeadd (a tovabbiakban:
.Bérbeado”),

masrészrol a

SWISS MEDICAL SERVICES Egészségiigyi Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(roviditett elnevezés: SWISS MEDICAL SERVICES Kft.; székhely: 1092 Budapest, Kinizsi utca
22. fsz. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-561648; addészam: 12171864-2-43; bankszamlaszam:
Raiffeisen: 12010240-01416730-00100005), mint bérlé (a tovabbiakban: ,Bérl6”)

(a Bérbeadd6 és a Bérl6 a tovabbiakban egyuttesen: Felek, kilén-kilén: Fél) k6zétt az alulirott
helyen és id6ben az alabbi feltételekkel.

El6zmények
A Bérbeadé ,Foglalkozas-egészségligyi szolgaltatas” targyaban beszerzési eljarast folytatott le,
amely alapjan a jelen szerzédéssel egyidejileg a Bérlével, mint nyertes ajanlattevével a
beszerzési eljaras eredményeként SZE2025000045/000 szamon szolgaltatasi keretszerzédést (a
tovabbiakban: Keretszerz6dés, vagy Szolgaltatasi Szerzédés) kot bérbeadasi palyazati eljaras
mellézésével.

1. A szerzdédés hatalya, targya

1.1. Jelen bérleti szerzdédés két egyittes feltétel bekovetkezésével Iép hatalyba a késdbbi
feltétel teljesllésével egyidejlileg:

a) a Szolgaltatasi Szerzédés hatalyba lépése
b)  az 5.5 pont szerinti 6vadék a Bérbeado fizetési szamlajan jovairasra kerdl.

1.2. A Felek jelen bérleti szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy a Szolgaltatasi
Szerzbdeés id6beli hatalyahoz igazodva Bérbeadé legkorabban 2025. januar 01. napjatél 24
hénap hatarozott id6tartamra, vagy a Szolgaltatasi Szerzédés 1.6. pontjaban
feltiintetett, Bérbead6 rendelkezésére allé keretosszeg kimeriiléséig terjedd hatarozott
idére bérbe adja, a Bérlé pedig - az altala teljes kérlien ismert allapotban - bérbe veszi a
Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezd, Budapest XI. kerlilet, belteriilet 3832/20 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ingatlanon beliil, természetben, 1116 Budapest, Kalotaszeg
utca 31. szam alatt talalhato 85 m? alapteruletl - a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét
képezd helyszinrajzon meghatarozott helyiségekbdél allo6 — ingatlant (a tovabbiakban:
,Bérlemény”). A Bérlemény birtokbaadasa a Felek altal elére egyeztetett idépontban, a
mikddést megelézben, kilon jegyzokonyvvel torténik.

1.3. Berlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag foglalkozas-egészségligyi szolgaltatasra



kivanja hasznalni az SZE2025000045/000 szamu Szolgaltatasi Szerzédés keretében. A
Bérlemény eltéré hasznalata kizarélag a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye és az
illetékes hatésagok részérél esetleg szikséges engedélyek alapjan térténhet.

1.4. A Bérbeado kijelenti és szavatossagot vallal érte, hogy tulajdonosa a Bérleménynek.
2. Kijelentések és szavatossagvallalasok

2.1. A Bérl6 kijelenti, hogy
a) az Eurdpai Unio valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Térségrél
sz06l6 megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint
alapitott és mUikodo vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-,
végrehajtasi, felszamolasi vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esd olyan
eljaras, amely a jelen szerz6dés teljesitését akadalyozna;

b) a szerz6dés teljesitésére muszakilag, gazdasagilag és pénzlgyileg alkalmas,
tovabba rendelkezik a szilkséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és
engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Ado- és Vamhivatal kéztartozasmentes adézéi adatbazisaban,

vagy a Bérbeado6 felhivasara 3 (harom) napon beliil atad egy 30 (harminc) napnal
nem régebbi nemlegesnek mindsilé egyuttes addigazolast,

d) a nemzeti vagyonroél szo6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatd szervezetnek minésul, egyben,
e) kotelezettséget vallal arra, hogy az el6bbiek szerinti alkalmassagat, illetve

jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja és biztositja, hogy vele
szemben kizar6 okok ne dlljanak fenn, tovabba tulajdonosi szerkezetét a
Bérbeadd elétt megismerhetévé teszi és a Kbt. 143. § (2) és (3) bekezdése
szerinti Ggyletekrdl, valamint az ukrajnai helyzetet destabilizalé orosz intézkedések
miatt hozott korlatozé intézkedésekrél sz616 833/2014/EU tanacsi rendelet 5k. cikk
(1) bekezdése szerinti tilalmi helyzetek felmerulésérél a Bérbeaddt haladéktalanul
értesiti,

f) szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérbeadét
jelen szerzédésen alapuld jogszerzését akadalyozza, kizarja, Kkorlatozza,
feltételhez koti vagy kovetelést eredményezne,

9) képviseletében a jelen szerz6dést arra jogosult és kelléen felhatalmazott
személy(ek) irja(irjak) ala.

A Bérbeadd a jelen szerzédés hatdlya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti feltételek
fennallasat — kozvetlenll vagy megbizottjai Utjan — ellenérizni, s amennyiben ezen ellenérzés
alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all fenn és ezen feltételeket
vagy azok egy részét nem dllitia helyre a Bérlé a Bérbeadod irasbeli felszolitasat kévetd 5 (6t)
napon belill, gy a Bérbeadd jogosult az ellenszolgaltatds teljesitését visszatartani, vagy
valasztasa szerint — kivéve a g) pontot, mely esetben koteles — a szerzédéstdl elalini vagy a
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti csédeljaras esetét]. A
Bérlé ilyen esetben koteles a Bérbeado karait és koltségeit megtériteni.

3. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

3.1. A Bérbeado a Bérleményt a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel és idépontban,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban kételes a Bérlének atadni. A Bérbeado
szavatol azért, hogy a Bérlemény az atadasakor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, és
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

megfelel a szerzédés elbirasainak. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek
nincs a Bérleményre vonatkozban olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza
vagy megakadalyozza.

A Bérbeadd jogosult arra, hogy az 6t terheld munkakat elvégezze, és a Bérleményt
fenyegetd karok elharitasahoz szikséges intézkedéseket megtegye, ennek érdekében a
helyiségekbe el6re egyeztetett id6pontokban bemehet.

A Bérbeadd koteles gondoskodni a bérbe adott helyiségek karbantartasarél, takaritasarol,
valamint a ragcsalé- és rovarirtasrol.

A Felek kizarjak a Bérbeado6t terhel6 cserehelyiség biztositasi kételezettségét.

A Bérbeadét zalogjog illeti meg a — Bérlé altal adott 6vadék dsszegét meghalado — bérleti
dij tartozas erejéig a Bérlének a Bérlemény tertletén levd vagyontargyain. A Bérbeadd
mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérld kifogasolja a zalogjog fennallasat,
teriedelmét vagy azt, hogy a Bérbeadd a kovetelésére telies fedezetet nyujtd
vagyontargyakon felil mas vagyontargyak elszéllitasat is megakadalyozta, a Bérbeadd
jogosult zalogjogat barmikor, korlatozas nélkll birésagi uton érvényesiteni. A Felek
kijelentik, hogy a Ptk. 6:337. § (3) bekezdésében meghatarozott hataridé elmulasztasa
esetén nem szlinik meg a Bérbeado zalogjoga a fedezetet nyujtdo vagyontargyakon. Ha a
Bérl6 a zalogjoggal terhelt vagyontargyat a Bérbeadd engedélye nélkul elszallitjia, és mas
megfelelé biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd koévetelheti a vagyontargynak a Bérld
koltségén vald visszaszallitasat.

A Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérlo szilkségtelen haboritasa nélkill - ellenérizheti. Az arra
alkalmas idében a Bérleménybe torténd bejutast a Bérld koételes biztositani, és az
ellenérzést tlrni; ez a rendelkezés megfeleléen iranyadé a rendkivuli karesemény, illetéleg
a veszélyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen belll szikséges hibaelharitas
elvégzésének biztositasa esetén.

Ha a Bérbeadd a szerz6dés megkotését kovetden a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza, a
tulajdonos személyében bekovetkezett valtozassal a szerzédésbdl fakadd jogok és
kotelezettségek tekintetében az uj tulajdonos |ép a Bérbeadd helyébe és kizardlag az Uj
tulajdonos — a Bérbeadd nem — koételes helytalini a Bérbeadét a szerzédés alapjan terheld
kotelezettségek teljesitéséért.

Bérbeadd koteles gondoskodni a Bérl6 tevékenysége soran keletkezett (termelési)
hulladékok (kivéve a Bérleményben keletkezé veszélyes hulladékok) jogszabalyi
eléirasoknak megfeleld kezelésérél.

4. A Bérl6 jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

A Bérleményt a Bérlé jogosult hasznalni.

A Bérl6 koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerz6désnek megfeleléen hasznaini,

annak allagat megoévni, a mikodéshez szilkséges hatésagi és szakhatdésagi engedélyeket

beszerezni. A Bérl6 felelés minden olyan karért, amely rendeltetésellenes, vagy,
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

szerzdédésellenes hasznalat kévetkezménye. Amennyiben a Bérlé engedély nélkil nyujtja a
szolgaltatasat, ugy az esetlegesen kiszabott birsagot koteles megfizetni. A Bérbeadd nem
vallal felelésséget a Bérleményre vonatkozd engedélyek megszerzéséért, azok hianyabdl
adodoé karért. Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadd felhivasa ellenére folytatia a nem
rendeltetésszerl vagy a szerzédésnek egyébként nem megfeleld hasznalatot, a Bérbeadd
jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést.

A Bérl6 a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa és a Felek kilén megallapodasa nélkdl
a Bérleményben atalakitast és értékndvel6 beruhazast nem végezhet. A Felek kijelentik,
hogy megallapodas hianyaban a Bérl6 a Bérbeadot terhelé6 munkalatokat a Bérbeadd
helyett és koltségére nem jogosult elvégezni. Amennyiben a Bérlé megallapodas hidnyaban
végez allagmegoévast vagy értékndveld beruhazast, ellenérték megtéritésére nem tarthat
igényt, és a Bérbeado felszdlitasara koteles az eredeti allapot helyreallitdsara. Barmilyen, a
Bérleményt érintd munkalat kizardlag valamennyi szikséges hatésagi engedély,
hozzéajarulas birtokdban, az irdnyadd szabvanyoknak megfeleld kivitelezés mellett
végezhetd. Amennyiben a Bérlé a Bérleményt jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbead6
felhivasara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Ha a Bérleményben, annak berendezéseiben, tovabba az éplletben, az épllet kdzponti
berendezéseiben a Bérl6 magatartasa miatt kar keletkezik, a Bérbeadd a Bérlétél a hiba
kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

A Bérl6 reklamhordozét a Bérleményben, vagy Bérleményen kizarélag a Bérbeadd el6zetes
irasbeli engedélyével helyezhet el.

A Bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt a Berleményben csak a jelen szerz6désben
rogzitett tevékenységet folytathat, és ett6l csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval térhet el.

Bérl6 nem jogosult a Bérleményt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem
viheti, illetve biztositékként, tovabba Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil
albérletbe, illetve harmadik személy hasznélatdba nem adhatja.

A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé elézetes irdsbeli hozzajarulasa szikséges:

a) a Bérleményt érintd bérleti jog barmely médon térténé megosztasahoz,
atruhazasahoz,
b)  a Bérlemény albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adasahoz.

Amennyiben a Bérlé a Bérleményt a Bérbead6 hozzajarulasaval adta albérletbe vagy mas
hasznalataba, az albérlé és a hasznalé magatartasdért ugy felel, mintha a Bérleményt
maga hasznalta volna. Amennyiben a Bérl6 a Bérleményt a Bérbead6 hozzajarulasa nélkdil
adja albérletbe vagy engedi at masnak hasznalatra, azokért a karokért is felel, amelyek e
nélkil nem kdvetkeztek volna be.

Engedély nélkiili albérletbe vagy hasznalatba adas, illetve engedély nélkili beruhazasok
elvégzése, eltérdé célu hasznalat, valamint a jogalap nélkili birtoklas esetén a Bérld kotbért
(karatalanyt) koteles fizetni a Bérbeaddnak. A kotbér (karatalany) mértéke: 3 (harom)
honapra vonatkoz6 bruttdé bérleti dijnak megfelelé 6sszeg. A kotbér kiszabasakor a
szerzddés alairasakor iranyad6 bruttd bérleti dijat kell figyelembe venni. A fentiekben
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meghatarozott esetekre kikétott kétbér megdfizetése a Bérl6t nem mentesiti a bérleti dij
medfizetése aldl. A Bérl6é koteles a Bérbeadonak a kétbért meghaladd karat megtériteni. A
kotbér és az azon fellli kartérités 6sszegét a Bérbeado jogosult a Bérld altal fizetett dvadék
Osszegebe beszamitani.

4.11. A Bérl6 koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti vagy

a Bérbeaddt terhel6 munkalatok elvégzésének szilkségessége merdil fel.

4.12. Amennyiben a Bérbeadd az ingatlant felljitja, a Bérldé ennek tlrésére koteles, ideértve a

munkak idejére torténd esetleges kikoltézést is. A kikdltdozés idejére a Bérlét bérleti dij
fizetési kotelezettség nem terheli, ugyanakkor a kikoltézés miatt a Bérbeadéval szemben
semmilyen kartéritési, kartalanitasi vagy mas hasonlé igénye sincs. A Bérbeado a felujitast
megelézéen 30 (harminc) nappal kételes a Bérlét annak kezdd idépontjarol értesiteni.

5. Bérleti dij, 6vadék és fizetési feltételek

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

A Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij dsszege 235 000,- Ft + AFA, azaz
kettészazharmincétezer forint plusz altalanos forgalmi adé havonta. Bérbeado viseli a
Bérlemény Gizemeltetési kdltségét. A bérleti dijat a birtokbaadastél kell szamitani. Bérbeadd
altal kiallitott szamla meg kell, hogy feleljen a szamvitelrél szélo 2000. évi C. torvény és az
altalanos forgalmi adorél szdéléo 2007. évi CXXVIIl. térvény elbirdsainak, valamint a
vonatkozé egyéb hatalyos jogszabalyi eldirasoknak. Az AFA megallapitasanak maédjara és
mértékére az addfizetési kotelezettség keletkezésének napjan hatalyos adéjogszabalyok az
irAnyadok.

Felek az AFA toérvény 58.§-a szerinti hatarozott idejli elszamolasban allapodnak meg. A
Bérl6 a bérleti dij 6sszegét havonta elére, a szamla kézhezvételét kdvetd 15 (tizenét) napos
fizetési hataridével, a Bérbeadd szamlan megijeldlt fizetési szamlajara atutalassal egyenliti
ki.

Szamlazasi/levelezési cim:
1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

A Bérl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény
(a tovabbiakban: Ptk.) szerinti mérték(i térvényes késedelmi kamatot koteles a
Bérbeaddnak medfizetni.

A Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a jelen szerz6désben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2026. januar 1. napi hatallyal — a Bérbeaddhoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflaci6 mértékével, az el6z6 évre vonatkozd
fogyaszt6i arindex mértéke szerint megemelni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg Bérlé 3 (harom)
havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld 06sszeget, vagyis 895 350,- Ft-ot, azaz
nyolcszazkilencvendtezer-haromszazétven forintot 6vadék (kaucié) jogcimén megdfizet a
Bérbeadd részére. Az 6vadék telijes Osszegének medfizetése a jelen bérleti szerzédés
hatalybalépésének egyik feltétele. Az 6vadék megfizetését a Bérlének hitelt érdemliéen (pl.
banki atutalasi bizonylat) igazolnia kell. Az 6vadék 6sszege utan nem jar kamat a Bérlo
reszere. A Felek egyezd akarattal rogzitik, hogy amennyiben az o6vadék oOsszegébdl
barmilyen jogcimen levonas térténik a Bérbeadd részérdl, a Bérld koteles az ovadék
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Osszegét 15 (tizenot) napon belll annak eredeti mértékére kiegésziteni, ellenkezd esetben
a Bérbeadd jogosult azonnali hatéllyal felmondani a szerzédést. Felek rogzitik, hogy az
ovadék osszegével a szerz6dés megsziinése esetén egymassal elszamolnak. A Bérbeado
jogosult az évadék dsszegébdl a Bérl6 altal a Bérleményben okozott kart helyreallitani. Az
ovadék 6sszegébdl a Bérbeadd levonhatja az esetlegesen elmaradt bérleti dijakat, az azok
utan szamitott késedelmi kamatot, tovabba a Bérleményben okozott kart is, tovabba a 4.10.
pontban meghatarozott kotbér Osszegét. Egyebekben az o6vadék (illetve az abbdl
fennmaradd Osszeg) a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 (tizendt) napon belll a
Bérl6 részére kamatmentesen visszajar.

6. A bérleti szerz6dés megsziinése

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Jelen bérleti szerz6dés a Szolgaltatasi Szerzédéssel egyidejlileg megszUinik.

A Bérbeadé azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérl6 sulyos
szerzbdésszegést kovet el és a szerzédésszegést az erre vonatkozo irasbeli felszolitas
ellenére 15 (tizenot) napon belil nem orvosolja. llyennek mindsul kulénésen, de nem
kizarélagosan a Bérlemény nem rendeltetésszerli hasznalata, vagy a szerzédésben
szabalyozott, az 6vadék kiegészitésére vonatkozd Bérldi kotelezettség elmulasztasa, vagy
késedelmes teljesitése.

Ha a Bérl6 a bérleti dij megfizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlét - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak 8 (nyolc) napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi 8 (nyolc) napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kéveté hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé 15 (tizenét) nap.

Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére  vagy
megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomasara jutastél szamitott 8 (nyolc) napon belil
irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatol vagy
megismétlésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil irasban kell kézdini.

A Dbérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a Bérleményt haladéktalanul a
Bérbeadd birtokdba adni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban azt birtokba
vette. Ez a kotelezettség akkor is terheli a Bérlot, ha a bérleti jogviszonybdl keletkezett,
kiegyenlitetlen kdvetelése all fenn a Bérbeaddval szemben. Ha a Bérl6 a bérleti jogviszony
megszlnésekor a Bérleményt jogosulatlanul nem adja a Bérbead6 birtokaba, ugy ezen
idészakra a szerzédés alapjan a 4.10. pontban meghatarozott kétbéren felul a kikotott
bérleti dijnak megfelelé 6sszeget, haszndlati dij jogcimén koteles medfizetni a Bérl6, ezt
meghalad6an pedig minden olyan karért felel, amely e nélkil nem kdvetkezett volna be.

A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése el6tt kdteles megengedni, hogy az, aki a
Bérleményt bérbe kivanja venni, azt megfelelé idében és mddon megtekinthesse.

A Bérld mindazt, amit a sajat kéltségén a Bérleményben felszerelt, a Bérlemény épségének
sérelme nélkil leszerelheti.

Amennyiben a bérleti szerz6désben megallapitott hatarozott idé eltelte utan a Bérlo a
Bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a Bérbeado a szerzédésben megallapitott idé
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elteltétél szamitott 15 (tizendt) napos jogveszté hataridén belll nem tiltakozik, a szerzédés
nem alakul &t hatarozatlan idétartamuva. A Felek tehat kifejezetten kizarjak a Ptk. 6:338. §
(1) bekezdésének alkalmazasat.

7. Kapcsolattartas

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A szerzédés teljesitését érinté kérdésekben a Bérbeadd és a Bérld kozott az irasos
kapcsolattartds e-mail valtas, levelezés, vagy személyes egyeztetések esetén
jegyzékdnyvezés utjan torténik.

Felek az egymas kozotti kommunikacidban elfogadjak érvényes jognyilatkozatnak a masik
felnek az alabb megjeldlt elektronikus postafidkjara (e-mailben) kiildott kildeményeket, az
alabbi kivételekkel: a Felek tértivevényes ajanlott postai kildeményben vagy hivatalos
elektronikus kapcsolattartasra szolgalé tarhelyen, vagy a kapcsolattartonak térténd
szemelyes keézbesitéssel kozlik egymassal a kotbérfizetési kotelezettségre, a minéségi
kifogasra, a péthataridé biztositasara, valamint a szerzédés egyoldali megsziintetésére
vonatkozé jognyilatkozataikat.

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszolitasai,
nyilatkozatai jelen szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkezé irasbeli
kézlesig akkor tekinthetdk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban
meghatarozott értesitési cimére, vagy hivatalos elektronikus kapcsolattartasra szolgalo
tarhelyére megkuldték, vagy az atvételt igazolva személyesen adtak at.

Felek a postai uton megkuldétt kildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél jelen
szerz6désben meghatarozott e-mail cimére is kotelesek megkiildeni.

Minden jelen szerzédés hatalya alatt tett nyilatkozatot, jognyilatkozatot az alabbiak szerint
kell kdzdltnek tekinteni:

Szemelyes atadas esetén az atadas-atvétel napjan, ha pedig a cimzett a személyes
atvetelt megtagadja, az atvétel megtagadasanak napjan.

E-mailben tértént megkiildés esetén, a megkuldést kéveté munkanapon.

Hivatalos elektronikus kapcsolattartasra szolgalo tarhelyre térténd megkildés esetén a
letdltési visszaigazolas napjan. Amennyiben a let6ltésrél nem érkezik visszaigazolas, Ugy
az elkildesi visszaigazolasban megjeldlt naptdl szamitott 5. (6t6dik) munkanapon.
Tértivevényes ajanlott postai kildeményben tortént megkiildés esetén a tértivevénnyel
igazolt atvetel napjan. Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes
ajanlott postai kildemény ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, akkor az
eredménytelen kézbesitéstél szamitott 5. (6tédik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen”
vagy ,elkoltézott”, akkor az eredménytelen kézbesités napjan.

A Bérbeadod esetében:




7.5.

A Bérl6 esetében:

Biztonsagvédelmi eléirasok

A Bérl6 jelen szerz6dés  alairasaval tudomasul veszi a  Bérbeadd
https://www.budapestikozmuvek.hu/biztonsagvedelmi-kovetelmenyek-szerzodeseinkben
internetes  elérhetéségén talalhaté, ,Vallalkozasi szerz6dések biztonsagvédelmi
kovetelményei’-ben foglaltakat, és kijelenti, hogy azt magéara nézve kételezének fogadja el,
és maradéktalanul betartja.

9. Zaro6 rendelkezések

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Jelen pontban foglaltak alkalmazandok a vis maiorra és a vis maiornak nem minéslé
egyéb akadalyoz6 korilményekre is.

A vis maior olyan rendkivili kérilmény, amely Felek akaratan és ellenérzésén kivili, elére
nem lathatd, altaluk elharithatatlan jellegli és nekik nem felrohatd, valamint a szokasos
Uzleti kockazat korén kivil esik (igy kilondsen: haborus cselekmény, terrorcselekmeények,
lazadas, szabotazs, robbantdasos merénylet, sulyos energiaellatasi zavar, természeti
katasztréfa, munkabeszintetés, jarvanylgyi vészhelyzet, a honvédelemrél sz6l6 térvény,
rendérségrol szold térvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedés).

Felek kijelentik, hogy a COVID-19 jarvanyrol, valamint az orosz-ukran haborurél és az
azokkal oOsszefliggd korlatozasokrol, akadalyokrol, ellatasi nehézségekrél a
szerzbédéskotéskor tudomassal birnak, azok szerz6dés megkétésekor ismert allapotat
dénmagaban nem tekintik vis maiornak vagy akadalykozlésre, a szerzédés moédositasara
okot add vagy a szerzédésszer( teljesitést vagy a szerzédés szerint szolgaltatas es
ellenszolgaltatas mértékét kdzvetlendiil vagy kdzvetetten befolyasold kérilménynek.

A vis maior koérilmények — amennyiben ok-okozati 6sszefliiggésbe hozhatdéak a nem
szerzbdésszerl teljesitéssel — részben vagy egészben mentesitik Feleket a szerzdeés
alapjan fennallo kotelmeik teljesitése alél a koérilmények fennalldsanak idétartamara, illetve
a koérulmények terjedelméig, feltéve, hogy ezen korulmények a szerzédés alairasat
kévetden jonnek létre, illetbleg a szerzédés aladirasat megeldézéen jéttek létre, am
kovetkezményeik — melyek meggatoljdk vagy késleltetik a szerzddeés teljesitését — az
emlitett idépontban még nem voltak elére lathatdak.

Annak érdekében, hogy barmely vis maior koérilmény a fentiekkel Gsszhangban a
szerz6déses kotelmek teljesitését akadalyozé tényezdként rogzithetd legyen, a szerzédes
teljesitésében akadalyozott Félnek irdsban tajékoztatnia kell a masik felet a fenti kilonleges
kérilmények bekovetkeztérdl, akkor is, ha az akadalyt a masik félnek kozlés nélkil is
ismernie kellene (akadalykozlés).

Az akadalyozott Félnek akadalykozlés utjan ugyanigy tajékoztatnia kell a masik felet, ha vis
maiornak nem minésilé egyéb, a szerzédés teljesitését akadalyozd koriilmény kovetkezik
be.



9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

Az akadalykdzlési kotelezettség elmulasztasaval okozott karért a mulaszté fél a
szerzbdésszegéseért vald feleldsség szabalyai szerint felelés.

Ezt az akadalykézlést indokolatlan késedelem nélkil, legkésébb az akadalyrél valo
tudomasszerzéstdl szamitott 2 (két) munkanapon belil, kell megtenni azt kévetéen, hogy
az akadalyozott Fél felismerte a szerzédéses kételmek teljesitését akadalyozé kérilmények
felmeriltét. Az akadalykdzlésben be kell mutatni és hitelt érdemléen igazolni kell a
késedelemre, akadalyra okot ad6 tényeket, nehézségeket, kériilményeket, az ok-okozati
Osszefliggést. Az okokat kellé részletességgel kell megjeldini, és az okoknak vilagosnak,
valésnak és okszerlinek kell lennilk.

Bérbeadd a fenti feltételeknek mindenben megfeleld akadalykézlés esetén nyilatkozatat,
észrevételét, esetleges hianypétiasat az akadalykozlés kézbesitését kovetd 5 (6t)
munkanapon belll kételes megtenni azzal, hogy a nyilatkozat, észrevétel stb. késedelme
vagy elmaradasa nem jelenti az akadalykézlés elfogadasat.

Amennyiben a Bérbeado6 elfogadja a Bérl6 akadalykdzlését és az a szerzddés hataridében
torténd teljesitését befolyasolja, ugy ennek idétartamat a Felek irasban kilén rogzitik.

Bérld fenti — szabalyosan bejelentett és Bérbeadd altal elfogadott — akadalyoztatasa a
teljesités idétartamaba nem szamit bele.

Amennyiben az akadalyozé kértlmény megszinik, ugy errél a tényrél a masik Felet is
haladéktalanul értesiteni kell (irasban is), tovabba lehetéség szerint arrol is tajékoztatni kell,
hogy az akadalyozé kérilmény miatt a szerzédés teljesitésére mikor kertl sor.

A jelen szerzédéssel a Felek kézétt azonos targyban tértént barmilyen esetleges korabbi, a
jelen szerzbédéssel ellentétes kommunikacié, egyetértés, megegyezés vagy szerzddés
hatalyat veszti.

Felek jogviszonyara — ideértve a szerz6dés érvényességére, valamint a szerzédéses
kikotések, nyilatkozatok, megallapodasok és kotelezettségek kérdését is — a magyar jog az
iranyado. A teljesitéssel 6sszefliggé barmely feladat ellatasanak nyelve a magyar nyelv. A
jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv, tovabba a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIII. toérvény rendelkezései az iranyadoak.

Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas hatosagi
ut mellézésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset Osszes
kérilményei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektél nem varhat6 el —
értesitik a masik felet a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrél, megjelélve
annak ténybeli és jogi alapjat.

Felek a jarasbir6sag hataskorébe tartozé vitas lgyeik rendezésére kikotik a Bérbeadd
székhelye szerint illetékes birdsag illetékességét.

Felek kijelentik, hogy a kovetelés teljesitésére iranyuld irasbeli felszélitas az elévilést
megszakitja.



9.16. Amennyiben a jelen szerz6dés valamely rendelkezése érvénytelenné, vagy hatalytalanna
valna, az a tobbi rendelkezés, illetve a szerzédés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az
érvénytelenné, vagy hatalytalanna valt rendelkezés nélkil a Felek a szerzédést nem
kototték volna meg.

Jelen szerz6dés 2 (kettd) eredeti példanyban készilt, melybdl a Feleket 1-1 példany illet meg.
A Felek a jelen szerzédést kolcsdnds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben

megegyezdnek jelentik ki, €s az alulirott helyen és idében jovahagyolag irjak ala.

Melléklet:
1. szamu melléklet: Helyszinrajz

................... WeesesesssaRanaNEunnuE ahsssssssusssndencas/osasnenasusnsnnnsanny

Megrendel6” egrendelé
BKM Nonprofit Zrt. BKM\Wonprofit Zrt.
dr. Szalmasy Miklés Mészaros Janos

jogi, HR és Uzleti stratégiai és gazdasagi
vezérigazgato-helyettes vezérigazgatohelyettes

Szolgaltaté
SWISS MEDICAL SERVICES Kft.
Dr. Kirschner Andras
ligyvezetd igazgatd
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