HASZONBERLETI SZERZODES

~ Amely létrejott egyrészrsl:

Févarosi Kertészeti Zartkorien Miikédo Nonprofit Részvénytarsasag (révid cégnév: FOKERT
Nonprofit Zrt., székhely: 1073 Budapest, Dob utca 90., cégjegyzékszéma: Cg. 01-10-042452,
ad6szama:10903894-2-42, statisztikai szamjele: 109038949130573-01, képviseli: Szabo Jozsef
vezérigazgat6) haszonbérbeadé (a tovabbiakban harman: Haszonbérbeado)

masrészrot:

Tahi Faiskola és Disznvénytermeszt6- Ertékesité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (révid cégnév:
Tahi Faiskola Kft., székhely:2022 Tahitétfalu, Tahi-Nagykert 050/3, cégjegyzékszama: Cg. 13-09-
073344, ad6szam:12182259-2-13, statisztikai szamjele:12182259-0130-113-13, agrarkamarai
nyilvantartasi szdma: G202200000519, mezogazdasagi termel8szervezetként a Szentendrei Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztaly altal az 510144/2017. 04. 28. sz. egyszeriisitett hatarozattal 2017. év
majus h6 2-i nyilvantartasba vételi keltezéssel nyilvantartasba véve, képviseli: Kulin Balazs Gysrgy
igyvezetd) mint haszonbérld (a tovabbiakban: Haszonbérl6)

(egyiittes megnevezésiik esetén: Szerzédé felek) kozstt alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
mellett.

1. A Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Haszonbérbeadé 1/1 hanyadu, kizarélagos tulajdonaban van a
Szentendrei Jarasi Hivatal Foidhivatali Osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvéantartasban

1.1.Dunabogdany, kiilteriilet, 0215/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté miiveldsi aga, 3., 4.
,5. mindségi osztalyu 7 ha 3645 m2 kimutatott teriiletdi, 3sszesen: 247,25 AK értéki foldteriilet,

1.2.Dunabogddny, kiilteriilet, 0215/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, miivelésbdl kivett, sajat
hasznalati it megnevezésii, 985 m2 kimutatott teriiletli, 0 AK foldteriilet,

1.3. Dunabogdany, kiilteriilet 0222/2 helyrajzi szam alatt nyilvéantartott, szant6 és Gt megnevezésii,
5-0s mindségi osztalyl, 10 ha 6622 m2 kimutatott teriiletii, 296.41 AK értéki foldteriilet.

1.4. Dunabogdny, kiilteriilet 0226/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szantt6 és it megnevezési,
4. min6ségi osztalyd, 11 ha 0144 m2 kimutatott teriiletii, 383.30 AK értékii foldteriilet,

1.5.Dunabogddny, kiilteriilet, 0228/1 helyrajzi sz4m alatt nyilvéntartott, rét miivelési agn, 4.
mindségi osztalyd, 115 m2 kimutatott teriiletii 0,40 AK értéki foldteriilet,

1.6. Dunabogdaény, kiilteriilet, 0230 helyrajzi szam alatt nyilvantartott: a.) rét jarasi mintatér, 2-s
mindségi osztaly, 1 ha 1024 m2 kimutatott teriletis, 47,84 AK értékil, b.) szanto kdzségi mintatér
3-as mindségi osztalyt 5 ha 5327 m2 kimutatott teriiletii, 230.71 AK érteki, c.) rét megnevezési,
4-es mindségi osztalyd, 2518 m2 kimutatott teriiletti, 7.76 AK értékii foldtertilet.

A foldteriilet Gsszesen: 6 ha 8869 m2 kimutatott teriiletii és 287.31 AK értékii.

1.7.Tahitétfalu, kiilteriilet, 049 helyrajzi szam alatt nyilvantartott miivelésbol kivett it
megnevezésii, 0 mindségi osztalyn, 1409 m2 kimutatott teriiletti, 0.00 AK értékii foldteriilet.

1.8 Tahitotfalu, kiilteriilet, 050/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a) kivett telephely 0 mindségi
osztaly, 1 ha 4115 m2 kimutatott teriiletii 0.00 AK értékii, valamint b.) szantd miivelési agh 5-6s
mindségi osztalyl, 9620 m2 kimutatott teriilet(i, 26.74 AK értéki f5ldteriilet.

A foldteriilet dsszesen: 2 ha 3735 m2 kimutatott teriiletii és 26.74 AK értékii.
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1.9. Tahitétfalu, kiilteriilet, 050/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a.) miivelésbd] kivett
megnevezésii, 0-s minbségi osztalyh, | ha 3117 m2 kimutatott teritlett, 0.00 AK értékd, valamint a b.)
szantd miivelési agi 3-as mindségi osztalyli, S ha 4490 m2 kimutatott teriiletii, 172,53 AK értéki
foldteriilet.

A foldteriilet 5sszesen: 6 ha 7607 m2 kimutatott teriiletii és 172,53 AK értékii.

(A tovébbiakban egyiitt a haszonbérleti szerzédés tirgya az 1-9. szam alatt megnevezett
ingatlanok)

A Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a fenti ingatlanokra kozsttiik 20, azaz huszévi hatarozott
id6tartamra kétott haszonbérleti szerzédés 2016. év december 3 1-én lejart, ezért az megsziint. E tényre
tekintette] a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya a
700.037/2017. szamu, 2017. marcius 2-dn kelt (a tov4bbiakban: 1. sz hatdrozat), valamint a
700.0572017. szama 2017. marcius 21-én kelt (a tovabbiakban 2. sz. hatdrozat) hatirozataval a
Haszonbérlé haszonbérlet jogcimén bejegyzett fSldhasznalati jogat a Jjelen szerzédésben érintett
foldekre hivatalbo! torslte és azokra a fSldhaszndlati lapot megsziintette. Utobb a Haszonbérls
kérésére a Szentendrei Jérdsi Hivatal Foldhivatali Foéosztdly az 51044/2017.04. 28-4n kelt
egyszerlisitett hatdrozatdval a Haszonbérlst 2017. majus 2-i kezd$ hatallyal a mezbégazdasagi
termelGszervezetként nyilvantartasba vette, tovabba Tahitotfalu, kiilteriilet 050/3 helyrajzi szdmmal
tizemkdzpontként is 1996. 10. 01-i kezdé hatallyal, hasznalati Jog (haszonbérlet, bérlet stb.) jogcimen
akként, hogy az lizemkozpont azonos a székhellyel.

2./ A Szerz6ds felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzddés HaszonbérlGje a fent hivatkozott
haszonbérleti szerzodés lejartatdl eltekintve a tartos Jjogviszonyra, a Haszonbérlé tevékenységére, és az
ahhoz sziikséges fenti fSldteriiletekre és a nyilvantartisba vett iizemkozpontra tekintettel a
Haszonbérbeadé szandékaval egyezéen valtozatlan valamennyi fenti fSldteriilet birtokaban maradt
2017. év januar 1. napjatél is folyamatosan és azokon mezOgazdasagi termeld tevékenységet végez.

A felek tehat a fent hivatkozott és lejart szerzodést kozos akarattal a Jelen szerzddésben foglaltak
szerint jra kotik az aldbbiakban foglalt feltételek mellett.

3./ A Szerzddb felek megallapodnak abban, hogy a Haszonbérbeadé a jelen szerzédés alairasival a
Haszonbérl$ haszndlataba adja a szerzddés 1./ pontjaban rogzitett 1-9. szam alatt tételesen megjelolt
ingatlanokat a jelen szerz8dés megkotése napjaté! szamitott 20 (husz) éves hatarozott idétartamra,
azaz 2037. év méjus 31.-ig a célbol, hogy a Haszonbérld az Ingatlanon mezdgazdasagi tevékenységet
folytasson, a Szerz6do felek ebben a kérben rogzitik, hogy a Haszonbérlét a mezs- és erddgazdasagi
tSldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII torvény 46. § (1) bekezdésének a.) pontja alapjén, azaz elsd
ranghelyen, eldhaszonbérleti jog illeti meg.

4./ A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Haszonbérl6 az Ingatlanok jelen szerzddésen
alapul6 hasznalatéért éspedig az 1./ pontban tételesen megnevezett ¢s felsorolt ingatlanonként a
kovetkezd mértékii haszonbért koteles targyévenként utolag a tirgyév december 31-ig egyUsszegben
valamennyi szerz6déssel érintett ingatlan tekintetében a Haszonbérbeadénak megfizetni:

l.sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 213.570.- Ft azaz kettoszdztizenharomezer-Gtszazhetven forint +
AFA

2 .sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 2.856.- Ft, azaz kettéezernyolcszazotvenhat forint + AFA

3.5z Ingaﬂan haszonbérleti dija: 309.204.-Ft. azaz haromszazkilencezer-kettészaznégy forint + AFA

4 .sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 319.418.-Ft azaz haromszéztilenckilenczer-négyszaztizennyolc forint

+ AFA,
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5 .sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 333.-Ft, azaz haromszazharmaincharom forint + AFA

6. .sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 199.720.- Ft, azaz egyszazkilencvenkilencezer-hétszazhtsz forint +
AFA,

7 .sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 4.086.- Ft, azaz négyezernyolcvanhat forint és + AFA

8. sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 27.898.- Ft, azaz huszonhétezernyolcszézkilencvennyolc forint
+AFA

9 .sz. Ingatlan haszonbérleti dija: 158.021.-Ft, azaz: egyszazdtvennyolcezer-huszonegy forint + AFA

A Haszonbérl§ elsd alkalommal a 2017. évi haszonbért, a jelen szerzddés foldhasznalati jog
bejegyzésérdl szol6 foldhivatali hatirozat Haszonbérlé 4ltali kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt)
napon beliil kdteles a Haszonbérbeadonak fenti dsszegben megfizetni.

A Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy 2017. év januar 1. napja és a jelen szerz6déskstés
napjaig eltelt idre a Haszonbérl6 a haszonbérleti dfjjal azonos Ssszeget: foldhasznalat Jjogcimén
kdteles a Haszonbérbeadonak a 2017. évre vonatkozé foldhasznalati dijjal egylitt megfizetni. Ennek
Osszege 547.534.-Ft+AFA azaz 6tszaznegyvenhétezerdtszazharminchét forint + AFA

A foldhasznilati dij megfizetése a Haszonbérbeadd szamlaja alapjan torténik.

A 2018. évtdl kezdddBen az éves haszonbérleti dijat a Haszonbérlé a Haszonbérbead altal megkiildott
szamlé4ja kézhez vételétdl szdmitott 30 azaz harminc napon beliil teljesiti.

A felek végiil rogzitik, hogy bar a Foldforgalmi torvény 47. § (5) bekezdés szerint, tekintettel arra,
hogy a Haszonbérlet targyat képezo foldek egy mezdgazdasagi tizemkozponthoz tartoznak és ezért a
foldhasznalati dijat egybefoglalt haszonbér mellett is megkothetik, azonban a Szerz6dd felek iizleti
érdekei miatt a haszonbérleti dijat féldenként kiilon bontottak.

5./ A Haszonbérlé tudomasul veszi azt is, hogy a rendeltetésellenes, illetdleg a jelen szerzbdéssel
ellentétes hasznélat esetén a Haszonbérbeadoknak — az erre iranyulé egyiittes nyilatkozattal —
jogukban 4ll a jelen szerzOdést azonnali hatéllyal felmondani, azzal, hogy a Haszonbérls koteles
megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetés-, illetve szerzddésellenes hasznalat, vagy més nem
szerz6désszerli magatartas kovetkezménye.

A Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy annak fennallasa alatt az Ingatlan hasznalatara, hasznainak
szedésére a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden jogosult, azzal, hogy

a haszndlat sordn koteles az Ingatlant a rendeltetésének megfeleléen megmiivelni, tovdbbé
gondoskodni arrél, hogy annak terméképessége fennmaradjon.

6./ A Haszonbérld az Ingatlant a kirnyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil koteles hasznalni, ezzel
Osszefliggésben kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlanon folytatott
tevékenységével kapcsolatosan, illetbleg arra visszavezethetden barmely hatdsag kifogast emel, ennek
kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott
esetleges karokért is maga tartozik helytalini.

7./ A Haszonbérld kifejezetten tudomasul veszi azt is, hogy a Haszonbérbeadék a Haszonbérld
szikségtelen zavarasa nélkiil barmely idSpontban jogosultak ellendrizni az Ingatlan 4llapotat, valamint
azt, hogy a Haszonbérlé az Ingatlant rendeltetésének, illetve a jelen szerzédés rendelkezéseinek
megfelelden hasznalja e.

8./ A Szerzdd6 felek Ggy rendelkeznek, hogy a jelen szerzb6dés fennallisa alatt az Ingatlannal
kapcsolatos kozterheket a Haszonbérl6 koteles viselni. '

Févarosi Kertéseli Zartkoradn Miiksds Nonprofit  Tahi Faiskola Kft.
RészvénytarsasaghaszonbéMeadd haszonbérlé,
képviseli: Szabo Jézsef vezérigazgatd képviseli: Kulin Balazs Gydrgy Ugyvezetd



9./ A Haszonbérldé a jelen szerzddés alairasaval a 21. pontban rogzitettekkel Ssszefliggésben
kotelezettséget vallal arra, hogy az ehelyiitt hivatkozott hatosagi hatarozat kézhezvételérdl, annak
megtorténtekor a Haszonbérbeadét- a 21. pontban irtaknak megfelelden — haladéktalanul értesiti.

10. / A Haszonbérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzédésen alapul, 4.
pont szerinti fizetési kotelezettségének késedelmesen tesz eleget, az igy keletkezett tartozds osszege
utdn koteles a 2013. évi V. térvény (,,Ptk.) 6:48 § (1) bekezdésében meghatarozott mértékii késedelmi
kamatot fizetni.

11./ A Haszonbérlé kifejezetten tudomdsul veszi tovabbd, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén
koteles az Ingatlant a megsziinés idépontjaban a Haszonbérbeadénak olyan éllapotban visszaadni,
hogy azon a termelést folytatni lehessen.

12./° A Haszonbérld a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a mezd- és erddgazdasagi fldek
forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL torvény értelmében (5. § 19. pont) mezbgazdasagi
termelGszervezet, valamint, hogy az alairas iddpontjaban nincsen jogerésen megallapitott és fennalld
foldhasznalati dij tartozasa.

13./'A Haszonbérld a jelen szerzédés aldirasaval kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616
2011. CXCVI. térvény szerinti 4tlathaté szervezetnek mindsiil (3. §(1) bek. 1. pont)

14./ A Haszonbérl6 a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti ezen feliil, hogy a jelen szerzddés szerinti, az
Ingatlan hasznélatba vételével megvaldsulé birtokszerzéssel nem haladja meg a birtokmaximumot,
azaz a fSldhasznélati jogosultsag megengedett mértéke tekintetében a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. t6rvény 16. § (2) bekezdésében rogzitetteket.

15/ A Haszonbérld a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzodés
fennallasa alatt megfelel 13. és 14. pontban meghatdrozottakkal Osszefliggésben vele szemben
tamasztott feltételeknek, valamint, hogy a jelen szerzédés megsziinését megel6zGen sem a 19. pontban
rogzitettek szerint, sem pedig egyébként nem alakul 4t nyilvanosan miiksdé részvénytarsasagga.

16./ A Haszonbérld a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy az Ingatlan
hasznalatit harmadik személynek sem egészben sem részben nem engedi at, azt a haszonbérleti
szerz0dés teljes tartama alatt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fBldhasznositasi
kotelezettségének, egyittal kifejezett tudomasul veszi, hogy az eldbbick megszegése esetén a
Haszonbérbeadonak — erre iranyulé egyiitt nyilatkozattal jogaban all a jelen szerzédést azonnali
hatallyal felmondani. (Féldforgalmi tSrvény 42. §, 41. §. 40. §-a szerinti feltételekre tett nyilatkozat).

17./' A Haszonbérbeadé a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget. vallal arra, hogy az alairastél
szamitott 8 (nyolc) napon belil Dunabogdiny Kozség Onkorményzatanak Jegyzbje atjan
kezdeményezi a szerzddés Polgarmesteri Hivatal 4ltali, hirdetményi uton t6rténé kozzétételét.

18./ A Szerz6d0 felek megallapitjak, hogy a haszonbérlsi gazdasagi tarsasag a jelen szerzédés alairasat
kovetden vérhatéan mas tipusi jogi személlyé alakul 4t, ennek folytdn megsziinik, igy jogai és
kotelezettségei az atalakulassal keletkezd jogi személyre, mint altalanos jogutédra szallnak at, erre
valo tekintettel a Szerzéd6 felek gy rendelkeznek, hogy az elobbiekben irt 4talakulas bekdvetkezte
esetén a Haszonbérld a jelen szerzédés alapjan megillets foldhasznalati jog atszall a Haszonbérld
altalanos jogutddjara, azzal, hogy 2 jogutdd a fldhasznalati jogot, annak atszallasat kbvetden minden
tekintetben a jelen szerzédésben meghatarozottak szerint, a szerzédés rendelkezéseinek megfelel6en
azokhoz képest valtozatlan feltételekkel jogosult és kételes gyakorolni.
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19/ A Haszonbérbeadé6 és a Haszonbérld kijelenti, hogy Magyarorszdgon cégjegyzékben
nyilvantartott belfoldi gazdasagi tarsasagok és a jelen jogiigylet megkotésének akadalyardl nincsen
tudomasuk.

20./ A Szerz6dd felek ugy rendelkeznek, hogy egymds iranyaban a jelen szerzédés alapjan, illetve
azzal dsszefiiggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben {rasban, e—mail,
telefax lizenet, vagy ajanlott tértivevényes levél formajaban, utobb igazolhaté moédon kotelesek
teljesiteni, az el6bbiek szerint kozlésiik alapjaul szolgaltatét adatok megvaltozasarél az érintett fél a
16bbi felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén az
ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni kiteles.

21./ A Szerzbdd felek a jelen szerzbdés alairasaval meghatalmazzak dr. Erberling Jozsef Ottd
ligyvédet (1031 Budapest, Vitorla utca 11. fszt. 1. aliroda: 1031 Budapest, Torma Kéroly utca 24.
fszt.) a szerz8dés ellenjegyzésére és a foldhasznalati jog bejegyzésével kapesolatos eljarasban a jogi
képviseletre, a meghatalmazas kiterjed a Dunabogdany és a Tahitdtfalu jegyz0 eldtt a hirdetmény
kozzététel megrendelésére. A Szerzdd felek egyittal kijelentik, hogy a jelen okiratot szerkesztd
ligyvéd a foldhasznilattal, illetve a fSldhasznalat atengedésével kapcsolatos szabélyokrél részletes
felvildgositast adott, amelyet megértettek, és mindezen ismeretek tudatdban Jelentik ki, hogy a jelen
szerz8dés a valésagos és teljes szerzbdési akaratukat pontosan tiikrdzi, azt egyben tényvazlatnak is
tekintik.

22./ A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.) a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi XXXIL térvény, a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél szolé 2013. évi CXXIIL tSrvénnyel osszefliggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szol6 2013. évi CCXIIL tdrvény, valamint az elévésarlasi és eldhaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adés-vételi és haszonbérleti szerzédés hirdetményi Gton torténd kozlésére
vonatkozd eljarasi szabalyokrdl sz616 474/203. (X11.12.) Korm. rendelet rendelkezései az irAnyadok.4

A Szerz6dd felek a jelen szerzodést, annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetden, mint az
akaratukkal mindenben megegyezd jognyilatkozatot, kelld felhatalmazas birtokaban, jovahagyblag
irjak ala.

Kelt, Budapesten, 2017. év janius hé 12 napjan.

Févarosi Kertészd Zértk(i\ﬁkn Miiksédo Tahi Faiskola'és Disznovénytermeszté

Nonprofit Részvénlytarsasag Ertékesité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

haszonbérbeadé haszonbérlé -

képviseli: Szabd Jozsef vezérigazgatd képviseli: Kulin Baldzs Gydrgy tigyvezetd
/ ~

Ellenjegyzem: Budapest, 2017. éy junius ll(’)napi..‘; nap.

Dr. Erberling Jozsef Ott6 tigyvéd *

ERIM

Részvénytarsasaghaszonbérhgadéd haszonbérld,

Févarosi Kenész%ZénkérbﬂMﬁkédﬁ Nonprofit Tahi Faiskola Kft.
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