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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
és
HASZNALAT JOGANAK ALAPITASAROL SZOLO MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Févarosi Kozteriilet-fenntarté Zrt. (székhelye: 1081 Budapest, Alféldi u. 7.
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cégjegyzékszama:01-10-043157; adészama:12166602-2-44; statisztikai szamjele:12166602-
3811-114-01)képviseletében Klug Lajos vezérigazgatd
mint eladd, — a tovabbiakban: Eladé—,

masrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata

(székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzsszama: 735638; adészama: 15735636-
2-41; statisztikai szamjele: 15735636-8411-321-01) képviseletében Tarldés Istvan
fépolgarmester

mint vevo, — a tovabbiakban: Vevé —

a tovabbiakban egyuttesen Szerz6dé Felek

kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:

I ELOZMENYEK, BEVEZET® RENDELKEZESEK

A jelen adasvételi szerzédésben és hasznalat joganak alapitasarél sz6l6 megallapodasban
(a tovabbiakban: Szerzédés) foglalt adasvétel targyat képezé, az Eladd V% osztatlan kézés
tulajdoni hanyadaban allé 140018/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1186
Budapest, Ipacsfa u. 14. szam alatt fekvé ingatlan a Vevé altal benyujtott és a 1232/2013.
(IV. 23.) Korm. hatarozat alapjan a Kormany altal jovahagyott, a KEOP-1.1.1/B/10-11-2013-
0002 azonosité szamu, ,A févarosi hulladékgazdalkodasi rendszer kérnyezetbarat
technolégiainak boévitése, a hulladékfeldolgozas és Ujrahasznositds aranyanak névelése”
ciml projekt (a tovabbiakban: Projekt) egyik projektelemének megvalésitasi helyszine. A
palyazati kiiras el8irasai alapjan, amennyiben az érintett teriilet nem a kedvezményezett
tulajdonaban van, Ggy annak allami, vagy énkormanyzati tulajdonba kell keriilnie. Erre
tekintettel a Vevd a fenti tdmogatas kedvezményezettjeként kivan adasvételi szerzédést
kotni az Eladoval.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevé a Projekt megvaldsitasa keretében a jelen pontban
lent felsorolt ingatlanokon — Ingatlan1-en Logisztikai és Szolgaltatd Kézpont, hulladékatrako;
Ingatlan2-n Nagyvalogatom(; Ingatlan3-on Hulladékleraké —felépitmények (tovabbiakban:
Felépitmeények) kivitelezésére iranyulé beruhazast kivan megvalésitani. A Felépitmények
joger6s hasznalatbavételi engedélyének megszerzését kdvetéen az Eladé a lenti ingatlanok
mindegyikeére hatarozott ideji haszndlati jogot kivan szerezni a Vevétdl, a hasznalat
joganak feltételeit azonban Szerz6dé Felek mar jelen Szerzédésben kivanjak meghatarozni,
illetve régziteni.



Jelen Szerzédés — mint adasvételi szerzédés és hasznalat jogat alapitd

targyat tehat az alabbi ingatlanok képezi:

megallapodas —

Helyrajzi | Cim: Terlilet: | Besorolas | Bejegyzett | Ingatlan-
szam: terhek: nyilvantartas
szerinti
tulajdonos
jelenleg:
Ingatlan1 | 140018/2 | 1186 38954 kivett Uzemi | vezetékjog | FKF Zrt. %%
Budapest, | m? tertlet 56m? tulajdoni
Ipacsfa u. hanyad
14. Elmd
Halozat BKK Koézut Zrt.
Kft. Y2 tulajdoni
hanyad
Ingatlan2 | Budapest | 1106 30388 kivett - Foévarosi
Kz Budapest, | m? epitési Onkormanyzat
beltertlet, tertlet
42544/22 | Ezlstfa u. 1/1 tulajdoni
hanyad
Ingatlan3 | Csémér, | Csomér, | 9998 m? | kivett - Csoémor
kultertlet o anyagbanya Nagykdzség
Kalterulet Onkormanyzata
081/15
1/1 tulajdoni
hanyad

Az egyes ingatlanok jogi helyzetét illetéen Szerz6d6 Felek az alabbiakat kivanjak régziteni:

Ingatlan1: A jelen Szerzédés, mint adasvételi szerzddés targyat az Ingatlan1 Eladd
tulajdonaban all6 % osztatlan kézos tulajdoni hanyada képezi. Az Ingatlan1 BKK Kézut Zrt.
tulajdonaban &ll6 % osztatlan kdzds tulajdoni hanyadat a Vevd jelen Szerzédes
megkotésével egyidejlileg, de kulon adasvételi szerzédés keretében kivanja megszerezni.

Ingatlan2: A Vevd 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaban allé ingatlan.

Ingatlan3: Csémér Nagykdzség Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonaban allé ingatlan,
melynek 1/1 aranyu tulajdonjoganak értékesitésére kiirt palyazaton Vevdé eredményes
(nyertes) vételi ajanlatot tett, a vonatkozd adasveételi szerzédes felek altali elfogadasa és
megkotése folyamatban van.

Vevd kifejezetten kijelenti, hogy a fentiek szerint szandékaban all az Ingatlan1 BKK Kézut
Zrt. tulajdonat képezé Y tulajdoni hanyadanak és Ingatlan3 kizardlagos tulajdonjoganak
megszerzése, amire irdnyuld targyalasok, eléterjesztések es egyéb szikséges eljarasok
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folyamatban vannak, és amely cél megvaldsitdsa érdekében Vevé minden téle elvarhatét

megtesz.

ADASVETELI SZERZODES

1. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1.4,

1.2.

Az Elad6é "2 aranyl osztatlan kozos tulajdonat képezi a Budapesti 1. Szamu
Féldhivatal &ltal Budapest XVIll. ker.,140018/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben 1186 Budapest, Ipacsfa u. 14. szam alatt fekvd
“Kivett Uzemi tertlet” megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1). Eladé
tajekoztatja Vevét, hogy az ingatlanon az aldbbi felépitmények taldlhatok: Iroda
(48,17 m?); lakatos mlhely (97,22 m?); mérleghdz (7,22 m?); szocidlis épulet
(93,32 m?®); traféhdz (43,07 m?); adalékanyag taroldk (3510 m?) (8sszes
Felépitmény: 3799 m?). Az ingatlan tovabbi % aranyd osztatlan kézés tulajdoni
hanyadanak a tulajdonosa a BKK Kozut Zrt. (székhely: 1115 Budapest, Bank ban
u. 8-12.).

Jelen Szerzédés alairasaval Eladé az Ingatlani-nek a 1.1 pont szerinti ¥4 tulajdoni
hanyadat a Vevének eladja, a Vevé pedig megvasarolja azt.

2. AVETELAR

2.4,

2.2,

Szerz6d6 Felek az adasvétel targyat képezé Ingatlani-nek az Eladé tulajdonat
képez6 %2 osztatlan k6zos tulajdoni hanyadanak vételarat 276.875.000,- Ft, azaz
kettészazhetvenhatmillio-nyolcszazhetvendétezer forint 6sszegben allapitjak meg.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé altal megfizetendd, 2.1.
pontban foglalt vételar megfizetésének esedékessége 2015. junius 30. napja. A
vételar megfizetésének modjarol — tekintettel a jelen Szerzdédés Ill. részében
foglalt hasznalat joganak alapitasarol sz6lé megallapodasra — Szerzédd Felek
jelen szerzédes V. Pénzugyi rendelkezések c. részében rendelkeznek.

3. A TULAJDONJOG ATSZALLASA, INGATLAN-NYILVANTARTASI
RENDELKEZESEK

3.

D

Az Eladé a jelen Szerz6dés alairdsaval a tulajdonjogarol kifejezetten és
véglegesen lemond, ennek megfeleléen jelen Szerzédés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest XVIII.
ker.,140018/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 1186 Budapest,
Ipacsfa u. 14. szam alatt fekvd kivett Uzemi terlilet megnevezésti ingatlan Eladé
tulajdonaban allé 2 osztatlan kézés tulajdoni hanyadara a Vevd tulajdonjoga
,vetel” jogcimen, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertljon.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan1 osztatlan koézés tulajdonban van, ezért az
Ingatlan1 masik tulajdonosa, a BKK Koézut Zrt. (székhely: 1115 Budapest Bank
ban u. 8-12.) elévasarlasi joggal rendelkezik. Eladé tajékoztatjia Vevét, hogy a
BKK Kézut Zrt kulén nyilatkozatban lemondott az elévasarlasi jogardl, a lemondé
nyilatkozat a jelen Szerzédés 1. sz. melléklete.



4.1.

4.2.

4.3.

3.3.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlani-re az ELMU Halézati Kft. (a
tovabbiakban: ELMU) javara 56 m2 terlletre vonatkozéan vezetékjog kerilt
bejegyzésre, tovabba a Budapest XVIII. ker. beltertlet 140018/3 hrsz. javara
utszolgalmi jog kerult bejegyzésre, egyebekben Eladé az Ingatlan1 per-, teher- és
igénymentességéért szavatol. Az ELMU-nek a tulajdonjog atruhazasra vonatkozé
hozzajarul6 nyilatkozata jelen szerzédés 2. szamu melléklete.

4. BIRTOKBAADAS

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevdé az Ingatlan1 jelen adasvételi szerzédés
targyat képezd V2 tulajdoni hanyadat legkésébb az altala megvalositani kivant Projekt
kivitelezési munkainak megkezdéséig (annak munkaterllet atadasaig) birtokba
kivanja venni. Az Elado6 kijelenti, hogy ezen idépontig birtokban kivan maradni. Ezen
korulmények figyelembevételével a Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az
Eladé a Szerzddés alairasat kévetd 150 napon belul, de legkésébb a Projekt
kivitelezési munkalatainak megkezdéséig (annak munkatertlet atadasaig) koételes az
Ingatlan1-t a Vevd birtokaba — a kivitelezési munkalatok megkezdésére alkalmas
allapotban — bocsatani (jegyzékényv felvétele mellett, kulénds tekintettel az
Ingatlani-t terhel6é koézlizemi dijakra és az ezek megallapitdsara szolgalé méréoérak
allasara).

Fentiek alapjan amennyiben a 4.1. pont elsé mondatdban hivatkozott kérliimény azt
indokolja, a Vevé a birtokbavételre iranyuld igényérdl irasban értesiti az Eladét, aki
koteles ezen értesités kézhezvetelétdl szamitott 15 napon beltl az Ingatlan1 jelen
adasvételi szerzédés targyat képezé . tulajdoni hanyadat a Vevé birtokaba
bocsatani.

A birtokbaadas napjatél kezdédden az Ingatlan1 jelen adasvételi szerzédés targyat
képezd % tulajdoni hanyadanak hasznai és terhei a Vevét illetik, illetve terhelik. A
rendeltetésszerli hasznalattal kapcsolatosan felmertld dijak és egyéb koltségek
viselésére a Vevd a tényleges birtokbaadas idépontjatol koteles. A birtokbaadas
napjat megel6zéen felmerilé halasztast nem tliré bontasi munkalatok elvegzését az
Elado sajat koltségén vallalja, annak érdekében, hogy a birtokbaadas a kivitelezési
munkalatok megkezdésére alkalmas allapotban térténhessen meg.



1.

1.1.

1.2
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1.4.

1.5.

1.6.

HASZNALAT JOGANAK ALAPITASAROL SZOLO MEGALLAPODAS

A HASZNALAT JOGANAK ALAPITASAROL SZOLO MEGALLAPODAS TARGYA

A hasznalat joganak alapitasarol sz6l6 megallapodas targya a jelen Szerzddés |.
Elézmeények c. részében kordlirt Ingatlan1, Ingatlan 2 és Ingatlan3 (tovabbiakban
egylttese: Ingatlanok). Az Eladé az Ingatlanok tekintetében 1/1 aranyd, az
ingatlanok egészére kiterjedd, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, 114 hénap
idétartamu hasznalat jogat kivanja megszerezni.

A jelen Szerzddés |. Elézmények c. részében részletezett jogi helyzetre
figyelemmel az Elado kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Vevé jelen szerzédés
alairasakor még csak az Ingatlan2-nek az ingatlan-nyilvantartas szerinti
kizarélagos tulajdonosa, az Ingatlan1-nek és az Ingatlan3-nak csak varomanyosa.

Az Eladé kifejezetten kijelenti, hogy Ingatlan1, Ingatlan2 és Ingatlan3 tekintetében
egyarant csak a Projekt keretében megvaldsuld Felépitmények jogerds
hasznalatbavételi engedélyének megszerzését kovetéen kivanja a hasznalat
jogat megszerezni, illetve gyakorolni.

Az 1.2. és 1.3. pontban leirtak ellenére a Szerz8d6 Felek kélcséndsen régziteni
kivanjak, hogy a haszndlat jogat az Ingatlanok mindegyike tekintetében jelen
Szerzddéssel kivanjak megalapitani, annak idStartamat, ellenértékét és
gyakorlasanak feltételeit kifejezetten jelen Szerzédésben kivanjak régziteni,
tekintettel az 1.5. pontban foglaltakra.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Vevd a jelen Szerzédésben foglalt
adasvetel targyat képezé Ingatlan1 Eladd tulajdonat képezd % osztatlan kézos
tulajdoni hanyadanak ellenértékeként, valamint a jelen Szerzédés IV. részében
hivatkozott, az Ingatlani-re vonatkozé Tervek ellenértékeként biztositia az
Ingatlanokra a haszndlat jogat az Eladd részére, ingatlanonként dsszesen 114
hénap idbtartamra, mely a Projekt keretében megvalosuldé Felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésétdl kezdédik és legfeljebb
2025. év 12. hénap 31. napjaig tart. Szerzédd Felek koételezettséget vallalnak
arra, hogy a hasznalat joganak megsziinése esetén kézés nyilatkozatban kérik az
illetékes Foldhivataltol az Ingatlanok vonatkozasaban az Elado javara bejegyzett
hasznalat joganak toriését.

Jelen szerzédés aldirasaval Vevé a Ptk 165. §-a szerinti 1/1 arany( hasznalat
jogat biztositja az Eladénak az Ingatlanok vonatkozasaban a jelen Szerzédésben
rogzitett feltételek szerint, egységesen 114 hdnapra, de legfeliebb 2025.
december 31. napjaig terjed6 hatarozott idére, akként, hogy:

a) az |Ingatlan2-n a Projekt keretében megvalosuldé Felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésétdl szamitott 30 napon
belll a hasznalat joganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szikséges
tulajdonosi engedélyt megadja; és

b) amennyiben Ingatlan1 1/1 aranyd kizarélagos tulajdonosava valik, Ggy az
Ingatlan1-en a  Projekt  keretében  megvaldsuld  Felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésétdl szamitott 30 napon
belll Eladé javara a hasznalat joganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
szUkséges tulajdonosi engedélyt megadja; és



1.7.

c) amennyiben Ingatlan3 kizarélagos tulajdonosava valik, ugy az Ingatlan3-on
a Projekt keretében megvalosuldé Felépitmények hasznalatbavételi
engedélyének jogerére emelkedésétdl szamitott 30 napon bellul Eladé javara
a hasznalat joganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a szikséges
tulajdonosi engedélyt megadja.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a Projekt keretében megvaldsuld
Felépitmények hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésétél kezd6dod
hasznalat joga alapjan jogosult az Ingatlanokat a Kézszolgaltatasi Szerzédésben
régzitett feladatai ellatasa érdekében hasznalni a Projekt keretében megvaldsulo
letesitmények fenntartasa és Uzemeltetése céljabol. Elado tudomasul veszi, hogy
az Ingatlanokon és a felépitményeken veégrehajtandd barmely beruhazashoz
elézetes tulajdonosi hozzajarulast koteles kérni, tekintettel a Projekt megvaldsitasi
és fenntartasi idészakara.

2. AHASZNALAT JOGANAK ELLENERTEKE

2.1

2.2.

2.21.

2.2.2,

2.2.3.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy az 1.5. pontban foglaltakra tekintettel a Vevé a
jelen Szerz6édésben fogalt adasvétel targyat képezé Ingatlan1 Eladé tulajdonat
képezd Vs osztatlan k6zds tulajdoni hanyadanak ellenértékeként ingatlanonként
100 hénap hasznalat jogat biztositja az Elado részére, mig a jelen Szerzédés IV.
részében hivatkozott, az Ingatlani-re vonatkozé Tervek ellenértékeként pedig
ingatlanonként 14 hénap a biztositandd hasznalat joganak idétartama.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan1-n, az Ingatlan2-n és az
Ingatlan3-on alapitandd, a jelen Szerzédésben foglalt adasvétel targyat képezd
Ingatlan1 Eladé tulajdonat képezd %2 osztatlan kozds tulajdoni hanyadanak
ellenértékeként biztositandd, ingatlanonként 100 hénap idétartamu hasznalati
jogok ellenértékeként Eladé minddsszesen 276.875.000,- Ft + AFA
(74.756.250,-forint), azaz kettészazhetvenhatmillio-nyolcszazhetvenottezer
forint + hetvennégymillio-hétszazétvenhatezer-kettészazétven  forint
Osszeget koteles fizetni Vevd részére, amely 6sszeg ingatlanonkénti bontasban
az alabbi részésszegekbdl tevddik 6ssze:

Szerz6dd Felek az Ingatlan1 1/1 tulajdoni hanyadara és az Ingatlan1-en a Projekt
keretében megvalosulé  felépitményekre vonatkozé, a  felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésének napjatdl szamitott 100
hénapig fennallé hasznalat joga ellenértékét 92.395.951,- Ft + AFA, azaz
kilencvenkettémillié-haromszazkilencvenétezer-kilencszazétvenegy forint + AFA
0sszegben allapitjak meg.

Szerz6d6 Felek az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadara és az Ingatlan2-n a Projekt
keretében megvalosuld  felépitményekre  vonatkozé, a  felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésének napjatél szamitott 100
hénapig fennallé hasznalat joga ellenértékét 70.683.945- Ft + AFA, azaz
hetvenmillio-hatszaznyolcvanharomezer-kilencszaznegyvenst  forint  +  AFA
osszegben allapitjak meg.

Szerz6d6 Felek az Ingatlan3 1/1 tulajdoni hanyadara és az Ingatlan3-n a Projekt
keretében  megvalosulé  felépitményekre vonatkozo, a felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésének napjatdl szamitott 100
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2.3.

2.3:1.

2.3.2.

2.3.3.

2.4.

hénapig fennall6 hasznalat joga ellenértékét 113.795.104,- Ft + AFA, azaz
szaztizenharommillio-hétszazkilencvendtezer-szaznégy forint + AFA dsszegben
allapitjak meg.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés IV. részében hivatkozott Tervek
ellenértékeként Eladé az Ingatlanokra 14 honapra vonatkozé hasznalat jogat kéri
biztositani a Vevétdl, melynek ellenértéke 6sszesen 39.000.000,- Ft+AFA, azaz
harminckilencmillié forint +AFA 0Osszeg, amely 0Osszeg ingatlanonkénti
bontasban az alabbiak részosszegekbdl tevddik dssze:

Szerzéd6 Felek az Ingatlan1 1/1 tulajdoni hanyadara (és az ingatlanon a Projekt
keretében megvalésuld felépitményekre) vonatkoz6, 14 honapig fennalld
hasznalat joga ellenértékét 13.014.689 Ft + AFA, azaz tizenharommillié-
tizennégyezer-hatszaznyolcvankilenc forint + AFA 6sszegben allapitjiak meg,
amely id6tartam a 2.2. pontban régzitett idétartamhoz hozzaadaodik.

Szerz6dd Felek az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadara (és az ingatlanon a Projekt
kereteben megvalosulo felépitményekre) vonatkozo, 14 hénapig fennallé
hasznalat joga ellenértékét 9.956.384 Ft + AFA, azaz kilencmillio-
kilencszazotvenhatezer-haromszaznyolcvannégy forint + AFA  6sszegben
allapitiak meg, amely id6étartam a 2.3. pontban rogzitett idétartamhoz
hozzaadodik.

Szerz6d6 Felek az Ingatlan3 1/1 tulajdoni hanyadara (és az Ingatlanon a Projekt
keretében megvalosulo felépitményekre) vonatkoz6, 14 hénapig fennallo
hasznalat joga ellenértékét 16.028.927 Ft + AFA, azaz tizenhatmillio-
huszonnyolcezer-kilencszazhuszonhét forint +AFA &sszegben allapitjak meg,
amely id6étartam a 2.4. pontban régzitett idétartamhoz hozzaadaédik.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé altal megfizetendd, 2.2. és
2.3. pontban foglalt ellenérték megfizetésének esedékessége 2015. junius 30.
napja. Az ellenérték megdfizetésének maodjardl — tekintettel a fenti 1.5. pontban
leirtakra, valamint jelen Szerzddés Il. részében foglalt adasvételre — Szerz6dé
Felek jelen szerzédés V. Pénzlgyi rendelkezések c. részében rendelkeznek.

3. AHASZNALAT JOGANAK INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESE

3T,

Az 1.2. pontban leirtakra figyelemmel Vevd Kkijelenti, hogy az Ingatlanok
tekintetében az Eladé javara sz6l6 1. pontban kérulirt, 1/1 aranyu, ingatlanonként
114 hénap id6tartamra sz6l6, a Projekt keretében megvaldsuld Felépitmények
hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésétdl kezd6dd és legfeljebb
2025. év 12. honap 31. napjaig tarto, jelen Szerzédéssel alapitott hasznalat
joganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése irant a szlikséges bejegyzési
engedélyt az 1.6. pontban foglaltak szerint — feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulast tartalmazé kilén nyilatkozatban — az ott régzitett hataridében adja
meg.

4. BIRTOKBBAADAS A HASZNALAT JOGANAK ALAPITASA TEKINTETEBEN
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1.2.

1.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Iv.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vev6 az Ingatlani-t, Ingatlan2-t és
az Ingatlan3-t a Projekt keretében megvalésuld Felépitmények hasznalatbavételi
engedélyének jogerére emelkedését koveté 30 napon belul adja az Eladé
birtokaba (kulon jegyzékonyv felvétele mellett) és a hasznalat joganak ingatlan-
nyilvantartasba az Eladé javara torténd bejegyzésehez a 3.1. pontban régzitettek
szerint klén nyilatkozatban hozzajarul.

Eladd, mint a jelen szerzédéssel alapitott hasznalat joganak jogosultja a nemzeti
vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § 1. pont a)
alpontja szerinti, valamint a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 22/2012. (lIl. 14.) Fov.
Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Vr.) 3. § 4. pont af) alpontja szerint atlathaté
szervezet.

Eladd a Nvtv. 11. § (11) bekezdése értelmében vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozd szerzédésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kételezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

c¢) a hasznositasban - a hasznositéval kézvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
allé harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathatd
szervezetek vesznek részt.

Eladé képviseléje a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarél, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardél sz6l6 22/2012. (Ill. 14.) Fév.
Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Vr.) 17. § (1) bekezdésére hivatkozassal
buntetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az Onkormanyzat felé nincs
harom honapnal régebben lejart tartozasa.

MEGALLAPODAS AZ INGATLAN1-RE VONATKOZO ENGEDELYES TERVEK,
VALAMINT RESZBENI KIVITELI TERVEK TEKINTETEBEN

A TERVEKRE VONATKOZO MEGALLAPODAS TARGYA

Eladé kijelenti, hogy rendelkezik az Ingatlani-re vonatkozd engedélyes tervek,
valamint a részbeni kiviteli tervek (tovabbiakban egyutt: Tervek) kizarélagos és
korlatlan felhasznalasi jogaval, melyet Vevé — a Projekt megvalositasa érdekében —
meg kivan szerezni. Az Elado kijelenti, hogy a Tervek miszaki tartalmat alkalmasnak
tartja a Projekt megvalositasara iranyuld kézbeszerzesi eljaras lefolytatasara.

A fent leirtak alapjan jelen Szerzédés targyat képezik a Tervek és az azokra
vonatkozé felhasznalasi jogok is.

Felek rogzitik, hogy a Terveket az Eladd jelen Szerzddés alairasat megeldzéen
atadta a Vevé részére.



1.4.

1.5.

1.6.

Tl

1.8.

1.9.

1.10.

2.7

2.2.

Eladé vallalja, hogy a Terveket haladéktalanul feliilvizsgalja és ez alapjan — sziikség
esetén - a Terveket a 2013. évi hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen modositja. A
Tervek esetleges modositasaval 6sszefliggésben a Szerz6dé Felek régzitik, hogy
amennyiben a médositas tobbletkoltséget eredményez, Ugy a Szerz6db Felek kozos
megegyezése esetén a jelen SzerzOdést az Eladd részére biztositandd hasznalat
joganak idétartama tekintetében médositjak.

Az Eladé szavatolja, hogy a Tervek vonatkozasdban harmadik személynek nem all
fenn olyan joga, amely Vevét a jelen szerzédésben biztositott jogai gyakorlasaban
korlatozna vagy akadalyozna.

Elado jelen szerz6dés alairasaval a Szerzdi jogrol sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény (a
tovabbiakban: Szerzéi jogi tv.) 43.§ (1) bekezdése szerinti kizardlagos, a jelen
szerz6désben foglaltaknak megfeleléen korlatlan és a Szerzéi jogi tv. 46.§ (1)
bekezdésének megfeleléen harmadik személyre atruhazhatd felhasznalasi jogot
biztosit Vevé szamara.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a felhasznalasi jog kiterjed a Szerzéi jogi tv.
17.§-aban meghatarozott valamennyi részjogositvanyra, kulénés tekintettel az
atdolgozas és tobbszorézés jogara.

Elad6 az 1.7. pont alapjan engedélyezi, hogy Vevé a felhasznalasi jogot a Szerzéi
jogi tv. 46.§ (1) bekezdésének megfeleléen harmadik személyre atruhazza, vagy
ilyen személynek a Tervek tovabbi felhasznalasara, igy kulénoésen atdolgozasara és
tobbszorézésére engedélyt adjon.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a felhasznalasi jog a felhasznalas maédjara
vagy mértékére vonatkozé korlatozast nem tartalmaz, ennek értelmében a Vevd a
Terveket tetszbleges mértékben és barmely ismert felhasznalasi modon, igy
klldnésen Kkiviteli és egyéb tervek, palyazati dokumentacié készitéséhez
felhasznalhatja.

Szerzd6d6 Felek megallapodnak, hogy a felhasznalasi jog a Vevét tertleti korlatozas
nélkll, a Tervek teljes védelmi idejére kiterjedd hatarozatlan idétartamra illeti meg.

A TERVEK ELLENERTEKE

Szerz6d6 Felek az Ingatlani-re vonatkozd Tervek kizarélagos és korlatlan
felhasznalasi joganak Vev§’> altal fizetendé ellenértékét 39.000.000,- Ft+AFA, azaz
harminckilencmillié forint +AFA 6sszegben hatarozzak meg.

A 2.1. pontban meghatarozott ellenérték megfizetésének esedékessége 2015. junius
30. napja. Az ellenérték megfizetésének maddjardl — tekintettel a jelen Szerzédés Ill.
részében foglalt hasznalat joganak alapitasardl szélé megaéllapodas 2.2. és 2.3.
pontjara — Szerz6dd Felek jelen szerzédés V. Pénzlgyi rendelkezések c. részében
rendelkeznek.

PENZUGYI RENDELKEZESEK



V.1. Szerzédd Felek régzitik, hogy jelen Szerzédés alapjan 6ket egymassal szemben —
egységesen 2015. junius 30-i esedékességi idéponttal — az alabbi fizetési kotelezettségek
terhelik:

a)

b)

c)

A jelen Szerzédés Il. Adasvételi szerzédés c. részének 2.1. pontja alapjan Vevd
276.875.000,- Ft, azaz kettészazhetvenhatmillio-nyolcszazhetvendtezer forint
osszeget koteles megfizetni az Eladé részére. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan
ertékesitése tekintetében afa-kérén kivul esik.

A jelen Szerzddés IV. Megallapodas az Ingatlani-re vonatkozé engedélyes tervek,
valamint részbeni Kiviteli tervek tekintetében c. részenek 2.1. pontja alapjan
39.000.000,- Ft+AFA, azaz harminckilencmillio forint + AFA Osszeget koételes
megfizetni az Eladé részére.

A jelen Szerzédés lll. Hasznalat joganak alapitasarol sz6l6 megallapodas 2.2. és 2.3.
pontja alapjan az Eladé 276.875.000- Ft + AFA (74.756.250 -forint), azaz
kettdszazhetvenhatmillio-nyolcszazhetvendtezer forint + hetvennégymillio-
hétszazotvenhatezer-kettészazétven forint 6sszeget, valamint 39.000.000,-Ft +AFA,
azaz harminckilencmillié forint +AFA &sszeget koteles fizetni Vevo részére.

Az V.1. pontban leirtakra tekintettel Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az
egymas részére fizetend6 dsszeget részben beszamitas utjan kivanjak rendezni, mig a
beszamitast kovetéen fennmaradd Osszeget (azaz az V.1. c) pontban rogzitett
74.756.250,- forint AFA-t) Eladé annak esedékességekor koteles a Vevd részére
megfizetni.

VL.

VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6dd Felek jelen Szerzédés egésze (az I-V. szamu részekben foglalt megallapodasok
mindegyike) tekintetében az alabbi k6zds rendelkezéseket kivanjak régziteni:

1. Felek a Ptk. 320. § (1) bekezdése alapjan elallasi jogot kétnek ki az alabbi esetekre:

a)

b)

Szerz6d6 Felek barmelyike jogosult egyoldalu nyilatkozattal elallni a Szerzédéstdl, ha
a Projekt tamogatasat a Kozrem(kodd Szervezet visszavonja vagy az Ingatlanon
megvaldsitandd projektelem tdmogatasat csokkenti. Szerz6dé Felek megallapodnak
abban, hogy ebben az esetben az elallassal 6sszefiiggésben egymassal szemben
nem élnek kartéritési igennyel.

Szerz6dé Felek barmelyike jogosult elalini a Szerzddéstél, amennyiben a jelen
Szerzédés lll. Hasznalat joganak alapitasarél sz6lé megallapodas c. részét képezd
megallapodas teljesitése meghiusul, ellehetetlendl. A jelen pontban foglalt elallasi jog
korlatozasaként azonban Szerzéd6 Felek régzitik, hogy amennyiben a meghiusulasi,
ellehetetlentilési ok 2013. december 31-ig meril fel akként, hogy a Vevd Ingatlan1
vonatkozasdban a kizarélagos tulajdonjogot, vagy Ingatlan3 vonatkozasaban a
tulajdonjogot eddig az id6épontig nem szerzi meg, Ugy a Felek a szerzédés
moédositasardl és a hasznalati jog idétartamanak Ujraszamitasarol — elallasi jog
gyakorlasa helyett — 30 napon belll kulén megallapodasban rendelkeznek.

Az irdsban gyakorolt elallasi jog a Szerzdédést a megkdtésének idépontjara visszamend
hatallyal sztnteti meg. Az elallasi jog valamely Fél altali gyakorlasa esetén a Szerz6dé felek
kételesek az eredeti allapotot helyreallitani. Szerzédé Felek megallapodnak, hogy elallas
esetén az elszamolasukat egymas felé kilén megallapodasban rendezik.
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2.

10.

11.

A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindketten jogképesek, az elidegenitést, a
tulajdonszerzést, illetve a hasznalat joganak megszerzését jogszabalyi rendelkezések
nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

A jelen Szerzddeés |l. részében foglalt adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmerlé
mindennemU koltség, igy kulondsen az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos
koltségek a Vevoét terhelik.

A jelen Szerz6dés Ill. részében fogalt hasznalat jogat alapité megallapodassal
kapcsolatosan felmertlé mindennem( koéltség, igy kilénésen az ingatlan-nyilvantartasi
eljarassal kapcsolatos koéltségek az Eladét terhelik.

A jelen Szerzédés Il. részében foglalt adasvételi szerzddés tekintetében Vevd
nyilatkozik, hogy teljes személyes illetékmentességben részesil az illetékrél szélé 1990.
évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan.

A jelen Szerzédeést a Szerz6d6 Felek kézdsen szerkesztették, Szerz6dd Felek a jelen
Szerz6dés VI.9. és VI.10. pontjaiban foglalt meghatalmazasa alapjan Vevé gondoskodik
a valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezettetésérél.

Vevd részér6l dr. Szeneczey Balazs fépolgarmester-helyettes kijelenti, hogy jelen
Szerzédést Budapest F6varos Onkormanyzata Fépolgarmesteri Hivatalanak
jogtanacsosa, dr. Csan Krisztina jogtanacsos (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
jogtanacsosi névjegyzékszam: FB 5311) elétt irja ala, aki jelen megallapodast Vevd
részerél jogi ellenjegyzéssel latja el.

Eladé rézgz?rél] - kijelenti, hogy jelen Szerz6dést .....Y jogtanacsos/lgyvéd,
............. cirh; -,.A‘gé‘?@.?:.-névjegyzékszém/lajstromszém: ey €l6tE irja ald, aki jelen

Szerzédést Eladd részérdl jogi ellenjegyzéssel latjael. ™ ﬁk % .

Az Eladd jelen Szerzddésben egyidejlleg meghatalmazza a Vevét, hogy a tulajdonjog
és a hasznalat joga bejegyzésének Ugyében az Eladé nevében az illetékes
féldhivatalnal eljarjon.

Jelen szerzddés ingatlan-nyilvantartason térténé atvezetésérél a Vevé gondoskodik. A
Szerz6dd Felek az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran képviseletik ellatasaval
meghatalmazzak dr. Csan Krisztina jogtanacsost (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
jogtanacsosi névjegyzékszam: FB 5311). A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen
Szerzbédés alairasa részikrédl egyuttal a jogtanacsosnak térténd meghatalmazas adasat
is jelenti.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl széld
1959. évi IV. térvény (Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzédés tizenkettd (12) oldalbdl all és tiz (10) eredeti példanyban késziilt, abbdl kettd
(2) példany az Eladét, nyolc (8) példany a Vevét illeti.
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A Szerzd6dd Felek a jelen Szerzédést — annak elolvasasa és értelmezése utjan— mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag és sajat kezlleg irték ala, annak minden

oldalat kézjegyukkel ellattak.

Melléklet:

1. BKK Kézut Zrt. Elévasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozata

2. ELMU hozzajarul6 nyilatkozata

Budapest, 2(

Tarlés Istvan
fépolgarmester megbizasabdl
dr. Szeneczey Balazs
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Elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat

Alulirott Dr Almassy Kornél Tamas vezérigazgato, a BKK Kozuat Zartkoriien miikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1115 Budapest Bank ban u. 8-12. ,adészama: 23501894-2-
43, KSH szam: 23501894-5221-114-01; cégjegyzékszama: 01-10-047164;)
képviseletében kijelentem, hogy a F&évarosi Kozterllet-fenntartd Zartkérlien mikodé
Részvénytarsasag (székhelye: 1081 Budapest, Alfoldi u. 7.; cégjegyzékszama: 01-10-
043157; adoszama: 12166602-2-44; statisztikai szamjele: 12166602-3811-114-01
képviseletében Klug Lajos vezérigazgatd) mint eladd, masrészrél Budapest Févaros
Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzsszama: 735638;
adoszama: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01; képviseletében Tarlds
Istvan fépolgarmester), mint vevd kozotti adasvételi szerzédés — melynek targya a
Budapest XVIII. ker. 140018/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1186 Budapest Ipacsfa
utca 14. szam alatt talalhatd, 38954 m? alapteriilet(i, ,kivett (izemi teriilet” megnevezésli
ingatlannak az eladé tulajdonaban allé 1/2 kdzos tulajdoni hanyadanak 276.875.000,- Ft,
azaz kettészazhetvenhatmillié-nyolcszazhetvenotezer forint vételaron torténé eladasa —
feltételeit megismertem, annak tekintetében a BKK Koézut Zrt. a Ptk. 145. § (2)
bekezdésében biztositott elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2013. augusztus 01.

Dr. AlImassy Kornél Tamas
BKK Koézut Zrt.

Ellenjegyzem: Budapest, 2013. augusztu% @
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1126 Bp., Kiss Jénos altb. u, 26.
1463 Budapest, Pf. 1114,
Telefon: (+36) 20-9628-556
E-mail: gabor.szekfu@t-online.hu

BKK Kozt telefonszam:  +36 1 459-6706

Zartkoriien Mikédé Részvénytarsasag fax: +36 1459-6806

cégjegyzékszam:  01-10-047164 web: www.bkk-kozut.hu
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KUZJegyZ0
1051 Budapest, Bajcsy- Zsilinszky u. 16.
II1. 6.
Tel: 302-1217

11079/H/56/2014. ligyszam.

Tanusitom, hogy ez a ttloldali fénymasolat az eléttem eredetiként felmutatott, bélyegzével és
szérazbélyegzdvel ellatott, illetékbélyeg nélkiili okirattal — a szarazbélyegzé kivételével, ami a
masolaton nem lathatd — mindenben egyezd.
Kelt Budapesten, 2014. (kettdezer-tizennegyedik) évi januar ho 07. (hetedik) napjan. -----------
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ELMU H3lézati Kft.

Budapest Févaros Onkormanyzata Miszaki ugyintézo

Haldzati dokumentacios osztaly
1052 Budapest 1132 Budapest
Varoshaz u. 9-11. Kresz Géza utca 3-5

Tel.: 238-1759

Fax: 238-2870
lktatészam: HDO/ 1421 /2013

Targy: Vezetékjogi nyilatkozat
/ Budapest XVIII. Kertlet Ipacsfa u. 140018/2 hrsz. ingatlan adasvételéhez/

Tisztelt Cim!

A Budapest XVIII. Kerulet Ipacsfa u. 140018/2 hrsz. ingatlanra vezetékjog kerult
bejegyzésre az ELMU HALOZATI KFT. javara. (VMB-94/2010 57 m2.)

A megnevezett ingatlan ( '%-ed tulajdoni hanyada a Févarosi Koéztertlet —-Fenntarté Zrt
tulajdonaban , ¥2-ed tulajdoni hanyada a BKK Koézut Zrt. tulajdonaban van ) adasvétel
megkétéséhez, Budapest Févaros Onkormanyzat tulajdonjoganak bejegyzéséhez
hozzajarulunk

A vezetékek védelmére vonatkozé eldirasokrol az illetékes Pesti Régio ( Budapest IV. ker. Megyeri (t
118.) nyilatkozik.

Budapest, 2013. augusztus 1.

Tisztelettel,

Tomka Balint F¢ alin
csoportvezetd ms intézd

i o _'_:_4[132 Budapest. Vaci ut 72-74
I FéVé\ d,'f} ,J.Tt.
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Bejegyezte:
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mint Cégblrésag
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kozjegyzé
1051 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 16. I11/6
Tel. 302-1217, 331-2434

11079/H/3889/2013. {igyszam

Tandsitom, hogy ez a taloldali fénymaéasolat az eldttem eredetiként felmutatott,
bélyegzivel ellatott, illetékbélyeg nélkiili okirattal mindenben egyezd.
Kelt Budapesten, 2013. (kett6ezer-tizenharmadik) év oktéber honap 30. (harmincadik)
napjan.

o Ui Zrt.
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