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Ingatlan bérleti szerzédés

Amely létrejott egyrészrél
a Fovarosi Kertészeti Zartkoriien Miik6d6é Nonprofit Részvénytarsasag

Réviditett elnevezeés: FOKERT Nonprofit Zrt.

Székhelye: 1073 Budapest, Dob utca 90.

Cégjegyzékszama: Cg.01-10-042452

Adészama: 10903894-2-42

Szamlavezet6 pénzintézete:  Budapest Bank Zrt.

Szamlaszama: 10102093-05222003-00000006

Képviseld: Szabé Joézsef vezérigazgatd, mint Bérbeadd (tovabbiakban:
Bérbeado)

masrészrol

a Podmaniczky- Vigyazé Kastély Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Réviditett elnevezés: Podmaniczky-Vigyazé Kastély Kift.

Székhelye: 1171 Budapest, Toldi Miklés utca 54.

Cégjegyzékszama: Cg. 01-09-909709

Adoészam: 14566084-2-42

Szamlavezetd pénzintézete:  CIB Bank Zrt.

Szamlaszama: 10700615-48231206-51100005

Képviselt: Fehérné  Kovacs  Erzsébet Ugyvezetd, mint Bérlé

(tovabbiakban: Bérl6)
(Bérbeado és Berld a tovabbiakban egyuttesen: Felek) kdzétt alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

El6zmények

A Bérbeado nyilvanos palyazati eljarast inditott a ,,FOKERT Nonprofit Zrt. tulajdonaban lévé
326 m? fészer-raktarhelyiségek bérbeadasa” targyban, amely eljaras nyertese a
Podmaniczky-Vigyazé Kastély Kft. Bérld lett.

1. A szerz6dés targya és idébeli hatalya

1.1, Jelen szerzédés megkotésekor a Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a
Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezé, hasznalatra alkalmas 042802/3 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a 1106 Budapest, Kereszturi Gt 130. alatt talalhato ésszesen
326 m? azaz Haromszazhuszonhat négyzetméter alapterilet(i épiiletrész - a jelen
szerzGdés elvalaszthatatlan mellékletét képezd helyszinrajzon meghatarozott 1. sz. -
ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény vagy Ingatlan).

1.2. Berbead6 a Bérleményt a jelen bérleti szerzédés hatalyba Iépésének napjatdl szamitott
3 (harom) munkanapon belil atadja a Bérlé részére. Bérl$ kiteles a Bérleményt atvenni.
Az atadas-atvételrdl a Szerz6dd Felek Birtokbaadasi jegyzékényvet vesznek fel, amely
a jelen bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képezi, és amelynek tartozéka a
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1:3:

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Berld kijelenti, hogy a helyiséget kizarélagosan ,vendéglatéipari hattérbazis kiépitése”
céljara kivanja hasznalni. A Bérlemény eltéré hasznalata a Bérbeadé elézetes irasbeli
engedélye és az illetékes hatésagok részérdl esetleg szilkséges engedélyek alapjan
térténhet.

Jelen bérleti szerzédés 2018. januar 30. napjan lép hatalyba és azt a Felek 5+5 év
hatarozott idére hozzak létre.

A bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményért fizetendé bérleti dij 118.990 Ft +
32127 Ft AFA/hS, minddsszesen brutté 151.117 FVho, azaz havi bruttd
Egyszazétvenegyezer-egyszaztizenhét Forint.

A Bérlé a bérleti dijat havonta, a targyho 15. napjaig tartozik megfizetni a Bérbeado
részére szamla alapjan atutalassal a Bérbeadé szerzédésben megjelolt szamlajara. A
Felek régzitik, hogy a bérleti jogviszony fennaliasa alatt, a vonatkozo bérleti dijat évente
a Bérbeadd emelheti a Kézponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan megallapitott
inflaciés rata mértékének megfeleléen.

A jelen szerzédésben meghatarozott fizetési kotelezettség nem teljesitése esetén a
Bérbeado jogosult azonnali beszedési megbizas érvényesitésére.

Az ovadék

A Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzédés létrejottével egy idében Bérlé bruttd 3 havi
bérleti dijnak megfelelé mértéki évadék megfizetésére kételes — Bérbeadénak a fent
megjelélt bankszamlaszamara torténd utalassal. A bérleti dij emelésével jogosult a
Bérbeadé az 6vadék ¢sszegének kiegészitését kérni a Bérlétol.

Az dvadék kozvetlen kielégitési biztositékot nyujt a Bérbeadd szamara a jelen
szerz6désben meghatarozott, a Bérlét terheld kotelezettségek nem, illetéleg nem
megfelelé teljesitésének esetére. Az 6vadékigény érvényesitése mellett a Bérbeadd
jogosult egyéb feimerild karanak érvényesitésére.

Az dvadékrol a Bérbeado nem allit ki szamlat, az a szerzédés alapjan fizetendé. A bérleti
jogviszony megsziinése esetén a fenti esetek kivételével az dvadék Bérld szamara
visszajar. Az 6vadék utan a Bérbeadd kamatot nem fizet.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld nem tesz eleget jelen szerzédésen
alapul6 valamely kotelezettségének, Ugy a Bérbeadd jogosult egyszeri figyelmeztetés
utan az dvadék ésszegébél kielégitést nyerni, illetve az 6vadék Gsszegének barmely
okbdl térténd csokkenése esetén a Bérbeadd 15 napos hataridé letelte utan jogosult a
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. Amennyiben az 6vadék Osszegébdl barmilyen
jogcimen levonas torténik a bérbeadd részérdl, a bérlé koteles az dvadék Osszegét 15
napon belll annak eredeti mértékére kiegésziteni.
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4.1.

5: 1.

5.2

33!

5.4.

5.5.

Kotbér

Bérld a bérleti jogviszony megsziinésének utolsé napjan kulon felszolitas nélkil kételes
a Bérleményt elhagyni, illetve az ltala hasznait Bérleményt kilritve, takaritva atadni.
Ezen koételezettségének nem teljesitése esetén a Bérlemény Bérbeadonak térténd
atadasanak napjaig a Bérld koteles Bérbeadd részére napi 10.000,- Ft, azaz napi
Tizezer Forint kétbért fizetni.

A Felek jogai és kotelezettségei

A Berlé fizeti meg a Bérleménnyel Osszefliiggd koézuzemi dijakat: az elfogyasztott
mennyiséget és az alapdijakat. Az elektromos aram és vizfogyasztas az almérék
leolvasasa alapjan kerllnek kiszdmlazasra, a mindenkori kézmdidijak szerint. A
Bérbead6 havonta utélag kézlizemenként szamlat bocsat ki a Bérlé részére, melyet a
Bérlé kételes annak kézhezvételét kdvetéen nyolc napon belll megfizetni a Bérbeado
bankszamljara.

A fizetesi kotelezettségek késedelmes, illetéleg nem teljesitése esetén a Bérlé a Polgari
Torvénykonyvrdl szbélé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) szerinti késedelmi
kamat fizetésére koteles. A Bérbeadd a fizetési kotelezettségek (bérleti dij és Bérlét
terhel6 egyeb koltségek) késedelmes, illetéleg nem teljesitését kovetden a maradéktalan
teljesitésig érvényesiti zalogjogat a Polgari torvénykényvben szabalyozottak szerint.

A Bérld a Bérleményt jogosult raktarozas illetve miihely céljara hasznalni azzal a
kitétellel, hogy a Bérleménnyel, illetéleg a tevékenységével kapcsolatos barmely
engedély, hozzajarulas megszerzése kizarolag a Bérlét terheli, az ezek esetleges
elmaradasabol vagy sikertelenségébdl eredd funkcidkorlatozas a Bérlé érdekkdrébe
esik, egyuttal ilyen esetben a Bérbeadod felelésséggel nem tartozik, az nem biztosit
rendkivuli felmondasra lehetéséget, ezen esetben a Bérld kizardlag a rendes felmondas
jogat gyakorolhatja. A Bérlemény hasznalatdra a Bérl6 és Bérlé altal nyuijtott
szolgaltatast igénybevevék munkanapokon 6:00-20:00 éraig jogosultak.

A fenti idétartamtol eltéré hasznalat bérldi igény esetén a Bérlé a Bérbeadd vagy
megbizottja elézetes irasbeli hozzajarulasat koteles megkérni. A Bérlé a Bérlemény
hasznalatan tulmenden jogosult a Bérbeadé telephelyén bellil a jelen bérleti szerzédés
hatalya ala tartozé6 Bérlemény hasznalatahoz szikséges kozlekedési Utvonalak
hasznalatara, a telephely belsé forgalmi rendjének betartasa mellett.

A Berl6 koteles a bérlet tartalma alatt a helyiséget rendeltetésszeriien hasznaini. A Bérld
a szerzédésben foglalt tevékenységet csak a Bérbeadd elbézetes irasbeli
hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztasa olyan szerzédésszegésnek
mindsult, amely alapjan a bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.
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5.6.

5.7.

5.8.

59

5.10.

5.11.

6.1.

A Felek rogzitik, hogy az alabbi esetekben a Bérbeadé elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szUkséges:

e azIngatlant érintd bérleti jog barmely médon térténé megosztasahoz, atruhazasahoz;

e az Ingatlan albérletbe adasahoz;

* ajelen szerz0dés megkotésekor meghatarozott tevékenység folytatasatél jelentésen
eltéré tevékenység folytatasahoz

* azIngatlanon térténd értékndvelé beruhazasok, felljitasok végrehajtasahoz;

e kézmlcsatlakozasok atépitéséhez, méroorak atirasahoz.

e reklamhordozé Ingatlanon /Ingatlanban térténé elhelyezéséhez

A Felek régzitik, hogy a Bérlé altal benyuljtott a Bérbeadd altal irdsbeli modon
jovahagyott tételes koltségvetés és terv, a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasanak
mellékletét képezi. Amennyiben a szerzédés megszunik, akkor Bérlé vallalja az eredeti
allapot visszaallitasat, s ezzel kapcsolatban Bérbeado felé kéveteléssel nem élhet. A
Felek rogzitik, hogy a Bérlé altal benyuijtott és Bérbeadé altal irasbeli modon jévahagyott
tételes koltségvetés és terv, a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasanak mellékletét
képezi.

A Bérlemény karbantartadsa a Bérl feladata. A karbantartas, takaritas, javitas kéltségei
a Bérlét terhelik. A Bérl6 sajat koltségén gondoskodik a bérleménnyel dsszefiiggésben
keletkez6 hulladék szakszer(i és biztonsagos tarolasarél (Bérleményen beldl),
kezelésérdl és heti elszallitdsardl. Amennyiben Bérlé a hulladék elszallitdsardl nem
gondoskodik, azt Bérbeado elszallittatja, és annak a kéltségét Bérlére atharitja.

A Bérlo kételes a Bérleménnyel, illetdleg az oft folytatott tevékenységével kapcsolatos
tizrendészeti, balesetvédelmi, kérnyezet- és munkavédelmi tovabba egészségigyi
elbirasok sajat koltségén torténd maradéktalan betartasara.

A Bérbeado a Bérld tevékenységével Gsszeflggd karokért, a Bérleménybe bevitt
eszkézokert felelésséget nem vallal. A Bérld6 koteles tevékenységére
felelésségbiztositast kotni a Bérbeaddnak és a harmadik félnek okozott karokra. A Bérlé
vallalja a Bérbeadonal miksdé ISO 9001, ISO 14001 minéségiranyitasi és az EMAS
kérnyezetvédelmi rendszerhez torténé alkalmazkodast. Bérld vallalia, hogy az
éplletrész és a kerités kozotti szabadterillet tisztantartasardl gondoskodik. A Bérlé
kijelenti, hogy megismerte a Bérbeaddénal miikédé 1SO 9001, I1SO 14001
mindsegiranyitdsi és az EMAS koérnyezetvédelmi rendszert és annak
alkalmazasat magara nézve kételezének ismeri el.

A Berld halalaval/jogutéd nélkili megsziinésével a bérleti jogviszony megsziinik, az
esetlegesen fennalld tartozasokat a Bérbeadd érvényesiti.

A szerz6dés megsziintetése és médositasa

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a hénap tizenétédik napjaig a kdvetkezd hénap végére mondhatja fel.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

Rendkivili felmondas esetén a Bérld csere helyiségre és anyagi kartéritésre nem tarthat
igenyt.

Bérbead¢ kikéti, hogy a szerzddés azonnali hatallyal, egyoldaltan is felmondhatja, ha a
Bérl6 a szerzédésben vallalt kételezettségének egyszeri irasbeli felszolitas ellenére sem
tesz eleget, vagy nem tartja be a bérleti szerzédés lényeges rendelkezéseit (bérleti dij,
ovadék, kézizemi dijak és Bérlé altal fizetendd egyéb kéltségek hataridére térténd meg
nem fizetése, engedély nélkiili albérletbeadas, vagy a hasznalat atengedése stb.).

A Felek megallapodnak, hogy - a 2. pont kivételével - a jelen szerzédés csak kozds
megegyezéssel, irdsbhan modosithaté.

Kapcsolattartas

A Bérbeaddt jelen szerzédés tekintetében kapcsolattartoként kepvisel:

A Berl6t jelen szerzddés tekintetében képviseli:

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a 7.1. pontban megjeldltek személyében, adataiban,
elerhetéségében valtozas allna be, ugy errdl kételesek egymast a valtozastol szamitott
15 napon beldl irasban, tértivevényes levél formajaban értesiteni. A Felek a valtozasrol
sz0l6 értesitést a jelen szerzédéssel egytt, ahhoz csatolva kezelik.

Egyéb rendelkezések

A Felek térekednek arra, hogy a szerzédéssel kapcsolatban kézéttilk felmertld vitas
kérdéseket vagy nézeteltéréseket birésagi vagy mas hatésagi Ut mellézésével
rendezzék targyalasok utjan.

A jelen szerz6désben meghatarozott fizetési kételezettség nem teljesitése esetén a
Bérbeado jogosult azonnali beszedési megbizas érvényesitésére.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol 1993. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Ltv.) tovabba a jelen szerzédésben targyara vonatkozo egyéb
vonatkoz6 jogszabalyok az iranyadok.
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8.4. A Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalybalépésének feltétele az dvadék teljes
bsszegének Bérbeadd bankszamlajan torténé rendelkezésre allasa.

8.5. Jelen szerzédés 3 (harom) eredeti példanyban készult, melybd! 1 (egy) példany a Bérlét
és 2 (kettd) példany a Bérbeadot illeti.

8.6. Jelen szerzédést a Bérbead6 és a Bérld, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
elolvasas és koézds értelmezés utan jévahagyolag irta ala. A szerzédés mindkét fél
cégszerl alairasaval egyidejlileg lép hatalyba.

1. sz. melléklet: Helyszinrajz
2. sz. melléklet: Ingatlan birtokbaadasi jegyzékonyv

/)
Budapest, 2018. 0}~5 ............... Budapest, 2018. ... 00 Z4. .
Fehérné Kovacs Erzsébet Szabd Jozgef
ugyvezetd vezérigazghtod
Podmaniczky-Vigyazé Kastély Kft. FOKERT Nonprofit Zrt.
bérld bérbeadd
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1. sz. melléklet: Helyszinrajz

Helyszinrajz a ,,F6kert - fészer-raktar_Keresztari ut 130 - helyszinrajz” palyazati
felhivashoz
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2.sz. mellékiet: Ingatlan birtokbaadasi jegyzékényv

Ingatlan birtokbaadasi jegyz6konyv

Késziilt: 2018. ........c...oooveiieiieiee hé .............. NaPjAN @ ..o,
......................................................................... (cégnév, cim) sz. alatt talalhato

hivatalos helyiségében

Jelen vannak:'

FOKERT Nonprofit Zrt. atadé részérél

.................................... AVeVD FESZOIOl mssmmsmmmosmurvimm s T T SRR
(név, beosztas, elérhetdség)

ANy e szam alatt talalhato

.................................. helyrajzi szamu .................ccccccvnne..... Mmegnevezeésl

ingatlan birtokba adasa

A jelenlévdk rogzitik, hogy az ingatlan kézm{ mérdi az alabbi méréallasokkal keriilnek
atadasra:

Megnevezés Méréallas Gyari szam
Elektromos mérééra . KWh e,
Vizéra e M? | e

T T6bb jeleniévs esetén a sorok bévithetk.
2 T6bb leltéri térgy esetén a sorok bévithetsk.
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Az Atvevé az ingatlannal kapcsolatban az alabbi megaliapitasokat teszi:

A bérleményt a szerzédésben meghatarozott allapotban atvettem, hianyossagokat nem
tapasztaltam.

Az Atadé az ingatlannal kapcsolatban az alabbi megallapitasokat teszi:

A bérlemeényt a szerzédésben meghatarozott allapotban atvevd részére mai napon atadtam.

K. m.f.

...................................... (név) SRR ORPURRRRPRRRRNN (3 1-") |
...................................... (beosztas) e . (DEOSZEAS)
...................................... (cégnév) e e enne e, (CEGNEV)
atvevd részérdl atado részérol
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