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lngatlan b6rleti szerz6d6s

Amely letrej6tt egyr6szrol
a F6v5 rosi Kert6szeti Zirtkorfi en M 0 k6d6 Non profit R6szv6nyt6 rsasig
Rdviditett elnevez6s: f6Xenf Nonprofit Zrt.
Sz6khelye: 1073 Budapest, Dob utca 90.
Cegjegyzekszdma: C9.01-1 0-042452
Adosz6ma: 10903894-2-42
Szdmlavezet6p6nzint6zete: BudapestBankZrt.
Szdmlaszdma: 10102093-05222003-00000006
K6pvisel6: Szab6 Jozsef vezbrigazgat6, mint B6rbeado (tov6bbiakban:

B6rbeado)
m6sr6sz16l

a Podmaniczky- YigyAz6 Kast6ly Korl6tolt Fele!5ss6gfi T6rsasig
Rdviditett elnevez6s: Podmaniczky-Vigy5z6 Kastely Kft.
Sz6khelye: 1171 Budapest, Toldi Mikl6s utca 54.
Cegjegyzeksz6ma: Cg. 01-09-909709
Ad6sz6m: 14566084-242
Szdmlavezet6 p6nzint6zete: CIB Bank Zrt.
Sz6mlasz5ma: 1070061 5-48231206-51 100005
K6pvisel6: Feh6rn6 Kovdcs Erzs6bet ugyvezet6, mint Berl6

(tovdbbiakban: 86115)
(B6rbead6 6s 86116 a tov6bbiakban egyUttesen: Felek) kdzdtt alulirott helyen 6s napon az
al6bbi felt6telekkel:

El6zm6nyek

A B6rbeado nyilvSnos pAlyAzati elj6r6st inditott a ,,F6KERT NonprofitZrt. tutajdondban t6v6
326 m2 f6szer-raktdrhetyisfigek b6rbeaddsa" t6rgyban, amely eljSr6s nyertese a
Podmaniczky-VigyAz6 Kast6ly Kft. Berlo lett.

1. A szerz6d6s t5rgya 6s id6beli hatSlya

1.1. Jelen szez6d6s megkdt6sekor a B6rbeado b6rbe adja, a 86116 pedig b6rbe veszi a
B6rbeado kizSrolagos tulajdon6t k6pez6, haszn6latra alkalmas 04280213 hrsz-on
nyilv6ntartott, term6szetben a 1 106 Budapest, Keresztriri rit 130. alatt tal6lhato 6sszesen
326 m2, azaz HAromsz6zhuszonhat n6gyzetm6ter alapteruletfi eptiletr6sz - a jelen
szezSd6s elvdlaszthatatlan mell6klet6t k6pez6 helyszinrajzon meghat6rozott 1. sz. -
ingatlant (tov6bbiakban: 86rlem6ny vagy lngatlan).

1.2. B6rbeado a B6rlem6nyt a jelen b6rleti szezod6s hatdlyba l6p6s6nek napj6tol sz6mitott
3 (h6rom) munkanapon belUl6tadja a B6rlo r6sz6re. 86116 koteles a B6rlem6nyt 5tvenni.
Az Stadds-6tv6telr6l a Szez6do Felek Birtokbaad6si jegyzSkonyvet vesznek fel, amely
a jelen b6rleti szerzodbs 2. szdmU melleklet6t k6pezi, 6s amelynek tartoz6ka a
b6rlem6nyi lelt6r.
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13 Berl6 kijelenti, hogy a helyis6get kiz6rolagosan,,vendeglat6ipari hdtterb1zis ki6pit6se"
c6lj6ra kiv6nja haszn6lni. A B6rlem6ny elt6r6 haszn6lata a B6rbead6 el6zetes ir6sbeli
enged6lye 6s az illet6kes hatos5gok r6sz6r6l esetleg szUks6ges enged6lyek alapj5n
tort6nhet.

Jelen b6rleti szerz6d6s 2018. janudr 30. napjdn lep hat6lyba 6s azt a Felek 5+5 6v
hatdrozott idore hozzAk l6tre.

A b6rleti dij

Felek meg6llapodnak abban, hogy a B6rlem6ny6rt fizetend6 b6rteti dlj 11g.990 Ft +
32.127 Ft Arruh6, minddsszesen brutt6 1s1.117 Fvh6, azaz havi brutt6
Egyszdzdtvenegyezer -egyszAztizenh6t Forint.

A Berl6 a b6rleti dijat havonta, a t5rgyh6 15. napj6ig tartozik megfizetni a B6rbeado
r6sz6re szdmla alapj6n 6tutaldssal a B6rbead6 szez6d6sben megjelolt szdmldj6ra. A
Felek rdgzitik, hogy a b6rletijogviszony fenn6ll5sa alatt, a vonatkoz6 b6rleti dijat 6vente
a B6rbead6 emelheti a Kdzponti Statisztikai Hivatal 6ltal hivatalosan megdllapitott
inflScios r6ta m6rt6k6nek megfelel6en.

A jelen szerz6d6sben meghatdrozott fizet6si kotelezetts6g nem teljeslt6se eset6n a
B6rbeado jogosult azonnali beszed6si megbiz6s 6rv6nyes it6s6re.

Az 6vad6k

A Felek rdgzitik, hogy a b6rleti szez6d6s letrej6ttevel egy id<iben 86116 brutt6 3 havi
b6rleti dijnak megfelel6 m6rtek( ovad6k megfizet6s6re koteles - B6rbead6nak a fent
megjeldlt bankszSmlaszAmAra t6rt6n6 utal5ssal. A berleti d'rj emel6s6vel jogosult a
B6rbeado az ovad|k osszeg6nek kieg6szit6s6t k6rni a B6rl6t6l.

Az' 6vad6k k6zvetlen kielegitesi biztosit6kot ny0jt a B6rbeado szAm1ra a jelen
szerz6d6sben meghatdrozott, a B6rl6t terhel6 kdtelezetts6gek nem, illet6leg nem
megfelelo teljeslt6s6nek eset6re. Az ovad6kigeny 6rv6nyesit6se mellett a B6rbead6
jogosult egyeb felmerUl6 k616nak 6rv6nyes it6s6re.

Az 6vad6krol a B6rbeado nem 6llit ki szdml6t, az a szezod6s alapjSn fizetend6. A b64eti
jogviszony megszLin6se eset6n a fenti esetek kiv6tel6vel az ovadlk 86116 szdm6ra
visszajdr. Az 6vadek utdn a B6rbeado kamatot nem fizet.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a 86116 nem tesz eleget jelen szez6d6sen
alapulo valamely kdtelezetts6g6nek, 0gy a B6rbeado jogosult egyszeri figyelmeztet6s
utln az 6vad6k 6sszeg6b6l kielegitest nyerni, illetve az ovad6k osszeg6nek b6rmely
okb6l t6rten6 cs6kken6se eset6n a B6rbeado 15 napos hat6rido letelte ut6n jogosutt a
szez6d6st azonnali hatdllyal felmondani. Amennyib en az ovad6k 6sszeg6b6l b6rmilyen
jogclmen levonds t6rtenik a b6rbeado r6sz6r6l, a b6rl6 koteles azovad6kosszeg6t 15
napon belUl annak eredeti m6rt6k6re kieg6sziteni.
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41.

K<itb6r

86116 a b6rletijogviszony megszrin6s6nek utols6 napj6n kUl6n felsz6lit6s n6lkUl k6teles
a B6rlem6nyt elhagyni, illetve az Altala haszn6lt B6rlem6nyt kiUritve, takarltva 5tadni.
Ezen kotelezetts6g6nek nem teljesit6se eset6n a B6rlem6ny B6rbeadonak tdrten6
6tadSs6nak napj6ig a Berl6 kdteles B6rbeado r6sz6re napi 10.000,- Ft, azaz napi
Tizezer Forint kotb6rt flzetni.

A Felek jogai 6s kdtelezetts6gei

A Berl6 fizeti meg a B6rlem6nnyel osszefugg6 kdzUzemi dljakat: az elfogyasztott
mennyis6get 6s az alapdtlakat. Az elektromos dram 6s vizfogyaszt6s az alm6r6k
leolvasdsa alapjdn kerUlnek kiszSml5zSsra, a mindenkori kdzmridijak szerint. A
B6rbeado havonta utolag kdzuzemenk6nt sz6ml6t bocs6t ki a Berl6 r6sz6re, melyet a
86116 kdteles annak k6zhezv6tel6t k6vet6en nyolc napon belUl megfizetni a B6rbead6
bankszSmlAj6ra.

A fizet6si k6telezetts6gek k6sedelmes, illetoleg nem teljesit6se eset6n a 86d6 a PolgSri
T6rv6nyk6nyvr6l szol6 2013. evi V. torv6ny (tovSbbiakban: Ptk.) szerinti k6sedelmi
kamat fizet6s6re kdteles. A B6rbeado a fizet6si kdtelezetts6gek (berleti d'rj es Berl6t
terhel6 egyeb kdltsegek) k6sedelmes, illet6leg nem teljeslt6s6t k6vet6en a marad6ktalan
teljesit6sig 6rv6nyesiti zdlogjog6t a Polg6ritdrv6nyk6nyvben szabAlyozottak szerint.

A Berl6 a B6rlem6nyt jogosult rakt6rozSs illetve m0hely c6ljdra haszndlni azzal a
kit6tellel, hogy a B6rlem6nnyel, illet6leg a tev6kenys6g6vel kapcsolatos b6rmely
enged6ly, hozzdjArulAs megszerz6se kiz6rolag a B6rl6t terheli, az ezek esetleges
elmarad6s6b6l vagy sikertelensegebSl ered6 funkci6korldtoz6s a 86116 erdekkdr6be
esik, egy0ttal ilyen esetben a B6rbead6 felel6ss6ggel nem tartozik, az nem biztosit
rendkivUlifelmond6sra lehet6s6get, ezen esetben a 86116 kizAr6lag a rendes felmond6s
jog6t gyakorolhatja. A B6rlem6ny haszn6lat6ra a Berl6 6s Berl6 6ltal nyrijtott
szolg6ltatdst ig6nybevev6k munkanapokon 6:00-20.00 o16ig jogosultak.

A fenti id6tartamtol elt6r6 haszn6lat b6rl6i ig6ny eset6n a 86116 a B6rbeado vagy
megbizottja el6zetes lr6sbeli hozzAjArulAs5t k6teles megk6rni. A Berl6 a B6rlem6ny
haszn6lat6n t0lmenoen jogosult a B6rbead6 telephely6n belUl a jelen b6rleti szerz6d6s
hat5lya alA tarlozo B6rlem6ny haszndlatShoz szUks6ges k6zleked6si 0tvonalak
haszn6latdra, a telephely bels6 forgalmi rendj6nek betart6sa mellett.

A Berl6 kdteles a b6rlet tartalma alatt a helyis6get rendeltet6sszerrien haszn6lni. A BerlS
a szez6d6sben foglalt tev6kenys6get csak a B6rbeado el6zetes irdsbeli
hozzAjlrulAs6val v6ltoztathatja meg. Ennek elmulaszt6sa olyan szez6d6sszeg6snek
min6sult, amely alapj6n a b6rbeado jogosult a b6rletijogviszonyt felmondani.
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5.6. A Felek r6gzitik, hogy az al6bbi esetekben a B6rbead6 elozetes ir6sbeli hozzdjArullsa
szUks6ges:

. az lngatlant 6rint6 b6rletijog b6rmely modon t6rt6no megoszt6sdhoz, 5truhAzlsAhoz;

. az lngatlan alb6rletbe ad6s6hoz;
o a jelen szez6d6s megkot6sekor meghat6rozott tev6kenys6g folytatisdt6l jelent6sen

elt616 tev6kenys6g folytat6s6hoz
. az lngatlanon tdrten6 6rt6kndve16 beruh6z6sok, fel0jit6sok v6grehajt6sdhoz;
o k6zmUcsatlakoz5sok 6t6pites6hez, m6r6or6k 6tirds5hoz.
. reklSmhordoz6 lngatlanon /lngatlanban t6rt6n6 elhelyez6s6hez

5.7. A Felek rdgzitik, hogy a Berl6 6ltal benyrijtott a B6rbead6 6ltal irdsbeli m6don
jov6hagyott t6teles kdlts6gvet6s 6s terv, a B6rbeado el6zetes ir6sbeli hozzdjArulils6nak
mell6klet6t k6pezi. Amennyiben a szerz6d6s megsztinik, akkor 86115 v6llalja az eredeti
Sllapot visszadllitdsdt, s ezzel kapcsolatban B6rbeado fel6 kdvetel6ssel nem 6lhet. A
Felek rdgzitik, hogy a Berl6 6ltal beny0jtott 6s B6rbeado 5ltal irdsbeli m6don jov6hagyott
t6teles k6ltsegvet6s 6s terv, a B6rbeado el6zetes ir6sbeli hozzijArullsdnak mellekletet
k6pezi.

5.8. A B6rlem6ny karbantart6sa a 86116 feladata. A karbantart6s, takarit6s, javit5s koltsegei
a B6rl6t terhelik. A Berl6 saj6t k6ltseg6n gondoskodik a b6rlem6nnyel dsszefUgg6sben
keletkez6 hullad6k szakszerui 6s biztonsdgos t6rol6s6rol (86rlem6nyen belUl),
kezel6s6r6l 6s heti elszdllit6s6r6l. Amennyiben 86116 a hullad6k elsz6llitds6r6l nem
gondoskodik, azt B6rbeado elsz6llittatja, 6s annak a kdltseget B6rlore 6th5ritja.

5.9. A Berlo kdteles a B6rlem6nnyel, illetoleg az ott folytatott tev6kenys6g6vel kapcsolatos
ttizrend6szeti, balesetv6delmi, k6rnyezet- 6s munkav6delmi tovdbbd eg6szs6gUgyi
el6ir6sok sajdt k6ltsegen tdrteno marad6ktalan betart6s6ra.

5.10. A B6rbead6 a 86116 tev6kenys6g6vel 6sszefUgg6 k6rok6rt, a B6rlem6nybe bevitt
eszk6z6k6rt feleloss6get nem v6llal. A Berl6 kdteles tev6kenys6g6re
felel6ssegbiztosit6st kotni a 86rbeadonak 6s a harmadik f6lnek okozott kdrokra. A Berl6
v6llalja a B6rbeadon6l mr.ikdd6 ISO 9001, ISO 14001 minos6girdnyit6si 6s az EMAS
kdrnyezetv6delmi rendszerhez tdrt6n6 alkalmazkoddst. Berl6 v6llalja, hogy az
6puletr6sz 6s a kerlt6s kdzotti szabadterulet tiszt6ntart6s6rol gondoskodik. A Berl6
kijelenti, hogy megismerte a B6rbeadondl mtikdd6 ISO 9001, ISO 14001
min6s6gir6nyitdsi 6s az EMAS k6rnyezetv6delmi rendszert 6s annak
alkalmazSs6t magdra n6zve k6telez6nek ismeri el.

5.11. A Berl6 hal6l5val/jogutod nelkUli megszr.in6s6vel a b6rleti jogviszony megszfinik, az
esetlegesen fenn6llo tartozdsokat a 86rbeado 6rv6nyesiti.

6. A szerz6d6s megsz0ntet6se 6s m6dosit6sa

6.1. Felek rOgzitik, hogy a jelen szez6d6st bdrmelyik f6l a mdsik lllhez int6zett ir6sbeti
nyilatkozattal a honap tizendtddik napj6ig a kdvetkez6 honap v6g6re mondhatja fel.
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6.2.

6.3.

RendkivUlifelmondds eset6n a 86116 csere helyis6gre 6s anyagi kdrt6rit6sre nem tarthat
ig6nyt.

B6rbeado kikOti, hogy a szerz6d6s azonnali hatSllyal, egyoldahian is felmondhatja, ha a
86116 a szez6d6sben v6llalt kdtelezetts6g6nek egyszeri irdsbelifelszolit6s ellen6re sem
tesz eleget, vagy nem tartja be a b6rleti szez6d6s l6nyeges rendelkez6seit (berleti dij,
6vad6k, kdzUzemi dijak 6s Berlo 6ltalfizetend6 egyeb kdltsegek hatdrid6re t6rt6n6 meg
nem fizet6se, enged6ly nelkUli alb6rletbead6s, vagy a haszn6lat 6tenged6se stb.).

A Felek megdllapodnak, hogy - a 2. pont kiv6tel6vel - a jelen szez6d6s csak koz6s
megegyez6ssel, irdsban m6dosithato.

Kapcsolaftartis

7.1. A 86rbead6t jelen szezSd6s tekintet6ben kapcsolattartok6nt k6pviseli:
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A Berl6t jelen szerz6d6s tekintet6ben k6pviseli:

                                       
                                                    

               
                      

               
                

7.2. A Felek rdgzitik, hogy amennyiben a7.1. pontban megjeloltek szem6ly6ben, adataiban,
el6rhet6s6g6ben v6ltozds dllna be, [gy err6l kdtelesek egym6st a v6ltoz6stol sz5mitott
15 napon bel[rl ir6sban, t6rtivev6nyes lev6l formdjdban 6rtesiteni. A Felek a vdltoz6sr6l
szol6 6rtes[t6st a jelen szez6d6ssel egyutt, ahhoz csatolva kezelik.

Egy6b rendelkez6sek

A Felek torekednek arra, hogy a szezodlssel kapcsolatban k6z6ttUk felmerUlo vitds
k6rd6seket vagy n6zetelt6r6seket biros6gi vagy m6s hatos6gi rit melloz6s6vel
r endezz6k tdrgya I Ssok ritj 5 n.

A jelen szez6d6sben meghat6rozott fizet6si kdtelezetts6g nem teljesit6se eset6n a
86rbead6 jogosu lt azon na li beszed6si meg biz6s 6rv6nyes it6s6re.

Jelen szez6d6sben nem szab6lyozott k6rd6sekben a Ptk., a lak6sok 6s helyis6gek
b6rlet6re, valamint az elidegenit6sukre vonatkoz6 egyes szab6lyokr6l 1993. 6vi LXXV;ll.
t6rv6ny (a tov5bbiakban: Ltv.) tov5bb6 a jelen szerz6d6sben t6rgy6ra vonatkoz6 egyeb
vonatkoz6 jogszab5ly ok az irSnyadok.
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8.5

8.4. A Felek r6gzltik, hogy jelen szezod6s hatdlybal6p6s6nek feltetele az 6vad6k teljes
dsszeg6nek B6rbead6 banksz6mlSj6n t6rten6 rendelkez6sre 6ll6sa.

Jelen szez6d6s 3 (h6rom) eredeti pelddnyban k6szUlt, melybol 1 (egy) peld5ny a B6rl6t
es 2 (kett6) p6lddny a B6rbead6t illeti.

8.6. Jelen szerz6dest a B6rbeado 6s a 86116, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
elolvas6s 6s k6zds 6rtelmez6s ut6n jov6hagyolag irta al6. A szerz6d6s mindk6t f6l
c6gszerri al6[r6s6val egyidejtlleg lep hatSlyba.

1. sz. mell6klet: Helyszinrajz
2. sz. mell6klet: lngatlan birtokbaad6si jegyz6konyv

!/

Feh6rn6 Kovdcs Erzs6bet
Ugyvezet6

Podmaniczky-Vigyizo Kast6ly Kft.

b6rl6

vez6rigazgftt6
FOKERT Nonprofit Zrt.

b6rbeado
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1. sz. mell6klet: Helyszinrajz

HelyszlnraJt a ,,Fdkert - fdsrer-rakt6r_Kereszt0rl rit 130 - helyszlnralt pdlydrati
felhlv6shoz

/i ,,,!
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2.s2. melldklet: lngatlan biftokbaaddsi jegyz6k6nyv

I ngatlan bi rtokbaad6si jegyz6kcinyv

h;rri;;;;;il;d;; ' (c6sn6v' cim) sz aratt tar6rhato

Jelen vannak:1

FOKERT Nonprofit Zr1. 6tado r6sz6r6t

(n6v, beoszt6s, el6rhet6s6g)

6tvev6 r6sz6r6l

(n6v, beoszt6s, el6rhet6seg)

T6rqv: sz6m alatt taldlhato

helyrajzi sz6m0 ....... megnevez6srJ
ingatlan birtokba ad6sa

A jelenl6v6k rdgzitik, hogy az ingatlan kdzmti m6r6i az alAbbi m6r66lldsokkal kerUlnek
dtad6sra:

Megnevez6s M6165ll5s Gyiriszim

Elektromos m6r6ora .................. kwh

1 T5bb jelenl,v, eseten a sorck b6vfthet6k.
2 Tabb bftei Mryy ese6n a sorok b6vtthet6k.

             

     

Viz6ra .... m3

B6rlem6ny azalAbbi leltdri t6rgyakkal2 kerUl Staddsra (lelt6ri sz6m, megnevez6s):
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Az Atvev6 az ingatlannal kapcsolatban az alSbbi meg6llapitdsokat teszi:

A b6rlem6nyt a szezod6sben meghat6rozott Sllapotban 5tvettem, hiSnyossSgokat nem
tapasztaltam.

Rz AtaOO az ingatlannal kapcsolatban az alAbbi megdllapitdsokat teszi:

A b6rlem6nyt a szerz6d6sben meghat5rozott 6llapotban 5tvev5 r6sz6re mai napon dtadtam.

K. m. f.

........... (nev)

...... (beoszt6s)

;i;;;;J -,(cesn6v)

........... (n6v)

...... (beoszt6s)

;i;;;;;;- 
(cegn6v)
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