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amely l6trej6tt egyr6szr6l a

R6viditett elnevez6s:
Sz6khelye:
Cegjegyz6ksz5ma:
Ad6sz6ma:
SzimlavezetS p6nzint6zete:
5z6mlaszSma:
K6pvise16:

mdsr6szr6la
Rdviditett elnevez6s:
Sz6khelye:
C6gjegfz6kszdma:
Ad6sz6m:
Sz5mlavezet6 p6nzint6zete:
Sz6mlaszima:
K6pvise16:
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lngatlan b6rleti szerz6d6s

F6v6rosi Kert6szeti Z6rtk6rUen Mfik6d6 Nonprofit
R6szv6nytdrsas6g
f6Xenf Nonprofit Zrt.
1073 Budapest, Dob utca 90.
C9.01-10-042452
10903894-242
Budapest Bank Zrt.
1 0 1 02093-05222003-00000006
Szab6 J6zsef vez6rigazgat6, mint B6rbead6 (tov5bbiakban:
B6rbead6),

PONTOONKA Group Korl6tolt Felel6ss6gfi T6rsas6g
PONTOONKA Group Kft
1051 Budapest, Arany Jdnos utca g.

C9.01-09-295742
25909470-241
Raiffeisen Bank Rt. Oktogon (1066 Budapest, Ter6z krt. 12. )
1 201 0659-01 594755-001 00001
Kov6cs Zslfia Eva tigyvezet6, mint 86116 (tov6bbiakban:
Berl6)

(B6rbead6 6s 86116 a tov6bbiakban egyUttesen: Felek) kOz0tt alulirott helyen 6s napon az
alSbbi felt6telekkel:

El6zm6nyek

A B6rbead6 nyilv6nos p6lydzati elj6rdst inditott a ,,FOKERT Nonproftt ZrL 1529t91142
tulaidoni hdnyadiban l6v6 1122 Budapest" Vdrosmajor utca 71. sz{m alatti ingaflan
b6rbeaddsa"t6rgyban, amely elj6r6s nyertese Pontoonka Group Kft. (1051 Budapest, Arany
Jinos utca 9.), 86116 lett.

1. A szerzdd6s tirgya 6s id6beli hattlya

1.1. Jelen szerz6d6s megkdt6sekor a B6rbead6 b6rbe adja, a 86116 pedig b6rbe veszi a
B6rbead6 1529131142 tulajdoni h6nyad6ban 16v6, haszndlatra alkalmas budapesti
6835/13 helyrajzi sz6mon nyilv6ntartott, term6szetben a 1122 Budapest, V6rosmajor
utca 71. szdm alatt tal6lhat6, dsszesen 1.529 m2telekteruleten 6116 248 m2 alapteruletfi
fel6pitm6nnyel rendelkez6 - a jelen szerz6d6s elv6laszthatatlan mell6klet6t k6pez6
helyszinrajzon meghatdrozott - ingatlant (tovdbbiakban : B6rlem6ny vagy lngatlan).

1.2. B6rbead6 a B6rlem6nyt 2019. szeptember 01. napj6n a Felek 6ltal el6re egyeztetett
id6pontban 6tadja a 86116 r6sz6re azzal, hogy ezen id6pont el6tt B6rbead6 enged6ly6t
k6vet6en 86116 a terUlet felm6r6se celjabd bemehet. 86116 k6teles a B6rlem6nyt
6tvenni. Az 6tad6s-6tv6telr6l a Szez6d6 Felek Birtokbaad6si jegpSkonyvet vesznek
fel, amely a jelen b6rleti szerz6d6s 2. szAmi melleklet6t k6pezi, 6s amelynek tartozeka
a b6rlem6nyi lelt6r.
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1.3. 86116 kijelenti, hogy a helyis6get kizAr6lagosan ,,Vend6gl6t6 egys6g 6s kerthelyis6g"
c6lra kiv6nja haszn6lni. A B6rlem6ny elt6r6 haszndlata a B6rbead6 e!6zetes ir6sbeli
enged6lye 6s az illet6kes hat6sdgok r6sz6r6l esetleg szUks6ges enged6lyek alapj6n
tOrt6nhet.

Jelen b6rleti szez6d6s mindk6t F6l 5ltal t6rt6n6 al6ir6s napj6n l6p hatdlyba 6s azt a
Felek 10 (tiz) 6v hatirozott idSre hozz6k l6tre.

A Mrleti dii

Felek meg6llapodnak abban, hogy a B6rlem6ny6rt fizetend6 b6rleti dij 2019.
szeptember 1. napi kezd6 hat6ltyal n6gyzetm6terenk6nt 1.581 Ft + Afn / h6, 6sszesen
392.000 Ft + AfA I h6, azaz mindOsszesen H6romsz6zkilencvenkett6ezer Forint +
ArR l no.

A Berl6 a b6rleti dijat havonta, a t6rgyh6 8. napj6ig tartozik megfizetni a B6rbead6
r6sz6re szdmla alapj6n dtutaldssal a B6rbead6 szez6d6sben megjelOlt sz6ml6jdra. A
Felek rogzitik, hogy a b6rleti jogviszony fennill6sa alatt, a vonatkoz6 b6rleti dijat
6vente a B6rbead6 emelheti a Krizponti Statisztikai Hivatal 6ltal hivatalosan
meg6llapitott infl6ci6s r5ta m6rt6k6nek megfelel6en. .

A jelen szez6d6sben meghatdrozott fizet6si k6telezetts6g nem teljesit6se eset6n a
B6rbead6 jogosult azonnali beszed6si meg biz6s 6rv6nyeslt6s6re.

Az 6vad6k

A Felek r6gzitik, hogy a bOrleti szerz6d6s l6trej6tt6vel egy id6ben 86116 bruft6 3 havi
berleti dijnak megfelel6 m6rt6kU 6vad6k megfizet6s6re k6teles - B6rbead6nak a fent
megjelOlt bankszSmlasz6m6ra t6rt6n6 utalSssal. A berleti d'rj emel6s6vel jogosult a
B6rbead6 az 6vad6k 6sszeg6nek kieg6szlt6s6t k6mi a B6rl6t6l.

Az 6vad6k k6zvetlen kiel6git6si biztosit6kot nyrijt a B6rbead6 szdm6ra a jelen
szerz6d6sben meghat6rozott, a B6rl6t terhel6 kdtelezetts6gek nem, illet6leg nem
megfelel6 teljesit6s6nek eset6re. Az 6vad6kig6ny 6rv6nyesit6se mellett a B6rbead6
jogosult egy6b felmerU16 kSrdnak 6rv6nyesit6s6re.

Az 6vad6kr6l a B6rbead6 nem allit ki szdm!6t, u. a szerz6d6s alapjdn fizetend6. A
berleti jogviszony megszUn6se eset6n a fenti esetek kiv6tel6vel az 6vad6k 86116
sz6m6ra visszaj5r. Az 6vad6k ut6n a B6rbead6 kamatot nem fizet.

A Felek meg6llapodnak, hogy amennyiben a 86116 nem tesz eleget jelen szez6d6sen
alapul6 valamely k0telezetts6g6nek, 0gy a B6rbead6 jogosult egyszeri figyelmeztet6s
ut6n az 6vad6k 6sszeg6b6l kiel6git6st nyerni, illetve az 6vad6k dsszeg6nek b6rmely
okb6l tdrt6n6 cs6kken6se eset6n a B6rbead6 15 napos hat6rid6 letelte ut6n jogosult a
szez6d6st azonnali hatdllyal felmondani. Amennyiben az 6vad6k 6sszeg6b6l
bdrmilyen jogcimen levon6s t6rt6nik a B6rbead6 r6sz6r6l, a 86116 kOteles az 6vad6k
6sszeg6t 15 napon belUl annak eredeti m6rt6k6re kieg6sziteni.

1.4.

2.1.

2.3.

2.2.

3.3.

3.4.

3.

3.1.

3.2.
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5.1.

4. K6tb6r

86115 a b6rleti jogviszony megszUn6s6nek utols6 napj5n kUl0n felsz6litds n6lkUl kOteles a

B6rlem6nyt elhagyni, illetve az Altala haszndlt B6rlem6nyt kiUritve, takaritva 6tadni. Ezen

kdtelezetts6g6nek nem teljesit6se eset6n a B6rlem6ny B6rbead6nak t6rt6n6 6tad6s6nak

napj6ig a 86116 k0teles B6rbead6 r6sz6re napi 10.000,- Ft, azaznapifizezer Forint kdtbert

fizetni.

5.2.

A Felek iogai 6s k6telezetts6gei

A 86116 fizeti meg a B6rlem6nnyel 6sszefUgg6 kdzUzemi dijakat az elfogyasztott
mennyis6get 6s az alapdtlakat. Az elektromos 6ram 6s vizfogyaszt6s az alm6r6k

leolvasdsa alapj6n kerttlnek kisz6ml6z6sra, a mindenkori k6zmfidijak szerint. A
B6rbead6 havonta ut6lag kdzUzemenk6nt sz6mlSt bocsdt ki a 86116 r6sz6re, melyet a
Berl6 k6teles annak k6zhezv6tel6t kdvet6en nyolc napon belUl megfizetni a B6rbead6

banksz6ml6iAra.

A fizet6si kdtelezetts6gek k6sedelmes, illet6leg nem teljesit6se eset6n a 86116 a

Polg6ri T6rv6nyk6nyvr6l sz6l6 2013. 6vi V. t6rv6ny (tov6bbiakban: Ptk.) szerinti
k6sedelmi kamat fizet6s6re kdteles.

A B6rbead6 a fizet6si k6telezetts6gek (b6rleti dij 6s B6rl6t terhel6 egy6b koltsegek)
k6sedelmes, illet6leg nem teljeslt6s6t kdvet6en a marad6ktalan teljesit6sig 6rv6nyesiti
z6logjogit a Polg6ri t6rv6nykdnyvben szab6lyozottak szerint.

A 96A6 a B6rlem6nyt jogosult ,,Vend6gl6t6 egys6g 6s kerthelyis6g" c6lj6ra
haszn6lni azd a kit6tellel, hogy a B6rlem6nnyel, illetSleg a tev6kenys6g6vel
kapcsolatos b5rmely enged6ly, hozzfijilrulils megszerz6se kiz6r6lag a B6rl6t terheli, az
ezek esetleges elmarad6sdb6l vagy sikertelensfu6b6l ered6 funkci6korl6tozSs a 86115

6rdekk6r6be esik, egy[ttal ilyen esetben a B6rbead6 felel6ss6ggel nem tartozik, az
nem biztosit rendk[vUli felmond5sra lehet6s6get, ezen esetben a 86116 kiz6r6lag a
rendes felmond6s jog5t gyakorolhatja.

A fenti id6tartamt6l elt6r6 haszn6lat berl6i ig6ny eset6n a 86116 a B6rbead6 vagy
m eg b lzottj a el 6zetes i r5 s be I i hozziljArulits6t k6tel es m eg k6 m i .

A 86r!6 a B6rlem6ny haszn5lat6n t0lmen6en jogosult a B6rlcead6 telephely6n belUl a
jelen b6rleti szez5d6s hat6lya al6 tartoz6 B6rlem6ny haszn6lat6hoz szUks6ges
k6zleked6si 0tvonalak haszn6lat5ra, a telephely bels6 forgalmi rendj6nek betart6sa
mellett.

A 86116 kdteles a b6rlet tartalma alatt a helyis6get rendeltet6sszerfien haszn6lni. A
Berl6 a szez6d6sben foglalt tev6kenys6get csak a B6rbead6 e!6zetes ir6sbeli
hozz616rul5s6val v6ltoztathatja meg. Ennek elmulaszt6sa olyan szerz6d6sszeg6snek
min6sUlt, amely alapjdn a B6rbead6 jogosult a b6rletijogviszonyt felmondani.

5.3.

5.4.

5.5.
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5.6. A Felek rdgzltik, hogy az aldbbi esetekben a B6rbead6 el6zetes irdsbeli hozziljilrulfusa
szUks6ges:

. az lngatlant 6rint6 b6rleti jog bdrmely m6don t6rt6n6 megoszt6sAhoz,
5truhdz6s6hoz;

. az lngatlan alb6rletbe ad6s5hoz;
o a jelen szerz6d6s megk6t6sekor meghatdrozott tev6kenys6g folytat6s6t6ljelent6sen

elt6r6 tev6kenysfu folytatds5hoz;
. az lngatlanon t0rt6n6 6rt6kndvel6 beruh6z6sok, fehijitSsok v6grehajt6s6hoz;
o k6zmUcsatlakoz6sok 6t6pit6s6hez, m6r66r6k 6tir6s6hoz;
o rek!6mhordoz6 I ngatlanon /lngatlanban t6rt6nS elhelyez6s6hez.

5.7. A Felek r6gzitik, hogy a 86116 6ltal beny0jtott a B6rbead6 6ltal ir6sbeli m6don
j6v6hagyott t6teles k6lts6gvet6s 6s terv, a B6rbead6 el6zetes irSsbeli
hoz1iilrulilsdnak mell6ktet6t k6pezi. Amennyiben a szerz6d6s megszfinik, akkor 86116
vdllalja az eredeti 6llapot vissza6llit6s6t, s ezzel kapcsolatban B6rbead6 fel6
k6vetel6sse! nem 6lhet. A Felek rdgzitik, hogy a 86115 6ltal benyrijtott 6s B6rbead6 61ta!
irSsbeli m6don j6v6hagyott t6teles k0lts6gvet6s 6s terv, a B6rbead6 el6zetes ir6sbeli
hozzitjflrulilsd nak mel l6klet6t k6pezi.

5.8. A B6rlem6ny karbantart6sa a 86116 feladata. A karbantart5s, takarit5s, javit6s kottsegei
a B6rl6t terhelik. A 86116 saj6t k6ltseg6n gondoskodik a b6rlem6nnyel osszefUgg6sben
keletkez6 hullad6k szakszerfi 6s biztons6gos t6rol6s6r6l (B6rlem6nyen belUl),
kezel6s6r6l 6s heti elsz6!lit6s5r6l. Amennyiben 86116 a hullad6k elsz6llit6s6r6l nem
gondoskodik, azt B6rbead6 elsz6llittatja, 6s annak a k0ltseg6t B6r!6re 6thdrltja.

5.9. A 86115 kdteles a B6rlem6nnyel, illet6leg e ott folytatott tev6kenys6g6vel kapcsolatos
t0zrend6szeti, balesetv6delmi, k6myezet- 6s munkav6delmi tovdbb6 eg6szsfuUgyi
el6lrSsok saj6t k6!ts6g6n t6rt6n6 marad6ktalan betart6s6ra.

5.10. A Berbead6 a 86116 tev6kenys6g6vel 6sszefUgg6 kdrok6rt, a B6rlem6nybe bevitt
eszkdz6k6rt felel6ss6get nem v6llal. A 86116 k6teles tev6kenys6g6re
felel6ss6gbiztositdst kOtni a B6rbead6nak 6s a harmadik f6lnek okozott kdrokra- A
86116 v6llalja a B6rbead6n6l mUk6d6 ISO 9001, ISO 14001 min6s6gir6nyit6si 6s az
EMAS k6myezetv6delmi rendszerhez t6rt6nS alkalmazkod6st. 86116 vdllalja, hogy az
6pUletr6sz 6s a kerit6s k6z6tti szabadterUlet tiszt6ntart6s6r6l gondoskodik. A 86116
kijelenti, hogy megismerte a B6rbead6n6l mukdd5 ISO 9001, ISO 14001
min6s6gir6nyit6si 6s aiz EMAS kdmyezetv6delmi rendszert 6s annak
alkalmaz6s6t mag6ra n6zve k6telez6nek ismeri el.

5.11. A 86116 hal6ldval/jogutod n6lkUli megszUn6s6vel a b6rleti jogviszony megsz[inik, az
esetlegesen fenn6l16 tartozdsokat a B6rbead6 6rv6nyeslti.

6. A szerz6d6s megsziintet6ee 6s m6dositisa

6.1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6d6st bdrmelyik f6l a mSsik f6lhez int6zett ir6sbeli
nyilatkozattal a h5nap tizendt6dik napj6ig a kdvetkez6 h6nap vfu6re mondhatja fe!.
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RendkivUli felmond6s eset6n a 86116 csere helyis6gre 6s anyagi k6rt6rit6sre nem
tarthat ig6nyt.

B6rbead6 kik6ti, hogy a szez6d6st azonnali hat5llyal, egyoldahian is felmondhatja, ha
a 86116 a szerz6dlsben vdllalt k6telezetts6g6nek egyszeri ir6sbeli felsz6lit6s ellen6re
sem tesz eleget, vagy nem tartja be a b6rleti szerz6d6s l6nyeges rendelkez6seit
(b6rleti dij, 6vad6k, kdzUzemi dljak 6s 86115 dltal fizetend6 egy6b kdlts6gek hat5rid6re
t6rt6n6 meg nem fizet6se, enged6ly n6lkUli beruh6zds, alb6rletbeadds, vagy a
haszndlat 6tenged6se stb.).

A Felek meg6llapodnak, hogy - a 2. pont kiv6tel6vel - a jelen szez6d6s csak k6z6s
megegyez6ssel, ir6sban m6dosithat6.

Kapcsolattartis

7.1. A B6rbead6t jelen szez6d6s tekintet6ben kapcsolattart6k6nt k6pviseli:

                                          
                                          

7.

6.2.

6.3.

6.4.

8.3.

        
       

        
       

A Berl6t jelen szez6d6s tekintet6ben k6pviseli:

                                 
                                                  

               
                    

               
                  

7.2. A Felek rdgzitik, hogy amennyiben a 7.1. pontban megjelOltek szem6ly6ben,
adataiban, el6rhet6s6g6ben v6ltozds 6llna be, 0gy err6l kOtelesek egym6st a
v6ltoz6st6l szdmitott 15 napon belUl ir6sban, t6rtivev6nyes lev6l form6j6ban 6rtesiteni.
A Felek a v6ltoz6sr6l sz6l6 6rtesit6st a jelen szerz6d6ssel egyUtt, ahhoz csatolva
kezelik.

Egy6b rendelkez6sek

A Felek t6rekednek arra, hogy a szerzldbssel kapcsolatban k6zdttUk felmerUl6 vitds
k6rd6seket vagy n6zetelt6r6seket bir6s6gi vagy m6s hat6s6gi ut mell6z6s6vel
rendezz6k tdrgyaldsok 0tjdn.

A jelen szerz6d6sben meghat6rozott fizet6si k6telezetts6g nem teljesit6se eset6n a
B6rbead6 jogosult azonnali beszed6si meg biz6s 6rv6nyes it6s6re.

Jelen szez6d6sben nem szab1lyozott kerd6sekben a Ptk., a lak6sok 6s helyis6gek
b6rlet6re, valamint az elidegenit6sUkre vonatkoz6 egyes szab6lyokr6l sz6l6 1993. evi
LXXVlll. t0rv6ny (a tov6bbiakban: Ltv.) tov6bb6 a jelen szez6d6s tdrgydra vonatkoz6
egy6b vonatkoz6 jogszabdlyok az ir6nyad6k.

8.1.

8.2.
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8.5.

8.4.

1. sz. mell6klet: Helyszinrajz
2. sz. me!!6klet: lngatlan birtokbaad6si jegyz6k6nyv

Budapest,2019. o]. t2

Kov6qs Zs6fia Eva
Ugyvezet6

PONTOONI(A Group Kft.

86r16

Jelen szerz6d6s 3 (h6rom) eredeti p6lddnyban k6sziilt, melyb6l 1 (egy) p6ld6ny a
Berl6t 6s 2 (kett6) p6ld6ny a B6rbead6t illeti.

Jelen szez5d6st a B6rbead6 6s a 86116, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
elolvasSs 6s k6z6s 6rtelmez6s ut6n j6v6hagy6lag [rta al6.

Budapest,2019. ox. 15

B6rbead6
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1. sz. mell6klet
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2. sz. mell6klet

I ngatlan bi rtokbaad6si jegyz6k6nyv

(c6gn6v, clm) sz. alatt taldlhat6
hivatalos helyis6g6ben

Jelen vannak:1

FOKERT Nonprofrt Zt. ehd6 r6sz6r6t

(n6v, beoszt6s, el6rhet6s6g)

5tvev6 r6sz6r6l

(n6v, beosztds, el6rhet6s6g)

Tirov: A FOKERT Nonprofit lft. 1529t31142 tulajdoni h6nyaddban l6v5 1122 Budapest,
V6rosmajor utca 71. szdm alatt tal6lhat6 ingatlan birtokba ad5sa

A jelenl6v6k rogzftik, hogy az lngatlan kdzm0 m6r6i az alSbbi m6r66ll6sokkal kerulnek
Stad6sra:

Megnevez6s M6r65ll5s r GySriszim i

, Elektromos m6r66ra ... kVVh

,.... m3

B6rlem6ny az al6bbi lelt6ritirgyakkal2 kerU! 6tad6sra (leltdri sz5m, megnevez6s):

I Tilb idenlflvl esef6n a somk Ddvithddk.
2 TObb leftili tbrgy esef6n a sorck D6vithdtk
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2.s2. mell6klet

Az AWev5 az Ingatlannal kapcsolatban az al6bbi meg6llapit6sokat teszi:

A B6rlem6nyt a szerz6d6sben meghat6rozott 5llapotban 6tvettem, hi6nyoss6gokat nem
tapasztaltam.

ez AtadO az lngattanna! kapcsolatban az al6bbi meg6llapit6sokat teszi:

A B6rlem6nyt a szez6d6sben meghat6rozott 6llapotban 6tvev6 r6sz6re mai napon 5tadtam.

K. m. f.

...... (n6v) ...... (n6v)

(beoszt6s) .. (beoszt6s)

...... (c6gn6v) .. (cegn6v)
6tvev5 r6sz6r6l 6tad6 r6sz6r5l
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