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Ingatlan bérleti szerz6dés

amely létrejétt egyrészrél a Févarosi Kertészeti Zartkérien MU(kédé Nonprofit

Részvénytarsasag

Réviditett elnevezés: FOKERT Nonprofit Zrt.

Székhelye: 1073 Budapest, Dob utca 90.

Cégjegyzékszama: Cg.01-10-042452

Adoszama: 10903894-2-42

Szamlavezeté pénzintézete:  Budapest Bank Zrt.

Szadmlaszama: 10102093-05222003-00000006

Képviseld: Szabé Joézsef vezérigazgatd, mint Bérbeadé (tovabbiakban:
Bérbead?),

masrészrél a PONTOONKA Group Korlatolt Felelésségli Tarsasag

Réviditett elnevezés: PONTOONKA Group Kft.

Székhelye: 1051 Budapest, Arany Janos utca 9.

Cégjegyzékszama: Cg. 01-09-295742

Adészam: 25909470-2-41

Szamlavezet§ pénzintézete:  Raiffeisen Bank Rt. Oktogon (1066 Budapest, Teréz krt. 12. )

Szamlaszama: 12010659-01594755-00100001

Képvisel6: Kovacs Zsofia Eva Ugyvezets, mint Bérlé (tovabbiakban:
Bérlo)

(Beérbeado és Bérlé a tovabbiakban egytttesen: Felek) kézétt alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

El6zmények

A Bérbeadé nyilvanos palyazati eljarast inditott a ,,FOKERT Nonprofit Zrt. 1529/31142
tulajdoni hanyadéaban lévé 1122 Budapest, Varosmajor utca 71. sz4m alatti ingatian
bérbeadasa” targyban, amely eljaras nyertese Pontoonka Group Kft. (1051 Budapest, Arany
Janos utca 9.), Bérlé lett.

1.

1.1.

1.2.

A szerzddés targya és idGbeli hatalya

Jelen szerz6dés megkédtésekor a Bérbead6 bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a
Berbead6 1529/31142 tulajdoni hényadaban 1évé, haszndlatra alkalmas budapesti
6835/13 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1122 Budapest, Varosmajor
utca 71. szam alatt talalhatd, dsszesen 1.529 m?telekteriileten &li6 248 m? alapterilet(
felépitménnyel rendelkezd - a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezd
helyszinrajzon meghatarozott - ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény vagy Ingatlan).

Berbead6 a Bérleményt 2019. szeptember 01. napjan a Felek altal elére egyeztetett
iddpontban atadja a Bérlé részére azzal, hogy ezen idépont elétt Bérbeadd engedélyét
kévetéen Béri6 a terllet felmérése céljabol bemehet. Bérld kételes a Bérleményt
atvenni. Az atadas-atvételr6l a Szerz6dd Felek Birtokbaadasi jegyz6konyvet vesznek
fel, amely a jelen bérleti szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi, és amelynek tartozéka
a bérleményi leltar.
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1.3.

14.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

33.

34.

Bérld kijelenti, hogy a helyiséget kizarélagosan ,,Vendéglaté egység és kerthelyiség”
célra kivanja hasznalni. A Bérlemény eltéré hasznalata a Bérbeadé el6zetes irasbeli
engedélye és az illetékes hatésagok részérdl esetleg szilkséges engedélyek alapjan
térténhet.

Jelen bérleti szerzé6dés mindkét Fél altal torténd alairas napjan 1ép hatalyba és azt a
Felek 10 (tiz) év hatarozott idére hozzak létre.

A bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményért fizetendd bérleti dij 2019.
szeptember 1. napi kezdd hatallyal négyzetméterenként 1.581 Ft + AFA / ho, 6sszesen
392.000 Ft + AFA / h6, azaz mindésszesen Haromszazkilencvenkettéezer Forint +
AFA | ho.

A Bérlé a bérleti dijat havonta, a targyh6 8. napjdig tartozik megfizetni a Bérbead6
részére szamla alapjan atutaldssal a Bérbeado szerzédésben megjeloit szamlajara. A
Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt, a vonatkoz6 bérleti dijat
évente a Bérbead6é emelheti a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan
megallapitott inflaciés rata mértékének megfeleléen. N

A jelen szerzGdésben meghatarozott fizetési kételezettség nem teljesitése esetén a
Bérbeadé jogosult azonnali beszedési megbizas érvényesitésére.

Az Oovadék

A Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzédés létrejottével egy idében BérlS bruttd 3 havi
bérleti dijnak megfelelé mértékl dvadék megfizetésére kételes — Bérbeadénak a fent
megjelolt bankszdmlaszamara torténd utalassal. A bérleti dij emelésével jogosult a
Bérbeadd az 6vadék 6sszegének kiegészitését kérni a Bérlstol.

Az Gvadék kozvetlen kielégitési biztositékot nyujt a Bérbeadd szaméra a jelen
szerzbdésben meghatarozott, a Bérlét terhelé kotelezettségek nem, illetéleg nem
megfelel6 teljesitésének esetére. Az Gvadékigény érvényesitése mellett a Bérbeadé
jogosult egyéb felmeriilé karanak érvényesitésére.

Az Gvadékrol a Bérbeadé nem allit ki szamlat, az a szerzédés alapjan fizetends. A
bérieti jogviszony megszlinése esetén a fenti esetek kivételével az 6vadék Bérld
szamara visszajar. Az 6vadék utan a Bérbeadé kamatot nem fizet.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé nem tesz eleget jelen szerzédésen
alapulé valamely kételezettségének, Ugy a Bérbeadd jogosult egyszeri figyelmeztetés
utan az 6vadék dsszegébdl kielégitést nyerni, illetve az 6vadék 6sszegének barmely
okbdl térténé csokkenése esetén a Bérbeadé 15 napos hatéridé letelte utan jogosult a
szerzédest azonnali hatéllyal felmondani. Amennyiben az 6évadék 6sszegébdl
barmilyen jogcimen levonas térténik a Bérbeadé részérdl, a Bérl koteles az dvadék
Osszegét 15 napon beliil annak eredeti mértékére kiegésziteni.



4.

Kotbér

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének utolsé napjan kilon felszélitas nélkil koteles a
Bérleményt elhagyni, illetve az altala hasznalt Bérleményt kilritve, takaritva atadni. Ezen
kotelezettségének nem teljesitése esetén a Bérlemény Bérbeaddnak torténd atadasanak
napjaig a Bérl6 kételes Bérbeadd részére napi 10.000,- Ft, azaz napi Tizezer Forint kétbért
fizetni.

5.

5.1.

5.2.

53.

54.

5.5.

A Felek jogai és kotelezettségei

A Bérlb fizeti meg a Bérleménnyel Gsszefiiggé kézuzemi dijakat: az elfogyasztott
mennyiséget és az alapdijakat. Az elektromos aram és vizfogyasztas az almérok
leolvasésa alapjan kerillnek kiszamlazasra, a mindenkori kézmddijak szerint. A
Bérbeadd havonta utélag kézGzemenként szamlat bocsat ki a Bérld részére, melyet a
Bérlé koteles annak kézhezvételét kévetéen nyolc napon beliil megfizetni a Bérbead6
bankszamiajara.

A fizetési kotelezettségek késedelmes, illetéleg nem teljesitése esetén a Bérld a
Polgari Torvénykényvr6l szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) szerinti
késedelmi kamat fizetésére kételes.

A Bérbeadd a fizetési kotelezettségek (bérleti dij és Bérlét terheld egyéb koltségek)
késedelmes, illetbleg nem teljesitését kbvetéen a maradéktalan teljesitésig érvényesiti
zalogjogat a Polgari térvénykényvben szabalyozottak szerint.

A Bérl6 a Bérleményt jogosult ,Vendéglaté egység és kerthelyiség” céljara
hasznalni azzal a kitétellel, hogy a Bérleménnyel, illetleg a tevékenységével
kapcsolatos barmely engedély, hozzajarulas megszerzése kizarélag a Bériot terheli, az
ezek esetleges elmaradasabdl vagy sikertelenségébdl eredd funkcidkorlatozas a Bérld
érdekkdrébe esik, egyuttal ilyen esetben a Bérbeado felelésséggel nem tartozik, az
nem biztosit rendkivili felmondasra lehetdséget, ezen esetben a Bérld kizardlag a
rendes felmondas jogat gyakorolhatja.

A fenti idétartamtél eltérdé hasznalat bériéi igény esetén a Bérld6 a Bérbeadd vagy
megbizottja elézetes irasbeli hozzajarulasat kételes megkérni.

A Bérlé a Bérlemény hasznélatan tiimenéen jogosult a Bérbead6 telephelyén belll a
jelen bérleti szerzdédés hatalya ald tartozé6 Bérlemény hasznalatahoz sziikséges
kézlekedési utvonalak hasznalatara, a telephely belsé forgalmi rendjének betartasa
meliett.

A Bérld koteles a bérlet tartalma alatt a helyiséget rendeltetésszerlien hasznalni. A
Bérld a szerzédésben foglalt tevékenységet csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval valtoztathatia meg. Ennek elmulasztasa olyan szerzédésszegésnek
mindsuilt, amely alapjan a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

6.1.

A Felek régzitik, hogy az alabbi esetekben a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa
szikséges:

e az |Ingatlant érintd bérleti jog bammely moédon t6rténé megosztasahoz,
atruhazasahoz;

e az Ingatlan albérietbe adasahoz;

 a jelen szerzédés megkétésekor meghatarozott tevékenység folytatasatdl jelentésen
eltérd tevékenység folytatasahoz;

e az Ingatlanon torténd értékndveld beruhazasok, feltjitasok végrehajtasahoz;

o kozmlicsatlakozasok atépitéséhez, méréoérak atirasahoz;

¢ reklamhordozé Ingatlanon /ingatlanban térténé elhelyezéséhez.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 altal benyujtott a Bérbeadd altal irasbeli médon
jovahagyott tételes koltségvetés és terv, a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasanak mellékletét képezi. Amennyiben a szerzédés megsztinik, akkor Bérlé
vallalja az eredeti allapot visszadllitasat, s ezzel kapcsolatban Bérbead6 felé
koveteléssel nem élhet. A Felek rogzitik, hogy a Bérld altal benyuijtott és Bérbeado altal
irasbeli médon jovahagyott tételes koltségvetés és terv, a Bérbeadé elézetes irasbeli
hozzajarulasanak mellékletét képezi.

A Bérlemény karbantartasa a Bérl6 feladata. A karbantartas, takaritas, javitas kéltségei
a Berlét terhelik. A Bérld sajat koltségén gondoskodik a bérleménnyel dsszefiiggésben
keletkez6 hulladék szakszeri és biztonsagos tarolasarél (Bérleményen belil),
kezelésérdl és heti elszallitasarél. Amennyiben Bérlé a hulladék elszallitasardl nem
gondoskodik, azt Bérbeadé elszallittatja, és annak a kéitségét Bérlére atharitja.

A Berl6 koteles a Bérleménnyel, illetéleg az ott folytatott tevékenységével kapcsolatos
tlzrendészeti, balesetvédelmi, kérnyezet- és munkavédelmi tovabba egészségigyi
elbirasok sajat kdltségén torténd maradéktalan betartasara.

A Bérbead6 a Bérié tevékenységével osszefiggd karokért, a Bérleménybe bevitt
eszkozokert felelosséget nem vallal. A Bérld kételes tevékenységére
feleldsségbiztositast kotni a Bérbeadénak és a harmadik féinek okozott karokra. A
Berl6 vallalja a Bérbeadénal miksdé 1ISO 9001, ISO 14001 mindségiranyitasi és az
EMAS kdrnyezetvédelmi rendszerhez térténd alkalmazkodast. Bérld vallalja, hogy az
epuletrész és a kerités kozotti szabadteriilet tisztantartasarl gondoskodik. A Bérls
kijelenti, hogy megismerte a Bérbeadénal miikodé 1SO 9001, I1SO 14001
mindségiranyitasi és az EMAS kérnyezetvédelmi rendszert és annak
alkalmazasat magara nézve kotelezének ismeri el.

A Bérlé halalavalfjogutéd nélkali megsziinésével a bérleti jogviszony megsziinik, az
esetlegesen fennall6 tartozasokat a Bérbead6 érvényesiti.

A szerzddés megsziintetése és médositasa

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a hénap tizen6tédik napjaig a kévetkezé hénap végére mondhatja fel.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

Rendkivili felmondas esetén a Bérlé csere helyiségre és anyagi kartéritésre nem
tarthat igényt.

Bérbeadd kikéti, hogy a szerzédést azonnali hatallyal, egyoldaltan is felmondhatja, ha
a Bérl6 a szerzbdésben vallalt kotelezettségének egyszeri irasbeli felszdlitas ellenére
sem tesz eleget, vagy nem tartja be a bérleti szerzédés lényeges rendelkezéseit
(bérleti dij, 6vadék, kdziizemi dijak és Bérld altal fizetendd egyéb kéltségek hataridére
térténd meg nem fizetése, engedély nélkuli beruhazas, albérletbeadas, vagy a
hasznalat atengedése stb.).

A Felek megallapodnak, hogy - a 2. pont kivételével - a jelen szerzédés csak kbzés
megegyezéssel, irdsban médosithaté.

Kapcsolattartas

A Bérbead¢t jelen szerzédés tekintetében kapcsolattartoként képviseli:

A Bérlét jelen szerzédés tekintetében képviseli:

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a 7.1. pontban megjelditek személyében,
adataiban, elérhetéségében valtozas alina be, UGgy errél kételesek egymast a
valtozastol szamitott 15 napon belll irasban, tértivevényes levél formajaban értesiteni.
A Felek a valtozasr6l sz6l6 értesitést a jelen szerzédéssel egyitt, ahhoz csatolva
kezelik.

Egyéb rendelkezések

A Felek térekednek arra, hogy a szerzédéssel kapcsolatban kézéttik felmeriild vitas
kérdéseket vagy nézeteltéréseket birdsagi vagy mas hatdésagi Ut mellézésével
rendezzék targyalasok utjan.

A jelen szerz6désben meghatarozott fizetési kételezettség nem teljesitése esetén a
Bérbead6 jogosult azonnali beszedési megbizas érvényesitésére.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) tovabba a jelen szerzédés targyara vonatkozé
egyéb vonatkoz6 jogszabalyok az iranyaddk.
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8.4. Jelen szerzédés 3 (harom) eredeti példanyban készult, melybdl 1 (egy) példany a
Beérlot és 2 (kettd) példany a Bérbeaddét illeti.

8.5. Jelen szerzbdést a Bérbead6 és a Bérld, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
elolvasas és kdzds értelmezés utan jévahagyélag irta ala.

1. sz. melléklet: Helyszinrajz
2. sz. melléklet: Ingatlan birtokbaadasi jegyzékényv

Budapest, 2019. 8712 . . Budapest, 2019, ... 0% 49
ettt ettt et n et en e, ettt e eeneaner e g ene
Kovacs Zséfia Eva Szabé Jisef
tgyvezetd vezérigazgato
PONTOONKA Group Kft. FOKERT Nonprofit Zrt.
Bérlé Bérbeadd
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2. sz. melléklet

Ingatian birtokbaadasi jegyz6kényv

Késziilt: 2019. .......cccooeviiviicee. hé ............ NAPJAN @ ..ceeeeiecie e
......................................................................... (cégnév, cim) sz. alatt talalhaté

hivatalos helyiségében
Jelen vannak:'

FOKERT Nonprofit Zrt. 4tad6 réSZEr8] .......co.oooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.

(név, beosztas, elérhetbség)

Targy: A FOKERT Nonprofit Zrt. 1529/31142 tulajdoni hanyadaban lévé 1122 Budapest,
Varosmajor utca 71. szam alatt talalhatdé ingatlan birtokba adasa

A jelenlévbk rogzitik, hogy az Ingatlan kézmi{ mérdi az alabbi méréallasokkal keriilnek
atadasra:

Megnevezés

Méréallas Gyari szam

 Elektromos mérééra I KWH | e

Vizéra e m? T

.................................................................................................................................................

1 T6bb jelenlévd esetén a sorok bdvithetdk.
2 Tobb leltari targy esetén a sorok bovithetk.
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2. sz. melléklet

Az Atvevé az Ingatlannal kapcsolatban az alabbi megallapitasokat teszi:

A Bérleményt a szerzédésben meghatarozott allapotban atvettem, hianyossagokat nem
tapasztaltam.

Az Atadé az Ingatiannal kapcsolatban az alabbi megallapitasokat teszi:

A Bérleményt a szerz6désben meghatarozott allapotban atvevo részére mai napon atadtam.

...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................

K.m.f.

...................................... (név) e e erneeeeecenreeseenannes (NEV)
...................................... (beosztas) crreerreeeteeeseeaeseeesnneeennee. (DEOSZEAS)
...................................... (cégnév) et seeeeeeens (CEGNEV)
atvevo részérdl atadé részérol
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