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BERLETI SZERZODES 3. sz. MODOSITASA

amely létrejott egyrészrél a

cégnév: BKM Budapesti Kozmiivek Nonprofit Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)

székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.

cégjegyzékszam: 01-10-042582

adoszam: 10941362-2-44

Képviseli(k): dr. lzsaki Mihaly biztonsagi, compliance és infrastrukturalis

szolgaltatasok vezérigazgaté-helyettes és Mészaros Janos stratégiai
és gazdasdagi vezérigazgato-helyettes
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol a

cégnév: PONTOONKA Group Korlatolt Felelosségili Tarsasag (roviditett
elnevezés: PONTOONKA Group Kft.)

székhely: 1072 Budapest, Akacfa utca 47.

cégjegyzékszam: 01-09-295742

adoszam: 25909470-2-42

képviseli: Asztalos Lili igyvezetd

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeadod és a Bérl6 a tovabbiakban egytttesen: ,Felek”, kulén-kalon: ,Fél”) kézoétt az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

I.) Preambulum

A FOKERT Nonprofit Zrt. az altala inditott nyilvanos palyazati eljaras nyertesével, a
PONTOONKA Group Kft.-vel 2019. julius 19-én bérleti szerzd8dést (tovabbiakban: Bérleti
Szerzédés) kotdtt 10 (tiz) év hatarozott idére a FOKERT Nonprofit Zrt. 1529/31142 tulajdoni
hanyadaban |évé, hasznalatra alkalmas, budapesti 6835/13 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a 1122 Budapest, Varosmajor utca 71. szam alatt talalhaté, 6sszesen 1.529 m2
telekterlleten all6 248 m2 alapterlletl felépitménnyel rendelkezé ingatlan (tovabbiakban:
Bérlemény) bérbeadasa targyaban. Felek a Bérleti szerz6dést 2019. szeptember 10. napjan
modositottak, 2020. aprilis 29-én az elektromos haldzat fejlesztésének Bérl6 altali kivitelezése
kapcsan megallapodast kotottek. Felek a Bérleti szerz6dés 1.4. és 2.2. pontjaban foglaltakat
k6z6s megegyezéssel modositjak.

Jelen Bérleti szerz6dés mdédositas mindkét fél altali alairast kdvetéen az alabbi feltétel
bekdvetkezésekor jon létre érvényesen és 1ép hatalyba.

Felek rogzitik, hogy a jelen Bérleti szerz6dés-modositas hatalyba Iépésének feltétele, hogy a
Felek kozott a Bérl6 altal elvégzendd értéknoveld beruhazasokra vonatkozo irasbeli
megallapodas megkoétésre kertljon.

I). Bérleti szerz6dés 3. szamu médositasa

II.1. Felek rogzitik, hogy a Bérleti szerz6dés a szerzédés hatalyara vonatkozé 1.4. pontja a
szerz6désmodositast megel6zben az alabbi rendelkezést tartalmazta:

»1.4. Jelen bérleti szerz6des mindkét Fél altal térténd alairas napjan lep hatalyba és azt a
Felek 10 (tiz) év hatarozott idére hozzak létre.”
1



| Szerzédésszam: | SZE2019000042/003 |

II. 2. Felek megallapodnak abban, hogy Bérleti szerz6désnek a szerz6dés hatalyara
vonatkozoé 1.4. pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,1.4. Jelen bérleti szerz6dés mindkét Fél altal térténd alairas napjan lép hatalyba és azt a
Felek 20 (hasz) év hatarozott idére hozzak létre, 2039. jalius 19. napjaig.”

II. 3. Felek rogzitik, hogy a Bérleti szerz6dés a bérleti dijra vonatkozé 2.2. pontja a
szerz6désmaodositast megel6z&en az alabbi rendelkezést tartalmazta:

,2.2. A Bérl6 a bérleti dijat havonta, a targyhd 8. napjaig tartozik megfizetni a Bérbeadd
részére szamla alapjan atutalassal a Bérbead6 szerz6désben megjeldlt szamlajara. A Felek
régzitik, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt, a vonatkozo bérleti dijat évente a Bérbeadd
emelheti a Koézponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan megallapitott inflaciés rata
mértékének megfeleléen.”

Il. 4. Felek megallapodnak abban, hogy Bérleti szerz6dés a bérleti dijra vonatkozé 2.2. pontja
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,2.2. A dijfizetés a Bérbead¢ altal az altalanos forgalmi adérél sz6lo 2007.évi CXVII. térvény
58. § szerint kiallitott szamla alapjan el6re, atutalassal térténik a Bérbead¢é altal kiallitasra
kertil6 szamlan feltiintetett bankszamlara. Bérbeadd a szamlan kételes feltiintetni a bérleti
idészakot, amelyre az esedékes bérleti dijat kbveteli. A Bérlé a bérleti dij 6sszegét havonta
elére, a szamla keltétdl szamitott 30 (harminc) napos fizetési hatarid6vel, a Bérbeadd szamlan
megjelolt fizetési szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeadd késedelmes szamlazéasa
esetén a fizetési hataridé a késedelem napjaival meghosszabbodik. Felek megallapodnak,
hogy 2025. évben a bérleti dij 575.281,-Ft+ AFA/h6. A bérleti dijat Bérbeadé a 2025. évben
megallapitott bérleti dijhoz képest 10 %-al jogosult megemelni 2026. januar 1-t6l. A bérleti dij
ezen megemelt 6sszegét Bérbeadd 2029. julius 19-ig jogosult szamlazni. 2029. julius 20.
napjatol Bérbeado a bérleti dijat a 2025. évben megallapitott bérleti dijhoz képest 20 %-al
jogosult megemelni.”

II. 5. Felek a Bérleti szerz6dés fizetési kotelezettség nem teljesitése esetére sz6l6 2.3. pontjat
torlik.

Il. 6. Felek rogzitik, hogy a Bérleti szerz6dés Beérbeadod elbzetes irasbeli hozzajarulasra
vonatkoz6 5.6. pontja a szerz6désmodositast megel6z6en az alabbi rendelkezést tartalmazta:

,D.6. A Felek rogzitik, hogy az alabbi esetekben a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szlikséges:

e az Ingatlant érint bérleti jog barmely méddon térténé megosztasahoz, atruhazasahoz;
az Ingatlan albérletbe adasahoz;

e a jelen szerz6dés megkdtésekor meghatarozott tevékenység folyatasatol jelentésen
eltéré tevékenység folytatasahoz;

e az Ingatlanon térténd értéknéveld beruhazasok, felujitasok végrehajtasahoz;
kbézmlicsatlakozasok atépitéséhez; mérborak atirasahoz;

o reklamhordozé Ingatlanon/ingatlanban térténé elhelyezéséhez.”

Il. 7. Felek megallapodnak abban, hogy Bérleti szerz6dés Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasra vonatkozo 5.6. pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

.0.6. A Felek régzitik, hogy az alabbi esetekben a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szlikséges:
. az Ingatlant érint6 bérleti jog barmely modon térténd megosztasahoz, atruhazaséhoz;
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. az Ingatlan albérletbe adasahoz;

. a jelen szerz6dés megkdtésekor meghatarozott tevékenység folytatasatol jelentésen
eltéré tevékenység folytatasahoz;

. kbézmlicsatlakozasok atépitéséhez;, méréorak atirasahoz;

. reklamhordozé Ingatlanon/ingatlanban térténd elhelyezéséhez.”

II. 8. Felek rogzitik, hogy a Bérleti szerz6dés értékndveld beruhazasokra vonatkozo 5.7. pontja
a szerz6désmodositast megel6z&en az alabbi rendelkezést tartalmazta:

.D.7. A Felek rbgzitik, hogy a Bérlé altal benyujtott a Bérbeado altal irasbeli médon jovahagyott
tételes koltségvetés és terv, a Bérbeadd elbGzetes irasbeli hozzajarulasanak mellékletét
képezi. Amennyiben a szerzédés megsziinik, akkor Bérlé vallalia az eredeti allapot
visszaallitasat, s ezzel kapcsolatban Bérbeadd felé kbveteléssel nem élhet. A Felek rogzitik,
hogy a Bérlé altal benyujtott és Bérbeado altal irasbeli modon jovahagyott tételes kéltségvetés
és terv, a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasanak mellékletét képezi.”

1. 9. Felek megallapodnak abban, hogy Bérleti szerz6dés értékndvelé beruhazasokra
vonatkozé 5.7. pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

.D.7. A Felek régzitik, hogy a Bérlé altal benydujtott beruhazasi terv és tételes kéltségvetés a
Bérbead6 és Bérl6 k6zétt megkdtésre kertils értéknéveld beruhazasokra vonatkozé irasbeli
megallapodas mellékletét képezi. A bérleti szerz6dés megsziintével a Bérleményen elvégzett
barmely beruhazas, atalakitas, feldjitas térités nélkiil keriil a Bérbeado tulajdonaba. A térités
nélkili atadas utan az atadas napjan hatalyos jogszabalyok alapjan az addfizetési
kételezettség — klilbnbsen az altalanos forgalmi adé fizetési kbtelezettség — a Bérlét terheli.
Bérl6 a bérleményen végzett beruhazasi, atalakitasi és felujitasi munkalataival kapcsolatosan
sem a bérleti szerzédés hatalya alatt, sem annak barmely okbdl térténé megsziinése esetén
semmilyen jogcimen Bérbeaddval szemben tulajdonjogi igényt nem tamaszthat, ezzel a Felek
a Beérlé részérdl felmertilS tulajdonjogi igényt kizarjak. Bérlb — az erre vonatkozo kiilén
elbzetes irasbeli megallapodas hianyaban — a Munkéak ellenértékének megtéritésére sem a
szerz6dés hatalya alatt, sem annak megsziinését kbvetéen semmilyen jogcimen, még jogalap
nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Bérbeaddotdl nem igényelheti.”

lll.) Zaré rendelkezések

llI.1. A Bérleti szerz6dés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

A szerz6désmodositast a Felek elolvastak, megértették, majd mint szandékukkal és Ugyleti
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag irtak ala.
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