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l. szim0 m6dositisa egys6ges szerkezetbe foglalva

Amely l6trej6tt egyr6szr6l a

F 6vi rosi Kert6szeti Zilrlkbr$en M 0 kdd 6 N on prof it R6szv6n yti rsasS g
R6viditett elnevez6se: F6kert Nonprofit Zrt.
Sz6khelye: 1073 Budapest, Dob utca 90.

C6gjegyz6ksz6ma: Cg. 01 -1 0-042452
Ad6szSma : 1 0903894-242
Sz6mlavezetS p6nzint6zete: K&H Bank Zrt.
Sz6mlasz6ma: 1 0400205-0003271 7-00000000;
K6pvisel6 neve 6s tiszts6ge: Zakar Andr6s vez1rigazgat6
Sz6ml6z6si/levelez6si clm: 1073 Budapest, Dob u. 90.
mint B6rbead6: (tov6bbiakban: B6rbead6)

m6sr6szr6l az

UNIVERSAL EVENT Vend6glSt6ipari, Kereskedelmi 6s Szolgiltat6 Korl6tolt Felel6ss6g0
T6rsasig
Rdviditett elnevez6s: UNIVERSAL EVENT Kft.

Sz6khelye: 1038 Budapest, Dfine utca 10.

C6gjegyz6kszSma: Cg. 01 -09-283426
Ad6sz6ma : 25581 452-241
Sz6mlavezet6 p6nzint6zete: MKB BANK Zrt.
Szdmlasz6ma: 1 0300002-1 066271 54902001 8
K6pvisel6 neve 6s tiszts6ge: Kiss Barnab5s Zoltdn ugyvezet6
Szdml5zdsi/levelez6si clm: 1038 Budapest, D(ne utca 10.;
mint 86116: (tovdbbiakban: Berl6)

(B6rbead6 6s 86116 tovdbbiakban egyUttesen: Felek) k6z6tt alullrott napon 6s helyen az alfibbi
felt6telekkel.

El6zm6nyek

A B6rbead6 nyilvdnos pAlylzati elj6r6st inditott a,,FOKERT Nonprofit Zrt. tutajdondban l6v6 326 m2
raktdrhelyisdg bdrbeaddsa"t6rgyban, amely elj6rds nyertese az UNIVERSAL EVENT Kft. 86116lett.

Felek 2019. december 19. napjdt6l 6t 6vig taft6 hatdrozolt idSre szol6 bfurleti szez6d6st
(tovdbbiakban: ,,Szerz6d6s) kiitiittek a jelen szez6d6s 1.1. pontjdban meghatirozott
I n gatl an vonatkozdsdba n.

B6rbead6 level6vel tij6koztatta B6rl6t, hogy a 327/2013. (X1.05.) szdmrt BVH lG hatirozattal
kiadott b6rbeaddsi szab1lyzatban (tovdbbiakban: ,,szabdlyzat') foglattakra tekintettel a
b6rleti dij m6dositdsa vdlt szfiks6gess6,

A fenti elSzmhnyekre tekintettel a Felek a kdzdttiik l6trejiSlt SzenSdflst kiv1njdtk m6dositani
6s egys6g* szerkezetbe foglalni.
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1. Aszez6d6s tdrgya 6s id6beti hatdtya

1.1. Jelen szerz6d6s megk6t6sekor a B6rbeado b6rbe adja, a 86116 pedig b6rbe veszi a
B6rbead6 kiz5rolagos tulajdondt k6pez6, haszn6latra alkalmas O42BO213 hrsz-on
nyilv6ntartott, term6szetben a 1 106 Budapest, Kereszturi Ut 130. alatt tal6lhat6 osszesen
326 m2, azaz HAromsz6zhuszonhat n6gyzetm6ter alapterUletfi 6pUletr6sz - a jelen
szez6d6s elv6laszthatatlan mellekletet kbpezo helyszinrajzon meghat6rozott 1. sz. -
ingatlant (tovdbbiakban: B6rlem6ny vagy tngaflan).

1.2- B6rbeado a B6rlem6nyt a jelen b6rleti szez6d6s hatdlyba lep6senek napjdt6l sz6mitott
3 (h6rom) munkanapon belUl5tadja a 86116 r6sz6re. 86116 koteles a B6rlem6nyt 6tvenni.
Az 6tad6s-6tv6telr6l a Szez6d6 Felek Birtokbaaddsijegyz6konyvet vettek fet, amely a
Felek kiizdtt 2019. 12. 19. napjdn t*trejhft b6rleti szez6d6s 2. szAml melteklet6t
k6pezi, 6s amelynek tartoz6ka a b6rlem6nyi lelt6r.

1.3. 86116 kijelenti, hogy a helyis6get kiz6r6lagosan rakt5roz6s c6lra kivdnja haszn6lni. A
B6rlem6ny elt6rd haszn6lata a B6rbead6 el6zetes ir6sbeli enged6lye 6s az illet6kes
hat6s6gok r6sz6r6l eseileg szuks6ges enged6lyek alapj6n t6rt6nhet.

1.4. A b6rleti idflszak kezd6 id6pontja: zot|. december lg. napja.
Felek a b6rleti iogviszonyt 5 6v hatirozott idSre hozzdk l6tre, mely S 6wet
automatikusan meghosszabbodik, amennyiben a Feler m6sk6nt nem
rendelkeznek.

2. A b6rletidlj

2.1. Felek megdllapodnak abban, hogy a B6rlem6ny6ft fizetend6 b6rleti dii 2021.
mdrcius 01. napjdt6l nett6 236.220, - Ft + AFA /h6, azaz mindlsszeser? brutt6
300.000, - FUh6.

2.2. B6rbead6 202?: flprilis 1. napi6n, 2022. janudr 1. napjdra visszamen1 hat1llyal a
!e!9ti diiata Kdzponti Statisztikai Hivatal6ltal az et5i6 6vrevonatkoz6an ki;zi*tea
infldci6s rita m6ft6he alapi1tn megemeli, 86116 kiilhn beteegyez6se 6s errevonatkoz6 kiiliin szerzfldfism6dositis n6lkiil, a 86116 it6zetes ir1sbeli
6rt*it6s6vel.

2.3. A 86116 a b6rleti dijat havonta, a t6rgyh6 15. napj6ig tartozik megfizetni a B6rbead6
r6sz6re sz5mla alapj6n Stutalsssal a B6rbead6 szerzcid6sben megiel<ilt sz6ml6jAra.

2.4. A jelen szez6d6sben meghatdrozott fizet6si k6telezetts6g nem teljesit6se eset6n a
B6rbead6 jogosult azonnali beszed6si megbizds 6rv6nyesit6s6re.

3. Az 6vadek

Felek r6gzltik, hogy a b6rletiszez6d6s letrejott6velegy id6ben 86116 brutt6 3 havi berleti
dljnak megfelel6 m6rt6kri 6vad6k megfizet6s6re kdteles - Berbead6nak a fent megjel6lt
bankszSmlasz1m1ra t6rt6n6 utalSssal. A b6rleti d'rj emel6s6vel jogosult a B6rbea d6 az
6vad6k 6sszeg6nek kieg6szit6s6t k6rni a Bert6t6l.

Fz 6vad6k k6zvetlen kiel6gltesi biztosit6kot nyOjt a Berbead6 sz6mdra a jelen
szerz6d6sben meghat6rozott, a Berl6t terhel6 kdtelezetts6gek nem, illet6leg nem

3.1.

3.2.

    



3.3.

3.4.

megfelel6 teljesit6s6nek eset6re. Az ovad6kig6ny 6rv6nyesitese mellett a B6rbead6
jog osu lt egy6b felmerU 16 k6r6nak 6rv6nyes it6s6re.

Az 6vad6kr6la B6rbead6 nem ellit kisz6ml6t, azaszezod6s alapj6n fizetend6. A b6rleti
jogviszony megszfin6se eset6n a fenti esetek kiv6tel6vel az 6vad6k 86116 sz6m6ra
visszaj6r. Az 6vad6k ut6n a B6rbeado kamatot nem fizet.

A Felek meg6llapodnak, hogy amennyiben a 86116 nem tesz eleget jelen szez5d6sen
alapul6 valamely kdtelezetts6g6nek, fuy a B6rbeado jogosult egyszeri figyelmeztet6s
utAn az ovad6k 6sszeg6b6l kiel6git6st nyerni, illetve az 6vad6k 6sszeg6nek b6rmely
okbol t6rt6n6 cs6kken6se eset6n a B6rbead6 15 napos hatdrid6 letelte utSn jogosult a
szez6d6st azonnali hat5llyal felmondani. Amennyib en az 6vad6k 6sszeg6b6l b6rmilyen
jogclmen levon6s tdrt6nik a B6rbead6 r6sz6r6l, a 86116 kdteles az ovad6k 6sszeg6t 15
napon belUl annak eredeti mert6k6re kieg6sziteni.
86115 kiiteles az 6vad6k iisszeg6t 2021. mdrcius 31. napjdig az rtj b6rleti dij dijnak
megfelel6en kiegflsziteni, azaz kiSteles 6sszesen 420.000,- ft dsszegef
B6rbeadonak iltutalni 6s ezt B6rbead6nak hitelt 6rdeml6en igazolni 6tutal6si
bizonylat megkiild6s6vel.

4. K6tb6r

4.1. 86116 a berleti jogviszony megszfin6s6nek utolso napj6n kUl6n felsz6litds n6lkUl k6teles
a B6rlem6nyt elhagyni, illetve az Altala haszndlt B6rlem6nyt kitiritve, takaritva 6tadni.
Ezen kdtelezetts6g6nek nem teljesit6se eset6n a B6rlem6ny B6rbead6nak tdrten6
6tad6s6nak napjdig a Berl6 k6teles B6rbead6 r6sz6re napi 10.000,- Ft, azaz napi Tlzezer
Forint k6tb6rt fizetni.

5. A Felek jogai 6s kdtelezetts6gei

5.1. A Berl6 fizeti meg a B6rlem6nnyel dsszefUggci k6zUzemi d'rjakat: az elfogyasztott
mennyis6get 6s az alapdtlakat. Az elektromos 6ram 5s vizfogyasztAs az alm6rSk
leolvas6sa alapj6n kerUlnek kisz6mlSz6sra, a mindenkori kdzmfuijak szerint. A
B6rbeado havonta ut6lag kdzUzemenk6nt szSml6t bocs6t ki a 86116 r6sz6re, melyet a
86116 k6teles annak k6zhezv6tel6t k6vet6en 15 (tizendt) napon belUl megfizetni a

5.2.

B6rbeado banksz6ml 6jira.

A fizet6si kdtelezetts6gek k6sedelmes, illet6leg nem teljeslt6se eset6n a 86115 a Polg6ri
T6rvenyk6nyvr6l s26',62013. 6viV. t6rv6ny (tov6bbiakban: Ptk.) szerintik6sedelmi kamat
fizet6s6re k6teles. A B6rbeado a fizet6si kdtelezetts6gek (b6rleti dij es B6rl6t terhel6
egy6b k6lts6gek) k6sedelmes, illet6leg nem teljesites6t kdvet6en a marad6ktalan
teljesitesig 6rv6nyesiti zSlogjog6t a Polg6ritdrv6nyk6nyvben szab1lyozottak szerint.

86116 a B6rlem6nyt jogosult haszndlni azzal a kit6tellel, hogy a B6rlem6nnyel, illetSleg a
tev6kenys6g6vel ka pcsolatos b6 rmely enged6ly, hozzi4ArulAs meg szez6se kiz6 r6lag a
B6rl6t terheli, az ezek esetleges elmarad5sdb6l vagy sikertelens6g6b6l ered6
funkci6korl6tozSs a 86116 6rdekk6r6be esik, egyfttal ilyen esetben a B6rbead6
felel6ss6ggel nem tartozik, az nem biztosit rendk[vUli felmond6sra lehet6s6get, ezen
esetben a 86116 kizdr6lag a rendes felmondSs jog6t gyakorolhatja.
A B6rlem6ny haszn5latdra a 86116 6s Berl6 6ltal nyfjtott szolg6ltat6st ig6nybevev6k
munkanapokon 0:00-24:00 615ig jogosultak.

A 86116 kdteles a b6rlet tartalma alatt a helyis6get rendeltet6sszerUen haszndlni. A 86116

a szerzSd6sben foglalt tev6kenys6get csak a B6rbead6 el6zetes irdsbeli
3

5.3.

5.4.

              
     



hozziti1rulAsdval v6ltoztathatja meg. Ennek elmulaszt6sa olyan szerz6d6sszeg6snek
min6sUlt, amely alapj6n a B6rbead6 jogosult a b6rletijogviszonyt felmondani.

86116 B6rbead6i enged6ly n6lkiil az tngatlanon beruhizdst nem vdgezhet a
rendszeres 6s rendeltetflsszerfi haszndlattal egyiitt jdr6 karbantartdsi, femjitasi
munkdk kiv6tel6vel. A B6rlem6ny b6rlet66rt fizetett ellenszolgdltatds dsszeg6De a
86116 Cltal a B6rlem6nyen vAgrehajtott 6rt6kndvel6 beruhdzdsolr dsszege tegteljebb
50%'os m6rt6kben szimithat6 be a feleknek az adott 6rt6kndveld beruhilzds
elv6gz6sdt megel6z6en megkiitdtt, erre vonatkoz6 irisos megdllapodisa eset6n,
melyet B6rbead6 szabadon m6rlegelhet. A 86116 6ltal vilgzett 6rt6kn6vet6 6pit6si
beruhdzds elv6gz6se nem eredmilnyezheti a B6rbead6nak a Kbt.-ben
meghatirozott 6pit6si beruhdzds lefolytatdsdra vonatkoz6 kdzbeszen*si elj6r6s
lefolytatdsa 6s kiSzbeszerzflsi szerz6d6s nyilvinos odait6t6se al6li kltetezeffs6ge
al6li mentestil6st.

5.5' A Felek rdgzitik, hogy az alSbbi esetekben a B6rbead6 el6zetes lr6sbeli hozztlilrulAsa
szUks6ges:

' az lngatlant 6rint6 b6rletijog b6rmely m6don tdrt6n6 megosztSsAhoz, AlruhilzfusAhoz;. az ingatlan alb6rletbe ad6s6hoz;
' a jelen szez6d6s megkdt6sekor meghat6rozott tev6kenys6g folytat6s6t6ljelent6sen elt6r6

tev6kenys6g folytat6sS hoz;
' az lngatlanon t6rt6no 6rt6kn6vel6 beruh6z6sok, fel0jit6sok vegrehajt6s6hoz;. k6zmtjcsatlakoz6sok 6t6pit6sbhez, m616o16k 6tirds6hoz;
' rekl6mhordoz6 lngatlanon /lngailanban t6rt6n6 elhelyez6s6hez.

5.6' A Felek r6gz[tik, hogy a Berl6 6ltal benyrijtott a B6rbeado 6ltat ir6sbeti m6don j6v6hagyott
t6teles kdlts6gvet6s 6s terv, a B6rbead6 el6zetes irdsbeli hozzdjArulAs5nak melleklet6t
k6pezi. Amennyiben a szez(5d6s megszUnik, akkor Berl6 vdllalja az eredeti 6llapot
visszadllit6sdt, s ezzel kapcsolatban B6rbead6 fel6 kovetel6ssel nem 6lhet. A Felek
rogzitik, hogy a Berl6 6ltal beny0jtott 6s B6rbead6 Sltal ir6sbeli m6don jov6hagyott t6teles
kdltsegvetes 6s terv, a B6rbead6 el6zetes lrdsbeli hozzAjdrulAsdnak mell6ftei6t k6pezi.

5.7. A B6rlem6ny karbantartSsa a Berl6 feladata. A karbantartSs, takaritds, javit6s k6lts6gei
a B6rl6t terhelik. A 86116 sajdt k6ltseg6n gondoskodik a b6rlem6nnyel 6sszefUgg6sben
keletkez6 hullad6k szakszerfi 6s biztons6gos t5rol6s6r6l (B6rlem6nyen 

-belUt1,

kezel6s6r6l 6s heti elszdllit6sdr6l. Amennyiben Berl5 a hullad6k elsz6llit6s6r6l nem
gondoskodik, azt B6rbead6 elszdllittatja, 6s annak a k6lts6g6t B6rl6re dth6ritja.

5.8. A Berl6 k6teles a B6rlem6nnyel, illet6leg az ott folytatott tev6kenys6g6vel kapcsolatos
tfizrend6szed, balesetv6delmi, k6rnyezet- 6s munkav6delmi tov6bb6 eg6szs6gUgyi
el6 ir6sok saj 6t k6lts6gen t6rten6 m a rad6ktal a n betartds6ra.

5.9. A B6rbead6 a 86116 tev6kenys6g6vel 6sszefUgg6 k6rok6rt, a B6rlem6nybe bevitt
eszkdz6k6rt felel6ss6get nem v6llal. A 86116 koteles tevekenys6g6re
felel6ss6gbiztoslt6st k6tni a B6rbead6nak 6s a harmadik f6lnek okozott k6rokra. 86116
vSllalja, hogy az 6pUletr6sz 6s a kerit6s k6z6tti szabadterUlet tiszt6ntart6s6r6l
gondoskodik. A 86116 kijelenti, hogy megismerte a B6rbead6n6l mrik6d6 ISO gOO1, ISO
14001 min6s6girSnyit5si 6s az EMAS kdrnyezetv6delmi rendszert 6s annak
alkalmaz5sdt mag6ra n6zve k6telez6nek ismeri el.

                   



5.10. A 86116 hal6l6val/jogut6d n6lkUli megszUn6s6vel a b6rleti jogviszony megszUnik, az
esetlegesen fenn6l16 tartoz6sokat a B6rbead6 6rvenyesiti.

6. A szez6d6s megszUntet6se 6s m6doslt6sa

6.1. Felek r6gzltik, hogy a jelen szez6dest b6rmelyik f6l a m5sik f6lhez int6zett ir6sbeli
nyilatkozattal a h6nap tizen6t0dik napjdig a kovetkez6 h6nap v6g6re mondhatja fel.

6.2. RendkivUlifelmond6s eset6n a Berl6 csere helyis6gre 6s anyagi k6rt6rit6sre nem tarthat
igenyt.

6.3. Berbead6 kik6ti, hogy a szez6d6s azonnali hat6llyal, egyoldalfan is felmondhatja, ha a
86116 a szerz6d6sben v6llait kdtelezetts6g6nek egyszeri ir6sbelifelszollt6s ellen6re sem
tesz eleget, vagy nem tartja be a b6rleti szez6d6s l6nyeges rendelkez6seit (b6rleti d'rj,

6vad6k, kozUzemi dijak 6s 86116 6ltal fizetend6 egy6b kOltsegek hatdrid6re tdrt6n6 meg
nem fizet6se, enged6ly n6lktlli alb6rletbeadSs, vagy a haszndlat 6tenged6se stb.).

6.4. A Felek meg6llapodnak, hogy - a 2. pont kiv6tel6vel - a jelen szez6d6s csak k6zds
megegyez6ssel, ir6sban m6dosithat6.

7. Kapcsolattartds

7.1. A B6rbead6t jelen szez6d6s tekintet6ben kapcsolattart6k6nt k6pviseli:

Nev:           
Levelez6si cim:                            
Telefon:                
E-mail:                     

A B6rl6t jelen szez6d6s tekintet6ben k6pviseli:

N6v: Kiss Barnab6s

Levelez6si clm: 1038 Budapest, D[ine utca 10.

Telefon: +36 30 555 0033
E-mail: barna. unievent@qmail.com

7.2. Felek rdgzltik, hogy amennyiben a7.1. pontban megjelOltek szem6ly6ben, adataiban,
el6rhet6s6g6ben v6ltozds 5llna be, 0gy err6l kdtelesek egymAst a v6ltozdstol sz6mitott
15 napon belUl ir6sban, t6rtivev6nyes lev6l form6j6ban 6rtesiteni. A Felek a v6ltozdsr6l
sz6l6 6rteslt6st a jelen szez6d6ssel egytitt, ahhoz csatolva kezelik.

8. Egy6b rendelkez6sek

8.1. Felek tdrekednek arra, hogy a szez6d6ssel kapcsolatban kdz6ttUk felmerUl6 vit6s
k6rd6seket vagy n6zetelt6r6seket bir6s6givagy m6s hat6s6gi 0t mell6z6s6vel rendezz6k
t6rgyal6sok 0tj6n.

8.2. A jelen szez6d6sben meghat6rozott fizet6si kdtelezetts6g nem teljesit6se eset6n a
B6rbead6 jogosult azonnali beszed6si megbizds 6rv6nyesit6s6re.

            



8.4.

A jelen szerz6d6sben nem szabdlyozott kerdesekben a Ptk., a lakdsok 6s helyis6gek
b6rlet6re, valamint az elidegenlt6sUkre vonatkoz6 egyes szab6lyokrol s26t61993. 6vi
LXXVlll. tdrv6ny, tov6bb5 a jelen szez6d6sben t6rgy6ra vonatkoz6 egy6b vonatkoz6
rendelkez6sei az ir6nyad6k.

A Felek r6gzitik, hogy a kdzdttiik 2019. 12. 19. napjdn lhtrejittt szerz5d6s hat6lyba
lepes6nek felt6tele az 6vad6k teljes 6sszeg6nek B6rbead6 bankszSmldjSn t6rt6nci
rendelkez6sre 5l15sa.

8.5. 86116 tudomflsul veszi, hogy B6rbead6 felett Budapest F6vdros dnkorminyzata
kiizvetetten meghatdroz6 befolydst gyakorol, igy az lltala kiitfltt szen6d6sek,
megdllapoddsok vonatkozdsdban specifllis nyilvdnossflgra-hozatali kdtelezeffs6g
terheli, igy a jelen szez6d6s adatait - ha annak jogszabdlyi feltfitelei fennflllnar -
kiiteles 6s jogosult nyilvdnossigra hozni, vagy azt valamely hatosdgnak Stadni,
kiszolgdltatni.

8.6. Felek megdllapodnak, hogy jelen szez6d6s mindkett6jiik eftafi c6gszerfi
aliirdsdval egyidejfileg l6p hatAlyba, de B6rl6t 2021. m1rcius 01. napjdt6t terheli a
iglen szerz6d6s 2.1. pontjitban foglaltak szerint meghatirozott nett6 236.220, - Ft+
AfA n6, azaz minddsszesen brutt6 \OO.OOO, - Ftlh6 b1rleti dij meglizetlsi
kiitelezetts6ge.

8.7. Felek riigzitik, hogy a jelen szez6d6s al1irdsinak napjitn 86116 birtokban van.

8.8. 86116ielen szenSd6s alilirisdval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011.
6vi CXCVI. tiirv6ny szerint 6tlithat6 szeruezetnek minflsiil.

8.9. Jelen szerz6d6s 3 (h6rom) eredeti p6ld6nyban k5sztilt, melyb6l { (egy) p6ld6ny a
B6rl6t 6s 2 (kett6) p6ld6ny a B6rbead6t iileti.

A Szerz6d6 Felek a jelen szezSd6st annak elolvasdsdt 6s kiizfls 6ftelmez6s6t kijvet6en,
mint az akaratukkal mindenben megegyezf jognyilatkozatot kell6 felhatalmazds
birtokdban j6vilhagy6lag irjdk al6.

Budapest, 2021. mdrcius,,....." Budapest, 2021. mircius,,.L9.,."
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