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INGATLAN BERLET! SZERZODES

l. szamd moédositasa egységes szerkezetbe foglalva

Amely létrejott egyrészrél a

Févarosi Kertészeti Zartkériien Mikodé Nonprofit Részvénytarsasag
Réviditett elnevezése: Fbékert Nonprofit Zrt.

Székhelye: 1073 Budapest, Dob utca 90.

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042452

Adészama: 10903894-2-42

Szamlavezetd pénzintézete: K&H Bank Zrt.

Szamlaszama: 10400205-00032717-00000000;

Keépviseld neve és tisztsége: Zakar Andras vezérigazgatd
Szamlazasi/levelezési cim: 1073 Budapest, Dob u. 90.

mint Bérbeadd: (tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrél az

UNIVERSAL EVENT Vendéglatéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii
Tarsasag

Réviditett elnevezés: UNIVERSAL EVENT Kift.

Székhelye: 1038 Budapest, Diine utca 10.
Cégjegyzékszama: Cg. 01-09-283426

Addszama: 25581452-2-41

Szamlavezetd pénzintézete: MKB BANK Zrt.

Szamlaszama: 10300002-10662715-49020018

Képviseld neve és tisztsége: Kiss Barnabas Zoltan ugyvezet
Szamlazasi/levelezési cim: 1038 Budapest, Diine utca 10.;
mint Bérlé: (tovabbiakban: Bérl6)

(Bérbeadd és Bérlé tovabbiakban egylttesen: Felek) kézott alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel.

Elézmények

A Bérbeado6 nyilvanos palyazati eljarast inditott a ,FOKERT Nonprofit Zrt. tulajdonéban I6v6 326 m?
raktarhelyiség bérbeadésa" targyban, amely eljaras nyertese az UNIVERSAL EVENT Kft. Bérld lett.

Felek 2019. december 19. napjatél ot évig tarté hatarozott idére sz6l6 bérleti szerzédést
(tovabbiakban: ,Szerz6dés”) kotottek a jelen szerz6dés 1.1. pontjaban meghatirozott
Ingatlan vonatkozasaban.

Bérbeadé levelével tajékoztatta Bérl6t, hogy a 327/2013. (X1.05.) szamu BVH IG hatarozattal
kiadott bérbeadasi szabalyzatban (tovabbiakban: ,Szabéalyzat”) foglaltakra tekintettel a
bérleti dij médositasa valt sziikségessé.

A fenti el6zményekre tekintettel a Felek a k6zéttiik létrejétt Szerz6dést kivanjak médositani
és egységes szerkezetbe foglalni.
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1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

A szerzddés targya és id6beli hatalya

Jelen szerz8dés megkotésekor a Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a
Berbeadd kizardlagos tulajdonat képezd, hasznalatra alkalmas 042802/3 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a 1106 Budapest, Kereszturi it 130. alatt talalhaté ésszesen
326 m?, azaz Haromszazhuszonhat negyzetméter alapteriletli épuletrész - a jelen
szerzédés elvalaszthatatian mellékietét képezé helyszinrajzon meghatarozott 1. sz. -
ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény vagy Ingatlan).

Bérbead6 a Bérleményt a jelen bérleti szerzédés hatalyba lépésének napjatél szamitott
3 (harom) munkanapon belill 4tadja a Bérld részére. Bérlé kételes a Bérleményt atvenni.
Az atadas-atvételr6l a Szerz6dé Felek Birtokbaadasi jegyzékonyvet vettek fel, amely a
Felek kézétt 2019. 12. 19. napjan létrejott bérleti szerzédés 2. szamt meliékletét
képezi, és amelynek tartozéka a bérleményi leltar.

Berl6 kijelenti, hogy a helyiséget kizardlagosan raktarozas célra kivanja hasznalni. A
Bérlemeény eltéré hasznalata a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye és az illetékes
hatésagok részérél esetleg szlikséges engedélyek alapjan térténhet.

A bérleti id6szak kezdé idépontja: 2019. december 19. napja.

Felek a bérleti jogviszonyt 5 év hatirozott idére hozzak létre, mely 5 évvel
automatikusan meghosszabbodik, amennyiben a Felek masként nem
rendelkeznek.

2. A Dbérleti dij

2.1.

2.2,

2.3.

24

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményért fizetendd bérieti dij 2021.
marcius 01. napjatél netté 236.220, - Ft + AFA /h6, azaz mindésszesen brutté
300.000, - Ft/hé.

Bérbead6 2022. aprilis 1. napjan, 2022. januér 1. napjara visszamend hatallyal a
bérleti dijat a Kbzponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el626 évre vonatkozéan kézzétett
inflaciés rata mértéke alapjan megemeli, Bérié kiilon beleegyezése és erre
vonatkoz6 kiilén szerz6désmédositis nélkiil, a Bérlé elbzetes irasbeli
értesitésével.

A Bérlé a bérleti dijat havonta, a targyhé 15. napjaig tartozik megfizetni a Bérbeadd
részére szamla alapjan atutalassal a Bérbeadé szerzédésben megjeldlt szamlajara.

A jelen szerzédésben meghatarozott fizetési kotelezettség nem teljesitése esetén a
Bérbeado jogosult azonnali beszedési megbizas érvényesitésére.

3. Az bvadék

3.1.

3.2.

Felek régzitik, hogy a bérleti szerzédés létrejottével egy idében Bérld brutté 3 havi bérleti
dijnak megfelelé mértékli 6vadék megfizetésére kételes - Bérbeadonak a fent megjelolt
bankszamlaszdmara térténd utalassal. A bérleti dij emelésével jogosult a Bérbead6 az
6vadék 6sszegének kiegészitését kérni a Bérlétél.

Az Ovadék kozvetlen kielégitési biztositékot nyujt a Bérbeadé szamara a jelen
szerz0désben meghatarozott, a Bérlt terheld kételezettségek nem, illetéleg nem
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3.3.

3.4.

megfeleld teljesitésének esetére. Az dvadékigény érvényesitése mellett a Bérbeadd
jogosult egyéb feimerilé karanak érvényesitésére.

Az dvadékrol a Bérbeadd nem allit ki szamlat, az a szerz6dés alapjan fizetendé. A bérieti
jogviszony megszinése esetén a fenti esetek kivételével az dvadék Bérlé szamara
visszajar. Az 6vadék utan a Bérbeadd kamatot nem fizet.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé nem tesz eleget jelen szerzédésen
alapulé valamely kételezettségének, ugy a Bérbeadéd jogosult egyszeri figyelmeztetés
utan az 6vadék dsszegébdl kielégitést nyerni, illetve az 6vadék 6sszegének barmely
okbdl térténd csékkenése esetén a Bérbeadd 15 napos hataridé letelte utan jogosult a
szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. Amennyiben az 6vadék ésszegébdl barmilyen
jogcimen levonas térténik a Bérbeadd részérdl, a Bérld koteles az dvadék sszegét 15
napon belil annak eredeti mértékére kiegésziteni.

Bérlé koteles az 6vadék Gsszegét 2021. marcius 31. napjaig az aj bérleti dij dijnak
megfelelben kiegésziteni, azaz kételes dsszesen 420.000,- Ft Jsszeget
Bérbeaddnak atutalni és ezt Bérbeadbnak hitelt érdemlbéen igazolni atutalasi
bizonylat megkiildésével.

4. Kotbér

41.

Bérld a bérleti jogviszony megszlinésének utolsé napjan kulén felszélitas nélkiil kételes
a Bérleményt elhagyni, illetve az altala hasznalt Bérleményt kilritve, takaritva atadni.
Ezen kotelezettségének nem teljesitése esetén a Bérlemény Bérbeadonak térténd
atadasanak napjaig a Bérld kételes Bérbeadé részére napi 10.000,- Ft, azaz napi Tizezer
Forint kétbért fizetni.

5. A Felek jogai és kételezettségei

5.1.

5.2

5.3.

54.

A Bérlé fizeti meg a Bérleménnyel Osszefliggd koéziizemi dijakat: az elfogyasztott
mennyiséget és az alapdijakat. Az elektromos aram és vizfogyasztas az almérok
leolvasasa alapjan kerllnek kiszamlazasra, a mindenkori kézmddijak szerint. A
Bérbeadd havonta utélag kézlizemenként szamlat bocsat ki a Bérlé részére, melyet a
Bérld koteles annak kézhezvételét kovetdéen 15 (tizendt) napon belil megfizetni a
Bérbead6 bankszamlajara.

A fizetési kotelezettségek késedelmes, illetéleg nem teljesitése esetén a Bérib a Polgari
Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) szerinti késedelmi kamat
fizetésére koteles. A Bérbeadd a fizetési kotelezettségek (bérieti dij és Bérlét terheld
egyéb koltségek) késedelmes, illetéleg nem teljesitését koévetéen a maradéktalan
teljesitésig érvényesiti zalogjogat a Polgari térvénykényvben szabalyozottak szerint.

Bérlé a Bérleményt jogosult hasznalni azzal a kitétellel, hogy a Bérleménnyel, illetéleg a
tevékenységével kapcsolatos barmely engedély, hozzajarulas megszerzése kizarodlag a
Berlot terheli, az ezek esetleges elmaradasabdl vagy sikertelenségébdl eredd
funkcibkorlatozas a Bérlé érdekkérébe esik, egyuttal ilyen esetben a Bérbeadd
felelésséggel nem tartozik, az nem biztosit rendkivili felmondasra lehetéséget, ezen
esetben a Bérl6 kizarélag a rendes felmondas jogat gyakorolhatja.

A Bérlemény hasznalatara a Bérlé és Bérl6 altal nyuijtott szolgaltatast igénybevevdk
munkanapokon 0:00-24:00 6raig jogosultak.

A Berlé koteles a bérlet tartaima alatt a helyiséget rendeltetésszerlien hasznalni. A Bérls
a szerzbédésben foglalt tevékenységet csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

hozzajarulasaval véltoztathatia meg. Ennek elmulasztasa olyan szerzédésszegésnek
min&suilt, amely alapjan a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

Bérl6 Bérbeadé6i engedély nélkiil az Ingatlanon beruhazist nem végezhet a
rendszeres és rendeltetésszerii hasznalattal egyiitt jéré karbantartasi, felujitasi
munkak kivételével. A Bérlemény bérletéért fizetett ellenszolgéltatis dsszegébe a
Bérl6 altal a Bérleményen végrehajtott értéknével6 beruhdzésok Gsszege legfeljebb
50%-0s mértékben szamithaté be a feleknek az adott értéknévelé beruhizés
elvégzését megel6z6en megkététt, erre vonatkozé irdsos megallapodéasa esetén,
melyet Bérbead6 szabadon mérlegelhet. A Bérlé altal végzett értéknévels épitési
beruhézas elvégzése nem eredményezheti a Bérbeadénak a Kbt-ben
meghatarozott épitési beruhazas lefolytatdsdra vonatkozé kézbeszerzési eljaras
lefolytatasa és kozbeszerzési szerzédés nyilvanos odaitélése aléli kdtelezettsége
aléli mentesiilést.

A Felek rogzitik, hogy az alabbi esetekben a Bérbeadé elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szukséges:

az Ingatlant érinté bérleti jog barmely modon torténé megosztasahoz, atruhazasahoz;

az ingatlan albérletbe adasahoz;

a jelen szerzédés megkotésekor meghatarozott tevékenység folytatasatél jelentésen eltérd
tevékenység folytatasahoz;

az Ingatlanon térténd értéknéveld beruhazasok, felljitasok végrehajtasahoz;
kdzmlicsatlakozasok atépitéséhez, méréorak atirasahoz:

reklamhordoz6 Ingatlanon /Ingatianban térténé elhelyezéséhez.

A Felek régzitik, hogy a Bérlé altal benydjtott a Bérbeadé altal irasbeli médon jovahagyott
teteles koltségvetés és terv, a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasanak mellékletét
keépezi. Amennyiben a szerzédés megsziinik, akkor Bérlé vallalia az eredeti allapot
visszaallitasat, s ezzel kapcsolatban Bérbeadé felé kéveteléssel nem élhet. A Felek
rogzitik, hogy a Bérlg altal benyujtott és Bérbeado altal irasbeli médon jovahagyott tételes
kéltségvetés és terv, a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasanak mellékletét képezi.

A Bérlemény karbantartasa a Bérlé feladata. A karbantartas, takaritas, javitas koéltségei
a Bérlét terhelik. A Bérl6 sajat koltségén gondoskodik a bérleménnyel 6sszefiiggésben
keletkez6 hulladék szakszerli és biztonsagos tarolasarol (Bérleményen belil),
kezeléseérdl és heti elszallitasarol. Amennyiben Bérlé a hulladék elszallitdsaré! nem
gondoskodik, azt Bérbeado elszallittatja, és annak a koltségét Béridre atharitja.

A Berl6 kételes a Bérleménnyel, illetéleg az ott folytatott tevékenységével kapcsolatos
tlzrendészed, balesetvédelmi, kérnyezet- &s munkavédelmi tovabba egészségigyi
elbirasok sajat koltségén torténé maradéktalan betartasara.

A Bérbeadd a Bérl6 tevékenységével 6sszefiiggd karokért, a Bérieménybe bevitt
eszkozokért feleldsséget nem vallal. A Bérlé kételes tevékenységeére
feleldsségbiztositast kétni a Bérbeadénak és a harmadik félnek okozott karokra. Bérlé
vallalja, hogy az éplletrész és a kerités kozétti szabadterilet tisztantartasarél
gondoskodik. A Bérlé kijelenti, hogy megismerte a Bérbeadénal miikédé 1SO 9001, ISO
14001 mindségiranyitasi és az EMAS kémyezetvédeimi rendszert és annak
alkalmazasat magara nézve kételezének ismeri el.



5.10. A Bérlé halalaval/jogutéd nélklli megsziinésével a bérleti jogviszony megszinik, az

esetlegesen fennall6 tartozasokat a Bérbeado érvényesiti.

6. A szerzddés megsziintetése és modositasa

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a hénap tizenétédik napjaig a kévetkezd hénap végére mondhatja fel.

Rendkiviili felmondas esetén a Bérl6 csere helyiségre és anyagi kartéritésre nem tarthat
igényt.

Bérbeadd kikéti, hogy a szerzédés azonnali hatallyal, egyoldaltan is feimondhatja, ha a
Bérlé a szerz6désben vallait kételezettségének egyszeri irasbeli felszélitas ellenére sem
tesz eleget, vagy nem tartja be a bérleti szerz6dés Iényeges rendelkezéseit (bérleti dij,
ovadék, kdzhzemi dijak és Bérl6 altal fizetendd egyéb kéltségek hataridére térténé meg
nem fizetése, engedély nélkili albérletbeadas, vagy a hasznalat atengedése stb.).

A Felek megallapodnak, hogy - a 2. pont kivételével - a jelen szerzédés csak kozos
megegyezéssel, irasban moédosithatd.

7. Kapcsolattartas

7.1.

7.2.

A Bérbeaddt jelen szerzddés tekintetében kapcsolattartoként képviseli:

Név: "
Levelezési cim:
Telefon:
E-mail;

A Bérl6t jelen szerzddés tekintetében képviseli:
Név: Kiss Barnabas
Levelezési cim: 1038 Budapest, Dtine utca 10.

Telefon: +36 30 555 0033
E-mail: barna.unievent@gmail.com

Felek régzitik, hogy amennyiben a 7.1. pontban megjeléltek személyében, adataiban,
elérhet6ségében valtozas allna be, Ggy errdl kdtelesek egymast a valtozastdl szamitott
15 napon belll irasban, tértivevényes levél formajaban értesiteni. A Felek a valtozasrol
8zZ0l6 értesitést a jelen szerzédéssel egyitt, ahhoz csatolva kezelik.

8. Egyéb rendelkezések

8.1.

8.2.

Felek toérekednek arra, hogy a szerzédéssel kapcsolatban kézéttik felmerild vitas
kérdéseket vagy nézeteltéréseket birésagi vagy mas hatésagi it mellézésével rendezzék
targyalasok utjan.

A jelen szerzédésben meghatarozott fizetési kotelezettség nem teljesitése esetén a
Bérbead6 jogosult azonnali beszedési megbizas érvényesitésére.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6/6 1993. évi
LXXVIIl. térvény, tovabba a jelen szerzédésben targyara vonatkozé egyéb vonatkozé
rendelkezései az irdnyadok.

A Felek rogzitik, hogy a k6zéttiik 2019. 12. 19. napjan létrejétt szerzédés hatalyba
lépésének feltétele az 6vadék teljes 6sszegének Bérbeadd bankszamlajan torténd
rendelkezésre allasa.

Bérié tudomasul veszi, hogy Bérbeado6 felett Budapest Févaros Onkorményzata
kozvetetten meghatarozé befolyast gyakorol, igy az éltala kotott szerzédések,
megallapodasok vonatkozasaban speciéalis nyilvdnosséagra-hozatali kételezettség
terheli, igy a jelen szerz6dés adatait - ha annak jogszabalyi feltételei fennalinak -
kételes és jogosult nyilvdnosséagra hozni, vagy azt valamely hatésagnak atadni,
kiszolgaltatni.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzé6dés mindkettéjiik altali cégszerii
alairasaval egyidejdileg lép hatalyba, de Bérlét 2021. mércius 01. napjatél terheli a
Jjelen szerzédés 2.1. pontjaban foglaltak szerint meghatérozott netté 236.220, - Ft +
AFA /hé, azaz mindésszesen brutté 300. 000, - Ft/h6 bérieti dij megfizetési
kotelezettsége.

Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés alairésanak napjan Bérlé birtokban van.

Bérié jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVI. torvény szerint atlathat6 szervezetnek minésiil.

Jelen szerz6dés 3 (harom) eredeti példanyban késziilt, melybél 1 (egy) példany a
Bérlét és 2 (ketté) példany a Bérbeadét illeti.

A Szerz6dé Felek a jelen szerzédést annak elolvaséasat és k6z6s értelmezését kévetéen,
mint az akaratukkal mindenben megegyezé jognyilatkozatot kell6 felhatalmazas
birtokaban jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2021. marcius ,,.....” Budapest, 2021. mércius ,,.{(.Q..”

'ARTKO‘SVAROSI KERTESZET]

EN
UNIVERSAL EVENT KF' RESzyf M”""DO NON
1038 Budapest, Dine u. 10
Adbszam; 25581452-2-41
Bsz.52; 10300002-10662715-490200

Bérlé " Bérbeadé
UNIVERSAL EVENT Kft. FOKERT Nonprofit Zrt.
képviseletében eljar: képviseletében eljar:
Kiss Barnabas Zoltan ligyvezeté Zakar Andras vezérigazgat6



