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Ingatian bérleti szerzé6dés

Amely létrejott egyrészrél a Févarosi Kertészeti Zartkorlen Mikdédé Nonprofit

Részvénytarsasag
Roviditett elnevezés: FOKERT Nonprofit Zrt.
Székhelye: 1073 Budapest, Dob utca 90.
Cégjegyzékszama: Cg.01-10-042452
Adészama: 10903894-2-42
Szamlavezet6 pénzintézete:  K&H Bank Zrt.
Szamlaszama: 10400205-00032717-00000000
Képvisel6 neve és tisztsége:  Zakar Andras vezéerigazgato,
Szamlazasi/levelezési cim: 1073 Budapest, Dob utca 90.

mint Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél a Sziget Kulturalis Menedzser Iroda Zartkdriien Mikédo
Részvénytarsasag

Roéviditett elnevezés: Sziget Kulturalis Menedzser lroda Zrt.

Székhelye: 1033 Budapest Hajogyari sziget 23796/58 hrsz.

Cégjegyzékszama: 01-10-049598

Adoszam: 26189905-2-44

Szamlavezet6 pénzintézete:  OTP Bank Nyrt.

Szamlaszama: 11763031-28757045-00000000

Képviseld neve és tisztsége:  Kadar Tamas cégvezeté,
Szamlazasi/levelezési cim: 1033 Budapest, hajégyari sziget 23796/58 hrsz.,
mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérld)

(Bérbeadd és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek) k6z6tt alulirott napon és helyen az
alabbi feltételekkel:

El6zmények

A Bérbeadé nyilvanos palyazati eljarast inditott a ,,@a FOKERT Nonprofit Zrt. 1033 Budapest,
Hajégyari sziget 23769/20 helyrajzi szam alatti telephelyén 3 db (6sszesen brutté 95 m?)
irodahelyiség bérbeadasa” targyban, amely eljaras nyertese Sziget Kulturalis Menedzser
Iroda Zartkérilen Miik6d6Részvénytarsasag, Bérld lett.

1. A szerzddés targya és idébeli hatalya

1.1. Jelen szerz6dés megkdtésekor a Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a
Bérbeadé kizardlagos tulajdonat képez6, hasznalatra alkalmas Budapest, belterilet
23769/20 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben az 1033 Budapest, Hajogyari
szigeten taldlhaté felépitményben Gsszesen brutté 95 m? azaz brutté Kilencvenét
négyzetméter alapteriletl 3 db - a jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezéd
alaprajzon meghatarozott - irodahelyiséget (tovabbiakban: Bérlemény vagy Ingatlan).

I

|

FKZ00205




1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

Bérbeado a Bérleményt a jelen bérleti szerzédés hatalyba lépésének napjatol szamitott
3 (harom) munkanapon belll atadja a Béri6 részére. Béri6 koteles a Bérleményt atvenni.
Az atadas-atvételrdl a Szerz6d6 Felek Birtokbaadasi jegyzékényvet vesznek fel, amely
a jelen berleti szerz6dés 2. szamd mellékletét képezi, és amelynek tartozéka a
bérleményi leltar.

Bérld kijelenti, hogy a helyiségeket kizarélagosan iroda céira kivanja hasznalni. A
Bérlemény eltéré hasznalata a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye és az illetékes
hatésagok részérél esetleg sziikséges engedélyek alapjan térténhet.

Jelen bérleti szerz6dés az alairas napjan lép hatalyba és azt Felek 5 + 5 év hatarozott
idore hozzék létre, azzal, hogy 5 évvel akkor hosszabbithaté meg a szerzédés,
amennyiben Felek a bérleti dijban meg tudnak allapodni

A bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményért fizetendd bérleti dij:
300 000 Ft + 81 000 Ft AFA/h6, minddsszesen bruttd 381 000 F/hé, azaz havi brutté
Haromszaznyolcvanegyezer forint.

A Bérl6 a bérleti dijat havonta, a targyhé 15. napjdig tartozik megfizetni a Bérbeadd
részére szamla alapjan atutalassal a Bérbeadé szamian megjeldit szamlajara. A Felek
régzitik, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt, a vonatkozé bérleti dijat évente a
Berbead6 emeli a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kézzétett fogyasztéi
arindex mértékével, a Bérl6 kulén beleegyezése és erre vonatkozd kiilon
szerz6désmodositas nélkal.

Az 6vadék

A Felek régzitik, hogy a bérleti szerz6dés alairasaval egy idében Bérlé bruttdé 3 havi
bérleti dijnak megfelel6 mérték(i dvadék megfizetésére koteles a Bérbeadd fent
megjelélt bankszamlaszamara torténd utaldssal. A bérleti dij dsszegét érinté modositas
esetén az ovadék Osszegét a modositott dij mértékének megfeleld &sszegre kell
kiegésziteni.

Az o6vadék kozvetlen kielégitési biztositékot nydjt a Bérbeaddé szamara a jelen
szerzédésben meghatarozott, a Bérlét terhelé kotelezettségek nem, illetéleg nem
megfeleld teljesitésének esetére. Az 6vadékigény érvényesitése mellett a Bérbeadé
jogosult egyéb felmertlé karanak érvényesitésére.

Az ovadékrdl a Bérbeadd nem allit ki szamlat, az a szerzédés alapjan fizetendd. A bérleti
jogviszony megsziinése esetén a fenti esetek kivételével az dvadék Bérld szamara
visszajar. Az 6vadék utan a Bérbeadd kamatot nem fizet.
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4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé nem tesz eleget jelen szerzédésen
alapulé valamely koételezettségének, ugy a Bérbead6 jogosult egyszeri figyelmeztetés
utan az 6vadék dsszegébdl kielégitést nyerni, illetve az 6vadék dsszegének barmely
okbél torténd csdkkenése esetén a Bérbeado 15 napos hataridd letelte utan jogosult a
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. Amennyiben az 6vadék dsszegébdl barmilyen
jogcimen levonas torténik a Bérbeadd részérdl, a Bérld koételes az 6vadék dsszegét 15
napon bellil annak eredeti mértékére kiegésziteni.

Kotbér

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének utolsé napjan kulon felszélitas nélkil koteles
a Bérleményt elhagyni, illetve az altala hasznalt Bérleményt kilritve, takaritva Bérbeadd
részére visszaadni. Ezen kotelezettségének nem teljesitése esetén a Bérlemény
Bérbeadonak torténd atadasanak napjaig a Bérld koteles Bérbeadd részére napi
30.000,- Ft, azaz napi harmincezer Forint kdtbért fizetni.

A Felek jogai és koételezettségei

A Bérlo fizeti meg a Bérleménnyel 6sszefliggd kodzizemi dijakat: az elfogyasztott
mennyiséget és az alapdijakat. Az elektromos aramfogyasztas az almérék leolvasasa
alapjan kerul kiszamlazasra, a mindenkori kézmdidijak szerint. A Bérbeadd havonta
utdlag kozlizemenként szamlat bocsat ki a Bérlé részére, melyet a Bérld kdteles annak
kézhezvételét kovetden 15 (tizendt) napon belll megfizetni a Bérbeado bankszamlajara.

A Bérlemény lzemeltetési atalanykoltsége 10.000 Ft + AFA/ h6, mely a kdzos helyiségek
takaritasanak, koéziuzemi fogyasztasanak, kommundlis hulladékszallitasanak és a
riasztérendszer lizemeltetésének koltségeit foglalja magaban.

A Bérl6 a fentieken tilmendéen a téves riasztasokbdl eredé koéltségeket, valamint minden
olyan koltséget koteles megfizetni, amely a Bérlemény nem rendeltetésszer(
hasznalatabdl adédik.

A fizetési kotelezettségek késedelmes, illetdleg nem teljesitése esetén a Bérld a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) szerinti késedeimi
kamat fizetésére koteles.

A Bérbeadd a fizetési kotelezettségek (bérleti dij és Bérlét terheld egyéb kéltségek)
késedelmes, illetbleg nem teljesitését kévetden a maradéktalan teljesitésig érvényesiti
zalogjogat a Polgari Térvénykdnyvben szabalyozottak szerint.

A Bérl6 a Bérleményt jogosult hasznalni azzal a kitétellel, hogy a Bérleménnyel, illetéleg
a tevékenységével kapcsolatos barmely engedély, hozzajarulds megszerzése kizardlag
a Bérlét terheli, az ezek esetleges elmaradasabél vagy sikertelenségébél eredé
funkciokoriatozas a Bérld érdekkorébe esik, egyuttal ilyen esetben a Bérbeadd
feleldsséggel nem tartozik, az nem biztosit rendkivili felmondasra lehetéséget, ezen
esetben a Bérlé kizarélag a rendes felmondas jogat gyakorolhatja.

A Bérlemény hasznalatara a Bérl6 és Bérl6 altal nyuijtott szolgaltatast igénybevevédk
minden nap 0:00-24:00 éraig jogosultak.
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5.6.

5.7.

5.8.

A Beérl§ kételes a bérlet tartalma alatt a helyiségeket rendeltetésszerlien hasznalini. A
Bérld6 a szerzédésben foglalt tevékenységet csak a Bérbeadé elézetes irasbeli
hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztasa olyan szerzédésszegésnek
minésil, amely alapjan a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

A Felek régzitik, hogy az alabbi esetekben a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa
szikséges:

¢ az Ingatlant érintd bérleti jog barmely modon térténé megosztasahoz, atruhazasahoz;

e az Ingatian albérletbe adasahoz;

¢ a jelen szerz6dés megkétésekor meghatarozott tevékenység folytatasatol jelentésen
eltéré tevékenység folytatasahoz;

e az Ingatlanon térténé beruhazasok, feldjitdsok végrehajtasahoz;

e kdézmlcsatlakozasok atépitéséhez, méréoérak atirasahoz;

¢ reklamhordoz6 Ingatlanon / Ingatlanban térténé elhelyezéséhez.

A Bérlé a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa és kiildn megallapodas nélkil a
Bérleményben atalakitast és beruhazast nem végezhet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé altal benyuijtott, a Bérbeadé altal irasbeli médon
joévahagyott tételes koltségvetés és terv a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasanak
mellékletét képezi. Amennyiben a szerzédés megszinik, akkor Béri6 vallalja az eredeti
allapot visszaallitasat, s ezzel kapcsolatban Bérbeadé felé koéveteléssel nem élhet.

A helyiségek berletéért fizetett ellenszolgaltatas 6sszegébe a Bérld altal a Bérleményen
végrehajtott értékndveld beruhazasok 6sszege legfeliebb 50%-0s mértékben szamithaté
be a feleknek az adott értéknéveld beruhazas elvégzését megelézéen megkstétt, erre
vonatkozé irdsos megallapodasa esetén, melyet Bérbeadd szabadon mériegelhet.

A Bérlf altal végzett értékndveld épitési beruhazas elvégzése nem eredményezheti a
Bérbeadonak a Kbt.-ben meghatarozott épitési beruhazas lefolytatasara vonatkozd
kozbeszerzési eljaras lefolytatasa és kdzbeszerzési szerz6dés nyilvanos odaitélése aléli
kételezettsége alédli mentesilést.

A Bérlemény karbantartasa és allagmegdvasa a Béri6 feladata. A takaritas, javitas és
allagmegé6vas koltségei a Bérlét terhelik. A Bérbeadas idépontjaban fennallt miszaki
szint, illetve a hasznalat biztositasahoz sziikséges karbantartasi, allapot megérzési
munkalatok minden koéltsége a Bérl6t terheli. A Bérl6 sajat kéltségén gondoskodik a
Bérleménnyel 6sszefuggésben keletkezd hulladék szakszerti és biztonségos tarolasaré!
(Bérleményen belil), kezelésérdl és heti elszallitdsarol. Amennyiben Bérlé a hulladék
elszallitasarél nem gondoskodik, azt Bérbeadd elszallittatja, és annak a kéltségét
Béri6re atharitja.

A Beri6 kételes a Bérleménnyel, illetéleg az ott folytatott tevékenységével kapcsolatos
tlzrendészeti, balesetvédelmi, kdrnyezet- és munkavédelmi tovabba egészségugyi
elbirasok sajat kéltségén torténé maradéktalan betartasara.
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A Berbeadé a Bérlé tevékenységével osszefiiggd karokért, a Bérleménybe bevitt
eszkozokert feleldsséget nem vallal. A Bérld kételes a tevékenységére
felelésségbiztositast kotni a Bérbeadénak és a harmadik félnek okozott karokra. Bérlé
vallalja, hogy az épliletrész tisztantartasarol gondoskodik.

A Bérlé kijelenti, hogy megismerte a Bérbeaddnal miikédé ISO 9001, ISO 14001
mindségiranyitdsi és az EMAS koérnyezetvédelmi rendszert és annak
alkalmazasat magara nézve kételezének ismeri el.

A Berlé halalaval/jogutéd nélkili megsziinésével a bérleti jogviszony megsz(inik, az
esetlegesen fennall6 tartozasokat a Bérbeado érvényesiti.

A szerz6dés megsziintetése és médositasa

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a honap tizenétédik napjaig a kévetkezé hénap végére mondhatja fel.

Rendkivili felmondas esetén a Bérl cserehelyiségekre és anyagi kartéritésre nem
tarthat igényt.

Bérbeadé kikéti, hogy a szerzédés azonnali hatallyal, egyoldaluan is felmondhatja, ha a
Bérl6 a szerzédésben vallalt kételezettségének egyszeri irasbeli felszdlitas ellenére sem
tesz eleget, vagy nem tartja be a bérleti szerz6dés lényeges rendelkezéseit (bérleti dij,
Ovadek, kéztizemi dijak és Bérlo altal fizetendd egyéb koltségek hataridére torténd meg
nem fizetése, engedély nélkuli albérletbeadas, engedély nélkilli beruhazasok elvégzése,
vagy a hasznalat atengedése, jogalap nélkuli birtoklas esetére iranyadé kotbérfizetési
kételezettséget nem teljesiti stb.).

A Felek megallapodnak, hogy - a 2. pont kivételével - a jelen szerzédés csak kbzos
megegyezéssel, irasban mddosithaté. A bérleti szerzédés modositasat a bérleti
szerzbdéssel egységes szerkezetbe kell foglalni.

Kapcsolattartas

A Bérbeadét jelen szerzédés tekintetében kapcsolattartéként képviseli:

A Berlft jelen szerzddés tekintetében képviseli:
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A Felek régzitik, hogy amennyiben a 7.1. pontban megjeléitek személyében, adataiban,
elérhetéségében valtozas alina be, Ugy errdl kotelesek egymast a valtozastél szamitott
15 napon belll irdsban, ajanlott, tértivevényes levél formajaban értesiteni, az értesités
elmaradasa esetén az ebbdl eredé esetleges karokért a mulaszté fél a felelésséget
viselni kételes. A Felek a valtozasrdl sz6l6 értesitést a jelen szerzédéssel egyiitt, ahhoz
csatolva kezelik.

Egyéb rendelkezések

A Felek térekednek arra, hogy a szerzédéssel kapcsolatban kézéttik felmerld vitas
kérdéseket vagy nézeteltéréseket birésagi vagy mas hatésagi Gt melldzésével
rendezzék targyalasok utjan.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) tovabba a jelen szerzédésben targyara
vonatkoz6 egyéb vonatkozé jogszabalyok az iranyadok.

A Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalybalépésének feltétele az dvadék teljes
6sszegének Bérbeadd bankszamiajan térténd rendelkezésre allasa.

Szerzddd Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy a személyes adatok kezelését a
hatalyos jogszabalyi eléirasoknak — kilénésképp figyelemmel az Eurépai Parlament és
a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletére (GDPR - altalanos adatvédelmi rendelet), valamint
az Informacids dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél sz6l6 2011.évi CXIL.
térvényre (Info tv.)- megfeleléen végzik, a személyes adatokat a Szerzddés
teliesitéséhez szllkséges mértékben és ideig kezelik, azokat harmadik személy felé nem
tovabbitjak (kivéve a jogszabalyi kételezettségen alapuld hatosagi ellendrzést, birosagi
eljarast és jelen Szerz6désbdl eredd vitas kérdésekbdl eredd adatszolgaltatast).

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd olyan kdzszolgaltaté, amely felett Budapest
Févaros Onkormanyzata kézvetetten meghatarozé befolyast gyakorol. Fentiek
kévetkeztében Bérbeadé szerzédései, megallapodasai vonatkozasaban specialis
nyilvanossagra-hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen Szerzédés adatait — ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak — kételes és jogosult nyilvanossagra hozni, és/vagy azt
valamely hatésagnak atadni.

Felek a jelen Szerz6déssel 6sszefiggd nyilatkozataikat irdsban, a masik fél jelen
szerz0désben megjeldlt cimére ajanlott és tértivevényes kildeményként, vagy
személyes kézbesités Gtjan, jogosultak és kotelesek megkilldeni, ill. ha a cimzett az
iratot nem vette at, vagy az atvételt megtagadta, vagy a killdemény cimzett ismeretlen
helyre koéltézott jelzéssel érkezik vissza, a kildeményt a kézbesités megkisériésétdl
szamitott 6tédik naptari napon kézbesitettnek kell tekinteni.



8.7.

8.8.

Ha barmikor a jelen szerz6dés valamelyik rendelkezése térvénytelennek érvénytelennek
vagy vegrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a
jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy mas illetékes hatésag hatarozata alapjan, ez
nem érinti a fennmaradé rendelkezések torvényességét, érvényességét,
kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljdk, hogy az érvénytelen
rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehet$ legkdzelebb
all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és szandékahoz.

Jelen szerzddés 3 (harom) eredeti példanyban készult, melybél 1 (egy) példany a Bériét
és 2 (kettd) példany a Bérbeaddt illeti.

Jelen szerzddést a Bérbeado6 és a Bérld, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas
és kozos értelmezés utan jévahagyodlag irta ala. A szerzédés mindkét fél cégszeri alairasaval
egyidejlleg lép hatalyba.

1. sz. melléklet: Alaprajz
2. sz. melléklet: Ingatlan birtokbaadasi jegyzékényv

Movenbet ,{ b
Budapest, 2020 YOVEDEY A Budapest, 2020, . Ak b %
Sziget Kulturalis Menedzser Iroda zrt. FOVA
1033 Budapest, Hajégy4r! sziget 23796/58. ROSI KERTESZETY
Addszém: 26189905-2-44; HU-26189905 mmggﬁENMUKGD() NONPROFT?
OTP 11703006-20465016-00000000 SZVENYTARsASAC

FUID: HUOCCSZ.01-10-049598

Kadar Tamas Zakar Andras
cégvezetd vezérigazgatd
Sziget Kulturalis Menedzser Iroda Zrt. FOKERT Nonprofit Zrt.

Bérié Bérbeadé



Ingatlan bérleti szerzédés 1. sz. melléklete

Alaprajz
»a FOKERT Nonprofit Zrt. 1033 Budapest, Hajégyéri sziget
23769/20 helyrajzi szam alatti telephelyén
3 db (6sszesen brutté 95 m?) irodahelyiség bérbeadasa”
palyazatahoz




Ingatlan bérleti szerzédés 2. sz. melléklete

Ingatlan birtokbaadasi jegyzékényv

Késziilt: 2020. ... hé............. NAPJAN @ ...

hivatalos helyiségében
Jelen vannak:!

FOKERT Nonprofit Zrt. 4tad6 részérsl

.................................... atvevo részérdl
(név, beosztas, elérhetdség)

TArgy: e szam alatt talalhato

.................................. helyrajzi szamu ................coooooeoo megnevezésli

ingatlan birtokba adasa

A jelenlévék rogzitik, hogy az ingatlan kézm{ mérdi az alabbi mérsallasokkal kertinek
atadasra:

Megnevezés  mersalss | yarism
Elekomos aiméts ..o K [
Elektomos aimérs .. RN
Eleltomosamers . qwn

Bérlemeny az alabbi leltari targyakkal® kerill atadasra (leltari szam, megnevezés):

T Tobb jeleniévs esetén a sorok bévithetk.
2 T6bb leltari targy esetén a sorok bévithet6k.



Az Atvevé az ingatlannal kapcsolatban az alabbi megallapitasokat teszi:

A Berleményt a szerzédésben meghatarozott allapotban atvettem, hianyossagokat nem
tapasztaltam.

Az Atadé az ingatlannal kapcsolatban az alabbi megallapitasokat teszi:

A Berleményt a szerz6désben meghatarozott allapotban atvevé részére mai napon atadtam.
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