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BERLETI SZERZODES 2. SZ. MODOSITASA
EGYSEGES SZERKEZETBEN A BERLETI SZERZODESSEL

amely létrejott egyrészrél a FOTAV Budapesti Tavhdszolgaltaté Nonprofit Zartkériien
M(kadd Részvénytarsasag {1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.; addszam: 10041362-2-44,

cégjegyzékszam: 01-10-042582; mint bérbeadé (a tovabbiakban ,Bérbeadd”),

masrészrél a Budapest Gyogyfiirdéi és Hévizei Zartkorlien Mikédé Részvénytarsasag
(1034 Budapest, Sz6l6 u. 38., cégjegyzékszam: 01-10-043152, adoszam:12165814-2-44;
képviseli: Borosné Szlits lldikd vezérigazgatd), mint bérl6 (a tovabbiakban ,Berl§”)

(a Bérbeadd és a Bérlé egyittesen ,Felek”) kdzétt az alulirott helyen és idében az alabbi
feltételekkel.

Preambulum

A Bérl6 a jelenlegi irattaranak bévitése miatt, iratai ethelyezése céljabol helyiséget kivan bérbe
-venni. Mivel a Bérl6 az altala tervezett feladat ellatasara a Bérbeadd altal bérbeadasra felkinait
ingatlant korabban alkalmasnak taldlta, Felek 2017. 08. 22. alairasi datummal Bérleti
szerzodést kotottek, majd 2018. 09. 27. alairasi datummal moédositottak (1. sz. bérleti
szerz6désmodositas). Felek jelen 2. sz. szerz6désmadositast a Bérleti szerzédéssel és az
1. sz. modositassal egységes szerkezetben kotik meg. A 2. sz. szerzédésmodositas
keretében a Bérbeadé az 1.1.2. és 1.1.3. pontban meghatarozott Bérleményt a
birtokbaadasi jeqyzékonyvben (4. sz. melléklet) feltiintetett atadas-atvétel napjatél adja
bérbe és ezen Bérleményekre vonatkozo dijak ettdl a naptdl érvényesiilnek.

1. A szerzddés targya

1.1. A Felek jelen szerzédés aldirasaval megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd jelen
szerzédés hatalybalépésétdl szamitott 10 éves hatarozott idére bérbe adja, a Berl§ pedig — az
altala telies kdér(len ismert allapotban — bérbe veszi az alabbi, nem lakas céljara szolgald
helyiségeket, ingatlanrészeket (a tovabbiakban: ,Bérlemény”):

1.1.1. Bérbeadd bérbe adja a 1032 Budapest, San Marco u. 55. sz. alatti telephelyén a kdzponti
irattdrdban az 1. sz. melléklet szerinti helyiség kimutatdson és a 2. sz. melléklet szerinti
alaprajzokon ,BGYH IRODA” néven megjeldlt, 6sszesen 4,79 m2 alapterlletl helyiség és a
bérlemény részét képezé 1.108 ifm-nyi terllet.

1.1.2. Bérbead¢ bérbe adja a 1032 Budapest, San Marco u. 55. sz. alatti telephelyén a kézponti
irattaraban 250 doboz féréhelyre vonatkozo teriletet, amely 105 iratfolydméter;

1.1.3. a Kiscelli utca 62. szam (17302/4/A/36 Hrsz.) alatti ingatlanban az 1. sz. melléklet szerinti
helyiség kimutatason és a 2. sz. melléklet szerinti alaprajzon az elsé harom, az alaprajzon is
irattarként feltiintetett helyiségekre (méretek szerint: 33,43 m2; 33,50 m2; 33,04 m2.

1.2. A Bérbeadd Kkijelenti, egyben szavatossagot vallal azért, hogy tulajdonocsa a
Bérleménynek, és harmadik személynek nem all fenn olyan joga a Bérleményen, amefy Bérlét
akadélyozna vagy korlatozna a hasznalataban.

2. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

21. A Bérbeadd a Bérleményt a jelen szerz6désben meghatarozott feltételekkel,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban adja at a Berlének. A Felek rogzitik, miszerint
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a Bérleményt kbzosen megtekintették, és a szemle alapjan megallapithatd, hogy a Bérlemény
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van. .

2.2. A Bérbeadd kételes gondoskodni
a) az épulet karbantartasarol;
b) az éplilet kdzponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol.

2, 3 A Bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerzGdésben foglalt
kotelezetlsegek teljesitését jogosult - a Bérlé szikségtelen haboritasa nélkil - ellendrizni. A
Bérl arra alkalmas idében a Bérleménybe torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tlirni
kételes. Ez a rendelkezés megfeleléen iranyadé a rendkivili karesemény, illetbleg a
veszélyhelyzet fenndlidsa miatt a Bérleményen belill szilkséges hibaelharitas elvégzésének |
biztositasa esetén is. |

2.4. A Bérbeadé jogosult arra, hogy — a Bérl6vel elézetesen egyeztetett idGpontban — az &t
terhelé munkékat elvégezze, és a Bérleményt fenyegeté karok elhdritasahoz szikséges
intézkedéseket megtegye.

3. A Bérlé jogai és kotelezettségei

3.1. A Felek rdgzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt az irattdrazasi tevékenységéhez
kapcsolddéan hasznalja és a Bérlemény Bérl6 altal ellatni kivant tevékenység biztositasara
torténd alkalmassa tétele a Berld feladata. Abban az esetben, ha a Bérlé a hasznalat,
hasznositds médjat meg kivanja vdltoztatni, ehhez a Bérbeadd elbzetes hozzajarulasa
szukséges.

3.2. Bérlé koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni, annak allagat megovni,
ideértve a Bérlemény tartozékait, felszereléseit, az éplilet kézponti berendezéseit és a kozos
hasznélatra szolgalé helyiségeket, valamint az épiilet tartozékait is.

3.3. A Bérl6 koteles a bérlet megsziinésekor a Bérleményt eredeti allapotdban a
Bérbeaddénak visszaadni.

3.4. A Beérlé koteles a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatahoz kapcsolédé kisebb
kiadasokat viselni, a Bérbeadd pedig koteles az allagmegovashoz szilikseges karbantartasi
munkak térités nélkiili elvégzésére.

3.5. A Bérl6 a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa és a Felek kiildn megaliapodasa
nélkil a Bérleményben atalakitast és — a rendszeres hasznalattal egyiitt jaré karbantartasi,
feldjitasi munkak kivételével — értékndveld beruhazast nem végezhet.

3.6. Ha a Bérleményben, a Bérlemény berendezéseiben, tovabba az épiiletben, az épiilet
kdzponti berendezéseiben a Bérlé magatartdsa miatt kér keletkezik, a Bérbeado a BérlStdl a
hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kbvetelheti.

3.7. Tekintettel a Bérleményben folytatott tevékenységre, a Bérbeadd kizardlag a Bérlé
elézetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult a Bérleményt oly modon felljitani, melyhez a Berl
részleges vagy teljes kikéltozése szikséges. Fenti esetekben a kikéltdzes idejére Beérbeadot
cserehelyiség biztositasanak kotelezettsége, a Bérl6t folyamatos bérleti dijfizetési kbtelezettseg
terheli. A Bérbeadd a feldjitast megel6z6en 30 (harminc) nappal koteles ertesiteni a Berlot
annak kezdé id6pontjarol.



3.8. Bérd koteles az esetlegesen altala okozott kérnyezeti kar felszamolasarsl gondoskodni,
valamint annak minden koltségét viselni.

3.9. Amennyiben a Bérlé a Bérbeadé felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszer( vagy
a szerzédésnek egyébként nem megfelelé hasznalatot, a Bérbeadd jogosult felmondani a
szerzGdest.

3.10. Amennyiben a Bérl a Bérleményt jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbeadd felhivasara —
a Felek egyéb irasbeli megallapodasa kivételével — kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

3.11. A Bérlé reklamhordozot kizarélag a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével helyezhet
el. A Bérld cégnevének barminemd jelzése nem mindsul reklamhordozonak.

3.12. A Bérlé a bérleti.jogviszony fennéllasa alatt a Bérleményben csak a jelen szerzGdésben
régzitett tevékenységet folytathatja, és ett6l csak a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval
térhet el.

3.13. A Felek rogzitik, hogy a Bérbeado6 elbzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges:

a) a Bérleményt érinté bérleti jog barmely modon torténdé megosztasahoz,
atruhazasahoz,
b) a Bérlemény albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adasahoz, .

c) a kdozmlicsatlakozasok atépitéséhez, méréorak atirasahoz.

3.14. Amennyiben a Bérlé a Bérleményt a Bérbeadé hozzajarulasaval adta albérietbe vagy
mas hasznalataba, az albérld és a hasznalé magatartasaért ugy felel, mintha a Bérleményt
maga hasznalta volna. Amennyiben a Bérl6 a Bérleményt a Bérbead6 hozzajarulasa nelkil adja
albérletbe, vagy engedi at masnak hasznalatra, azokért a karokert is felel, amelyek e nélkil nem
kovetkeztek volna be.

3.15. Engedély nélkiili albérletbe vagy hasznalatba adas, illetve engedély nélkiili beruhazasok
elvégzése, valamint a jogalap nélkili birtoklas esetén a Bérld kotbért koteles fizetni a
Bérbeadénak. A kétbér mértéke az 1 (egy) hodnapra meghatarozott, e szerzédésben
meghatdrozott teljes, brutté bérleti dijnak megfelels dsszeg.

3.16. A fentiekben meghatérozott esetekre kikotott kétbér megfizetése a Bériét nem mentesiti
a bérleti dij megfizetése alol. A Bérlé koteles a Bérbeadoénak a kotbért meghaladé karat
megtériteni.

3.17. A Bérld koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti
vagy a Bérbeadoét terhelé munkalatok elvégzésének szilkségessége merdl fel.

4. Bérleti dij és fizetési feltételek

41. A Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij, amely magaban foglalja az (izemeltetési és a
rezsikdltséget is koltséget (egylittesen: havidij), mindésszesen 437.561,- Ftthé + AFA, azaz
négyszazharminchétezer-6tszazhatvanegy forint + AFA a 3. szamu mellekletben szereplo
bérleti dijszamitasi tablazat szerint. Amennyiben a preambulumban emlitett birtokbaadasi
jegyz6kdnyvben feltiintetett atadas-atvételi idépont tort hénapot eredményez, Ggy a Felek kézott
az elszamolas idéaranyosan torténik.



AZ AFA mérékére és az adémegallapitdsanak moédjara az adofizetési kotelezettség
keletkezeésének napjan hatalyos adojogszabalyok az iranyadok.

42; A bérleti dij mértéke 2021. januar 1-jétél kezdddéen, majd azt kévetben is minde‘n év
jariuar 1-jétsl kezd6d6 hatallyal a KSH altal a targyévet megel6zd évre vonatkozdan kozzétett
fogyasztoi arindex névekedésével automatikusan emelkedik/emelkedhet akként, hogy a
Bérbeadd a megemelkedett bérleti dijat minden évben a targyév marcius 1-jétdl kozlendden
januar 1-jére visszamend hatallyal érvényesitheti. Felek kijelentik, hogy targyév januar 1-je és a
kézlés honapjanak utolsé napja kozotti idészakra esé bérleti dij ndvekmeény elszamolasara a
kdzlés honapjat kdvetd honaprol kiallitott szamlaban kerlll sor. Felek rogzitik, hogy a fogyasztoi
arindex cstkkenése nincs hatassal a bérleti dij mértékére.

4.3. A Bérl6 a bérleti dij dsszegét a targyhonapban, a Bérbeadd altal kiallitott szamla
kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeaddé szamlan megjeldlt
bankszamlajara atutalassal egyenliti ki. A Berl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari
Torvénykonyv hatalyos rendelkezése szerinti mértékl torvényes késedelmi kamatot koteles a
Bérbeadénak megfizetni.

44, Az (zemeltetési dij a kovetkezé szolgaltatasok dijat is magaban foglalja: takaritas
évente, ablakok takaritasa évente, ablakkeretek takaritasa évente, portaszolgéalat.

5. A bérleti szerzodés felmondasa

Rendes felmondas: Barmelyik fél jogosult a szerzédést a masik félhez intézett egyoldala
nyilatkozataval, 2 (két) hdnapos felmondasi id6vel, indokolas nélkal felmondani. A felmondasi
idé kezdete az erre vonatkozé nyilatkozat masik félhez torténd kézbesitésének napja.

Rendkiviili felmondas: Ha Bérlé a bérleti dijat irasban kozolt felszélitas ellenére, a felszdlitas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll sem fizeti meg, Bérbeadd jogosult a szerzédés
azonnali hatallyal felmondani.

. A Bérbead6. azonnali hatéllyal felmondhatja .a. szerz6dést akkor is, ha a Bérlé olyan

szerzb6désben vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a Bérbeaddra sulyos
joghatrannyal jar. liyennek mindsil kilénésen, de nem kizarélagosan a Beéerlemeny nem
rendelietésszeri hasznalata.

Bérlé is jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozattal a jelen bérleti szerz8dést felmondani (rendkivdili
felmondas), amennyiben Bérbeadd a jelen bérleti szerzédésben foglalt valamely lényeges
kotelezettségét megszegi, és azt nem teljesiti az irdsbeli felszolitast kovetd 15 (tizendt) napon
beliil sem. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 (tizentt) napnal.

A bérleti jogviszony megsz(inésekor a Bérl6 koteles a Bérleményt haladéktalanul, de legkésébb
15 napon beliil a Bérbeadd birtokaba adni (birtokbaadasrol a Felek jegyzékdnyvet vesznek fel),
ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban azt birtokba vette. Ez a kotelezettség akkor is
terheli a Bérldt, ha a bérleti jogviszonybdl keletkezett, kiegyenlitetlen kévetelése all fenn a
Bérbeaddval szemben. Ha a Bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor a Beérleményt
jogosulatianul nem adja a Bérbeadé birtokaba, (igy ezen idGszakra a szerzddés alapjan kikotott
bruttd bérleti dijat koteles megfizetni a Bérlg, ezt meghaladoan pedig minden olyan karert felel,
amely e nélkil nem kévetkezett volna be.



A Bérlé a bérleti jogviszony megsz(inése el6tt koteles megengedni, hogy az, aki a Berlemenyt
bérbe kivanja venni, azt megfelelé idGben és médon megtekinthesse.

A Bérld mindazt, amit a sajat kéltségén a Bérleményben felszerelt, a Bérlemény épségének
sérelme nélkiil leszerelheti.

6. Biztonsagvédelmi eldirasok

Az Szolgaltatdé jelen szerz6dés aldirdsaval tudomésul veszi a Megrendels
http://fotav.hu/kotelezo-adatok/tovabbi-adatkozzetetel/minoseg-kornyezet-biztonsag-
lista/biztonsagvedelmi-kovetelmenyek/ internetes elérhetdségén talalhato, ,Uzemeltetési
szerz6dések biztonsagvédelmi kdvetelményei’-ben foglaltakat, és kijelenti, hogy azt magara
nézve kotelezének fogadja el és maradéktalanul betartja.

7. Kapcsolattartas

7.1. A Felek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszdlitasai
nyilatkozatai jelen szerzédés eltér$ rendelkezése hianyaban, vagy ellenkezd irasbeli kozlésig
akkor tekintheték teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek a jelen szerzédésben
meghatarozott értesitési cimére, az atvételt igazolva személyesen adtak at, az atadas napjan
telefaxon tortént megkiildés esetén a szabalyszerli atvétel igazolasan szereplé napon, vagy ha
tértivevényes ajanlott levélben kiildték meg, a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan, a kovetkezd
cimre:

A Bérbead6 esetében:
Kijelolt ingatlangazdalkodasi munkatars:

Cim:
Mobil:
Telefon:
E-mail:

A Bérlé esetében:

Cim:
Fax:
Teleton:
E-mail:

Felek megallapodnak, hogy a kapcsolattartok személyében és/vagy adataiban val6 valtozast
nem tekintik a szerz6dés mddositasanak és arrél 5 munkanapon beliil tajékoztatjak egymast.

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartok személyes adatait a szerz8désbdl fakadd
kotelezettségek gordiilékeny biztositdsa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvétel és
kommunikacié érdekében, a szerz6déskétés jogalapjan adtdk meg. A szerzédés teljesitése
soran a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Eurdpai Unié dltalanos adatvédelmi
rendeletének (GDPR) megfeleléen kezelik a tudomasukra jutott személyes adatokat, azokat
csak a szerzédés teljeslléséhez szikséges, a teljesitésigazolds mértékéig és a jogszabalyi
kotelezettség teljesitéséig taroljak, valamint tudomasul veszik, hogy a személyes adatok
tekintetében az. érintett fél kérésére az adatot utdlag torlik. Felek vallaljak, hogy a személyes
adatok kezelése soran az érintett személyek esetén az esetleges adatkezelési incidenst a
tudomasszerzést kévets 24 éran belll igazolhaté médon a masik Fél tudomasara hozzak.
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7.2.  Amennyiben valamely szabdlyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél .nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, a killdemény postai Gton tortent megkuldese
esetén a feladastol szamitott 5. (6tdik) napon, ha a cimzett a személyes atvételt megtagadia,
az atvétel megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintends.

7.3. A Felek a telefaxon vagy postai iton megkuldott kuldemenyeket egyidejlileg masolatban
a masik fél jelen szerz6désben meghatarozott e-mail cimére is kételesek megkaldeni.

8. Zaro rendelkezések

A jelen szerz6déssel a Felek kozott azonos targyban tortént barmilyen esetleges korabbi, a jelen
szerzbdéssel ellentétes kommunikacio, egyetértés, megegyezés vagy szerzédés hatalyat veszti.

Jelen szerz8dés kizarélag a Felek kézos megegyezése alapjan, irasban modosithato, kivéve, ha
jelen szerzédés ettdl eltéréen rendelkezik.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvrdl sz6016 2013. évi
V. térvény és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIII. térvény (Ltv.) rendelkezései irAnyadéak.

Jelen szerzédés 5 (6t) eredeti példanyban késziilt, melybdl 2 (ketté) a Bérbeadot és 3 (harom)
példany a Beérlét illeti meg.

A Felek a jelen szerzddést kolcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezének jelentik ki, és az alulirott helyen és idSben jovahagyodlag irjak ala.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Bérleményhasznalati kimutatas
2. sz. melléklet: Alaprajz
3. sz. melléklet: Bérleti dijszamitasi tablazat
4. sz. melléklet: Alairt, eredeti birtokbaadasi jegyz6konyv ..

Budapest, 2021..Q 4. @/ A.... Budio. (s, 2021 oxg

Bérbeadd™ Bérlé
FOTAV Nonprofit Z{t. Budapest Gyogyfiirdsi és Hévizei Zrt.
Tamas Barna lizemeltetési és Borosné Szlits lldiké vezérigazgatéd
ingatlangazdalkodasi féosztalyvezetd
és
Szabo Istvan pénzligyi és szamviteli
fGosztalyvezetd




1. sz. meliéklet

BGYH Zrt. bérleményhasznalati kimutatas

1032 Budapest, San Marco u. 55. sz. és Kiscelli ut 62. alatti telephely
Bérbeadott teriiletek (0sszesen: 4,79 m? + 1.108 ifm + 105 ifm + 99,97 m?)

Sorsz. helyiség terilet (m?+ ifm) épliletrész megjegyzés
1. | BGYH lroda 479 m’ Irattar -
2. Irattar 1.108 ifm Irattar -
3. Irattar 105 ifm Irattar -
4, | tarolo 99,97 m* Irattar -
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3.sz. melléklet

BGYH bérieti dijszamitasi tablazat

bérleti dij +
o . Uzemeltetési koltség + | havi bérleti dij
Ingatian Funkcié Alaptertilet rezsikoltséget netté
- Ft/héfegység
1032 Budapest, San :
e ool | irodasirattar | 478 M M119% | 200,08 Fuifmme | 331380, Ft
irattar
1032 Budapest San
Marco u. 55. alatti irattar 105 ifm 299,08,- Ft/ifm/hé 31.403,- Ft
telephely irattar
Kiscelli Gt 62. alatti
telephely tarols- | tarold-irattar 99,97 m? 748.- Fym?/hé 74.778,- Ft

irattar 3 db
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4. sz. melléklet: Alairt, eredeti birtokbaadasi jegyz6konyv






