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BERLETI SZERZODES
ingatlan meghatérozott terliletének hasznélatara modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalva

Amely |étrejott egyrészrél, a

BKM Budapesti Ké6zmiivek Nonprofit Zartkériien Miik6dé Részvénytarsasag (BKM
Nonprofit Zrt.)

Székhelye: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.
Adbszama: 10941362-2-44

Cégjegyzék szama: cg. 01-10-042582

Képviseld: Harsanyi Andrea féigazgaté és Szabd Istvan

szamviteli és adézasi féosztalyvezetd
mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészro|,

RINAVIRAG Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tarsasag (RINAVIRAG Kft.)
Székhelye: 1183 Budapest, Balassa Balint utca 2-10. K16. ajté
Adészama: 27067066-2-43
Cégjegyzék szama: 01-09-347592
Képvisel6: Albert Corina Gigyvezet6

mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé), [Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban egyitt, mint: ,Felek”,
kalén-kalén, mint: ,Fél"] kozott az alulirott helyen és az alairas napjan -az alabbi feltételekkel.

El6zmények:

Felek kozott 2020. november 2. napjan kelt, 47995/2020. szerzédésszamu ingatlan
meghatarozott terlletének hatarozatlan idére térténd hasznalatara elnevezés(i bérleti
szerzddés (a tovabbiakban: bérleti szerzédés) kerllt irasba foglalasra.

A bérleti szerz6dés a Bérbead6 kizardlagos tulajdonat képezé Budapest, X. kerilet belterilet
42536/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1108 Budapest, Kozma utca 8-10.
szam alatt talalhaté ,kivett temeté” miivelési 4gu Rakoskereszturi Uj Kéztemeté Fébejarat 1.
Koéréndhoz vezetd-, a 33-es parcella elétti szakasz mellett all6 — a bérleti szerz6dés 1. szamu
mellékletében jelzett — 6sszesen 27 m? ingatlanrészre terjed ki.

Bérbead6 a Bérlé pavilonja altal elfoglalt ingatlanrészek felmérése alapjan megallapitotta,
hogy az eltér a bérleti szerz6désben meghatarozott teriletnagysagtél, ezért Felek széban
megallapodtak abban, hogy a bérleti szerz6dést kézés megegyezéssel, 2023. januar 1.
napjaval modositiak, amely modositasokat egységes szerkezetbe foglaltan jelen
dokumentumban foglaljak irdsba az alabbiak szerint.
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A Bérbead kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest, X. kerilet belterilet
42536/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1108 Budapest, Kozma u. 8-
10. szam alatt talalhato, ,kivett temetd” mivelési agu ingatlan, a Rékoskereszturi Uj
kdztemeté (a tovabbiakban ingatlan).

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi — a Bérbeado kizardlagos tulajdonat
képez6 és korlatozas nélkili rendelkezési jogaban all6 az — Uj Koéztemetd Fébejarat 1.
Korondhoz vezetd, a 33-as parcella elétti szakasz mellett all6 — az 1. szamu mellekletben
1. és 2. szamon jelzett — dsszesen: 63 m? terlletrészét (a tovabbiakban: bérelt terllet)
megismert és megtekintett allapotban.

Az 1. szamu mellékletben 1. szammal jeldlt ingatlanrész 27 m? (pavilon), mig a 2.
szammal jelolt ingatlanrész 36 m? (szabad terillet) (a tovabbiakban egyuttesen:
ingatlanrészek).

A bérleti szerzédést Felek — szdbeli megéallapodéasukra tekintettel - 2023. januar 1.
napjatol 5 éves hatarozott idére kétik.

Felek kélcsdndsen megallapitjak, hogy az ingatlanrészek jelenleg is a Bérld birtokaban
vannak. Felek az ingatlanrészek allapotardl klén jegyzékonyvet vesznek fel, amely jelen
bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képezi. Bérld kijelenti, hogy az ingatlanrészek
rendeltetésszer( és szerzédésszer( hasznalatra alkalmasak.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az ingatlanrészeket kizarélag a temetd latogatoi részére
térténd, magas szinvonali és mindségli kiszolgélasra alkalmas virag arusitasara
mikédtetheti.

Felek rogzitik, hogy az 1. szadmu ingatlanrészen Bérl6 tulajdondban és kizarélagos
hasznalataban lévé viragarusitas céljara szolgalé elarusité pavilon (a tovabbiakban:
pavilon) all. Bérbeadd jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Beérls az 1.
szdmu ingatlanrészen ideiglenesen, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a pavilont
fenntartsa a jelen szerzédésben rogzitett feltételekkel. Az ingésagnak minésuld pavilon
a Bérl6 tulajdonat képezi, arra Bérbeadé — a Ptk. 6:337.§-ban foglalt zélogjogot kiveve
— semmilyen jogcimen igényt nem tamaszthat.

Bérlé az ingatlanrészeket kizarblag a 5. és 6. pontokban meghatarozott célra
hasznélhatja, egyéb modon nem hasznosithatja, tovabba abban mas tevékenységet —

a Bérbead6 elézetes kifejezett irasos engedélye, hozzajarulasa hianyaban - még
ideiglenesen sem jogosult folytatni.

Bérl nem jogosult az ingatlanrészeket megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be

nem viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe illetve harmadik személy
hasznalataba nem adhatja.

A 8. és9. pontokban foglaltak megszegése olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsul,
amely alapjan a Bérbead6 jogosult, a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

A Bérbead6 jogosult — a Bérl6 szikségtelen haboritasa nélkil — az ingatlanrészek
szerzbdésszerl és rendeltetésszerl hasznalatanak ellenérzésére.

A Bérl6 a tevékenységét elsésorban a temetd latogatéinak a zavartalan és akadalytalan
kiszolgalasa érdekében koteles végezni. Ezen kotelezettség megszegése esetén, a
Bérbeadd jogosult azonnali hatalya felmondasi jogot gyakorolni.
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A Berl6 kijelenti, hogy a tevékenysége jogszer(i végzéséhez szlkséges valamennyi
hatésagi engedéllyel rendelkezik. Bérld tevékenysége ellatasa soran is kételes a hatalyos
tevékenységre vonatkozé valamennyi jogszabalyi, hatésagi eléirast betartani.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét — a temetd rendeltetésének
megfeleléen — a temeté méltésaga-, rendje, valamint a kegyeleti jogok biztositasaval,
tovabba a kéznyugalom megdrzésével és az alabbi elbirasok betartasaval gyakorolja.
Bérld kételes gondoskodni arrél, hogy Bérld, valamint alkalmazottja, megbizottja, illetve
egyéb érdekkorében eljaré személyek is betartsak a jelen szerzédésben, valamint a
temet6 hazirendjében foglalt rendelkezéseket.

Bérld koteles az ingatlanrészek hasznélata, valamint a tevékenysége folytatasa soran az
alabbiakat betartani és az érdekkérébe tart6 ingatlanrészeket hasznalokkal is betartatni:

a) A tevékenységét kizarolag Ugy végezheti, hogy az nem sértheti a temet rendjét, a
hozzatartozok, a latogatdk kegyeleti érzéseit, nem akadalyozhatja a temetkezési
szolgaltatasok végzését. Kifejezetten tilos a hangos, rendzavaré jellegli magatartas.

b) Bérld kételes a bérelt terlileten a tisztasagot, és a teriletet szegélyez6 utvonalakon
az akadalymentes kézlekedést biztositani, a temetét latogatok és az ot dolgozo6k
szamara.

c) Bérld az arufeltdltésre fészabalyként a napkézbeni: 12.30 éra és 13.30 6ra kdzétti
idészakot hasznélhatja, melytél csak rendkivili helyzetekben térhet el, és csak
abban az esetben, ha ezzel nem zavarja a temetében zajlé temetések rendjét és
méltdésagat.

d) Bérl6 koteles a bérlemény tisztan és rendben tartasardl, takaritasarél, valamint a
tevékenysége soran keletkez6 hulladék elszallittatasarél sajat kéltségén
gondoskodni. A Bérlé koteles biztositani a hulladékgydijtét a keletkezett hulladék
gylijtésére. Bérlé nem jogosult a tevékenysége soran keletkezett hulladékot a
temetd altal kihelyezett hulladékgy(ijtékbe elhelyezni. Amennyiben Bérlé a jelen
pontban foglalt kételezettségét megszegi, igy Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést
azonnali hatéllyal felmondani.

e) Berlé koteles a hatdsagilag elbirt és szikséges munka és tlizvédelmi stb.
eszkozoket felszerelni, azok karbantartdsarél gondoskodni, a munka-, és
tlizvédelmi szabalyokat és az azok betartaséaval kapcsolatos Bérl6i feladatokat
ellatni és betartatni.

f) Bérld nem jogosult a temet6 altal miikédtetett, nyilvanos vizvételi helyek (csapok)
hasznalatara.

A Beérld reklamhordozét csak a Bérbead6 elézetes irasbeli engedélyével helyezhet el. A
reklamhordoz6, a Bérbead6 elézetes irasbeli engedélye esetén is csak a Bérld
tulajdonaban all6 pavilonon helyezhet6 el és a virdgarusitasra térténé figyelemfelhivast
tartalmazhat. A Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa beszerzésének az
elmulasztasa, illetve a reklamhordozé jelen pontban foglalt rendelkezésektdl eltérd
elhelyezése olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsil, amely alapjan a Bérbead6
jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Bérlé nem jogosult a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye nélkiil az ingatlanrészeken
atalakitasokat, értéknévelé beruhazasokat végrehajtani.

Bérld koteles az ingatlanrészek vonatkozasaban Bérbeadd tajékoztatasa és
egyuttmikodése mellett hazirendet késziteni és azt betartatni.

Bérld koteles a pavilonra és az abban |év eszkézbkre, berendezésekre, felszerelésekre,
arukészletre stb. vagyon-, és felel6sségbiztositast kétni. Az ennek elmulasztasabél eredd
felelésség és kar a Bérlét terheli.
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Bérld koteles az ingatlanrészekkel kapcsolatos mindennem(i miszaki probléma, illetve
barmiféle rendkivili esemény esetén a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, annak
megoldasarél — a beavatkozast és hibaelharitast megelézéen — koteles Bérbeadoval
egyeztetni és az egyeztetésrdl irasos jegyzokonyvet felvenni. Ennek késedelmébdl,
elmulasztasabol adodo karok a Bérlét terhelik.

Bérbeadé szavatol azért, hogy az ingatlanrészek a bérlet egész id6tartama alatt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak és megfelelnek a szerzédés eléirasainak,
tovabba azért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozéan nem all fenn
olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A Dbérleti jogviszony barmely okbol toérténé megszlinésekor — atadas-atvételi
jegyzokonyv felvételével egyidejileg — Bérld jogosult es koteles az éltala az
ingatlanrészekre vitt, tulajdondban 4ll6 dolgokat — igy kiilonésen a pavilont — az
ingatlanrészek allagsérelme nélkil elvinni, az ingatlanrészeket Kkitritett, atvételkori
allapotban visszaadni a Bérbead6 birtokdba, tovabba valamennyi hulladékot
maradéktalanul elszallitani.

Felek az ingatlan bérleti dijat havonta 3.435,-Ft. + AFA Ft / m2 / hénap dsszegben
allapitiak meg, igy a havi bérleti dij: 216.405,- Ft + AFA, azaz kettészaztizenhatezer-
négyszazot forint + AFA (bérleti dij).

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2024. januar 1-jei hatéllyal — a Bérbead6hoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflacié mértékével, az el6z6 évre vonatkoz6
fogyaszt6i arindex mértéke szerint megemelni. Az inflacié mértékével megemelt bérleti
dij a Bérbeadd nyilatkozatanak Bérld altali kézhezvételét koveté honap 1. napjatdl
hatalyos.

24. Az AFA megadllapitasanak médjara és mértékére az adofizetési kotelezettség
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keletkezésének napjan hatalyos ad6jogszabalyok az iranyadok.

Bérlé a bérleti dijat havonta elére — a Bérbead6 altal a Bérl6 részére kiallitott szamla
alapjan — legkésébb a targyhénapot megelézé hénap 20. napjaig kételes megfizetni
Bérbead6 részére a szamlan szereplé szamlaszamra utaléssal.

A bérleti dij nem foglalja magéba a kozlizemi koltségeket (igy elektromos aram, féldgaz,
viz- és csatornadij), amelyet Bérl6 havonta utélag a targyhénapot kéveté hénap 20.
napjaig koteles — a Bérbeado altal kiallitott és megkuldétt szamla alapjan — megdfizetni
a Bérbeadd részére. Felek rogzitik, hogy a Bérlé fogyasztasat kulén mérdora régziti,
amely mérdoéra fogyasztasat Bérbeado jogosult havonta leolvasni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé késedelmes fizetése esetén a Ptk. 6: 155.§
(1) bekezdésében megallapitott mérték(, késedelmi kamatot kételes fizetni.

A bérleti dij és barmilyen, a Bérl6t terhel6 fizetési kotelezettség akkor szamit teljesitettnek

— a késedelem szamitasa vonatkozasaban is — amikor az a Bérbead6 bankszamlajan
jovairasra kerlt.

29. Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek hasznalataval jaré valamennyi kiadas,

koltség teljes egészében a Bérlét terheli.
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Felek kijelentik, hogy Bérlé altal 2 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék, azaz 123.444 Ft
kifizetésre kerllt, azonban a ténylegesen hasznalt terillet névekedésére tekintettel Bérlé
koteles az dvadékot kiegésziteni, a jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
bérleti szerz6dés alairasat koveté 8 napon belil, a 2. szamu ingatlanrészre szamitott 3
(harom) havi brutté bérleti dijnak megfelelé 471 145 Ft, azaz négyszazhetvenegyezer-
szaznegyvenot forint 6sszegli 6vadék megfizetésével Bérbeadénak - a jelen szerz6édés
szerz6désszamanak kézlemény rovatban térténd feltiintetésével - a Bérbeadd K&H
Banknal vezetett 10401093-49564956-57501033 szamu fizetési szamlajara, a jelen
szerz8désben meghatéarozott valamennyi kételezettségei biztositasara.

A Felek kijelentik, hogy az 6vadék (kaucio) jogi természetével tisztaban vannak. A kaucié
Gsszegebdl a Bérbeadé a Bérlével szemben a jelen bérleti jogviszonybél fakadé
valamennyi kovetelését kdzvetlenil is kielégitheti. A kaucié Osszege nem része a bérleti
dijnak, nem szamithaté be a bérleti dijpa a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa
nélkal.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédés megsziinése esetén a kaucié
— elszamolast kévetéen — fennmaradé része a Bérlét illeti. Amennyiben a szerzédés
idétartama alatt, a kauciébél barmilyen jogcimen levonas térténik a Bérbeadd részérdl, a
Berlé koteles a kaucié 6sszegét 8 (nyolc) napon belill annak eredeti mértékére
kiegésziteni. Ennek elmaradéasa sulyos szerzédésszegésnek mindsill és a Bérbeadé
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerzédésben foglalt barmely kotelezettségét megszegi — igy
kilonésen, de nem kizarélagosan az ingatlanrészeken és a pavilonon a Bérbeadé
elézetes engedélye nélkil beruhazasokat, atalakitast végez, albérletbe vagy harmadik
személy haszndlatdba adja, nem a szerzédés szerint illetve a rendeltetésének
megfeleléen hasznalja —, Bérbeadét hibas teljesitési kétbér jogcimén a szerzédésszegé
magatartas fennallasa alatt és annak megsziintetéséig, napi 10.000,- Ft dsszeg illeti
meg.

Bérbeado a szerzédésben nevesitett eseteken tul, az al4bbi esetekben is jogosult a jelen
szerzédést azonnali hatallyal felmondani:

a) Bérl6 ellen jogerds csdd - felszamolasi, - vagy kényszertoriési eljarast rendelnek el,
Beérld végelszamolasat hatarozzak el.

b) Bérlé vagy a Bérl6é érdekkorébe tartozé személyek az ingatlanrészeket a kézés
terlleteket megrongdljdk vagy a szerzédésben foglaltakkal, illetve a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznéljak.

c) Ha a Bérl6, vagy az érdekkorébe tartoz6 személyek magatartasa a télik elvarhaté
normakat, vagy a temetd rendjét sértik.

Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédést — barmikor, indokolés nélkil — a
masik Fél felé intézett irasbeli nyilatkozattal, 90 napos felmondasi idével
megsziintethetik.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé a bérleti jogviszony barmely
okbdl térténé megszlinését kovetden, az ingatlanrészeket nem a jelen szerzédésben
foglaltak szerint adja a Bérbead6 birtokaba vissza, gy a Bérl6 a bérleti dij kétszeresének
megfelelé mértékd hibas teljesitési kétbért koteles megfizetni, minden megkezdett hénap
utén a Bérbeadé részére.

A Felek megallapodnak abban is, hogy az arra jogosult Fél, az azonnali hatalyu
felmondasi jogat akkor jogosult gyakorolni, amennyiben a masik Fél a neki cimzett kiilén
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felszolitasban jelzett jogkévetkezményekre valo figyelmeztetés és a kitlizétt, 8 (nyolc)
napos pothataridén belll a kotelezettségét nem teljesiti.

A Felek a jelen szerzédésben nevesitett eseteken felll sulyos szerzédésszegésnek
tekintenek tovabba minden - irasbeli felszélitas ellenére jelen szerzédés alapjan fennallo,
vagy a jogszabalyokban eldirt kételezettség nem vagy késedelmes teljesitését.

A Felek megallapodnak abban, hogy az egymas kozotti kommunikaciéban elfogadjak
érvényes jognyilatkozatnak a masik Félnek a kapcsolattarté megjelolt elektronikus
postafidkjara kildétt nyilatkozatokat az alabbi kivételekkel: a Felek irasban
tértivevényes postai kiildeményben kozlik egymassal a kotbérfizetési kotelezettségre, a
felszolitasra, a beszamitasra, beszamitasi kifogasra, valamint a szerzédés egyoldall
megsziintetésére vonatkoz6 jognyilatkozataikat. Kézbesitettnek kell tekinteni — a Fél
altal kozolt — ,nem kereste”, illetve ,ismeretlen helyre koltozott”, vagy "cimzett
ismeretlen” jelzéssel visszaérkezett postai kildeményeket, annak feladasatél szamitott
15. napjan.

Kapcsolattartok:

a) Beérbead6 részérdl:

név - beosztas:

telefon:

e-mail:

b) Bérlo részerdl:

név - beosztas:

telefon:

e-mail:

A Felek a postai Gton megkuldétt kildeményeket egyidejlileg masolatban a mésik fél
jelen pontban meghatérozott e-mail cimére is kbtelesek megkildeni.

A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az
irAnyadéak.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodast idészakosan (évente), illetve
szikség szerint fellilvizsgéljak, az esetleges jogszabdlyi véltozasoknak, vagy a
koérulményeknek megfeleléen aktualizaljak.

Felek — a megallapodassal és annak tartalmaval kapcsolatos — minden vitas kérdést
elsésorban békés uton, egyeztetéssel és egyittmiikodésiik keretében kivanjak rendezni.
Amennyiben a kialakult vita békés rendezése az egyeztetés sordn meghiusul, Gugy a
Felek a jogvitajukat — a hatélyos Polgari Perrendtartasrél sz616 térvénynek a vonatkoz6
pontjai alapjan — birésagi eljaras keretében rendezik.
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Szerz6dé fél tudomasul veszi, hogy Bérbeado felett, Budapest Févaros Onkorméanyzata
meghataroz6 befolyast gyakorol, igy az informaciés 6nrendelkezési jogrél és az
informéaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXII. torvény alapjan, az &ltala kotott
szerzOdések, megallapodasok vonatkozdsaban specialis nyilvanossagra-hozatali
kételezettség terheli, ennek megfeleléen a jelen szerzédés adatait — ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak — kételes és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt
valamely hatésagnak atadni, kiszolgéltatni.

. A Bérbeadé6 az Info térvény és a GDPR el6irasai szerint kezeli az adatokat, az ezzel

kapcsolatos tajékoztaté folyamatosan elérheté a www.btirt. hu internetes oldalon, tovabba
papir alapon az adatkezeld székhelyén és a temetsirodakban.

Felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét — az alulirott helyen és napon — j6vahagyoélag és
cégszerlen aldirjak.

A megallapodas magyar nyelven, 2 (kett6) eredeti példanyban készult, amelybél 1 (egy)
peldany a Bérbeadé-, 1 (egy) példany a Bérls példanya.

Mellékletek:

g P
2,

sz. melléklet: viragboltok elhelyezkedése
sz. melléklet: jegyzékonyv az ingatlanrészek allapotarol

Budapest,..dQ¢ & . e A Budapest,...2 -0
Harsanyi Andrea figazgatd és . Albert Corina igyvezet6
Szabé Istvan szamviteli és ad6zasi RINAVIRAG Kft., mint Bérlé
féosztalyvezetd részérél
BKM Nonprofit Zrt., mint Bérbeado
részérol



1.

sz. melléklet

1.

szamu

terilet-
rész

2.

szamu

terilet-
rész




Jegyz6konyv

Mely késziilt 202,1-?.\.\4.%3.‘..(?..%.-én az Uj Kbztemetd F6bejarat 1. K6rondhdz vezet6-, a 33-as parcella elétti
Utszakasz mellett 4116 36 m2 ingatlanrész (virdgarusitd pavilon melletti szabad teriilet) ataddsi eljarasa

kapcsan.

Jelen vannak:

Bérbeadd BKM Nonprofit Zrt. részérél:
Bérl6 RINAVIRAG Kft. részérél:

Helyszin: (az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, X. keriilet belteriilet 42536/1 helyrajzi szdm alatt
bejegyzett), természetben a 1108 Budapest, Kozma utca 8-10. szam alatti ingatlanon 1évé, 8/3,46 m2

alapteriiletd ingatlanrész £R d‘ku 25030

i T Al
Felek megdllapitasa: .,&-\\
Bérlé kijelenti, hogy az ingatlan 2022. A n a birtokdba keriilt. Bérl6 kijelenti, hogy az

ingatlanrész rendeltetésszer(i és szerz6désszer(i hasznalatra alkalmas.

Bérl6

Kft.



