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FOTAV Budapesti Tavhészolgaltaté Nonprofit Zartkériien Miikédé Részvénytarsasag

Székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

Cégjegyzekszam: 01-10-042582

Adodszam: 10941362-2-44

Statisztikai szamjele: 10941362-3530-114-01

képviseli: Balog Robert kapcsolati és izletfejlesztési igazgaté es Hidegné Fehér Krisztina
gazdasagi igazgatd

Roviditett elnevezése: FOTAV Nonprofit Zrt.

mint Tavh&szolgaltatd (a tovabbiakban: ,Tavhészolgaltaté”)

masrészrél az
Allure Residence V. Tarsashaz

Cim:. 1097 Budapest, Vagohid u. 3.

Képviseli: "Varos-Kép" Ingatlankezelé Korlatolt Felelfsségli Tarsasag, (székhely: 1115
Budapest, Frakné u 32., cégjegyzékszam: 01 09 469706, adoszam: 12148730-2-43,,
képviseli: Juhasz Zoltan tigyvezetd, roviditett elnevezés: Varos-Kép Kft. Kft.), mint hdigénylé
(atovabbiakban: ,Héigényld")

(a TavhGszolgéltaté és a Hoigényld a tovabbiakban egyittesen Felek, kulon-kulon Fél)
kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkezd feltételek mellett:

1. Elézmények:

1.1. Felek rogzitik, hogy a Tavhdszolgaitaté és ARB Invest Ingatlanfejleszté Kft., mint
beruhdzé (a tovabbiakban: Beruhazo), kozott SZE009284 szamon, 2017. év 06. ho 22.
napjan vallalkozasi szerzGdés jott létre. Beruhdz6 a vallalkozasi szerz6dés keretében IX.
kerllet beltertilet 38021/26 hrsz. alatti ingatlanon koriilbelll 180 lakasbdl, Gzlethelyiségekbdl,
pincei tarolokbol és  gépkocsitarolokbdl  all6, szerkezeti megoldasaiban és
anyaghasznalatdban a mai kor igényeinek megfelelé lakdhaz (tarsashaz) beruhazast
valésitott meg.

Beruhazo és Tavhészolgaltatd a vallalkozasi szerzédésben rogzitették, hogy a Tarsashazat
ra kivanjak csatlakoztatni a tavhévezeték halozatra, és a Tarsashaz hdenergiaval torténd
ellatasat tavhével kivanjak megoldani. Tavhdszolgaltaté ennek érdekében vallalta, hogy a
tavhdszolgaltatasi vezetékek megépitését, a beruhdzassal megvaldsitott ingatlan
(tovabbiakban: Felhasznalasi hely) hékdzpontjanak Kkiépitését, és ezen munkélatokhoz
szilkséges tervek elkészitését, valamint az engedélyek beszerzését sajat forrasbél
megvaldsitia. A megvalésitoft tavhdszolgaltatasi vezetékek és a hokozpont, illetve a
hékézpontba a Tavhdszolgaltaté altal beépitett berendezések a Tavhdszolgaitatod tulajdonat
képezik. A Tavhdszolgaltato eltekintett a csatlakozasi dij érvényesitésétdl.

1.2. Figyelemmel arra, hogy a Tavh@szolgaltatd jelentds kolisegli beruhdzast valdsitott
meg, a Beruhazo tudomasul vette, miszerint a Tavhdszolgaltaté arra tekintettel vallalta a
tavhészolgaltatasi vezetékek és a hokdzpont sajat koltségén torténd kiépitését, hogy a
Tarsashaz legalabb 10 éves idStartamra igénybe veszi a tavhdszolgaltatast.




1.3. A Felek rogzitik, hogy a Héigényl6 kizardlagos tulajdonaban 1évd Felhasznalasi hely a
Tavhdszolgaltatd tulajdonaban lévé hékdzpontbol hdkdzponti mérés szerinti, héatalakitassal
megvalosuld, éplletrészenkénti dijszétosztasra vonatkozd tavhdszolgaltatast kivan igénybe
venni a Tavhészolgaltatotol.

2. Hdbigényld kotelezettségvallalasa:

2.1. Hobigényld kotelezettséget vallal arra, hogy Tavhdszolgaltatéval a Felhasznalasi hely
1.3. pont szerinti tavhéellatasara vonaktozé altalanos kdzszolgaltatasi szerzédéset jelen
megallapodas hatélyba lépésének napjatol szamitott 60 (hatvan) napon belll megkati.

2.2. Felek az 1. pontban foglaltakra tekintettel méltanyosnak és jogosnak itélik meg, hogy
amennyiben a HGigényld az érdekkorében felmeriilé barmely okbol nem koti meg a
Tavhdszolgaltatoval az 2.1. pontban hivatkozott altalanos kdzszolgaltatasi szerzé6dést az ot
meghatarozott idétartamon beliil, Ugy - jelen pontban meghatarozott szerz6désszegésre
hivatkozassal - a Tavhészolgaltatd a Hbigénylével szemben ,meghitsulasi® kdtbérigényt
érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a ,meghiusulasi” kétber 6sszege megegyezik az 1.2. pontban
meghatarozott tdvhdszolgaltatoi beruhazas teljes netté dsszegével (targyi eszk6zok értéke,
targyi eszkdzok megépitésének és elbontasanak kéltsége), amelynek merteke 95.000.000,-
Ft, azaz kilencvendtmillié forint, valamint a jelen megéllapodas hatalyba lépése napjan
érvényes alapdijtétellel szamolt, a Felhasznalasi helyre vonatkozé netté tavhészolgaltatasi
alapdij 120 (szazhusz) honapra meghatarozott isszegével.

2.3. A Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben a jelen megaéllapodas 2.1. pontjaban
meghatarozott altalanos kdzszolgaltatasi szerz8dést a Hébigénylé felmondja, vagy a Felek
kozott létrejott altalanos kdzszolgaltatasi szerz6déses jogviszony a Hbigénylé érdekkorében
felmerilé barmely okbol megsziinik vagy megsziintetésre keriil a- kdzszolgaltatasi szerzédés
hatalyba lépését kovetd 120 (szazhisz) honapon beldl, gy a- Tcwhoszoigaltato - jelen
pontban meghatarozott szerz6désszegésre hivatkozassal - a HOGigénylével szemben
kdtbérigenyt érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a kdtbér 6sszege megegyezik a felmondasi idé lejarta, illetve az alta-
lanos kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony megsziinése, megszintetése iddpontja és a
kozszolgaltatasi szerzédés hatalyba lépését kdvetd 120 (szazhusz) hdnap kozotti idGszakra -
a felmondas, illetve a megsziinés, megsziintetés idSpontjaban érvényes alapdijtétellel sza-
molt, a Felhasznalasi helyre vonatkozo netté alapdij , valamint a 2.1. pontban régzitett tav-
hészolgaltatdi beruhazasi koltség idGaranyos dsszegével. Tort honap esetén Tavhiszolgalta-
t6 az érintett napokra aranyos alapdij kiszamlazaséra jogosult.

2.4. A Héigenyld kijélenti, hogy jelen megdllapodas alairasaval a jelen 2. pontban
meghatarozott kétbér{ek) megfizetésére kotelezi magat a Polgari Torvénykonyvrdl szold
2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:186. §-a alapjan.

2.5. A Héigénylé a jelen megallapodas alapjan vallalt kétbért a Tavhdszolgaltato irasbeli
felhivasanak atvételét kéveté 15 (tizendt) napon belil, atutaldssal, egy 6sszegben koteles
megfizetni a Tavhdszolgaltatonak a felhivasban megjelolt bankszamlaszamara.

3. Zar6 rendelkezések:

3.1. A Hoigénylé tudomasul veszi, hogy a Tavhészolgaltaté olyan kdzszolgaltato, amely
felett Budapest Févaros Onkormanyzata kdzvetetten meghataroz6 befolyast gyakorol, igy az
dltala kotott szerzGdések, megallapodasok vonatkozasaban specidlis nyilvanossagra-
hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen megallapodas adatait - ha annak jogszabalyi
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feltételei fennallnak - koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely
hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

3.2. Ajelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadoak.

3.3. A Héigénylé képviselsje a megdllapodas alairasaval egyben nyilatkozik, hogy a
Héigénylé vonatkozasaban képviseleti jogosultsaggal és jelen megallapodas megkotesére
szabalyszer(i felhatalmazassal rendelkezik, melyre vonatkoz6 kozgylilési hatarozat(ok) jelen
megallapodas a 1. sz. mellékletét képezi(k).

A jelen megéllapodas 2 (kett6) eredeti példanyban késziilt, amelybl a Tavhdszolgaltatot 1
(egy) példany, a Higényl6t 1 (egy) példany illeti meg.

A jelen megallapodas mindkét Fél altali alairasat kévetden, a késdébbi alairas napjan jon létre
érvényesen és lép hatalyba.

A Felek jelen megaéllapodast kolcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezének jelentik ki, &s az alulirott helyen és id6ben jévahagydlag irjék ala.
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ﬁxucly kész.ﬁ az ALLURE RESIDENCE V. TARSASHAZ (1097 Budapest,. Vagohid utca 3.) 2020.
FLEIERE0 11.00 6tai kezdettel megtartott alakulé kozgyilésén.

Helyszin: 1097. Budapest, Végohid utca 3.

Jelen van az alapité ARB Invest Kft. képviseletében dr. Inancsy Ernd valamint dr. Tomcsényi Taméas
ligyvéd

e, ... megéllapitja, hogy az alakulo kézgyiilésen az ARB Invest Kft. képviseletében dr..

Inéncsy Emé iigyvezetd megjelent, az &sszes tulajdoni hanyad szerint 10.000/10.000, azaz 100%
ardnyban képviseltcti magat, valamint azt is, hogy a kozgytlés igy hatdrozatképes.

A jelenlévok rigzitik, hogy ALLURE RESIDENCE V. TARSASHAZ a mai napon megalakult, annak
egyszemélyi alapitéja ARB Invest Kft., a Tarsashaz Alapt6 Okirata elfogadésra keriilt.

Ismerteti a kézgyiilés napirendi pontjait:

1. Hatérozatképesség megallapitdsa, levezetd elndk, jegyz8kényvvezetd, hitelesitdk
megvalasztasa.

Napirendi pontok elfogadasa

A Tarsashaz kozos képviseldjének megvalasztasardl hatérozathozatal

A Térsashaz bankszdmldjanak megnyitasarol hatarozathozatal

A Térsashaz 2020. évi koltségvetésének elfogaddsardl hatarozathozatal

A Térsashaz kézos tulajdonban 4116 54 nm-es teriilet elidegenitése, valamit hatarozathozatal a
38021/26/F/75 hrsz-( ingatan megosztasarol
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1. Levezetd clnok, jegyzékinyvvezetd, hitelesitok megvalasztasa.

1/2020/06.29. szamui_hatirozat: A kizgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, azaz
egyhangtilag megvdlasztia levezeté' elnéknek és jegyiokinyvvezetonek
jegyzokonyv hitelesitének dr. Indncsy Ernét, mint iigyvezetdt a tulajdonostirsak képviseletében.

2. Napirendi pontok elfogadasa

2/2020/06.29. szdinii hatdrozat: A kozgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, azaz
egyhangilag a napirendi pontokat elfogadja.

3. A Tarsashaz kozos képviselojének megvalasztasirél hatarozathozatal

Juhész Zoltdn a Véaros-Kép Kft. képviseletében ismerteti a kozos képviseleti tevékenységét, bemutatja a
Véros-Kép Kfl.-t. T4jékoztatja a tulajdonost (Alapitdt) az alabbiakrdl:

- Kozos képviseleti dij: brutté 1600 Ft/albetét.
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- Vérhato kozos koltség mértéke 320Ft/m2/hé

- A Tarsashaz és a kozos képviselet kizotti megbizdsi szerz6dést a nilajdonosokkal egyiitt
késziti ¢l és irjak ala.

3/2020/06.29. sz. hatdrozat:

A Kozgytilés 10.000/10.000 tulajdon hinyad igen szavazaital, azaz egyhangdlag iigy hatdrozott, hogy

a mai nappal (2020.06.29.) megvilasztjia kizos képviselonel a Viros-Kép Kft-t (1115 Budapest,
Frakno u. 32., adosz.: 12148730-2-43).

4, A Tarsashiz bankszamlajanak megnyitasarél hatirozathozatal
4/2020/06.29. sz. _hatdrozat: A kizgylilés 10.000/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, azaz

egyhangiilag megbizza a Viros-Kép Kft-t, hogy a Tdrsashdz tizemeltetési és felnijitisi alap szamlijit
-«az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél nyissa meg.

5/2020/06.29. sz. hatirozat: A kozgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazatial, azaz
egvhangulag megbizza a Viros-Kép Kft. részérél Juhdsz Zoltint, hogy a Tdrsashdz UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél megnyitando iizemeltetési szamla és felijitasi szamldja felett az aldirdsi jogot
gyakorolja.

5. A Tarsashiz kéltségvetésének elfogadésardl hatarozathozatal d

6/2020/06.29. _sz. _hatirozal: A hézgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazattal,
egyhangilag elfogadja a Tdrsashdz kéliségvetését, a 2020. évi tervezett bevételét és a tervezetl kiaddsat
és a fizetendd kozis koliség mértékét a melléklet szerinti tartalommal. A tulajdonostérsak dltal
Sizetend§ kozds koltség minden hénap 15. napjiig esedékes. Az Alapité akként hatdroz, ogy azon
Bardzsbedllék utin melyek nem keriiltek értékesitésre vagy bérbeaddsra annak értékesitéséig vagy
bérbeadasdig a fent megdllapltott kizbs koltség 50 %-at kiteles fizetni.

6. A Térsashdz kdzos tulajdonban 4116 54 nm-es teriilet elidegenitése

7/2020/06.29. sz hatirozat: A kozgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazattal,
egyhangiilag elfogadia, hogy a Tdrsashdz a mellékelt alaprajzon feltiintetett 54 nm-es kozds
fulajdonban &ll6 ingatlanrészét az ARB INVEST Ingatlanfejlesu® Korlitolt Felelbsségii Tdrsasdg
(székhely: 1097 Budapest, Nidasdy utca 13/B cégjegyzékszdm: 01-09-281501addszdm: 25077870-2-
43KSH szim: 25077870-4120-113-01) javdra elidegeniti (dtruhdzza). Az dtruhdzdssal torténd
tulajdonjog szerzés feltétele és idépontja jelen kozgyiilési hatdirozat meghozatala.

Az elidegenitésbél szarmazo bevétel a kozos tulajdonban dll6 ingatlanok egyediili tulajdonosdit az
ARB Invest Kfi-t illeti meg.

A Tdrsashiz kiilon tulajdonban dllé albetéteinek tulajdonosa - jelenleg kizdrélag az ARB Invest Kft. -
elfogadja a Tarsashdz Uj Alapité okiratit, mely meghatd,mzd a kozos tulajdonbdl valé elidegenités
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R fl.-)‘i!iin tulajdonhoz tartozé 1 kézés tulajdoni hinyadokat, mely Uj Alapité Okirat jelen

5 gyzokanyv elvalaszthatatlan meliéklete.

/ 7. Az ARB INVEST Ingatlanfejleszté Korlatolt Felcldsségit Tarsashg (székhely: 1097 Budapest, Nidasdy
urtea 13/B cégjegyzékszim: 01-09-281501; addszdm: 25077870-2-43; KKSH szim: 25077870-4120-113-01)
tulajdonaban 416 38021/26/F/7S hrsz-1i ingatlan megosztdsa két dnallg ij kiilon tulajdoni albetére.

8/2020/02/05. sz _hatdrozat: A kizgyiilés 10.000/10.000 tulajdoni  hdanyad igen szavazatial,
egyhangiilag elfogadja, hogy a Téirsashdz tulajdonosai és igy kiilondsen a 38021/26/F/75 hrsz-if
ingatan {fulajdonosa akként hatiroz, hogy a 38021/26/F/75 hrsz-ii ingatlant két ondlls kiilin
tulajdonba keriild ingatlanra osutja az aldbbi adatokkal:

hrsz. teriilet megnevezés kézos tulajdoni hanyad tulajdonos
38021/26/F/163 392 ni? tizlethelyiség 5.089/100.000 ARB Invest Kft.
38021/26/F/164 68 nv’ tizlethelyiség 883/100.000 ARB Invest Kft,

A Tulajdonostirsak régzitik, hogy dz Uj Alapité Okirat ezen ingatlan felosztdst is tartalmazza.

Jegyzokonyv lezarva: 11.30-kor

.....

levezetd elndk, jegyzokonyvvezetd

ARB INVEST Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségit Térsasag
képviseletében: dr. Insncsy Erné iigyvezets
jegyz6konyv-hitelesitd
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