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D1-K009608/007. szamu
EGYEDI KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

amely létrejdtt egyrészrél a

FOTAV Budapesti Tavhészolgaltaté Nonprofit Zartkoriien Milkddé Részvénytarsasag
(székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.; cégjegyzékszam: 01-10-042582,
statisztikai szamjel: 10941362-3530-114-01; addszama: 10941362-2-44; roviditett
elnevezése: FOTAV Nonprofit Zrt), mint tavhdszolgaltatd, (a tovabbiakban:
Tavhészolgaltaté), - -

masrészrél a

Globe Office Investments Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségi Tarsasag
(székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6é utca 22. A. ép. 15. em., cégjegyzékszama: 01-09-
377471, adodszama: 28961444-2-41, statisztikai szamjele: 28961444-6820-113-01.,
képviseli: Ariel Alejandro Ferstman és Zovat Csaba lgyvezetSk, réviditett elnevezése:
Globe Office Investments Kit.), mint felhasznalo (a tovabbiakban: Felhasznalo),

(a Tavhészolgaltatd és a Felhasznalé a tovabbiakban egyittesen: Felek, kiildn-kilén: Fél)
kOzott, az alabbi feltételek szerint:

. FEJEZET

A TAVHOSZOLGALTATAS MEGVALOSITASAVAL KAPCSOLATOS
FELTETELEK ES KOTELEZETTSEGEK

A Felek kijelentik; hogy a Il. fejezet A/3. pontjdban meghatarozott Felhasznalasi hely
tavhéellatasara vonatkozd egyedi kdzszolgaltatasi szerzddéses jogviszony keretét és
tartalmat a Il. fejezetben rogzitett rendelkezések szabalyozzak.

A Felek rogzitik, hogy Felhasznalasi hely tavhéellatdsara Tavhdszolgaltato

o el§szér SZEQ09090. szamon CITY TOWER Kit.-vel 2017. janudr hé 18. napjan,

¢ masodszor tulajdonosvaltozas eredményeképpen SZE009828. szamon M.E.F.G.

Zrt.-vel 2018. november hé 08. napjan,

o harmadszor szintén tulajdonosvaltozas miatt SZE0010136. szamon Green
Ingatlanfejlesztd Befektetési Alappal 2019. oktdber hé 09. napjan

e negyedszer szintén tulajdonosvaitozas miatt SZE010284. szamon SkyGreen
Buildings Korlatolt Felelésségl Tarsasaggal 2020. februar 12. napjan
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az abbdl fakadé jogokat és kotelezettségeket, a korabbi tulajdonos (korabbi felhasznald)
SkyGreen Buildings Korlatolt Felel6sségl Tarsasagtol a 2021. marcius 5. napjan kelt
adasveteli szerz6dés utjan megszerezte. Felek rdgzitik, hogy a Felhasznalasi helyen a
Tavhdszolgaltatas igénybevétele, illetve nyuljtasa folyamatos. Felek régzitik tovabba, hogy
a tavhdszolgaltatas dijat 2021. majus 1. napjatél Felhasznald kételes viseini.
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A. TAVHOSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGEI ES KIJELENTESEI

1. A Felek rogzitik, hogy a Tavhészolgaltaté a Felhasznalé részére dijmentesen biztositotta az
1 (egy) darab héfogaddba, illetve az 1 (egy) darab hékdzpontba beépitendd hidraulikai
szabalyozét és hdémennyiség-mérdkort (hémennyiség-méré berendezést), melyek a
Tavhdszolgaltatd tulajdonaban maradnak.

B. FELHASZNALO KOTELEZETTSEGEI ES KIJELENTESEI

1. A Felhasznald koteles a felhasznaléi berendezések Ilétesitésére vonatkozd
jogszabalyokban, valamint a Tavhészolgaltaté Uzletszabalyzatanak 1/A. sz. fliggelékében
(,Héfelhasznalok miszaki csatlakozasi feltételei a FOTAV Zrt. tavhdellatd rendszereihez”)
foglaltakat betartani.

2. A Felhasznalé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott
tavhészolgaltatas igénybevételét legkésdbb a Il. fejezet A/8. pontjaban meghatarozott
hataridében megkezdi, és legkésdbb az igénybevétel kezdetét megeldzd 30. (harmincadik)
napig az igénybevételre vonatkozd bejelentését (a Tavhdszolgaltatd &ltal hasznalt
-héenergia megrendelés” nyomtatvany) megklildi a Tavhdszolgaltaténak.

3. A Felhasznald kijelenti, hogy a Felhasznalasi helyen a tavhdszolgaltatdi vezetékjog
alapitasahoz, gyakorldsahoz, é&s ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzésehez
téritésmentesen hozzajarul, a vezetékjog alapitasdval és gyakorlassal kapcsolatban
kartéritési, kartalanitasi igénnyel nem él a Tavhdszolgaltatéval szemben, a vezetékjog
alapitasahoz, valamint ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez szilkséges
nyilatkozatokat téritésmentesen megadja, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy a
Tavhészolgaltatd vezetékjogat mindaddig- téritésmentesen gyakorolja, ameddig a
tavhévezeték elbontasra nem kerdl.

Il. FEJEZET
EGYEDI KOSSZOLGALTATASI JOGVISZONY TARTALMA ES FELTETELEI
A. TARTALOM

1. Felhasznalé megnevezése
Globe Office Investments Kit.
2. Dijfizeté megnevezése
Globe Office Investments Kift.

3. Igénybevételi hely (Felhasznalasi hely):
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alatt” cimen talalhaté ingatlanon talalhaté Vaci Greens ,D” irodaépilet, kivett irodahaz (a
tovabbiakban: ,,D” épiilet);

A felhasznalasi hely (a tovabbiakban: Felhasznalasi hely) a Felhasznald kizarélagos
tulajdonat képezi. A Felhasznalasi hely tulajdoni lapja jelen szerzédés 1. sz. mellékletét
képezi.

4, A tavhgszolgaltatas az ellatas médja szerint: héatalakitas nélkiili tavhdszolgaltatas.



5. A tavhészolgaltatas a hémennyiségmérés helye szerint: hékdzponti mérés szerinti
tavhdszolgaltatdas. A Felek kijelentik, hogy a Felhaszndlasi hely tavhéellatasat 1 db
felhasznaldi hékozpontbol, a 1138 Budapest Vaci it 127. szam alatt talalhaté Vaci Greens ,.D”
h&ékozpontbdl biztositjak.

6. Felhasznald a tavhdszolgdltatasrél szolé 2005. évi XVII. torvény (Tszt.) 3. gb) pontia
szerinti egyéb felhasznalonak mindsul.

7. Lekotott legnagyobb hételjesitmény:

7.1. A Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalyba lépésekor a lekotott legnagyobb
hételjesitmény mértéke a jelen fejezet A/8. pontban megjeldlt hdenergia vételezésére vald
rendelkezésre allas idépontjatol Q= 0,8 MW, amely a jelen szerzédés futamideje alatt Q= 1,25
MW-ig ndvelhetd.

Fenti lekotott hételjesitmény a Felhasznalasi hely vonatkozasaban a szerzddés |l. fejezet F/1.
pont szerinti hatarozott idétartama alatt nem csokkenthetd.

7.2. Amennyiben a Felhasznalé ezen idészakon belll a Q= 0,8 MW-nal, illetve a jelen fejezet
7.1. pontban meghatérozott, megemelt hételjesitményné! alacsonyabb lekdtétt legnagyobb
hételjesitményt jelent be a Tavhészolgaltaténak, akkor is az 6sszesen Q= 0,8 MW, illetve a
jelen fejezet 7.1. pontban meghatarozott, megemelt hételjesitmény uténi tavhdszolgaltatasi
alapdij sszeget koteles megfizetni.

8. A héenergia vételezésére valé rendelkezésre allas idépontjai a kapcsolddasi helyen:
- ,D” épllet: folyamatos.

9. A Tavhdszolgaltatd jelen egyedi kozszolgaltatasi szerzédessel (a tovabbiakban:
szerz6dés) arra vallal kotelezettséget, hogy a Felhaszndlasi helyen, a szerzddés
elvalaszthatatlan részét képez6 2. sz. mellékletben (,H&energia megrendellap™)
meghatarozott hiteljesitménnyel all a Felhasznalé rendelkezésére.

A Felhasznald jelen szerzddéssel a rendelkezésére allo hételjesitménybdl a sziikséges
mennyiségli hdenergia atvételére, valamint a keringtetett viz eredeti mindségben valo
visszaadasara és a jelen fejezet E/1. pont szerinti dijak fizetésére vallal kdtelezettséget.

10. A csatlakozasi pont helye és a Tavhészolgaltatd kotelezettségének teljesitési helye,
felelésségi és tavhiszolgaltatasi hatara a Felhasznalasi hely hdéfogadd helyiségeiben
beépitett elzaré szerelvény Felhasznalé fele esé oldala.

11. A felhasznaléi hékdzpont lizemeltetését a Felhasznalod végzi. A Feihasznald koteles a
felhasznaldi hdékdzpontba a Tavhdszolgaltatd szakembereinek bejutasat biztositani.

A primer oldalon a Tavh@szolgaltatd altal az |. fejezet A. pont szerint biztositott eszkdzok
karbantartasat, szilkség szerinti javitasat, cseréjét és hitelesitését Tavhdszolgaltaté sajat
koltségen elvegzi.
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B. TELJESITMENYEK ES MENNYISEGEK

1. A Felhasznald - a tavhdszolgaltatasi alapdij alapjat képezd - lekdtdtt legnagyobb
hételjesitmény igényét a 2. sz. melléklet tartalmazza.

2. A Felhasznald jogosult jelen szerzédésben, illetve a szerzddés 2. szaml mellékletében
meghatarozott lekotott legnagyobb hdételjesitmény igényt a Tavhdszolgaltatéhoz az ev
szeptember 30. napjaig beérkezd, aldirt nyilatkozattal a kdévetkezd naptari évre szdlo
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hatallyal, a Tavhészolgaltaté Uzletszabalyzatanak fiiggelékét képezé formanyomtatvanyat
alkalmazva megvaltoztatni. Amennyiben a jelen bekezdésben meghatarozott hataridbig a
Felhasznald hételjesitmeény igényére vonatkozé nyilatkozatot nem tesz, a kdvetkezd naptari
évre lekdtott legnagyobb hételjesitmény valtozatlan. A lekotdtt legnagyobb hételjesitmény
valtoztatadsra vonatkozd felhasznaldi nyilatkozat alapjan  kiallitott mellékletet a
Tavhdszolgaltatd az év december 31. napjaig a Felhasznalonak megklldi, és az alairva
visszaklldott melléklet a szerzédes részéveé valik.

3. A Tavhdszolgaltaté a tomegaramot a lekotdtt legnagyobb hételjesitmény és a
tavhérendszerre érvenyes tervezdi hdlepcsd (eléremend és visszatérd viz- hdmérsékletének
klldnbsege) alapjan hatarozta meg.

C. AZ UZEMVITELLEL KAPCSOLATOS MEGALLAPODASOK

1. A Tavhgszolgaltatd - az Gzemeltetés kdrilményeitdl fliggden - elézetes bejelentés mellett
a tdbmegaramot csdkkentheti Ugy, hogy a lekotott hdteljesitményt biztositja.

2. A Tavhészolgaltatdé az elremend viz hdmérsékletét a flitési idészakban a varhaté napi
kozéphémérseéklet alapjan kozpontilag szabalyozza. A flitési idészakon kival a viz
hémérséklete napkdzben 65 °C, amely az éjszakai-orakban 3-5 °C-kal csdkkenhet.

3. Az erbmlvek esetenként cslcsra jaratdsos Uzemmoddot alkalmaznak. Ezért a
Tavhdszolgaltatd azokban a hdellatasi korzetekben, amelyekben erdmibdl szarmazd
hdenergiaval teljesiti szolgaltatoi kdtelezettségét, egynapi (24 6ras) atlagban a szerzddeés
szerinti hdmennyiséget a kiilsé hdmersékletnek megfeleld mértekd, de napszakonkent az
atlagos értéktél eltérd mennyiségben szolgaltatja.

D. UZEMELTETESI ES FENNTARTASI KOTELEZETTSEGEK

1. A Felhasznalasi helyen 1évé felhasznaléi hékdzpont a Felhasznald tulajdonaban,
fenntartdsaban és lzemeltetésében all. A szolgaltatéi berendezeések (zemeltetéset és
fenntartasat (karbantartas, javitas, felljitas) a csatlakozasi pontig a Tavhészolgéltato, a
felhasznaldi berendezésekét a Felhasznald végzi.

2. A Felhaszndlé biztositja, hogy terlletén a Tavhészolgaltatéd ellenérzd, kezel és szereld
személyzete a Tavhdszolgaltaté kezelésében |évé berendezéseket fenntarthassa és a
Felhasznald kezelésében lévd berendezéseket barmikor, a Felhasznaldé megbizotijanak
jelenlétében ellendrizhesse. Az ellendrzés soran tett megallapitdsokrdl a Felek legalabb 2
(kettd) példanyban jegyzOkonyvet vesznek fel, amelybdl 1-1 (egy-egy) példany illeti meg a
Feleket. A Tavhdszolgaltatd alkalmazottja kildén igazolas nelkll, érvényes munkaadoi
igazolvannyal jogosult a fenti tevékenységet ellatni.

¢ oty ,@3‘5, Felhasznalo a tulajdonaban levg, berendezeseken ataiakltaSI bovntesn munkat, csak 2
Tavhoszolgaltato “elézetes éresitése utan vegezhet Amennyiben a Felhasznalo a
Tavhészolgaltatd értesitésének mellézésével, a tulajdonat képezd berendezéseken a halézat
megbontasaval jaré munkalatokat végeztet, az ebbél szarmazé karokért a Tavhészolgaltatot
felelésseg nem terheli, viszont a Felhaszndlé kotelesseége a Tavhdszolgaltatd tulajdonaban

| lév8 berendezésekben bekdvetkezett karok megtéritése.
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4. Az év majus hé 16. napja és szeptember h6 14. napja kézétt a Felhasznald - a hékdzpont,
héatadé (hdcseréld) berendezésein - nyomasprébat tart és arrél jegyzGkonyvet vesz fel,



amelyet a Tavhészolgaltatonak az év oktoéber 15. napjdig megkild. A nyomaspréba mertékét
a mindenkor hatalyos miiszaki elGirasok alapjan kell megallapitani.

5. A tavh§ vételezését korlatozé eszkozok alkalmazasardl a Felek kulén megallapodasban
rendelkezhetnek.

E. ELSZAMOLAS, DIJFIZETES

A Tavhdszolgaltatd a tavhdszolgaltatds dijait a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
foglaltaknak megfelel§ dijalkalmazasi-, elszamolasi- és szamlazasi feitételekkel, az altala
hirdetményben kbzzétett dijtétellel szamlazza.

A tavhészolgéltatas kéttarifas ar-rendszerd, mely alapdijbol és hédijbol all.
A tavh3szolgaltatasi dijakat, jelen szerz6dés megkotésének idépontjaban, +5% AFA terheli.
1. A tavhészolgaltatas dijai:

1.1. Alapdij, amely a lekétott évi legnagyobb hételjesitmény (I1. fejezet A./7.1. pont illetve 2.
sz. melléklet) utan naptari évre fizetends éves dij (FYMW/év).

A Felek rogzitik, hogy a Tavhdszolgaltaté a jelen szerz6dés Il. fejezet F/1. pont szerinti
hatarozott idétartama alatt a Felhasznalé szamara 80% kedvezményt biztosit a mindenkori
alapdijbél.

Az alapdij mértéke jelen szerz6dés hatalyba lépésének napjan: 168 720,- Ft+AFA/hS, azaz
szazhatvannyolcezer hétszazhusz forint + AFA / ho.

Az alapdij mértékének modositasa a Tavhdszolgaltatd hatalyos Uzletszabalyzata, illetve a
vonatkozé jogszabalyok alapdijak meghatarozasara vonatkozo rendelkezései alapjan torténik.

1.2. HGdij, amely a vételezett, hémennyiségmérd altal mért hémennyiség utan havonta
fizetendd dij (FY/GJ).

A H&dij mértéke jelen szerzddés hatalyba lépésének napjan: 3 190,- Ft+AFA/GJ, azaz
haromezeregyszazkilencven forint +AFA/gigajoule.

A hédij mértékének modositasa a Tavhdszolgaltatd hatalyos Uzletszabdlyzata, illetve a
vonatkozé jogszabalyok hédijak meghatarozasara vonatkozé rendelkezései alapjan torténik.

2. Felek rogzitik, hogy a tavhészolgaltatas dijat a Tavhdszolgaltatd a Tszt. 44. § (3) bekezdése
szerinti egylttes kérelem benyujtdsa esetén, a kérelemben megjeldlt bérld vagy hasznald
részére szamlazza.

3. Az alapdij 1/12-ed részét a targyhdnapban, a hé elsé napjat kdvetéen eldre, a hddijat a
targyhdnapot kovetéen havonta utdlag, a Tavhdszolgaltatd aital benyuijtott szamla alapjan
atutaldssal kell kiegyenliteni a dijfizetés kotelezettjének.

4. Fizetési késedelem esetén a szamla esedékességétdl kezdve a teljesitéseig a
Tavhdszolgaltaté a Polgari Torvénykonyv szerinti mindenkor hatalyos késedelmi kamatot
kilon értesités nélkil felszamitja.

F. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerz6dést Felek az egyes Felhasznalasi helyre vonatkozdan 2032. november 30.
napjaig tarté hatarozott idére kotik meg.



2. Felhasznald - jelen fejezet F/9. pontjaban régzitettek alkalmazasa mellett - jogosult jelen
szerzddést 6 (hat) hénapos felmondasi idé betartasaval, a felmondas évének december
31. napjara, a Tavhdszolgaltatdhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal felmondani.

3. A Felhasznalasi helyt — Felhasznalo el6zetes irasbeli hozzajaruiasa esetén, kulén térités
nélkill — a Tavhdszolgaltatdé kommunikaciojaban referenciaként bemutathatja.

4. A Felek kozotti részletes szerzédéses feltételeket a Budapest Févaros Onkorményzatanak
Fdjegyzbje altal jovahagyott, jelen szerz6dés hatalyba lépésekor érvényben lévé hatalyos
tavhészolgaltatdi Uzletszabalyzat és fliggelékei (kiildnds tekintettel 6/A. sz., a Kbzszolgaltatasi
Szerzddés — Altalanos Szerzédési Feltételei elnevezés( fliggelékre, amely jelen szerzédés 3.
sz. mellékletét képezi) (a tovabbiakban: USZ) szabalyozzak, amelyek jelen szerz6dés részét
képezik. Az USZ a Tavhészolgaltaté weboldalan (www.fotav.hu) elérhets. A Felek rigzitik,
hogy jelen szerzédés és az USZ rendelkezéseit egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni. A
Felek megallapodnak, hogy amennyiben az USZ jelen szerzddéssel ellentétben alld
rendelkezést tartalmaz, akkor az USZ ezen rendelkezésének alkalmazasat a Felek kizarjak.

5. A Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés USZ-ben rigzitett szerzédési feltételeit egyedileg
megtargyaltak. A Felhasznalé kijelenti, hogy az USZ-t teljes egészében megismerte és annak
tartalmat magéra nézve kotelezének eifogadija.

6. A Felhasznalé képviselbje a szerzddés sajat kez( alairasaval egyben akkeént nyilatkozik,
hogy képviseleti jogosultsaggal és a szerzédés megkotésére szabalyszerl felhatalmazassal
rendelkezik. Felek 5. szamu meliekletként csatoljgk a Felhasznalé keépviseletében alairo
személyek alairasi cimpéldanyat.

7. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Felhaszndld vagy a Tszt. 3. § b) pontja szerinti dijfizetd
(a tovabbiakban: Dijfizetd) jelen szerzddés hatalya alatt barmely tavhészolgaltatasi dij
szamlan megjelolt fizetési hatarnap (esedékesség) tekintetében 30 (harminc) napot
meghaladé késedelembe esik és a Tavhdszolgaltaté irasbeli feiszdlitasa ellenére a szamlan
megjeldlt fizetési hatarnapot {esedékességet) kdvetd 60 (hatvan) napon belll sem tesz eleget
fizetési kotelezettségének, Ggy a szerzédés jelen fejezet E /1.1. pontjdban régzitett alapdij
kedvezmény a fentiek szerinti fizetési hataridé leteltét kovetd hénaptdl szamitott 12 (tizenkettd)
hénapra, vagy amennyiben a szerzdés hatalya ennél rdvidebb id6szak, akkor ezen
idétartamra megsz{inik. Amennyiben a Felhasznalé vagy a Dijfizetd jelen szerz&dés hatalya
alatt ismételten, a fentiek szerint késedelembe esik, Ugy fentiek szerinti fizetési hataridé leteltét
kdvetd hénaptél a jelen fejezet E/1.1. pontjdban meghatarozott alapdij kedvezmény
véglegesen megszlnik.

8. Amennyiben a szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott felszdlitd levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a Tavhdszolgaltatohoz, a kildemény postai uton tortént
megkiildése esetén a feladastol szamitott 5. (6tédik) napon, ha a cimzett a személyes atvételt
megtagadja, az atvétel megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendd. Jelen bekezdés
megfeieléen alkalmazandd a szerzddésben rogzitett mas tavhdszolgaitatoi felszdlité levelek
vonatkozasaban is.

9.1. Hiségidé:

A Felek egyezd akarattal rogzitik, hogy a Felhasznald tartés és huzamos tavhészolgaltatasi
igényére tekintettel biztositja Tavhészolgaltato a jelen fejezet E/1.1. pontjaban rogzitett alapdij
kedvezményt. Mindezért Felhasznald az alabbi kételezettségvallalast, hiiségvallalast teszi:



A Felhasznalé kotelezettséget vdllal arra, hogy a jelen fejezet F/1. pontban megjelolt
hatarozott idGtartamon (,hliségid&”) belll a jelen szerzddést egyoldalian nem szinteti meg,
illetve a Felek kozott létrejott egyedi kdzszolgaltatasi szerzGdéses jogviszony
megszlintetésére, megsziinésére sem 6, sem pedig a Dijfizetd okot nem ad.

9.2. Kétber kikotes:

A 9.1. pontra tekintettel Felhasznald kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen
szerz6dést a jelen fejezet F/1. pontban meghatarozott hatarozott idS lejarta eltt — akar
részlegesen is - felmondja, vagy a jogviszony a Felhasznalé vagy a Dijfizeté érdekkGrében
felmer(ilé barmely okbdl megszinik, vagy megszintetésre kerll, ugy a Tavhészolgaltaté —
jelen 9. pontra hivatkozassal - a Felhasznaloval szemben kotbér igényt érvényesithet.

Az el6z5 bekezdésben rogzitett kotbér osszege:

- a felmondasi idd lejarta, illetve a Felek k&zdtt létrejott egyedi kozszolgaltatasi
szerzddéses jogviszony megsziinése, megszintetése idopontjaig nyujtott, a |l. fejezet
E/1.1. pontja szerint szamolt nettd alapdij kedvezmény teljes Osszegenek,

és

- a felmondasi id6 lejarta, illetve az egyedi kdzszolgaltatasi szerzbdéses jogviszony
megsz(inése, megsziintetése idépontja és a jelen szerzédés Il. fejezet F/1. pontjaban
rogzitett hatérozott idé lejarta k6zotti idészakra — a felmondas, illetve a megsziines,
megsziintetés idépontjaban érvényes éves alapdij figyelembevételével — szamolt, a Il

fejezet E/1.1. pontjaban meghatarozott kedvezmeény nélkili netté alapdij 6sszeg 30%-
anak megfeleld dsszeg dsszege.

A Felhasznald a fentiek szerinti kdtbér Gsszeget a Tavhdszolgaltato irasbeli felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon belll koteles egy Gsszegben, atutalassal
megfizetni a Tavhdszolgaltatd felszdlitdsaban megjeldlt szamlaszamara.

10. Orszagos tlizel6anyag hiany, vagy kornyezetvédelmi okbdl elrendelt energiakorlatozas
esetén a Tavhdszolgaltatd jogosult a Budapest févaros terliletén végzett tavhdszolgaltatasrél
66/2012. (IX. 28.) Fév. Kgy. rendelet (Onkormanyzati rendelet) 13. § (2) bekezdése szerinti
korlatozasok érvénybe léptetésére. b T

A Felhaszndlé az Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése a) pontjaban meghatarozott
korlatozas szerinti besorolasa: 01 — Héfelhasznalas 50%-os korlatozasa.

11. A Felek jelen szerzédésben véllalt kételezettségeiket és jogaikat jogszabaly alapjan
bekovetkezd, vagy egyeb jogutddias soran jogutddaikra atruhazhatjak, feltéve, hogy az ilyen
atruhdzassal a masik Fél jogai nem sériinek, ideértve kulldndsen az atruhazé Fél
kotelezettségeihez kapcsolodo jogokat és jogosultsagokat.

12. A jelen szerzddésben hasznalt fogalmi meghatarozasokra és a benne nem szabalyozott
kerdesekbep.a.kdvetkezbjogszabalyok rendelkezésel aziranyadak:

» a tavhdszolgaltatasrol szold 2005. évi XVII. torvény (Tszt.),

« a tavhdszolgaltatasrol sz6l6 2005. évi XVIII. torvény végrehajtasardt szolé 157/2005.

(VI 15.) Korm. rendelet és annak 3. sz. mellékletét kepezb6 Tavhdszolgaltatasi
Kdziizemi Szabalyzat,

» Budapest févaros teriiletén végzett tavhdszolgaltatasrol sz616 66/2012. (IX. 28.) Fov.
Kgy. rendelet,



+ a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény,

- a Tavh@szolgaltaté Uzletszabalyzata.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen szerz6dés hatdlya alatt a szerz6désre, annak
egyes feltételeire vonatkozé rendelkezések modosulnak, az (j jogszabaly hatalybalépését
kovetden, vagy attél az id6ponttdl, amelyet a jogszabaly meghataroz, az (j jogszabalyi
rendelkezések alkalmazandéak, amennyiben ezt az adott jogszabaly nem zarja ki. A jelen
szerz0dés ebben az esetben az Uj jogszabalyi rendelkezés tartalmanak megfelelGen
automatikusan mddosul.

Jelen szerzédés 2021. majus 1. napjatol kezdve hatalyos. Felek rogzitik, hogy jelen okirat
aldirasa és a jogviszony kezdete kozotti iddszakra jelen szerzddés rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

Jelen szerzddés 2 (kettS) eredeti példanybhan kész(ilt, amelybd! a Tavhészolgaltatot 1 (egy), a
Felhasznalét 1 (egy) példany illeti meg.

A Felek jelen szerzddést kolcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezinek jelentik ki, €s az alulirott helyen és idében jévahagydlag irjak ala.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Tulajdoni lap masolat
. szamu melléklet: Héenergia megrendeldlap-minta

2
3. szamu melléklet: Egyedi Kézszolgaltatasi Szerz6dés — Altalanos Szerzédési Feltételei
4. szamu melléklet: Birtokbaadasi jegyz8konyv kivonata (masolatban)

5

. szamu melléklet: Alairasi cimpéldanyok (2 db; masolatban)

Budapest, 2021. év .. % . h%Z_i.nap Budapest, 2021. év .. 92 ... hé 22.nap
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Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s2am:3000004/143927/2021
2021.05.07

BUDAPEST XIII.KER. S zektor

Relterilet 26110 helyrajzi szam

1. s2. melleilet

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

1138 BUDAPEST XIII #ER. Vaci &t 127. "felulvizegilat alatt”

Széljegy: 328565/ 2021.03.08

Tulajdonjeg bejegyzém iranti kérelem, GLOBE OFFICE INVESTMENTS INGATLANFEJ - 1138
BUDRFPEST XIIT.KER. Wépfiirdd utca 22.A.ép.15.em.
Széljegy: 334624/ 2021 03 .24 L~..
Jelzilogjog be jegyzéme iranti kérelem,
T v
Elidegenitéri éz terhelérmi tilalam feljegyzése iranti kérelem,
-~
Vételi jog bejegyzése iranti kérelem, v
LRESZ
1. Az ingatlan adataj:
alrészlet adatok terjle t.t.jév. alomztily adatok
mivelési ag/kivett megmnevezéz/ mif.o k.Eill. ter . kat. jov
ha m2 k.Fill
. Kivett irodahaz b} 016 0.gu
ORE

8. tulajdoni hianyad: 171
bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 347547172020 U.04

jogcoim: apport 13009173/2019/19.10.02 :
utalas: II F7. @

jogallis: tulajdonos

név:
cim:
névvaltozaz és székhelyviltozas. (9
HNLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezézi id$: /1/2015/715.03 .17

- telekegyesités é= telekhatar r%és a T-82380-a= zzamk valtozasi vasrajs alapjin az

ingatlanbél 265 m2 teriile
egyezitve 26111, 26112 és

hrazi ingatlannal.

kerillt atczatoldsra kerdlt a 26109 hrezd iagatlankoz, majd

8. bejegyzd hatarozat, ; ) idé: 1092546/2/2017/17.08 .04

Vezeték jogq
3 m2 nagysagu terﬁ& gedélyazam: VB-294/2017.

jegosult:
név:
cim
.,Tj.« Folytatd a ki vetkezo1apon

N

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




R .{

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap - Szenie ntisoht
Megrendelés s24m:8000004/143927/2021
2021.05.07°

BUDAPEST XIII.KER. Szektor

Belterilet 26110 holyrajzi szém

Folvtatss az eXizb laprdl

OLRESZ
9. bejegyzb hatirozat, érkezémi idd: 124777/1/2017/17.09.21 tv

KozérdekO hasznalati jog
22 m2 nagy=aga teridletre.

jogosult: .
név:
cim e e = . -
d .

12. bejegyzd hatarozat, érkezési id§: 55613/1/2020/20.02.27
Jelzilogjog 120 GO0 000 EUR,azaz szizhGszmillié BUR erejéig . /8
zélogjogosult rﬁég a Raiffeisen Bank 'Internvat.icnal AG (Am Stadtpark 9°¥1030 Béce, Aumsztria).
jogoault:
aév:
cim

13. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 55613/172020/20.02.2
glidegenitési éz terhelési tilalom a jelzidlegjog bizto asfara .
zdlogjogosult még a Raiffeisen Bank International AG tadtpark 9. 1030 Bécs, Ausztrial.

utalas: III/12.
jogosult: ) e

név:
cim :

729
%) o
-

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd
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2.SZMELLEKLET
2021. év

Kéziizemi szerzédés: D1-K009608/007.

Felhasznald: Globe Office Investments Kft.

1. Eliatasi hely

K009608 1138 Budapest, Vaci ut 127,
P005200 1138 Budapest, Vaci ut 121-127.
57 Angyalféld V.

01 Angyalféld-Lipotvaros

Felhasznalasi hely:
Primer héfogadé:
Tavhévezetek:
Hékorzet:
Csatlakozasi pont a telekhataron lévé akna, annak hianyaban a telekhatar.

2. Hételjesitmény

Legnagyobb hételjesitmény: 0,8 MW

A hé- (ill. hételiesitmény-) atadas a hSkézpont létesitése idején a tavhérendszerre érvényes névleges hdfoklépess figyelembe
vételével meghatarozott, a killsé hdmérséklet fliggvényében valtozé héfokl primer forrdviz tdmegaramanak biztositasa atjan
torténik. (A flitesi id6szakon kivill a tomegaram nem haladhatja meg a fiitési idGszakét.)

3. Hészolgéltatés dijtételek

A tavh@szolgdltatas folyamatos igénybevételének lehetdségéért a lekotdtt hételjesitmény utan (FUMW) alapdiat, a felhasznalt
{méréssel megallapitott) hdmennyiség utan hédijat (FYGJ) kell fizetni. A FOTAV Zrt. a szolgaltatds dijait az intemetes
honlapjan {www.fotav.hu) hirdetményben teszi kozzé. Szolgaltatd a dijak elszdmolasara és a dijfizetés feltételeire a
tavhészolgaltatasrél szolo 2005. évi XV, térvény, valamint a Budapest févaros terliletén végzett tAvhészolgaltatasrél szolo

66/2012. (IX. 28.) Fév. Kgy. rendelet, mindenkor hatalyos rendelkezéseiben foglaltakat alkalmazza.

4. Tervezett hémennyiség igény

Iddszak GJ Idészak GJ Idészak GJ Idészak GJ
Januar Aprilis Jilius Oktdber

Februar Majus Augusztus November

Marcius Junius Szeptember December

5. Intézkedésre jogosultak

Szolgaltatasi Igazgatésag
Telefonos {igyfelszolgalat 06-1-700-7000

Limbacher Domokos facilities project manager
Mobil: 06-70-339-8875

Szolgaltato részérdl:

Felhasznalé részérdl:

DAatUM:

FOTAV Nonprofit Zrt. Globe Office Investments Kft.

szolgéltatd felhasznéld




3. sz. melléklet

EGYEDI K(")ZSZOLGAL:I'A"I'ASI SZERZODES
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI

Az egyedi kézszolgéltatdsi szerz8dés (a tovabbiakban: Szerzédés) altaldnos szerzédési
feltételei a tavhdszolgaltatasrdl szolé 2005, évi XVIIL. torvény (a tovabbiakban: Tszt.), az
annak végrehajtasardl szdld 157/2005. (VIIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
és az annak 3. szdm( mellékleteként kiadott Tavhdszolgaltatasi Koziizemi Szabalyzat (a
tovabbiakban: TKSZ), a Budapest févaros teriiletén végzett tavhoszolgaltatasrol sz0l6
66/2012. (IX. 28) Fbv. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Onk. Rend.)
fogalom-meghatarozasain és rendelkezésein alapulnak.

1. A SZERZODO FELEK
Jelen szerzédés felei egyrészrél a Szerzédésben megnevezett egyéb felhasznalo (Tszt.
3.§ gb) pontja; a tovabbiakban: Felhasznald), masrészrfl a Budapestl
Tavhoszolgaltatd Zartkériien Mikodod Részvénytarsasag (a tovabbiakban: FOTAV
Zrt.).

2. A SZERZODES HATALYA
A Szerz6dés a felek Szerzédésben rigzitett megegyezése szerint hatarozott vagy
hatarozatlan idore szdl.

3. A SZERZODES TARGYA
A FOTAV zrt. kotelezettséget vallal, hogy a Szerzddésben foglalt feltételekkel a
Felhaszndlé szémara folyamatosan és biztonsagosan olyan mennyiségl héenergiat
(tdvhdt) szolgéltat, amennyi a felhasznaléi berendezések tizemképes és biztonsagos
allapota mellett a Felhasznald igényének - a kdzszolgaltatasi szerzédésben régzitett
legnagyobb lekotott hdteljesitmény eléréséig - megfelel, illetve a megnevezett
szolgaltatasi célok kielégitéséhez szukseges

3.1  Atavhoészolgaltatds az ellatas modja szerint lehet a TKSZ
(a) 2.1.1.1. pontja szerinti héatalakitas nelkili, vagy
(b) 2.1.1.2. pontja szerinti héatalakitassal megvaldsuld
tavhéenergia szolgaltatas.

3.2 A hdatalakitassal megvaldsuld tavhGenergia szolgaltatas az ellatds célja szerint lehet a
TKSZ
(a) 2.1.2.1. pontja szerinti fltési céld

g b e s 202 pontja-szerinti- haszndlathmelegvizszolgaltatasicéli-fvizfelmelegité S iy s w1 -
vagy meleng szolgaltatas)

tavhéenergia szolgaltatas.

3.3  Atavhdszolgaltatas a hémennyiségmérés helye szerint lehet: a TKSZ

(a) 2.1.3.1. pontjaban szabalyozott hokézponti mérés szerinti



3. sz. melléklet

(b 2.1.3.2. pontjaban szabalyozott épiiletrészenkénti mérés szerinti
tavhoenergia szolgaltatas.

3.4 A Felhasznalé arra vallal kételezettséget, hogy a tavhGenergiat a Szerzédésben
foglaltak szerint vételezi és annak ellenértékét a SzerzGdésben meghatarozott
itemezés szerint rendszeresen megfizeti.

4, A SZERZODES MEGKOTESE

4.1 A FOTAV Zrt. a Felhasznalé részére a TKSZ 9. és 10. pontjaiban szabalyozott

tartalommal a SzerzGdés megkodtésére a Felhaszndld eldzetes kotelezettségei

| teljesitésének igazolasa beérkezésétdl szamitott harminc (30) napon belil irdsos

| ajanlatot ad. A FOTAV Zrt. az ajanlati kétottsége ideje alatt, amennyiben a Felhasznald

| az ajanlatot teljes mértékben elfogadja, koteles a Felhasznaloval SzerzGdést kotni az
| ajanlatban foglaltak szerint. '

4.2 Ha a Felhasznalé a részére kikuldétt, Szerzddés megkétésére vonatkozd ajanlatot
tartalmazé dokumentumot a kézhezvételétdl szamitott harminc (30) napon beliil nem
killdi vissza, vagy arrdl érdemben nem nyilatkozik, a FOTAV Zrt. ajanlati kétottsége
megsziinik, A véleményeltéréssel visszakildott szerzddéstervezetet ujabb ajanlatnak
kell tekinteni, az eltéré alldspontok egyeztetését a FOTAV Zrt. a véleményeltérés
beérkezésétd| szdmitott tizendt (15) napon belil kezdeményezi.

4,3 A SzerzGdés a Felhasznalo altal torténd aldirdsat kovetben, a SzerzGdésben rogzitett
idépontban jon létre.

4.4 A Szerzodés rautald magatartds atjdn, a szolgaltatas igénybevételével is létrejohet.
Ebben az esetben a Felhasznald a tavho vételezésének megkezdését kdveté harminc
(30) napon beliil kdteles az igénybevételt a FOTAV Zrt.-nek irasban bejelenti. A
Szerz8dés az igénybevétel megkezdésének idSpontjatdl jon létre. A bejelentési
kotelezettség elmulasztasa vagy a hataridd tullépése esetén a szabélytalan vételezés
jogkovetkezményeit kell alkalmazni. A szolgaltatds igénybevétele folytan létrejott
Szerzddésre a jelen éltalanos szerzédési feitételek, az abban felsorolt jogszabalyok és a
FOTAV Zrt. Uzletszablyzataban foglaltak vonatkoznak (Tszt. 37.§ (5) bek., TKSZ 11.
pont).

5. A SZOLGALTATAS TELJESITESI HELYE

5.1  Hokdzponti mérés szerinti tavhiszolgaltatas esetén a szolgaltatas teljesitési helye a
szolgaltatdi és a felhaszndldi berendezések hataran, talalkozasi pontjan beépitett elzéré
szerelvény Felhasznald felé esd oldala, elzard szerelvény hianyaban a felhasznalasi
helyet magaban foglalé ingatlan tulajdoni hatara.

5.2  Epiletrészenkénti mérés szerinti tavhészolgaltatis esetén a szolgltatds teljesitési

M T S Rl g NS S O VB K NATG Za e S TN e et SIBS G ey RS R s e g
Felhasznals feldli oldala.

6. A SZOLGALTATAS MINOSEGE, MENNYISEGE

6.1 A FOTAV Zrt. biztositja a tulajdonaban 1év6 szolgaltatdi berendezések és felhasznaldi
hokdzpontok megfeleld, biztonsagos lizemeltetését €s fenntartasat. A felek tudomassal



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

3. sz. melléklet

birnak arrdl, hogy a szolgaltatott tdvhdenergia a Szerzédés szerinti ellatasi célra csak
megfeleld, biztonsagos és (zemképes allapotban lévd felhasznaldi berendezésekkel
hasznélhaté fel zavarmentesen.

A TKSZ 2.1.1.1. pontja szerinti hdatalakitds nélkiili tavhGenergia szolgéltatds esetén a
felhasznaldi hékdzpont lizemeltetése és fenntartasa (karbantartas, javitas, feldjitas) a
Felhasznal6 vagy a Felhasznaldval jogviszonyban allé hékdzpont-tulajdonos feladata. A
Felhasznalé jogosult a Szerzédésben lektétt legnagyobb hételjesitmény eléréséig
annyi héenergiat vételezni, amennyi az igénye kielégitéséhez sziikséges.

A TKSZ 2.1.1.2. pontja szerinti hGatalakitdssal megvaldsulé szolgaltatas esetén a
tulajdonaban Iévé felhasznaldi hokozpontot a FOTAV Zrt. zemelteti és tartja fenn. A
hokdzpontot magaba foglald helyiség zavartalan megkozelitését és a berendezés
{izemeltetése, fenntartdsa céljara torténd kizardlagos hasznalatdt a Felhasznald
dijmentesen biztositia a FOTAV Zrt. részére.

A Felhasznald a TKSZ 2.1.1.2. pontja szerinti héatalakitassal megvaldsulé szolgaltatas
esetén a SzerzOdés meliékletét képezd (izemviteli megallapodas keretében
meghatarozhatja a fltési szolgaltatds beinditasara, ledllitdsara, a fités és a melegviz
ellatds mértékére vonatkozd igényét. A megdllapodasban megjeldlt hémérsékleti
értékek a felhasznalasi hely egészére vonatkozo iranyértékeknek mindsilnek,
amelyeket a FOTAV Zrt. a felhasznaldsi helyen a héfokszabalyozd megfeleld
bedllitdsaval és folyamatos (izemeltetésével koteles biztositani. A felhasznalasi hetyen
beliili egyes épiiletrészek kivant mértékii fiitése és melegvizzel vald ellatésa a
felhasznaléi berendezések megfeleld allapotban tartdsaval és Uzemeltetésével a
Felhasznalé feladata.

A Felhasznaldnak lehetdsége van arra is, hogy a héfokszabalyozd kezelését megbizottja
Utjan, az Gzemviteli megallapodasban szabalyozott feltételekkel maga vegezze.

Ha a Felhasznlé a hdellstasra vonatkozd igényét nem adja meg, a FOTAV Zrt. a
szolgaltatast az Onk. Rend. 11.§-aban foglaltaknak megfelelden teljesiti.

Az ugyanabbdl a hékdzpontbdl ellitott tébb Felhasznald a hbellatas mértékérdl, annak
valtoztatasardl, a fiitési cél( szolgaltatas megkezdésének és befejezésének feltételeirdl
egyiittesen, a kdzosen kijeldlt megbizottjuk Gtjan rendelkezhet (Onk. Rend. 10.8). A
kézosen kijelslt megbizott rendelkezése hidnyaban a FOTAV Zrt. az Onk. Rend.
11.§-aban szabalyozott mddon szolgaltat.

A SZOLGALTATAS SZUNETELTETESE, KORLATOZASA

A FOTAV Zrt. az életet, az egészséget, a vagyonbiztonsagot veszélyeztetd helyzet, a
szolgaltatoi berendezés (izemzavara, vagy mas modon el nem végezheté munkak miatt
a tavhdszolgaltatast a sziikséges legkisebb felhasznaldi korben és iddtartamban
jogosult sziineteltetni, tovabbéd orszdgos tiizelGanyag-hiany kovetkeztében fellépd

"HOE MRS R 335 "e8etén, valamint KoTnyezetvadgini érieknsdljogtsalt a-stolgaltatast

korlatozni a lehetd legkisebb iddtartamra a Tszt. 40-42.§-aiban, a Rendelet.
16-17.§-aiban, az Onk. Rend. 12-13.§-aiban és az Uzletszabalyzatban
szabalyozottaknak megfelelGen.

A felhasznaldi korlatozds a kozintézmények egészségigyi €s  szocialis
alapszolgaltatasainak ellatasét nem veszélyeztetheti. A Felhasznalot érintd korlatozas
elrendelésérdl a FOTAV Zrt. haladéktalanul tajékoztatja a Felhasznalot. A korlatozasra
szolgald okok megsziinése utan a korlatozast haladéktalanul fel kell oldani.
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A Felhasznalo a tavhoellatas sziineteltetését a tulajdonaban vagy lizemeltetésében 1évd
berendezéseinek terv szerinti fenntartasi (karbantartasi, feldjitasi) munkalatai idejére
vagy varatlan meghibasodas kijavitasa érdekében igényelheti,

Az elbre tervezheté karbantartdsi, felGjitdsi munkat az év majus 16. napja és
szeptember 14. napja kozott kell elvégezni. A munkalatokrdl, azok megkezdésének és
varhatd befejezesének idSpontjardl a felek kotelesek egymast nyolc (8) nappal
korabban irasban tajékoztatni. Eltéré megallapodas hidnyaban a FOTAV Zrt. a munkat
koteles nyolc (8) napon belil befejezni, A varatlan meghibasodas miatt sziikséges
munkat a felek - egymas egyidejli irasbeli értesitése mellett - a lehet6 legrévidebb idén
beltl végzik el. A felek a munkalatok leheté legrévidebb idén beliili elvégzése
érdekében minden tolik elvarhatd egyittmilkddést, informaciot és segitséget
megadnak egymasnak.

A varatlan meghibasodasrél, a meghibasodas okardl és a hiba kijavitésénak kezdetérd|
a Felhasznald és a FOTAV Zrt. egymast nyolc (8) dran beliil koteles tijékoztatni és a
hibat a miszakilag lehetséges legrévidebb idén bellil megsziintetni.

A szolgéltatasnak a Szerzédés jelen pontja szerinti sziineteltetése, vagy korlatozasa
miatt a felhasznaldi berendezésekben keletkezett igazolt karokat a szolgaltatas
sziineteltetésében, illetve korlatozdsaban vétlen Felhaszndld részére a FOTAV Zrt.
kdteles megtériteni, Ezen tdlmenden a FOTAV Zrt.-t a szolgéltatas sziineteltetésébdl,
illetSleg a korlatozasabdl eredd karokért kartalanitasi kételezettség nem terheli.

8. FELHASZNALOI BERENDEZES MUKODTETESE, FENNTARTASA, ATALAKITASA

8.1

8.2

8.3

A felhasznaloi berendezés létesitése, lizemeltetése és fenntartasa a felhasznalasi hely
tulajdonosanak kotelessége, Az elkésziilt felhasznadldi berendezést a szolgéltatoi
berendezéssel csak a FOTAV Zrt. kapcsolhatia Gssze. A felhaszndldi berendezés
lzemeltetdje a folyamatos és biztonsagos ellatas érdekében koteles az altala
lizemeltetett berendezés zemképes allapotardl gondoskodni.

A tavhiszolgaltatdsba mar bekapcsolt Felhasznald csak a FOTAV Zrt. eldzetes
hozzajarulasaval

(a) letesithet Uj, vagy
(b) helyezhet at, alakithat at meglévo

felhasznaloi berendezést. A létesitést vagy athelyezést, illetve atalakitast a Fethasznald
kdteles irasban el6zetesen bejelenteni a FOTAV Zrt. részére az elbiralashoz sziikséges
részletességgel. A Felhaszndlé a FOTAV Zrt. hozzajaruldsa nélkiil a Iétesitést, vagy
athelyezést, illetve atalakitist nem kezdheti meg. A FOTAV Zrt. a bejelentés
kézhezvételétdl szamitott harminc (30) napon belll értesiti a Felhasznalt dontésérdl, a
hozzajarulasat azonban indokolatlanul nem tagadhatja meg.
Ahozzdjarulds.-megtagadasanakindokasdehet kildndsen,-ha a.felhaszndldi-berendezés:
létesitése, athelyezése vagy &talakitasa az élet-, személy- vagy vagyonbiztonsagot
veszélyeztetné, mas Felhasznalok szerzodésszerli vételezését zavarna vagy korlatozna,
vagy a tavhd szolgaltatasanak biztonsagat, folyamatossagat, zavartalansagat vagy a
tavhé szolgaltatasahoz igénybe vett berendezések (pl. hdkdzpont, héfogadd allomas)
biztonsagos vagy zavartalan m{ikodését veszélyeztetné.

Minden olyan épitészeti vagy épliletgépészeti atalakitast elGzetesen be kell jelenteni a
FOTAV Zrt. részére, amely a felhasznalasi helyen a dijfizetés alapjaul szolgald
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légtérfogat- vagy a hételjesitmény-sziikséglet névekedését eredményezi. A FOTAV Zrt.
a bejelentéstdl szamitott harminc (30) napon belll tajékoztatja a Felhasznalot a
megndvekedett tavhdigény kielégitésének feltételeirdl és az atalakitas végrehajtasaval
kapcsolatos elSirdsokrdl. Az elSbbi feltételekrdl a feleknek elfzetesen meg kell
allapodniuk. Az atalakitas befejezését a Felhasznald irasban kozli a FOTAV Zrt-vel a
befejezést kévetd nyolc (8) napon beliil, amelynek alapjan a felek a kézszolgaltatasi
szerzédést a megndvekedett légtérfogatnak (hételjesitmény igénynek) megfelelGen
mddositjdk (Tszt. 36.§, TKSZ 4.1-4.4. pontok, Onk. Rend. 15.8).

9. MERES

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

A felhaszndlt tavhd mennyiségének elszamolas alapjdul szolgdld mérése a
hékdzpontban, épliletrészenkénti mérés szerinti tadvhdszolgaltatds esetén ezen
tilmenden az épliletrész ellatasat szolgald felhasznaldi vezetékhaldzaton elhelyezett
hiteles homennyiségmérdkkel torténik.

Az elszamolds céljara szolgald hémennyiségmérdk és a szolgaltatéi hdkézpontban mért
hémennyiségnek az onnan ellatott Felhasznaldk koézotti koltségmegosztasa céljara az
egyes felhasznaldsi helyek hdfogaddjaban felszerelt mérémiszerek a FOTAV Zrt.
tulajdonat képezik. Fenntartasuk, idOszakonkénti hitelesittetésiik, sziikség szerinti
cseréjiik a FOTAV Zrt. feladata, amelynek koltségeit sajat maga viseli.

Az elszamolas alapjat képezd mérdk leolvasasa a FOTAV Zrt. kotelezettsége. A FOTAV
Zrt. biztositja, hogy a Felhasznald vagy annak képviselje a h&mennyiségmérdk
id6szakonkénti leolvasasat ellenGrizhesse.

A Felhasznalé koteles lehetdvé tenni, hogy a FOTAV Zrt. az elszémolas céljara szolgélé
mérdk és a hdfogaddkban felszerelt koltségmegosztok fenntartdsi munkalatait
elvégezhesse és a mérbk adatait leolvashassa. A leolvasas meghilsulasa esetén a
FOTAV Zrt. jogosult a felhasznalt tavhd mennyiségét a TKSZ 23.1. pontjaban elirt
modon megallapitani.

Az elszamolasi mérdk és az egyeb merbeszkdzok beepitésére vonatozo eldirasokat az
Onk. Rend. 16.8 (4)-(5) bekezdései tartalmazzak.

A Felhaszndlé kérésére a FOTAV Zrt. az elszamolas céljara szolgalé mérd és annak
beépitése megfeleldségét mérésligyi fellilvizsgalatra feljogositott szervvel koteles
megvizsgaltatni. Ha a vizsgalat eredménye szerint a beépités vagy a méré nem felelt
meg az eldirasoknak, a vizsgélat és a mérécsere minden koltsége a FOTAV Zrt-t terheli,
ellenkezd esetben a FOTAV Zrt. jogosult a vizsgdlat koltségét a Felhasznléra
atharitani.

Az elszamolasi méré meghibasodasa esetén a felhasznalt hémennyiséget az el6z0 év
azonos idGszakaban mért, a TKSZ 23.1. pontja szerint korrigdit mennyiség, ennek
hidnyaban a meghibasodast megel6z6 vagy az azt kdvets idészak legalabb egy hdnapi
héfelhdsznaldsa es korkekaisjd diapjan’ Kelrmagaliapitani -

10. ELSZAMOLAS, DIJFIZETES

10.1

A Felhasznald

(a) a tavhészolgaltatas folyamatos igénybevételének lehetdségéért alapdijat,



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
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(b) a felhasznalt (méréssel megallapitott) hGmennyiség utan hadijat
koteles fizetni.

A FOTAV Zrt. a szolgaltatas dijait a honlapjan hirdetményben teszi kdzzé. A kiilon kezelt
intézménynek minosilé Felhasznalok (dijfizetok) részére nydjtott tavhoszolgaltatas
dijai hatosagi arak. A kiilon kezelt intézménynek nydjtott tdvhdszolgaltatasi dijakat, az
ar-(dij)alkalmazasi és dijfizetési feltételeket miniszteri €s Gnkormanyzati rendeletek
allapitjak meg. A kilbn kezelt intézménynek nem mindsulé felhasznalok
ar-(dij)alkalmazasi és dijfizetési feltételeire a miniszteri és dnkormanyzati rendeletek az
iranyadoak.

A tavhoszolgaltatasi dijak nem tartalmazzak a felhasznaldi berendezések
izemeltetéséhez, tovabba vizmelegités-szolgaltatasnal a felmelegitett kdzmlives ivéviz,
viz- és szennyvizdijat.

Az alapdijat a FOTAV Zrt. tulajdonaban 1évé hékdzpontbdl valé héellatas esetén az
épiiletnek, épiiletrésznek az Uzletszabélyzat 7. sz. mellékiete alapjan meghatarozott
légtérfogata utdn, ha a hdkézpont nem a FOTAV Zrt. tulajdondban all, a Szerzédésben
lekotott legnagyobb hoteljesitmény, illetéleg annak az egyes épliletrészekre
|égtérfogat-aranyosan jutd része utén kell fizetni.

A hédijat a hokdzponti mérés szerinti tavhdszolgaltatas esetén a hokézpontban mért
hémennyiség utdn kell megfizetni.

A tavhoszolgaltatas dija egylttesen, vagy kllon-kilon éplletrészenként s
elszamolhatd. Epiiletrészenkénti dijmegosztas esetén a hédij épiletrészenkénti
megosztasanak ardnyait az éplletrészek tulajdonosainak egymas  kozotti
megéllapodasa alapjan a FOTAV Zrt-vel a Felhasznald képviseldje kozli. A Felhasznald
képviselGje - megfeleld felhatalmazas mellett - kezdeményezheti a hodij szétosztasi
aranyainak megvaltoztatasat, melyet a www.fotav.hu honlapon elérhetd,
E-ugyfélszolgalati fellileten feltdlt, vagy régzit és jévahagy, amelynek alapjan a FOTAV
Zrt. legkésdbb a bejelentést kdvetd masodik hénaptdl kezdédden a szamldzast
médositja. A Felhasznalé képviselSjének felhatalmazasat a FOTAV Zrt. nem koteles
vizsgalni, a felhatalmazas hianyabol szarmazo kifogasokért és karokért a FOTAV Zrt.
nem tartozik feleldsséggel. Ha a FOTAV Zrt. a hékézpontban mért hdmennyiséget és
annak dijat a Felhasznald képviselGje altal megadott aranyok szerint osztotta szét, az
aranyok megallapitasaval kapcsolatos dijfizet6i kifogasok rendezése kodzvetleniil a
Felhasznalé feladata. Ha a Felhasznald a dijat nem egyittesen fizeti, de a dijszétosztasi
aranyokrol nem rendelkezik, a FOTAV Zrt. a hédijat az egyes épuletrészek légtérfogata
aranyaban osztja szét a dijfizetok kozott.

A Tszt. 3.8 b) pontja értelmében a dijfizetd az épliletrészenkénti dijmegosztas esetén az
éplletrésznek a kézszolgaltatasi szerzddésben megnevezett tulajdonosa, valamint a

Jszt, altal mecshatarozott esetekben. az .épilet, - ep|tmeny NagY, ,epule*res ber|01e

hasznaIOJa (a tovabbiakban: DI]flzetO) A tulajdonos és a bérlé vagy a hasznald
egylttes irasbeli kérelmére a FOTAV Zrt. a dijat a bérlé vagy hasznald részére
szamlazza a Tszt. 44.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan. Ebben az esetben a dij bérld
vagy hasznalé altal torténd megfizetéséért a tulajdonos egyszer(i (sortartd) kezesként
felel.

Az alapdij naptari évre megallapitott éves dij, amelynek 1/12-ed részét a Felhasznald,
illetbleg a Dijfizetd a targyhdnapban, a ho elsé napjat kévetden, elbre kételes
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10.12

10.13
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megfizetni. A Felhasznalénak az alapdijat akkor is meg kell fizetnie, ha a felhasznaldi
berendezések hibaja vagy alkalmatlansaga miatt nem teljesithetd a szolgaltatas. Ezen
kivill az alapdijat a Felhasznalénak akkor is meg kell fizetnie, ha tavhot nem vételezett,
illetve ha a FOTAV Zrt. a Felhasznalo szerzddésszegése miatt a tdvhdszolgaltatast
felfliggesztette, vagy a Szerzddést felmondta. Ha a Felhasznald év kdzben koti meg
vagy mondja fel a Szerz6dést, a szerzédéskotes, illetve felmondas évében a naptari
évre szamitott alapdijnak csak az ardnyos részét kell megfizetnie. A hodijat a
hékézpontban 1évd hitelesitett hdmennyiségmérdvel mért felhasznalas utan, a
targyhdnapot kévetoen, havonta utdlag kell megfizetni.

Ha a szolgaltatds a FOTAV Zrt. tulajdondban &ll6 hokézpontbdl hékézponti
hémennyiségméréssel torténik, a FOTAV Zrt. a hdkdzpontban mért hémennyiségbd! a
Onk. Rend. 28.8 (2)-(3) rendelkezései szerint kiildn-kiilén hatdrozza meg és elkiilonitve
szamlazza a fiitési célra és a hasznalati-melegviz szolgaltatasi célra felhasznait
hémennyiséget. A Felhasznal$ képviseltje - megfeleld felhatalmazas mellett - az elébbi
hémennyiségekre eqymastdl eltérd dijszétosztasi aranyokat is meghatarozhat. A
Felhasznalé képviselGjének felhatalmazasat a FOTAV Zrt. nem kételes vizsgaini, a
felhatalmazas hidnyabdl szarmazd kifogasokért és karokért a FOTAV Zrt. nem tartozik
felelésséggel. Ezzel kapcsolatos felhasznaldi rendelkezés hianyaban a FOTAV Zrt.
mindkét hémennyiséget ugyanazon aranyban osztja szét a Dijfizetok kozott.

Ha a FOTAV Znt. tulajdonaban &ll6 hékazpont tobb épilet tavhGellitasat szolgata,
FOTAV Zrt. a h8kdzpontban mért, a flitési célra és a hasznalati melegviz-készités céljara
az elézbek szerint kilén-kiilon meghatarozott hémennyiségeket az ellatott épiletek
héfogaddjaban felszerelt koltségmegosztok mérési adatai alapjén, koltségmegosztok
hidnyaban az érintett Felhasznalék egymas kozotti megallapodasa szerinti aranyban, ha
ilyen megallapodas nem jon létre, az épiiletek légtérfogata aranyanak megfelelGen
osztja szét a Felhasznadlok kozott. Az ilyen mddon az adott Felhaszndlora jutd
hémennyiségek hddijainak az egyes Dijfizeték kozotti szétosztdsa a Felhasznalo
képviseldjének kdziése alapjan a mar ismertetett modon torténik.

épﬁletrészenkf:nti mérés szerinti tdvhiszolgaltatas esetén a hddijat az épiiletrészekben
felszerelt, a FOTAV Zrt. tulajdonaban &li6 hiteles hmennyiségmérdvel teljes koriien (a
flitési, illetve a hasznalati melegviz-szolgaltatas céli hdmennyiségre kiterjedéen) mért
hémennyiség utan - a FOTAV Zrt. és a Felhasznald eltérd megallapodasanak hianyaban
- a targyhot kdvetben, havonta utdlag kell megfizetni.

Epiiletrészenként kiilon-kilon torténd dijfizetés esetén a Felhasznald az egyes
Dijfizeték, tovabba a Dijfizetd mas Dijfizeték dijtartozdsanak megfizetéséért nem
tartozik feleldsséggel.

A tavhGszolgalitatds dijat a szamla keltétdl szamitott tizendt (15) naptari napon bellil kell
megfizetni. Fizetési késedelem esetén a szamla esedékességétdl kezdve a fizetés
teljesitéséig a FOTAV Zrt. a Ptk.-aban foglaltak szerinti mértékit késedelmi kamatot
szamit fel.

ADATKEZELES, VALTOZASOK BEJELENTESE

A FOTAV zrt. jogosult a Felhasznaldk és Dijfizetdk tajékoztatasa mellett a Felhasznalok
és a DijfizetSk adatai koziil azok kezelésére, amelyek a Felhasznaldk és a Dijfizetok
azonositasahoz, tovabbd a Szerzfdés teljesitéséhez szikségesek, a SzerzOdés
hatdlybalépésétdl annak megsziinése utan az abbdl szérmazo kdvetelések eléviléséig.
A FOTAV Zit. a feladatuk ellatdsahoz sziikséges adatokat a Felhasznaldk és Dijfizetdk
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tajékoztatdsa mellett dtadhatja azon szervezetek részére, amelyek a FOTAV Zrt.
megbizasabdl a dijak szamlazasat, beszedését, a kovetelések kezelését és az
ugyfél-tdjékoztatast végzik. Az adatkezeléssel kapcsolatos részletes szabalyokat a Tszt.
45.§ tartalmazza. Jelen rendelkezés az adatkezelés és a vonatkozé adatok atadasa
tekintetében a Felhasznalok és Dijfizetdk iranyaba tett tajékoztatasnak mindsiil.

11.2 A Felhasznald és a Dijfizeté adataiban bekdvetkezett valtozast a Felhasznald és a
DIJF zeto a valtoza§ bekovetkeztetol szamitott tizendt (15) napon belll koteles irasban

11.3 A Felhaszndlé személyében bekovetkezett valtozast a régi és az (j Felhasznald koteles
a valtozas bekévetkeztétdl szamitott tizendt (15) napon beldt irasban bejelenteni a
FOTAV Zrt. részére. Ebben az esetben az {j Felhasznald részére a FOTAV Zrt. tizendt
(15) napon belill irasban ajanlatot tesz a Szerzbdés megkdtésére.

11.4 ADijfizet0 személyének valtozasat a régi €s az j Dijfizetd a valtozastdl szamitott tizenst
(15) napon beliil kételes a FOTAV Zrt.-nek irasban bejelenteni és ezzel egyidejiileg errdl
a Felhaszndlé keépviselGjét is értesiteni. A Dijfizetok személyében bekdvetkezd
véltozdsok nem érintik a Felhasznald és a FOTAV Zrt. kozott létrejott Szerzédés
ervényességét. A Dijfizetd a véltozas iddpontjatdl jogosult a Szerzédésben foglaltak
szerint a szolgaltatds igénybevételére és ugyanezen idSponttdl kételes a
tavhoszolgaltas dijainak megfizetésére.

11.5 A fenti bejelentéseknek tartalmaznia kell az Uj Felhasznalo vagy Dijfizetd személyének
azonositasahoz szikséges adatokat, a felhasznalasi hely, illetéleg az épiletrész
megjeldlését és a valtozds iddpontjét. A tulajdonvaltozast erre alkalmas okirat
bemutatasaval kell igazolni. A FOTAV Zrt. a szamlazast a bejelentésben megjelit
idoponttol, késedelmes bejelentés esetén az annak beérkezését kovetd idSponttdl
modositja.

11.6 A Felhaszndld jogosult a 6.2 pontban meghatdrozott hoteljesitmény igényét a
Tavhdszolgaltatdhoz az év szeptember 30. napjaig beérkezd, cégszerlien alairt
nyilatkozattal a kdvetkezd naptari évre szold hatéllyal megvaltoztatni. Amennyiben ezen
hatariddig a Felhasznald erre vonatkozd nyilatkozatot nem tesz, a kovetkezé naptari
évre a lekotott hGmenyiség valtozatlan.,

12. A TAVHO VETELEZESENEK ELLENORZESE, BELEPES A FELHASZNALASI
HELYRE

12.1 A Felhasznélé magatartasaval mas fethasznald vételezését nem zavarhatja. A FOTAV
Zrt. jogosult a tadvhé vételezését és a felhasznaldi berendezést a helyszinen ellenérizni.
Az ellendrzést - a veszélyhelyzet vagy annak gyandja esetét kivéve - a Felhasznald
(Dijfizetd) személyes érdekeit is figyelembe véve munkanapon, 8 és 20 éra kézitt kell
elvégezni. Az ellenGrzést végzé személy, kérésre, ellendrzésre feljogositd arcképes
|gazoivannval koteles, igazolni, magat i

g Sl el Yarbaat v o

12.2 A Felhasznald (Dijfizetd) a tdvhé vételezése és a felhasznalSi berendezés ellendrzése,
valamint a szabalytalan vételezésre utald korulmenyek vizsgalata céljabol koételes a
FOTAV Ztt. ellendrzésre jogosult alkalmazottja szamara lehet6vé tenni a felhasznalasi
helyre valé bejutast. Kételes tovabba a Felhasznald (Dijfizetd) lehetévé tenni a bejutast
a tavhoszolgaltatas felfliggesztése céliabdl a Felhasznalé (Diifizetd) jelen Szerzédés
13.5 b), c), f) és g) pontjaiban meghatarozott szerz6désszegése esetén.
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3. sz. melléklet

12.3 Abban az esetben, ha a Felhasznald vagy a Dijfizeté a mérdeszkézok leolvasasa, a
felhasznaldi berendezések eilenGrzése vagy szerzGdésszegés, illetve szabalytalan
vételezés esetén a tavhdszolgaltatas felfliggesztése céljabol nem teszi lehetbvé az
épiiletbe, épiiletrészbe vald bejutast, a Tszt. 51.§ (8) bekezdése értelmében a’FOTAV
Zrt, kérelmére az illetékes onkormanyzat jegyzGje elrendelheti a FOTAV Zrt.
felhasznalasi helyre torténd bejutasat és elrendelheti a hatarozat fellebbezésre tekintet
nélkil torténé végrehajtasat az energiaellatas folyamatos biztositésa érdekében.

13. SZERZODESSZEGES ES KOVETKEZMENYEI
13.1 A FOTAV Zrt. részérél szerzédésszegésnek mindsil, ha:

(a) a tavhiszolgaltatast a Szerzédésben meghatarozott iddpontokban nem kezdi
meg;

(b)y & tdvhdt nem a SzerzGdésben meghatérozott, illetdleg nem a tole elvarhatd
modon szolgaltatja;

(<) a Felhasznalé szamara a tavhé szolgdltatasat nem hitelesitett mérdeszkoz
hasznalataval végzi;

(d) a tavhdszolgaltatas elbre tervezhetd munkak miatti sziineteltetésérdl a
Felhasznalot az Uzletszabélyzatban, vagy a szerzddésben eldirt mddon és
idében nem értesiti;

(e) a szolgaltatas felfiiggesztése esetén a felfiggesztési ok megszintetésére
vonatkozd irasbeli értesités kézhezvételét kéveté munkanapon a Felhasznald
részére a tavhdszolgdltatast nem kezdi meg;

3] felréhaté magatartasa folytan a tavhdszolgaitatas megsziinik, vagy azt a Tszt
40-41.§-aiban foglaltakon tuilmenden sziinetelteti, vagy korlatozza.

13.2 A FOTAV Zrt. koteles a Felhasznald vagy a Dijfizetd részére kotbért fizetni az a)-e)
pontokban felsorolt szerz8désszegése esetén. A kdtbér mértéke a Felhasznald vagy
Dijfizetd altal a szerz6désszegés idétartamara fizetendd alapdij haromszorosa.

13.3 Amennyiben a FOTAV Zrt. a szolgaitatasi kitelezettségének neki felrdhatd okbdl, vagy
jogszer( szlineteltetés esetén az eldirt el6zetes értesités melldzésével, harom (3) napot
meghaladé ideig nem tesz eleget, az éves alapdij sziineteltetés idejére esG része
haromszorosat kdteles a szolgaltatas dijat fizeté Felhasznald vagy a Dijfizetd részére
visszatériteni.

13.4 A FOTAV Zrt-t a Felhasznald, illetdleg a harmadik személy tulajdonat képezd
felhasznaldi berendezések nem megfelelé miikddésébdl eredd elégtelen szolgaltatasért

o .
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13.5 A Felhasznald, illetdleg a Dijfizet6 részérdl szerzédésszegésnek mindsil, ha:
(a)  a szerzédésben meghatarozott hételjesitményt tallépi;
(b) a mérbeszkozt, vagy a mérdeszkéz hitelességét tanusitd jelzést (plomba,

fémzar, hitelesitési bélyegzés, matrica) vagy a mérSeszkozon, annak
beépitésekor a FOTAV Zrt. éltal elhelyezett és az arrdl mérésiigyi
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13.7

13.8

3. sz. melléklet

jegyz6kdnyvben felsorolt jogi zéra(ka)t (plombat) megrongalja, eltavolitja vagy
- amennyiben a mérfeszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a
Felhaszndld allandd bejutasa, illetve fellgyelete biztositott - ezek sérilését,
illetve hianyat a FOTAV Zrt. részére nem jelenti be;

(c)  a mérbeszkdz befolyasolasaval vagy megkerlilésével - ideértve a mérbeszksz
vagy annak hitelességét tanusité jel megrongaldsat és eltavolitasat is - tavhot
vételez;

(d)  a korlatozasi rendelkezéseknek nem tesz eleget;

(e) a tavho vételezését a SzerzOdés felmondasaval Gsszefliggésben nem a Tszt.
38.8 (2), (4) illetve (5) bekezdésében foglalt feltételekkel sziinteti meg;

(f) a tavhé folyamatos és biztonsagos szolgaltatasat, illetéleg mas Felhasznald
vagy Dijfizett szerzGdésszer(i tavhovételezését zavarja vagy veszélyezteti;

(g) a tdvhészolgaltatds dijat nem, vagy a Onk. Rend.-ben és a Szerz6désben
meghatarozott hataridon tul, késedelmesen fizeti meg;

(h)  ha a dijfizetés kotelezettje a tavhdszolgaltatas dijat a FOTAV zrt. felszdlitasa
ellenére az esedékesség lejartat kdvetd 60 napon belil nem fizeti meg.

Az a)-e) pontokban felsorolt esetekben a dijfizetés kotelezettje a szolgaltatasi dijon felil
az Onk. Rend.-ben meghatarozott pétdijat kételes fizetni. Ennek dsszege a Felhasznalé
altal lekotott hoteljesitménynek egy naptari napon folyamatosan harminc (30) percnél
hosszabb ideig tortént tullépése esetén a jogosulatlanul igénybevett
tobbletteljesitmény Felhaszndlora vonatkozo éves alapdijanak kétszerese, az egyéb
szerzOdésszegés esetén a Felhasznaldra, dijffizetére  vonatkozé éves  alapdij
haromszorosa.

A FOTAV Zrt. jogosult

(@) ab), c), f) és g) pontokban foglalt szerzédésszegés esetében a szolgaltatast

felfiiggeszteni;
(b)  azf) és h) pontokban megjelolt szerz6désszegések miatt a SzerzGdést
felmondani.

Szerz6dés nélkili (jogosulatlan) tavhéfogyasztas esetén a felhasznalasi hely vagy az
éplletrész tulajdonosa a szolgaltatds dijan felll pétdijként az éves alapdi]
haromszorosat koteles a FOTAV Zrt. részére megfizetni. -

A FOTAV Zrt. jogosult a szolgaltatds felfiiggesztésével és a felfiiggesztés
megszintetésével felmerdilt kéltségeit a szerzédésszegbre atharitani.

<A felhaszndlas,. helyen.. kozfe|adarkente oktaLasy meoeszseguoylw valamint, .szogialis. weu i
a!apszolga{tatast ellité Felhasznaloval szemben ha a szolgaltatas felfuggesztheto"

lenne, a FOTAV Zrt. felfiiggesztés helyett a Szerzodes szerinti flitési hoellatashoz
sziikséges hémennyiség 50%-at csokkentett mértékl szoigaltatasként biztositja. A
hasznélati melegviz-szolgaltatasi célu  tavhdszolgaltatds teljes  mértékben
megszintethetd.
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13.10 A csokkentett mértékii szolgdltatast, a szolgaltatas felfliiggesztését és a Szerzodés

13:11

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

felmondésat a FOTAV Zrt. csak Ggy alkalmazhatja, hogy azok hétranyos
kdvetkezményei a kitelezettségét teljesitd Dijfizetst, vagy Felhasznalét nem érinthetik.

A szerzédésszegéssel Hsszefliggd rendelkezéseket a Tszt. 49-51.§-ai és az Onk. Rend.
tartalmazzak.

A SZERZODES FELMONDASA, EPULETRESZ TAVHOELLATASANAK
MEGSZUNTETESE

A Szerz8dést a Felhasznald hat (6) hdnapos felmondasi idével, irasban, legkorabban a
felmondas naptari évének végére mondhatja fel.

A Felhasznalé felmondasi szandékanak frasos bejelentését kovetden a FOTAV Zrt.
tizendt (15) napon belil kételes a felmondas feltételeirdl, az el6irt eljarasrdl a
Felhasznaldt irasban tajékoztatni.

A felmondas eltéré megéllapodas hidnyaban a felhasznalasi hely egészére, valamint
mind a flitési, mind a hasznalati melegviz céli szolgaltatdas megsziintetésére kiterjed.

A felmondashoz a tavhovel ellatott épiilet tulajdonosi kozdsségének az dsszes tulajdoni
hanyad szerinti legaldbb négyotédének megfeleld szavazattébbséggel meghozott
hatarozatara van sziikség. A hozzajaruldsok meglétét a Felhasznald koteles biztositani,
és errdl koteles a FOTAV Zrt. részére felelés nyilatkozatot tenni.

A Szerz6dés felmonddasa nem okozhat jelentGs kart mas szamara, és nem korlatozhatja
masok tulajdonosi, hasznaloi, bérldi jogait.

A Felhaszndld a tavhBelldtissal azonos komfortfokozatd hdellatast koteles
megvalésitani és viseli a FOTAV Zrt. tulajdonat képezd felhasznaldi hokdzpont
leszerelésének koltségeit, ide nem értve a berendezések selejtezésével dsszefiiggo, a
FOTAV Zrt-nél jelentkezd vagyoni veszteséget.

A FOTAV Zrt. koteles a tulajdonat képezé szolgaltatdi berendezéseket és hékézpontot a
felhasznalasi helyrdl a sajat koltségén eltavolitani, és az igy meglresedé helyiség(ek)et
az éplilettulajdonos rendelkezésére bocsatani, kivéve, ha ezen berendezésekkel mas
Felhasznald tavhdigényét tovabbra is kielégiti.

A FOTAV Zrt. a Szerz6dést csak a Felhasznald jogszabalyban meghatérozott
szerzGdésszegése esetén (lasd. e szerz6dés 13. pontjat) mondhatja fel, tovabba akkor,
ha tudomdst szerez a Felhasznald tavhévételezésének a felhasznalasi helyen vald
megszintetésérdl. Ebben az esetben a Szerzdés felmondasa miatt az éplletben,
épuletrészekben bekodvetkezd kar a Felhasznalot terheli.

14:9::8 EOTAV. 21t a Szerzfdés Altala.torénd felmondasardl a, felhaszndldt és az.frintett..

Dijfizetdket irasban értesiti.

14.10 A Szerz8dés felmondasara vonatkozo elbirasokat a Tszt. 38.§ (2) bekezdése, a TKSZ.

14.11

27.1-27.3. pontjai és az Onk. Rend. 24.§-a tartalmazzak.

Ha a felhasznalasi helyen valamely éplletrész tavhdellatasat kivanjak megsziintetni, a
Szerzddés modositasara van sziikség.

11
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14.12 A modositasra vonatkozd igényt a Felhasznalo (illetve képviseldje) irdsban jelenti be a
FOTAV Zrt. részére. A FOTAV Zrt. tizendt (15) napon belil koteles a mddosités
feltételeirdl, az eldirt eljarasrol a Felhasznaldt irasban tajékoztatni.

14.13 A Szerz6dés mddositasa iranti igény - eltéré megallapodas hidnyaban - az éplletrész
egészére, tovabba mind a fltési-, mind a melegviz-szolgaltatasi céli hdellatas
megsziintetésére vonatkozik.

14,14 Epiletrész tavh3ellatasbdl vald kivaldsdhoz a felhasznéldsi helyen 1évé épiiletrészek
valamennyi tulajdonosanak hozzajarulasara van sziikség. A hozzajarulasok meglétét a
Felhasznald képviseldje koteles biztositani, és errdl kételes a FOTAV Zrt. részére felelés
nyilatkozatot tenni. Az épliletrészben a tavhdellatassal azonos komfortfokozatl mas
héellatast kell megvaldsitani, amely az épiilet tavhdellatasat biztositd felhasznaldi
berendezéstdl fliggetlenll lizemeltetheté. Az ezzel kapcsolatos atalakitds minden
kéltsége, beleértve a FOTAV Zrt. tulajdondt képezé felhasznléi hokézpontnak az
épliletrész levaldsa miatt sziikséges atalakitasat is, a Felhasznalét terheli.

14.15 A megsziintetés nem okozhat jelentOs kart az épilet tobbi tulajdonosa szamara, és nem
korlatozhatja masok tulajdonosi, hasznaldi, bérl6i jogait.

14.16 Az épiletrészben a tavhé igénybevételének lehetéségét a Felhasznald
koltségviselésével a FOTAV Zrt. altal jovahagyott tervek és miiszaki lefrasok szerint meg
kell sziintetni. A hblead6 berendezéseket le kell valasztani az épilet fethasznaloi
rendszerérdl, valamint meg kell felelni az Onk. Rend. 22.§ (4) bekezdésében foglalt
egyéb feitételeknek is.

Az atalakitasi munkalatok befejezését a Felhasznald koteles a FOTAV Zrt. részére
irasban bejelenteni, mellékelve a kivitelezd nyilatkozatat arrdl, hogy az atalakitas a
benytijtott terveknek megfeleléen késziilt el. A FOTAV Zrt. a megvaldsitast a bejelentést
kovetd nyolc (8) munkanapon belll a helyszinen ellendrzi, az ellenérzés eredményét
jegyzokonyvben kell régziteni.

14.17 Az épiiletrész  tavhdellatdsanak  megsziintetésével  kapcsolatos — jogszabalyi
rendelkezéseket Tszt. 38.§ (5) bekezdése és az Onk. Rend. 21.§-a tartalmazzak.

14.18 AFOTAV Zrt. mind a Szerz3dés felmondésa, mind az épiiletrész levaldsa esetén jogosult
vizsgalni a jogszabalyi feltételek megvaldsulasat.

14.19 A Szerzbdés felmondasa, illetSleg az épliletrész tavhdellatasanak megsziinése esetén a
Felhasznalé vagy a Dijfizeté tavhidij-fizetési kotelezettsége abban az idépontban szlinik
meg, amikor a Felhasznald a jogszabalyi feltételeket teljesitette, a tavhd barmilyen
‘mddon valod igénybevételét megsziintette, tovabba épliletrész levalasa esetén sor kerllt
a SzerzGdésnek a hédij szétosztasara vonatkozd eléirasai modositasara is.

1532 A KOZSZOLGALTATAST SZERZODESBEN NEM:SZABALY.OZOFKERDESEK;
JOGSZABALYVALTOZASOK, TAJEKOZTATAS

15.1 A jelen Szerz6désben és mellékleteiben nem szabalyozott kérdésekre a jelen
Szerzddés bevezetd részében felsorolt jogszabalyok, valamint a

(@)  atarsashazrol szdlé 2003. évi CXXIIL térvény,

(b)  alakasfenntartd szévetkezetekrdl szolé 2004. évi CXV. térvény,

12



15.2

15.3

15.4

3. sz. melléklet

(c) a Polgari Torvénykonyvrdl (Ptk.) szdlo 2013. évi V. torvény, valamint
(d)  aFOTAV Zrt. Uzletszabalyzatanak

rendelkezései az iranyadok.

Amennyiben a Szerzddés érvényességének ideje alatt a SzerzOdésre, annak egyes
feltételeire vonatkozd jogszabalyok modosulnak, az Uj jogszabdly hatalybalépését
kdvetden, vagy attdl az idéponttdl, amelyet a jogszabaly meghatéroz, az Uj jogszabalyi
rendelkezések atkalmazanddk, amennyiben ezt az adott jogszabély nem zarja ki. A
Szerzédés ebben az esetben az Uj jogszabalyi rendelkezés tartalmanak megfeleloen
automatikusan maodosul.

A Szerzédés tartalmardl, ideértve az (zemvitellel, a h6dij szétosztasaval és a fizetési
ktelezettségek teljesitésével kapcsolatos szerzédéses rendelkezéseket is, a Dijfizetéket
a Felhasznalo képviseldje kételes tajékoztatni. A FOTAV Zrt. az egyes Dijfizetok részére
- kérésiikre - a Szerz6désrél, a dijszétosztas modjardl és az adott dijfizetére vonatkozo
dijszétosztasi ardnyrdl irdsos és elektronikus Uton térténd megkeresésre tizendt (15)
napon beliil, az Ggyfélszolgalatan azonnal tajékoztatast ad.

A Felhasznald képviseldje a jelen Szerzddést a tulajdonosi kbzosség felhatalmazasanak
birtokdban, a kézdsségre vonatkozo belsd eldirasoknak megfeleléen koti meg.
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BIRTOKATRUHAZASI JEGYZOKONYV
Iddpont: 2021. 4prilis 30. napja, A4 drago pere

Helyszin: az ingatlan-nyilvantartdsban a
Budapest, XIIL. keriilet, Vaci Gt 127. szam alatt
talalhaté és az ingatlan-nyilvantartasban 26110
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Vaci Greens
D-ként ismert ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Jelen vannak: a jelen jegyz&kdnyvhoz végén
megnevezett személyek.

1. ELOZMENYEK

1.1 A

tovabbiakban: Eladé) és a Globe Office
Investments Ingatlanfejlesztdé Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1138
Budapest, Népflirdé utca 22. A. ép.,
15.em.;  cégjegyzékszdma:  01-09-
377471) {(a tovabbiakban: Vevd) (az
Elado és a Vevd a tovabbiakban egylitt:
Felek) kozott az Ingatlan tekintetében
adasvételi szerzddés (a tovabbiakban:
Adasvételi  Szerzddés) ot létre
Budapesten, 202 1. marcius 5. napjéan.

1.2 Az Adasvételi Szerzbdés 5.13 pontja
alapjan az Adasvételi Szerzbdés szerinti
zirdssal (a tovabbiakban: Zaras)
egyidejiileg az Elado kbteles az Ingatlant
a Vevb Dbirtokdba bocsatani (a
tovdbbiakban: Birtokbaadas).

i3 A jelen birtokatruhazasi
jegyzokdnyvben hasznalt nagy
kezdobetiis kifejezések és fogalmak
eltér6 meghatdrozas hinyaban az
Adasvételi Szerz8désben meghatirozott
jelentéssel birnak.

-
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2.1 A Felek egyetértésben rogzitik, hogy az
Ingatlan (annak valamennyi tartozékaval
és alkotorészével, valamint az ahhoz
tartozé  kdzmiikapacitdsokkal egyiitt)
birtokat az Eladé ezennel a Vevére

o S B A N s Tina s

h. gz, melidiler

HANDOVER PROTOCOL
Date: 30 April 2021, A4 : 6G(hh:mm)

Recorded at: the real property known as Véci
Greens D, registered in the land register under
topographical lot no. 26110, located at Véci Gt
127., 13th District of Budapest, Hungary
{hereinafter: Property).

Present: the persons indicated at the end of this
protocol.

1. BACKGROUND

1.1

~ (hereinafier: Seller) and Globe

Office Investments Ingatlanfejlesztd
Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
(registered seat: 1138  Budapest,

Népflirdd utca 22. A. ép., IS.emg
company registration number: 01-09-
377471) (hereinafter: Purchaser) (the
Seller and the Purchaser hereinafier
collectively referred to as: Parties)
entered into a sale and purchase
agreement (hereinafter: SPA) in relation
to the Property on 5 March 2021.

1.2 Pursuant to Clause 5.13 of the SPA, the
Seller shall transfer the possession of the

Property (hereinafter: Transfer of
Possession) to the Purchaser
simuitaneously  with the closing

(hereinafter: Closing) of the transaction.

1.3 Uniless otherwise defined herein,
capitalized terms herein shall have the
meanings assigned to then in the SPA.

2.1 The Parties declare that the Seller hereby
transfers the possession of the Property
(together with all of its accessories and
components, as well as public utility
capacities) to the Purchaser. By the
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2.2

2.3

31

4.1

ruhdzza. A Vevd a jelen jegyzSkdnyv
alairdsdval feltétleniil és
visszavonhatatlanul elismeri az Ingatlan
birtokba vételét.

A Felek egyetértésben rogzitik, hogy az
Adasvételi Szerzddés 5.13 pontja szerint
az Eladé a Vevd részére Aatadott
valamennyi Bérleti Szerzédést a
kapcsolédd  bérleti  dokumenticidval
egyiitt, valamint az Ingatlannal
kapcsolatos engedélyeket, valamint az
Eladdonal és az Ingatlankezelonél az
Ingatlannal kapcsolatosan rendelkezésie
allé  valamennyi dokumentumot az
Adasveteli SzerzOdés szerint. Az Eladd
altal a Vevé részére  atadott
dokumentumok listajat a felek a jelen
jepyzékonyvhoz 2. sz, mellékletben
csatoljak .

A Felek rogzitik, hogy a mai napot
kovetden {a mai napot nem beleértve) a
Vevd viseli az Ingatlan valameanyi
koltségét és a karveszélyt. A félreértések
elkeriilése végett rogzitésre keriil, hogy
az Eladét az Ingatlan koltségei a
Birtokbaadas napjaig (azt is beleértve),
illetve az aldbbi 3. pontban rogzitett
mérbara allasokig terheli,

MEROORAK ALLASA

A Felek a jelen jegyzbkonyvhoz 1. sz.
melléldetként csatoltak szerint rogzitik
az Ingatlan Birtokbaadés soran felvett
mérdorainak allasat.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek az aldbbiakban rogzitik az
Ingatlan jelen jegyz&kdnyv aldirasakor
meglévd miiszaki &llapotaval
kapcsolatos esetleges észrevételeiket:
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3.1

4.1

execution of this protocol, the Purchaser
unconditionally and irrevocably
acknowledges the handover of the
Property.

The Parties mutually record that in
compliance with Clause 5.13 of the SPA
the Seller has handed over to the
Purchaser the possession of the Lease
Agreements and the related documents
and the permits relating to the Property;
as well as all documents kept by the
Seller or the Property Manager in
connection with the Propeity in
accordance with the SPA. The list of the
documents handed over by the Seller to
the Purchaser shall be attached hereto as
Annex 2.

The Parties declare that, after today {not
including this day), the Purchaser shall
bear any and all costs of the Property as
well as the risk of damage. For the
avoidance of doubt, any costs related to
the Property shall be borne by the Seller
up to the date of the Transfer of
Possession (including such date as well)
and the meter readings recorded in
section 3 below.

METER READINGS

‘The Parties record the meter readings of
the Property as those are recorded by the
Parties at the Transfer of Possession and
attached together to this protocol as
Annex 1.

MISCELLANEOUS
The Parties record their potential
comments regarding the technical

condition of the Property at the time of
signing this protocol as follows:




4.2 A TFelek az alabbiakban rogzitik az 42 The Parties record the status of the keys
Ingatlanhoz tartozdé kulesok és a and access codes of the Property as
hozzéaférési kédok dllapotat: follows:

4.3 A Felek az aldbbiakban rogzitik a 4.3 The Parties record other facts and
birtokatruhazas szempontjabol circumstances deemed material with
lényegesnek tartott egyéb tényeket, regard to the handover, as follows:
korittményeket:

4.4 A jelen jegyz8konyv magyar és angol 4.4 This protocol has been prepared in

nyelven késziilt, Barmilyen eltérés Hungarian and English languages. In
esetén a magyar nyelvli véiltozat az case of any discrepancy, the Hungarian
irdnyado. version shall prevail.
Mellékletek: Annexes:
. sz. melléklet — Mérédraallasok Annex | — Meter readings
2. sz. melléklet — Atadott dokumentumok Annex 2 — List of documents handed
listdja over
#odk ok ok X
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5. ez. melleilet

ALAIRASMINTA
Aluliroft, Ariel Alejandro Ferstman (lakcim: L i anyja
szlletéskori neve: _ ) mint a Globe Office Investments Ingatlanfejlesztd

Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népfirdd utca 22. A. ép., 15. em.; a

tovabbiakban: a ,Tarsasig”) Ggyvezetbje a Tarsasagot akként jegyzem, hogy az eldirt, elényomott

vagy nyomtatott cégszoveg ald nevemet a Tarsasag barmely masik Ugyvezetdjevel, azaz
Ggyvezetdvel vagy (gyvezetbvel egylittesen a kdvetkezdképpen irom:

Ariel/Alejandro Ferstman

Budapest, 2020. november 30.

Alulirott dr. ligyvéd (  Ugyvédi Iroda,

nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara; kamarai nyilvantartasi szam

KASZ: } tanusitom, hogy a fenti aldiras-mintat Ariel Alejandro Ferstman

(lakcim: , anyja sziiletéskori neve: = o )
aki személyazonossagat a . szamu utlevéllel igazolta, elSttern sajat kezlileg Irta ala.

Nyilatkozom, hogy az aldirés-mintat a cégbejegyzési eljaras sorén készitettem és lttam el
ellenjegyzéssel. Ezen &ltalam ellenjegyzett alairds-minta a cégbejegyzési kérelem mellékletét
képezi. A cégbejegyzési kérelem alapjat képez6 Iétesité okiratot én készitettem &s laftam el
ellenjegyzéssel. Mindezek alapjan a jelen aldirds-minta megfelel a cégnyilvanossagrodl, a birésagi
cégeljdrasrél és a végelszdmolasrdl sz616 2006. évi V. torvény 9. §-aban irt feltételeknek.

Ellenjegyzem:
Budapest, 2020. november 30.:



ALAIRASMINTA

Alulirott, Zovat Csaba | , anyja sziiletéskori neve:

1) mint a Globe Office Investments Ingatlanfejles2té Kortatolt Felel6sségii Tarsasag
{székhely: 1138 Budapest, Népfurdé utca 22. A. ép., 15. em.; a tovabbiakban: a ,Tarsasag")
tigyvezetdje a Tarsasagot akként jegyzem, hogy az eldirt, eldnyomott vagy nyomtatott cégszéveg ala
nevemet a Tarsasag barmely masik igyvezetbjéve!, azaz Ariel Alejandro Ferstman (gyvezetével
vagy Ugyvezetdvel egylittesen a kévetkezbképpen irom:

Zovat Csaba

Budapest, 2020. november 30.

Alulirott
, nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara;, kamarai nyilvantartasi szam
KASZL: 1) tanasitomn, hogy a fenti aldiras-mintat Zovat Csaba
anyja sziletéskori neve: _ ) aki
személyazonossagat a szamu személyi igazolvannyal igazolta, elbttem sajat kezdleg
irta ala.

Nyilatkozom, hogy az alairas-mintdt a cégbejegyzési eljérds soran készitettem és lattam el
ellenjegyzéssel, Ezen &ltalam ellenjegyzett aldirds-minta a cégbejegyzési kérelem mellékletét
képezi. A cégbejeqgyzési kérelem alapjat képez& Iétesité okiratot én késziteltem és Ilattam el
ellenjegyzéssel. Mindezek alapjan a jelen aldiras-minta megfelel a cégnyilvanossédgrol, a birésagi
cégeljarésrél és a végelszamolasrél szolé 2006. évi V. térvény 9. §-aban Irt feltételeknek.

Ellenjegyzem:;
Budapest, 2020. november 30.:



