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BERLETI SZERZODES
ingatlan meghatarozott teriiletének hasznalatara
(hatarozott idore)

Amely létrejott egyrészrdl, a
BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zartkérlien Miikodé Részvénytarsasag (BKM
Nonprofit Zrt.)

Székhelye: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

Adoszama: 10941362-2-44

Cégjegyzek szama: Cg. 01-10-042582

Képviseld: Harsanyi Andrea féigazgaté és Hidegné Fehér

Krisztina gazdasagi igazgatd
mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masreészrél,
GALOSZ VIRAG Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tarsasag (GALOSZ VIRAG Kft.)
Székhelye: 1181 Budapest, Ull6i at 485.
Adoészama: 25737275-2-43
Cégjegyzék szama: 01-09-286458
Képviseld: Lonkai Géza ugyvezetd

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérl6), [Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban egyitt, mint: ,Felek”,
kulon-kilén, mint:  Fél"l kozétt — az alulirott helyen és az alairas napjan -
az alabbi feltételekkel.

El6zmények:

Felek rogzitik, hogy a korabban koézéttik lezajlott egyeztetd targyalas alapjan szoébel
megéllapodast kotottek, hogy 2022. aprilis 1. napjatol a Bérbeadd kizarélagos, 1/1 aranyu
tulajdonat képez6 a Budapest, X. keriilet belterllet 42536/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a 1108 Budapest, Kozma u. 8-10. szam alatt talalhaté, ,kivett temeté” mivelési
agu Rakoskereszturi Uj kéztemetd ingatlan, 2. pontban régzitett részét bérbe adja, Bérlé pedig
bérbe veszi.

Felek a targyalasok soran kialakitott szerzédéses feltételeket a jelen bérleti szerzé6désben
foglaljak irasba, amelyeket Felek egyezéen 2022. aprilis 1. napjatol tekintenek iranyadénak és
alkalmazandénak.

!
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A Bérbeado kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest, X. keriilet belteriilet
42536/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1108 Budapest, Kozma u. 8-
10. szam alatt taldlhato, kivett temeté” miivelési agi Rakoskeresztiri Uj koztemetd
ingatlan (a tovabbiakban ingatlan).

Bérbeado bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi — a Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezé
és korlatozas nélkiili rendelkezési jogaban 4ll6 — Ujkéztemetd Fébejarat 1. Kérondhoz
vezetd-, a 10-es-, és a 21-es parcella elétti Utszakasz melletti — az 1. szamu mellékletben
7. szamon jelzett — Osszesen: 272,78 m? alapterlletli ingatlanrészét (tovabbiakban:
ingatlanrész), megismert és megtekintett allapotban, ahogyan az a mai napon all.

Hatalyba |épés napja: valamennyi Fél altal térténd alairas napja.

A bérleti szerzédés 2022. aprilis 1. napjatol a Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzat
altal megépitendd ,Viragpiac” jogerés hasznalatba vételi engedélyének kiadasaig, de
legkésobb 5 (6t) évig tarté hatarozott idére j6n létre.

Felek kolcsondsen megallapitjdk, az ingatlanrész jelenleg is a Bérld birtokaban van. Felek
az ingatlanrész allapotardl kiulén jegyzékonyvet vesznek fel, amely jelen bérleti szerzédés
2. sz. mellékletet képezi. Beérlé kijelenti, hogy az ingatlanrész rendeltetésszerl(i és
szerzbdésszerli hasznalatra alkalmas.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az ingatlanrészt kizardlag a temeté latogatoi részére torténd,
magas szinvonalu és minéségl kiszolgalasra alkalmas virag arusitasara mikodtetheti.

Felek régzitik, hogy az ingatlanrészen Bérl6 tulajdonaban és kizardlagos hasznalataban
lévd viragarusitas céljara szolgalo elarusito pavilon (a tovabbiakban pavilon) all. Bérbeadé
jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé az ingatlanrészen ideiglenesen,
a berleti jogviszony fennallasa alatt a pavilont (tovabbiakban: pavilont) fenntartsa a jelen
szerzddeben rogzitett feltételekkel. Az ingésagnak mindsulé pavilon a Bérlé tulajdonat
képezi, arra Bérbeadd — a Ptk. 6:337.§-ban foglalt zalogjogot kivéve - semmilyen jogcimen
igényt nem tamaszthat.

Bérlé az ingatlanrészt és a pavilont kizarolag a 6. és 7. pontokban meghatarozott célra
hasznalhatja, egyéb moédon nem hasznosithatja, tovabba abban mas tevékenységet — a
Bérbeadd elbzetes kifejezett irasos engedélye, hozzdjarulasa hianyaban - még
ideiglenesen sem jogosult folytatni.

Bérlé6 nem jogosult az ingatlanrészt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be
nem viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe illetve harmadik személy
hasznalataba nem adhatja.

A 8. és 9. pontokban foglaltak megszegése olyan sulyos szerzédésszegésnek minésil,
amely alapjan a Bérbeadd jogosult, a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

A Bérbeadd jogosult — a Bérlé szukségtelen haboritasa nélkil — az ingatlanrész és a
pavilon szerzédésszerl és rendeltetésszer( hasznalatanak ellenérzésére.

A Bérlé a tevékenységét elsésorban a temetd latogatéinak a zavartalan és akadalytalan
kiszolgalasa érdekében koteles végezni. Ezen kotelezettség megszegése esetén, a
Bérbeadd jogosult azonnali hatalyd felmondasi jogot gyakorolni.

A Berlé kijelenti, hogy a tevékenysége jogszer(i végzéséhez szikséges valamennyi
hatdsagi engedellyel rendelkezik. Bérld tevékenysége ellatasa soran is kételes a hatalyos
tevékenységre vonatkozé valamennyi jogszabalyi, hatdsagi eldirast betartani.



14.

15,

16.

17.

18.

19.

A Berld kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét — a temeté rendeltetésének
megfelelden — a temetd méltdsaga-, rendje, valamint a kegyeleti jogok biztositasaval,
tovabba a kéznyugalom megérzésével és az alabbi eldirdsok betartasaval gyakorolja.
Berld kételes gondoskodni arrél, hogy Bérlo, valamint alkalmazottja, megbizottja, illetve
egyéb érdekkorében eljaré személyek is betartsék a jelen szerzédésben, valamint a
temetd hazirendjében foglalt rendelkezéseket.

Berld koteles az ingatlanrész és a pavilon hasznalata, valamint a tevékenysége folytatasa
soran az alabbiakat betartani és az érdekkérébe tartd ingatlanrészt hasznalokkal is
betartatni:

a) A tevékenységét kizarodlag ugy végezheti, hogy az nem sértheti a temeté rendjét, a
hozzatartozok, a latogatok kegyeleti érzéseit, nem akadalyozhatia a temetkezési
szolgaltatasok végzését. Kifejezetten tilos a hangos, rendzavaré jellegii magatartas.

b) Bérld koteles a bérelt terlleten a tisztasagot, és a terlletet szegélyezé Utvonalakon
az akadalymentes kozlekedést biztositani, a temetét latogatok és az ott dolgozok
szamara.

c) Bérl6 az arufeltdltésre fészabalyként a napkdzbeni: 12.30 6ra és 13.30 6ra kozotti
idészakot hasznalhatja, melytél csak rendkiviili helyzetekben térhet el, és csak abban
az esetben, ha ezzel nem zavarja a temetében zajl6 temetések rendjét és méltdsagat.

d) Berlé koteles a bérlemény tisztan és rendben tartasarol, takaritasardl, valamint a
tevékenysége soran keletkez6 hulladék elszallittatasardl sajat  kéltségén
gondoskodni. A Bérlé koteles biztositani a hulladékgydijtét a keletkezett hulladék
gyUjtésére. Bérlé nem jogosult a tevékenysége soran keletkezett hulladékot a temetd
altal kihelyezett hulladékgy(jtékbe elhelyezni. Amennyiben Bérlé a jelen pontban
foglalt kotelezettségét megszegi, Ugy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

e) Bérld kételes a hatosagilag eldirt és szilkséges munka és tlizvédelmi stb. eszkdzoket
felszerelni, azok karbantartasarél gondoskodni, a munka-, és tlizvédelmi szabalyokat
és az azok betartasaval kapcsolatos Bérléi feladatokat ellatni és betartatni.

f) Bérld nem jogosult a temet6 altal mikodtetett, nyilvanos vizvételi helyek (csapok)
hasznalatara.

A Berld reklamhordozét csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélyével helyezhet el. A
reklamhordozé, a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye esetén is csak a Bérlé
tulajdonaban allé pavilonon helyezhet6 el és a viragarusitasra térténé figyelemfelhivast
tartaimazhat. A Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsa beszerzésének az
elmulasztasa, illetve a rekldmhordozo jelen pontban foglalt rendelkezésektdl eltérd
elhelyezese olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsil, amely alapjan a Bérbeadd
jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Bérld nem jogosult a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélye nélkiil az ingatlanrészen
atalakitasokat, értéknéveld beruhazasokat végrehajtani.

Berlé kételes az ingatlanrész és a pavilon vonatkozasaban Bérbeadé tajékoztatasa és
egylttmikoddése mellett hazirendet késziteni és azt betartatni.

Bérl6 koteles a pavilonra és az abban lévé eszkdzokre, berendezésekre, felszerelésekre,
arukészletre stb. vagyon-, és felelésségbiztositast kétni. Az ennek elmulasztasabol eredé
felelésség és kar a Bérlét terheli.
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Bérld koteles az ingatlanrésszel, pavilonnal kapcsolatos mindennem( miszaki probléma,
illetve barmiféle rendkivili esemény esetén a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, annak
megoldasarél — a beavatkozast és hibaelharitast megelézéen — koteles Bérbeadoval
egyeztetni és az egyeztetésrél irasos jegyzOkonyvet felvenni. Ennek késedelmébdl,
elmulasztasabdl adodé karok a Bérlét terhelik.

Bérbeadd szavatol azért, hogy az ingatlanrész a bérlet egész idétartama alatt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas és megfelel a szerzédés elbirasainak, tovabba
azért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozéan nem all fenn olyan joga,
amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinésekor — atadas-atvételi jegyzokonyv
felvételével egyidejileg — Bérld jogosult és koteles az altala az ingatlanrészre vitt,
tulajdonaban all6 dolgokat — igy kiilénésen a pavilont — az ingatlanrész allagsérelme
nélkil elvinni, az ingatlanrészt kilritett, atvételkori allapotban visszaadni a Bérbeado
birtokaba, tovabba valamennyi hulladékot maradéktalanul elszallitani.

Felek az ingatlan bérleti dijat havonta 1.645,-Ft. + AFA Ft / m2 / hénap dsszegben
allapitiak meg, igy a havi bérleti dij: 448.723- Ft + AFA, azaz
négyszaznegyvennyolcezer-hétszazhuszonharom forint + AFA (bérleti dij), amellyel
kapcsolatosan Felek régzitik, hogy ezen bérleti dij 6sszege a 24. pontban foglaltakra
tekintettel és annak megfeleléen — atmeneti idére meghatarozott- ideiglenes bérleti dijnak
felel meg.

Felek rogzitik, hogy a veszélyhelyzettel sszefuggé atmeneti szabalyokrol sz616 2021. évi
XCIX. torvény 147.§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a 603/2020. (XII. 18.) Korm.
rendelet hatalybalépésének napjatol 2022. junius 30. napjaig, de legkéstbb az idezett
torvény, rendelkezés, Korm.rendelet hatalyon kivill helyezésével Berbeadd az ugyanazon
dijnak a Korm. rendelet hatalybalépését megel6z6 napon hatalyos és alkalmazandé
mértékétsl magasabb &sszegll dijat nem allapithat meg, azaz dijemelést nem hajthat
végre (a tovabbiakban: dijemelési moratérium).

Felek fentiekre tekintettel kifejezetten megallapodnak, hogy a 2021. évi XCIX. térveny és
a 603/2020. (XI1.18.) Korm.rendeletben meghatarozott dijemelési moratérium hatalyanak
megsz(inését kdvetd honap elsé napjatol kezdve és — a Felek kilén megallapodasa vagy
jelen szerzédés modositasa nélkul — automatikusan az ingatlan bérleti dijat havonta
3.000,-Ft. + AFA Ft / m2 / hénap dsszegben allapitiak meg, igy a havi bérleti dij:
818.340,- Ft + AFA, azaz nyolcszaztizennyolcezer-haromszaznegyven forint + AFA
(megemelt bérleti dij), amelynek megfizetését Bérlo kifejezetten vallalja.

Bérbeadd jogosult a jelen pontban foglalt dijemelési moratérium hatalyanak megsziinését
kovetd hdnapban a megemelt bérleti dijrél kiallitani a szamlat.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2023. aprilis 1-ei hatallyal — a Bérbeadohoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflacio mértékével, az elézé évre vonatkozo
fogyasztdi arindex mértéke szerint megemelni. Az inflacié mértékével megemelt bérleti dij
a Bérbeado nyilatkozatanak Bérl altali kézhezvételét kovetd honap 1. napjatol hatalyos.

Az AFA megallapitisdnak modjara és mértékére az adofizetési kotelezettseg
keletkezésének napjan hatalyos addjogszabalyok az iranyadok.
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Bérlé a bérleti dijat havonta elére — a Bérbead6 altal a Bérl6 részére kiallitott szamla
alapjan — legkésébb a targyhonapot megel6z6 honap 20. napjaig koételes megfizetni
Bérbeado részére a szamlan szereplé szamlaszamra utalassal.

A bérleti dij nem foglalja magaba a kéziizemi koltségeket (igy elektromos aram, foldgaz,
viz- és csatornadij), amelyet Bérlé havonta utélag kételes — a Bérbeadé altal kiallitott és
megkuldétt szamla alapjan — medfizetni a Bérbeadd részére. Felek rogzitik, hogy a Bérlé
fogyasztasat kilon mérboéra rogziti. Felek rogzitik, hogy a Bérlé fogyasztasat kildén
mérdora rogziti, amely mérdora fogyasztasat Bérbeadd jogosult havonta leolvasni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé6 késedelmes fizetése esetén a Polgari
Torvénykonyvrél szol6é 2013. évi V. térvény (Pik.) 6:155.§ (1) bekezdésében megallapitott
mértékd, késedelmi kamatot kételes fizetni.

A bérleti dij és barmilyen, a Bérl6t terhel6 fizetési kotelezettség akkor szamit teljesitettnek
— a késedelem szamitasa vonatkozasaban is — , amikor az a Bérbeadd bankszamlajan
jévairasra kerult.

Szerzddo felek rogzitik, hogy az ingatlanrész és a pavilon hasznalataval jaré valamennyi
kiadas, koltség teljes egészében a Bérl6t terheli.

Bérl6 koteles a jelen szerzédés alairasat kévetd 8 napon belul 3 (harom) havi brutté
bérleti dijnak megfelelé kauciét megfizetni Bérbeaddénak évadék jogcimén (kaucid), - a
jelen szerzédés szerzédésszamanak kozlemény rovatban térténd feltlintetésével - a
Bérbeadé K&H Banknal vezetett 10400205-00033592-00000006 szamu 6vadéki letéti
szalajara, a jelen szerz6désben meghatarozott valamennyi kételezettségei biztositasara.

A Felek kijelentik, hogy a kaucid jogi természetével tisztaban vannak. A kaucio 6sszegébdl
a Bérbeadd a Bérlével szemben a jelen bérleti jogviszonybol fakadd valamennyi
kovetelését kozvetlendil is kielégitheti. A kaucié 6sszege nem része a bérleti dijnak, nem
szamithaté be a bérleti dijba a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a kaucid -
elszamolast kovetéen — fennmaradd része a Bérlét illeti. Amennyiben a szerzédés
idétartama alatt, a kauciébol barmilyen jogcimen levonas térténik a Bérbeadé részérdl, a
Bérl6 koteles a kaucido oOsszegét 8 (nyolc) napon belul annak eredeti mértékére
kiegésziteni. Ennek elmaradasa sulyos szerzédésszegésnek mindsil és a Bérbeadd
jogosult a szerzdédést azonnali hatallyal felmondani.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerzédésben foglalt barmely kételezettségét megszegi — igy
kulénosen, de nem kizarélagosan az ingatlanrészen €s a pavilonon a Berbeado elézetes
engedélye nélkill beruhazasokat, atalakitast végez, albérletbe vagy harmadik személy
hasznalataba adja, nem a szerzdédés szerint illetve a rendeltetésének megfeleléen
hasznalja —, Bérbeaddt hibas teljesitési kdtbér jogcimén a szerzb6désszegd magatartas
fennallasa alatt és annak megsziintetéséig, napi 10.000,- Ft 6sszeq illeti meg.
Bérbead6 a szerzédésben nevesitett eseteken tul, az alabbi esetekben is jogosult a jelen
szerzoédést azonnali hatallyal feimondani:
a) Bérlé ellen jogerds cséd- felszamolasi, - vagy kényszertérlési eljarast rendelnek el,
Bérlé végelszamolasat hatarozzak el.
b) Bérlé vagy a Bérld érdekkérebe tartozé személyek az ingatlanrészt, pavilont, a
kozos terileteket megrongaljak vagy a szerzédésben foglaltakkal, ifletve a
rendeltetésiikkel eflentétesen hasznaljak.
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c) Ha a Bérld, vagy az érdekkérébe tartoz6 személyek magatartasa a téluk elvarhaté
normakat, vagy a temetd rendjét sértik.

Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédést — barmikor, indokolas nélkil — a masik
Fél felé intézett irasbeli nyilatkozattal, 90 napos felmondasi idével megszintethetik.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél
torténd megszlinését kovetden, az ingatlanrészt nem a jelen szerzédésben foglaltak
szerint adja a Bérbeado birtokaba vissza, ugy a Berld a bérleti dij kétszeresének megfeleld
mértékl hibas teljesitési kotbért kételes megfizetni, minden megkezdett hénap utan a
Bérbeadd részére.

A Felek megallapodnak abban is, hogy az arra jogosult Fél, az azonnali hatalyu
felmondasi jogat akkor jogosult gyakorolni, amennyiben a masik Fél a neki cimzett kiilon
felszdlitasban jelzett jogkévetkezményekre vald figyelmeztetés és a kitlizétt, 8 (nyolc)
napos pothataridén belll a kbtelezettségét nem teljesiti.

A Felek a jelen szerzddésben nevesitett eseteken fellll slUlyos szerzédésszegésnek
tekintenek tovabba minden - irdsbeli felszélitas ellenére jelen szerzédés alapjan fennallé-
, vagy a jogszabalyokban eléirt kételezettség nem vagy késedelmes teljesitését.

A Felek megallapodnak abban, hogy az egymas kozoétti kommunikacioban elfogadjak
eérvényes jognyilatkozatnak a masik Félnek a kapcsolattartdé megjeldlt elektronikus
postafidkjara kuldétt nyilatkozatokat az alabbi kivételekkel: a Felek irasban tértivevényes
postai kildeményben kézlik egymassal a kétbérfizetési kotelezettségre, a felszélitasra, a
beszamitasra, beszamitasi kifogasra, valamint a szerzédés egyoldali megsziintetésére
vonatkozé jognyilatkozataikat. Kezbesitettnek kell tekinteni — a Fél altal k6zolt — ,nem
kereste”, illetve ,ismeretlen helyre koélt6z6tt", vagy "cimzett ismeretlen” jelzéssel
visszaérkezett postai kildeményeket, annak feladasatél szamitott 15. napjan.

Kapcsolattarték:
a) Bérbeadd részérdl:

név - beosztas:

telefon:

e-mail:

b) Bérld részerdl:

név - beosztas:

telefon:

e-mail:

A Felek a postai uton megkldétt kiideményeket egyidejlleg masolatban a masik fél
jelen pontban meghatarozott e-mail cimére is kdtelesek megkildeni.

A jelen bérieti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl
sz0l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodast idészakosan (évente), illetve
szlikség szerint fellilvizsgaljak, az esetleges jogszabalyi valtozasoknak, vagy a
koriilményeknek megfeleléen aktualizaljak.



44,

45.

46.

47.

48.

Felek — a megallapodassal es annak tartalmaval kapcsolatos — minden vitas kérdést
elsésorban békés aton, egyeztetéssel és egylttmikodéstk keretében kivanjak rendezni.
Amennyiben a kialakult vita békés rendezése az egyeztetés soran meghisul, ugy a Felek
a jogvitajukat — a hatalyos Polgari Perrendtartasrol sz6l6 torvénynek a vonatkozé pontjai
alapjan — birésagi eljaras keretében rendezik.

Szerzédé fél tudomasul veszi, hogy Bérbeado felett, Budapest Févaros Onkormanyzata
kdzvetetten meghatarozé befolyast gyakorol, igy az informacios onrendelkezési jogrol és
az informacioszabadsagrol szélé 201 1. évi CXIl. toérvény alapjan, az altala kotott
szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis nyilvanossagra-hozatali
kotelezettség terheli, ennek megfeleléen a jelen szerzédés adatait — ha annak jogszabalyi
feltételei fenndlinak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely

hatosagnak atadni, kiszolgaltatni.

A Bérbeadd az Info torvény és a GDPR elbirasai szerint kezeli az adatokat, az ezzel
kapcsolatos tajékoztatd folyamatosan elérheté a www.btirt.hu internetes oldalon, tovabba
papir alapon az adatkezel6 székhelyén és a temetodirodakban.

Felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét — az alulirott helyen és napon — jovahagyolag és

cégszerlen alairjak.
A megallapodas magyar nyeiven, 2 (kettd) eredeti példanyban, amelybdl 1 (egy) példany
a Bérbeadé-, 1 (egy) példany a Bérld példanya.

Budapest, 2022. OL"ZQ Budapest, 2022. 0[72«?[) -

Harsanyi Andrea f6igazgato és /ﬁmk'g Géza jfgyvezetd

Hidegné Fehér Krisztina gazdasagi igazgato GALOSZ VIRAG Kft., mint Bérlé
BKM Nonprofit Zrt., mint Bérbeadd részerd
részérdl

GALOSZ VIRAG KFT.
’11033 Ep., Kczima u. 8-1p '
AGOSEIM: 25757275505
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