II Szerzédésszam: | SZE2025000509/000

INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol a

cégnév: BKM Budapesti Koézmivek Nonprofit Zartkérien Mikodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)

székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.

cégjegyzékszam: 01-10-042582

addszam: 10941362-2-44

Képviseli(k): Hidegné Fehér Krisztina gazdasagi igazgaté és Hidegh Istvan

biztonsagi és infrastrukturalis szolgaltatasi igazgato
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a

cégnév: Oktatas 22.sz. AEV. Szakképzési és Atképzési Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezés: Oktatas 22. Kft. )

székhely: 1142 Budapest, Szo6nyi ut 28/b

nyilvantartasi szam: 01-09-166648

adészam: 10759860-2-42

képviseli: Vajer Janos ugyvezetd

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban egylttesen: ,Felek”, kilon-kuldn: ,Fél") kdzott az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1. A szerzbédés targya

1.1.  Felek rogzitik, hogy Bérbeadd 471380/626482 aranyu tulajdonat képezi a BUDAPEST
XIV. KER., belterlilet 29834/10 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142 BUDAPEST XIV.KER.
Teleki Blanka utca 19-21. 1142 BUDAPEST XIV.KER. Tahi utca 95. 1142 BUDAPEST

XIV.KER. Szegedi Ut 74. szam alatti kivett vasutallomas megnevezésli 626482 m? nagysagu
ingatlan.

1.2. Bérbead6 bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az ingatlan jelen szerzédés 1. sz.
mellékletét képezd rajzon megjelolt 2542 m2 alapteriletl korbekeritett foldteriletet (a
tovabbiakban: Bérlemény). Bérld kijelenti, hogy ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét,
allapotat, k6zmuellatottsagat, megkozelithetoségét, a parkolasi lehetéségeket és azt sajat
céljaira megfelelének tartja.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések és hatdsagi
eldirasok betartasaval TEAOR 8532 - Szakmai kdzépfokl oktatas tevékenység folytatasa
céljabol burkolatlan teriiletként veszi igénybe. A tevékenység folytatasahoz szikséges
hatdsagi engedélyek, hozzajarulasok beszerzése sajat koltségén és sajat kockazatara a Bérl6
kotelezettsége. A Bérleményben mas tevékenységet folytatni kizarélag a Bérbeadé elézetes,
irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.

2. A bérleti szerz6dés idotartama

2.1. Jelen bérleti szerzédés mindkét fél altali alairast kovetéen az alabbi feltétel
bekovetkezésekor - vagy amennyiben az e feltétel mar idékézben megvalosult - a késdbbi
alairas idépontjaban jon létre érvényesen és Iép hatalyba 5 (6t) évig tartd hatarozott idére.

2.2. Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltétele, hogy a
Févarosi Onkormanyzat Kézgyllése, mint a Bérbeadd tarsasag Alapitoja (a) az 1. pontban
megjelolt ingatlan hasznositasat tartalmazé ingatlangazdalkodasi tervet vagy Uzleti tervet



jovahagyja, vagy (b) a jelen bérleti szerzédést jovahagyja. A feltétel bekovetkeztérdl a
Bérbeadé haladéktalanul, elektronikus uton tajékoztatja a Bérlét.

Ha a hatarozott idétartam leteltét kovetéen a Bérl6 a Bérleményt tovabb hasznalja, akkor a
Felek kifejezett irasbeli megallapodasa hianyaban a jelen bérleti szerz6dés nem alakul at
hatarozatlan idétartamuva.

3. Bérleti dij, koltségek és biztositék

3.1. AFelek a Bérlemény utan fizetend6 bérleti dijat 160 Ft + AFA | m? | hénap dsszegben
allapitjak meg, igy a havi bérleti dijat 406.720,- Ft + AFA, azaz négyszazhatezer hétszazhusz
forint + AFA (bérleti dij) 6sszegben hatarozzak meg a Felek altal a 2. szamu mellékletet
képezé minta szerint kitoltott és alairt allapotrogzitd jegyzékényvben rogzitett naptol
kezdédbéen a Bérlemény tényleges hasznalatatél fliggetlendl.

3.2. Adijfizetés a Bérbeado altal az altalanos forgalmi adérél szo6ld 2007 .évi CXXVII. térvény
58. § szerint kidllitott szamla alapjan elére, atutalassal térténik a Bérbead6 altal kiallitasra
kerulé szamlan feltintetett bankszamlara. Bérbeadd a szamlan koteles feltliintetni a bérleti
idészakot, amelyre az esedékes bérleti dijat kdveteli. A Bérlé a bérleti dij 6sszegét havonta
elére, a szamla keltétdl szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadd szamlan
megjelolt fizetési szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeadd késedelmes szédmlazasa
esetén a fizetési hataridé a késedelem napjaival meghosszabbodik.

3.3. Felek megallapodnak, hogy Bérbeado jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2026. januar 1. napjaval — a Bérléhoz cimzett egyoldald nyilatkozattal
a KSH altal meghatarozott inflacié6 mértékével, az eléz6 évre vonatkozd fogyasztoi arindex
mértéke szerint megemelni. Az inflaci6 mértékével megemelt bérleti dij minden év januar 1.
napjatol hatalyos.

3.4. A Bérbeado altal kiallitott szamlanak meg kell felelnie a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvény és az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény elbirasainak, valamint
a vonatkozo egyéb hatalyos jogszabalyi eldirasoknak. Az AFA megallapitasanak modjara és
mértékére az adofizetési kotelezettség keletkezésének napjan hatalyos adéjogszabalyok az
iranyadok.

3.5. A Bérl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V.
torvény 6:155. §-a szerinti (a tovabbiakban: Ptk.) késedelmi kamatot koteles a Bérbeaddnak
medfizetni.

3.6. A bérleti dij nem foglalja magaba a Bérlemény koéziizemi dijait és egyéb koltségeit (igy
elektromos aram, foldgaz, viz- és csatornadij). Bérld kijelenti, hogy a sajat ingatlanardl
biztositia a Bérlemény kozmUellatasat, ennek érdekében kézuzemi szerzddest kotott az
illetékes kdézmlszolgaltatoval, valamint a kozlzemi dijakat kdzvetlenil a kézmUiszolgaltato
felé medfizeti.

3.7. A Bérl6 a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi azt is, hogy a
Bérlemény tekintetében a jelen jogviszony fennallasa alatt az ingatlan fekvése szerint illetékes
kerlleti 6nkormanyzat altal megallapitott és a Bérbeaddra kivetett telekadé Bérleményre
vetitett aranyos részét, illetve a Bérlemény teruletén lévé épitményekre vonatkozd
épitményadot a Bérbeado errdl kiallitott szamlaja ellenében koteles a Bérbeadd szamara a
bérleti idészak alatt minden adéévben — elsé alkalommal 2026. évben - maradéktalanul
megtériteni. Az adoé medfizetése a Bérbeadd altal az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi
CXXVII. torvény 58. § (1a) bekezdés a) pontja szerint a targyév majus havi bérleti dij
szamlaval egyidejlileg kiallitott szamla alapjan, atutalassal térténik a Bérbeadé altal kiallitasra
kerllé szamlan feltlintetett bankszamlara. Bérbeadd a szamlan kételes feltiintetni az adéévet,
amelyre vonatkozdan az esedékes adot koveteli. A Bérld az add dsszegét a targyi adoévre
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vonatkozoan, a szamla keltétdl szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadd
szamlan megjelolt fizetési szamlajara atutaldssal egyenliti ki. Bérbeadd kesedelmes
szamlazasa esetén a fizetési hataridé a késedelem napjaival meghosszabbodik. Az adoérol
kiallitott szamla mellékletét képezi a Bérbeadodnak a szamilat részletezé tajékoztato levele.

3.8. Bérl6 koteles a jelen szerzédés hatalybalépését kovetd 8 napon belll 3 (harom) havi
brutté bérleti dijnak megfeleld biztositékot, azaz 1 549 603 Ft-ot megfizetni Bérbeaddnak
6vadék jogcimén (kaucio), - a jelen szerzédés szerzédésszamanak kdzlemény rovatban
torténd feltuntetésével - a Bérbeadd K&H Banknal vezetett 10401093-49564956-57501033
szamu ovadéki letéti szamlajara, a jelen szerzédésben meghatarozott valamennyi
kotelezettségei biztositasara. A biztositék utan kamat nem illeti meg a Bérl6t. Az dvadék
megfizetése jelen bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele. A biztositék a jelen
szerz6dés megszlinése esetén visszajar, azonban a Bérbeado jogosult abbdl a szerzédéssel
kapcsolatos igényeit kozvetlenul kielégiteni. A biztositék (6vadék) 6sszegének fenti okbdl
térténd csokkenése esetén a Bérlo koteles azt a Bérlo felhivasara 8 napon belll az eredeti
Osszegre kiegésziteni.

4. Kijelentések és szavatossagvallalasok

4.1. A Bérlo kijelenti, hogy

a) az Eurdpai Unidé valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Tersegrol
sz0l6 megaéllapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabdlyai szerint
alapitott és m(ikodé vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cs6d-,
végrehajtasi, felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ald esé olyan
eljaras, amely a jelen szerzédés teljesitését akadalyozna,

b) a jelen szerzddés teljesitésére, gazdasagilag- és pénziigyileg alkalmas, tovabba
rendelkezik a sziikséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Ado- és Vamhivatal kdztartozasmentes ad6z6i adatbazisaban,
vagy a Bérbeadd felhivasara 3 napon belll atad egy 30 napnal nem régebbi
nemlegesnek mindsulé egyittes adodigazolast,

d) a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathat6é szervezetnek minésul, egyben,

e) kotelezettséget véllal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja.

f) képviseletében a jelen szerzédést arra jogosult és kellben felhatalmazott
személy(ek) irja(irjak) ala.

4.2. A Bérbeadd a jelen szerzdédés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti
feltételek fennallasat — kozvetlenlil vagy megbizottjai utjan — ellenérizni, s amennyiben ezen
ellenérzés alapjan azt allapitia meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all fenn, és
ezen feltételeket, vagy azok egy részét nem allitja helyre a Bérl6 a Bérbeadd irasbeli
felszoélitasat kovetd 5 (6t) napon belll, ugy a Bérbeado jogosult valasztasa szerint jelen
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti csédeljaras esetét].
A Bérlé ilyen esetben koteles a Bérbeado karait és koltségeit megtériteni.

5. Felek jogai és kotelezettségei

5.1.  Felek kolcsonésen megallapitjak, hogy a Bérlemény jelenleg is a Bérl6 birtokaban van.
Felek a Bérlemény allapotardl kulon jegyzokonyvet vesznek ajelen bérleti szerzédés 2. szamu
mellékletét képezd minta alapjan



5.2. A Bérl6 és a Bérbeado kételes a jelen szerzdédésben foglaltak szerint egyuttmikodni
és egymast kolcsondsen tajékoztatni.

5.3. A Felek kotelesek egymast minden, a szerzédés teljesitése szempontjabdl jelentés
tényrél és korulményrél kelld iddben értesiteni, igy kulénésen, ha a ténynek vagy
kérilmeénynek a teljesités idejére, mindségére kihatasa lehet, és az erre vonatkozo
akadalykozlést a masik fél felé haladéktalanul megtenni. Az értesitésnek ki kell térnie az
el6idézd okokra, azok megszintetésének modjara, a kedvezétlen hatasok varhato mértékére
eés meérséklésének mébdjara. Az értesités elmulasztasabdl eredé karokért a mulasztd fél
felelésséggel tartozik.

5.4. Barmely vita esetén a Felek kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy a ré vonatkozo
tajekoztatasi, nyilatkozatadasi kételezettségének, hataridében, teljes korre kiterjedéen eleget
tett.

5.5. Felek kotelesek a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a szerz6dés érvényessége
alatt tudomasukra jutott, nyilvanossagra még nem hozott, a Felek gazdasagi tevékenységével
kapcsolatos barmilyen informaciét Gzleti titokként bizalmasan kezelni. Az adott fél a fentiekben
emlitett informaciokat harmadik félnek csak az informacié jogosult elézetes irdasbeli engedélye
alapjan adhat at, illetve hozhat nyilvanossagra, kivéve a torvényi eldirasok szerinti hatdsagi
adatszolgaltatasokat.

5.6. Felek tudomasul veszik, hogy Bérbead6 kizarélagos onkormanyzati tulajdonban lévé
kdzszolgaltato, ezeért az altala kotott szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis
nyilvanossagra-hozatali kotelezettség terheli, igy a jelen szerz6dés adatait — ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely
hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

6. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

6.1. Bérlé kijelenti, hogy szdmara a Bérlemény a végezni kivant tevékenységhez
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. A Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bérlemény jelen
szerzddés egész tartama alatt szerzédésszerl hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen
szerzbdés és a vonatkoz6 jogszabalyok elbirasainak. A Bérbeadd szavatol azért, hogy
harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozdéan olyan joga, amely a Bérlét a
hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

6.2. A Bérbeaddt zalogjog illeti meg a bérleti dij és a koltségek erejéig (ideértve a
Bérlemény késedelmes visszaadasanak esetét is) a Bérlének a Bérlemény teruletén talalhato,
vagyontargyain. A zalogjog nem terjed ki a terlleten talalhato, nem Bérlé tulajdonat képezd
vagyontargyakra. A Bérbeadé mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

6.3. A Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérld szikségtelen haboritasa nélkul - ellenérizheti. Bérlé az
ellenérzést tlrni koteles; ez a rendelkezés megfeleléen iranyadé a rendkivdili karesemény,
illetbleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen beliil sziikséges hibaelharitas
elvégzésének biztositasa esetén.

6.4. Bérbead6 nem tartozik felelésséggel: - a Bérlé alkalmazottai, zletfelei, ugyfelei és a
Bérld érdekkdrebe tartozé egyéb személyek altal okozott, valamint a bérelt helyiségekbe
hozott targyakban keletkezett karokért.



7. A Bérld jogai és kotelezettségei

7.1.  Bérl6 jogosult a Bérlemény kizardélagos hasznalatara a jelen bérleti szerzédés hatalya
alatt. A Bérl6 koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen
hasznalni. Amennyiben a Bérl6 a Bérbeado felhivasa ellenére folytata a nem
rendeltetésszerl vagy a szerzédésnek egyébként nem megfelelé hasznalatot, a Bérbeadd
jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést.

7.2. Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményt nem jogosult sajat székhelyeként a

cégnyilvantartasba bejegyeztetni, azonban telephelyként valé bejegyzéshez Bérbead6 a
hozzajarulasat adja.

7.3. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés hatalybalépését kévetd 30 napon beldl
Bérl6 kozjegyz6 elobtt kikoltdézési nyilatkozatot tesz, melynek egy eredeti példanyat atadja a
jelen szerzdédésben rogzitett Bérbeaddi kapcsolattartd részére. A kikoltozési nyilatkozat
koltségét Bérlo koteles medfizetni. Amennyiben a Bérlé a fenti 30 napos hataridén belul nem
adja at a kikoltozési nyilatkozat 1 eredeti példanyat Bérbeado részére, ugy a jelen szerzédés
automatikusan megszunik.

7.4. Bérlo koteles a Bérlemény allagat megévni. A Bérld felelés a Bérlemény hasznalatara
és tevékenyégére vonatkozo valamennyi jogszabaly és hatdsagi eldiras betartasaért, és
koteles az ehhez sziikséges eszkozoket a Bérleményben sajat koltségén felszereltetni,
kilonos tekintettel a kérnyezetvédelmi és tlizvédelmi elGirdsokra.

7.5. Ha a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé magatartasa miatt kar keletkezik, a
Bérbeado a Bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

7.6. Bérlé nem jogosult a Bérleményt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem

viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe, illetve harmadik személy hasznalataba nem
adhatja.

7.7. Bérlé koteles a Bérlemény tisztdn és rendben tartasarodl, takaritdsarél, valamint a
tevékenysége soran keletkez6 hulladék elszallittatasarol sajat koltségén gondoskodni. A Bérld
koteles biztositani a hulladékgylUjtét a keletkezett hulladék gyljtésére. Amennyiben Bérld a
jelen pontban foglalt kotelezettségét megszegi, ugy Bérbeadd jogosult a jelen szerzddeést
azonnali hatallyal felmondani.

7.8. Bérlé a Bérlemény kulsé feluletén a tevékenységéhez sziikséges rekldmhordozot -
amennyiben ez az épiilet homlokzataba ill6 és a varosképet mas modon sem zavarja - a
Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye esetén is csak a vonatkozé jogszabalyi eldirasoknak
eleget téve helyezhet el. A Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa, illetve a hatosagi
engedélyek beszerzésének az elmulasztasa, illetve a reklamhordozé jelen pontban foglalt
rendelkezésektdl eltéré elhelyezése olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsil, amely
alapjan a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

7.9. A Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti
vagy a Bérbeadot terhelé munkalatok elvégzésének szukségessége merul fel.

7.10. A Bérl6 feleldsséggel tartozik tevékenységének koérnyezetre gyakorolt hatasaiért.
Tevékenységét a kornyezeti elemek kiméletével, takarékos hasznalataval, a
kornyezethasznalatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével kell végeznie.

7.11. A Bérl6 a kbrnyezetet veszélyeztett vagy karositd tevékenysége esetén koteles azonnal
befejezni, és sajat koltségén koteles gondoskodni a tevékenysége altal bekovetkezett
kornyezetkarosodas megszintetésérél, a karosodott kérnyezet helyreallitasardl.
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7.12. A Beérlé koteles a telepen a Bérbeadd biztonsagvédelmi kovetelményeit betartani,
melyrél Bérlét koteles elézetesen részletesen tajékoztatni.

7.13. A Bérleményben lévé Osszes, akar a Bérbead6, akar a Bérlé tulajdonat képezd
ingdésagok, valamint a Bérleményben tartozkodé személyek biztositasa a Berl6 feleldsségi
korébe tartozik és ezek koltségeit is Bérlé koteles viselni. Bérl6 a szerzddés teljes
idétartamara koteles a Bérleményre és az abban lévd eszkozokre, berendezésekre,
felszerelésekre, arukészletre, és oft tartozkoddo személyekre stb. vagyon-, és
felelosségbiztositast kotni. Bérlé a biztositasi kétvény masolatat jelen bérleti szerzédes
hatalyba lépését kovetd 30 napon belll kételes megkildeni Bérbeado részére. A biztositasi
kotvény jelen szerz6dés mellékletét képezi anélkil is, hogy az nem kerdl fizikailag csatolasra.
A fenti kotelezettség nem teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsil, ezaltal azonnali
hatalyu felmondasra adhat okot.

7.14. Bérl6 a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan, Bérldi koltségviselés mellett
a Bérleményben atalakitast és a rendszeres és rendeltetésszerli hasznalattal egyitt jard
karbantartasi, feltjitasi munkakat végezhet.

7.15. Felek kijelentik, hogy amennyiben a Bérld a Bérleményen atalakitdsokat végez, az
elvégzett beruhazas értékének bérleti dijba torténé beszamitasarol kulén megallapodasban
rendelkezhetnek.

7.16. A jogszabalyokban el6it munka- és tlizvédelmi oktatasi kotelezettségeknek
megfelelést, valamint a biztonsagvédelmi eléirasok betartasat a Bérbeadoé biztonsagvédelmi
szervezete ellendrzi. Bérld a hasznalat idétartama alatt kételes betartani a vonatkozé munka,
tlz- és kornyezetvédelmi eldirdsokat. A Bérld tudomasul veszi, hogy a munka-, tiz- és
kornyezetvédelmi jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségének sulyos és ismételt
megszegése a szerzddéstol torténd elallast, vagy a szerzédés azonnali hatalyu felmondasat
eredményezheti.

7.17. Bérl6 a Bérleményben nem tarolhat olyan targyakat, amelyek a személyi- és
vagyonbiztonsagot, illetve az ott tarolt egyéb targyakat veszélyeztetik, igy kulondsen, de nem
kizarolagosan robbanasveszélyes osztalyba tartozd anyagokat, tlzveszélyes folyadékot,
tovabba robbanasveszélyes osztalyba tartozé anyagokat, illetve ilyen anyagokat tartalmazé
edényeket. Csak olyan anyag, targy tarolhaté a Bérleményben és olyan mennyiségben és
modon, hogy azok kérnyezetukre tliz- illetéleg robbanasveszélyt nem jelentenek.

7.18. Bérbeadd nem koteles vizsgalni a Bérlo altal a Bérleményben elhelyezett ingésagokat.
A jelen szerzédésben rogzitett feltételek megszegésébdl eredd kdvetkezmények és karok
telies egészében a Bérlét terhelik, a szerzédésszegésbdl eredd esetleges karok
vonatkozasaban Bérbeadét feleldsség semmilyen jogcimen nem terheli.

7.19. Bérl6 az engedélyhez kotott aruk/ingésagok raktarozasahoz szikséges hatésagi
bejelentést sajat koltségén koteles megtenni, tovabba rendelkeznie kell minden, az
aruk/ingdésagok birtoklasahoz és tarolasahoz szikséges jévahagyassal, engedéllyel,
jogositvannyal vagy barmilyen egyéb felhatalmazassal. A Bérbeadd semmilyen felelésséggel
nem tartozik a Bérl6 altal tarolt ingésagokkal kapcsolatosan.

7.20. -Bérl6 a Bérlemény teruletén kizarolag a helyi (kerlleti) épitési szabalyoknak megfeleld
ideiglenes felépitményt jogosult elhelyezni, melynek felépitése és elbontdsa nem hatésagi
engedély koteles.



8. A bérleti szerzédés felmondasa, megsziinése

8.1.  Jelen bérleti szerz6dés megszUnik:

a) rendes felmondassal;

b) azonnali hatalyu felmondassal;

c) kikoltozési nyilatkozat atadasanak eimulasztasa esetén;
d) ovadék megfizetésének elmulasztasa esetén;

e) kozos megegyezéssel

f) hatarozott id6 lejartaval.

8.2. Rendes felmondas: Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzédést barmelyik fél jogosult
indoklas nélkll rendes felmondassal 180 napos hataridével felmondani a masik Félhez
intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozataval.

8.3. A Bérbeado azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérlé a szerz6désben

vallalt barmely kotelezettségét sulyosan megszegi. llyennek mindsul kiléndésen, de nem
kizarolagosan

a) ha a Bérlo bérleti dijat a jelen szerzédésben foglalt fizetési hataridére nem fizeti
meg, és a fizetési kotelezettségének két, egymast legaldbb harminc nappal
kovetd felszolitasra sem tesz eleget,

b) a Bérleményt nem rendeltetésszerlien, szerzédésszerlen hasznalja,

c) ha Bérl6é reklamhordozét a Bérbeadd és/ hatésagi engedély hianyaban helyezett
el és/ a reklamhordozé nem felel meg a vonatkozé jogszabalyi eldirasoknak;

d) ha Bérl6 a biztositasi kétvényt a jelen szerzédésben foglalt hataridére nem kiildi
meg Bérbeado részére;

e) jogosulatlanul albérletbe vagy harmadik személy hasznélataba adja,

f) ha a Bérl6 a Bérleményben folytatni kivant tevékenység megkezdésehez
sziikséges engedélyeket nem szerzi be, és az erre vonatkozo felszélitast kdvetd
30 napon bellil sem tudja Bérbeadd részére igazolni az engedélyek meglétét,

g) engedély nélkili atalakitasokat, beruhazasokat végez a Bérleményen,

h) amennyiben Bérl6 a jelen szerzédésben vagy jogszabalyban tiltott ingésagokat
helyez el Bérleményben.

8.4. Bérbeado a fentiekkel 6sszefliggésben felmerilt teljes kara megtéritésére jogosuit.

8.5. Amennyiben a Bérbeadd az azonnali hatalyu felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség (ideértve a banatpénz fizetési kotelezettseget is)
nem terheli, illetve a Bérlé erre tekintettel semmilyen igénnyel nem élhet a Bérbeadéval
szemben.

8.6. Bérlét a bérleti dijfizetési, kozlizemi és egyéb dijfizetési kotelezettség a Bérlemeény
visszaadasanak napjaig terheli, a Bérlemény utani adéfizetési kotelezettség kivételével a 3.7.
pontban foglaltak szerint.

8.7. Bérlé a bérleti jogviszony megszlinése esetén csereteriletre vagy kartalanitasra nem
tarthat igényt.

8.8. A bérleti jogviszony megszlinésekor a Bérlé koteles a Bérleményt eldre egyeztetett
idépontban a Bérbeadd birtokaba visszaadni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban
azt birtokba vette - a 7.14. pontban foglalt munkak kivételével. Bérlé tovabba kételes a
Bérlemény terlletén lévo, altala megépitett keritést elbontani. Ezek elmulasztasa eseten



Bérbeado6 jogosult a Bérlé egyidejl értesitése mellett birtokba Iépni. Felek nem tekintik a
szokasos és gondos hasznalat soran fellépd allapotromlast jelen pont megsértésének.

8.9. A Bérl6 mindazt a berendezési targyat, amit a sajat koltségén a Bérleményben
felszerelt, a Bérlemény épségének sérelme nélkiil leszerelheti. Bérlé a Bérleti Szerzédés
megszlnése esetén koteles gondoskodni arrél, hogy mindazok, akik az engedélyével vagy a
Bérlére valé tekintettel a Bérleményben tartézkodnak, a Bérleményt elhagyjak.

8.10. Amennyiben a Bérbeadd és a Bérl6 az elallasi vagy felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitdsi vagy kartéritési kotelezettség nem terheli, illetve a Felek erre tekintettel
semmilyen igénnyel nem élhetnek egymassal szemben.

9. Kapcsolattartas

9.1. A Felek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései,
felszolitasai, nyilatkozatai jelen szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkezé
irasbeli kozlésig akkor tekinthetdk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az
alabbiakban meghatarozott értesitési cimére megklldték, vagy az atvételt igazolva
személyesen adtak at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént
megkilldés esetén az atvételi visszaigazolasan szerepl6 idépontban, tértivevényes ajanlott
levélben tortént megkiildés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan:

A Bérbeado esetében

1. szerzddéssel kapcsolatos ugyekben:

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

2. ingatlangazdalkodassal kapcsolatos ligyekben:

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

A Bérlo esetében:

Név: Vajer Janos
Telefon:
E-mail:

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartok személyes adatait a szerzdédésbél fakadd
kotelezettségek gordilékeny biztositasa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvétel és
kommunikacio érdekében, a szerzédéskotés jogalapjan adtdk meg. A szerzddés teljesitése
soran a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Eurépai Unio altalanos adatvédelmi
rendeletének (GDPR) megfelelden kezelik a tudomasukra jutott személyes adatokat, azokat
csak a szerzbdés teljesiiléséhez szikséges, a teljesitésigazolas mértékéig és a jogszabalyi
kotelezettség teljesitéséig taroljak, valamint tudomasul veszik, hogy a személyes adatok
tekintetében az érintett fél kérésére az adatot utélag torlik. Felek vallaljak, hogy a személyes
adatok kezelése soran az érintett személyek esetén az esetleges adatkezelési incidenst a
tudomasszerzést kdvetd 24 éran belil igazolhaté médon a masik Fél tudomasara hozzak.



9.2. Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstél szamitott
5. (6tédik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen” vagy ,elkoltozott”, akkor az eredménytelen
kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja, az atvétel
megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendo.

A Felek a postai uton megkuldott kuldeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél jelen
szerz6desben meghatarozott kapcsolattartd e-mail cimére is kotelesek megkdildeni.

10. Korrupciéellenes klauzula

10.1. A Felek kételesek mikodésuk soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk,
hogy a korrupcidellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyozé, versenyjogi, valamint
fogyasztovédelmi szabalyoknak, tovabba az lzleti etika altalanosan elfogadott szabalyainak

megfelelienek, a jelen szerzédés megkodtése és teljesitése soran ezeknek megfeleléen
jarjanak el.

10.2. AFelek kijelentik, hogy a szerz6dés megkdotését megeldzé targyalasokat, a szerzédés
feltételeinek kialakitasat és a szerzédésen alapuldé vagy annak teljesitése soran tanusitott
barmely Uzleti vagy egyéb magatartast sem kozvetlendl, sem kdzvetetten nem befolyasolta
és befolyasolja a Felek, a Felek képviseldje, megbizottja vagy veluk barmilyen médon és
formaban kapcsolatban allé harmadik személyek részére torténo értékkel bird dolog atadasa
vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy személyes elény nyujtasa vagy
annak igérete.

10.3. A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbeadd és a Bérlo
valasztasa szerint jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani vagy attél elallni
és alkalmazhatja a jelen szerz6dés szerinti jogkdvetkezményeket.

11. Zaro rendelkezések

11.1. A Felek nem felelnek a jelen szerzddés szerinti kotelezettségik teljesitéséért azon
esetekben, amikor olyan, barmely fél érdekkorén kivil esd, elére nem lathatd kériimeény (vis
maior) meril fel, amely megakadalyozza a jelen szerzddés teljesitését, illetéleg a szolgaltatas
igénybevételét. llyen korilmeény lehet kiilondsen: haboris cselekmény, lazadas, szabotazs,
robbantdsos merénylet, sllyos energiaellatasi zavar, természeti katasztréfa,
munkabeszintetés, jarvanyugyi vészhelyzet, a honvédelemrdl sz6l6 térvény, rendérségrol
sz0l6 torvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedés.

Felek rogzitik, hogy vis maiorra térténd hivatkozaskor az okokat kelld részletességgel kell
megjeldlni, és az okoknak vildagosnak, valésnak és okszerlinek kell lenniik. Felek a vis
maiorral kapcsolatos eljarasra az akadalykozlés szabalyait alkalmazzak.

11.2. A jelen szerzddéssel a Felek kozott azonos targyban tortént barmilyen esetleges
korabbi, a jelen szerzddéssel ellentétes kommunikacio, egyetértés, megegyezés vagy
szerzbdés hatalyat veszti.

11.3. Felek jogviszonyara — ideértve a szerzédés érvényességére, valamint a szerzédéses
kikotesek, nyilatkozatok, megallapodasok és kotelezettségek kérdését is — a magyar jog az
iranyadé. A teljesitéssel 6sszefliggd barmely feladat ellatasanak nyelve a magyar nyelv. A
jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, és egyéb
vonatkozo jogszabalyok rendelkezései iranyadodak.



11.4. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birosagi vagy mas
hatosagi ut mell6zésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset dsszes
kérulményei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektél nem varhaté el — értesitik
a masik felet a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrédl, megjelélve annak
ténybeli és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek, megjelélve annak javasolt
idépontjat. Az egyeztetd targyalasokat a Felek altal k6zésen megallapitott idépontban,
azonban legfeljebb 7 munkanapon belill meg kell kezdeni. Az egyeztetést kezdeményezé fél
abban az esetben jogosult a jogvita rendezése érdekében a tovabbi Iépéseket megtenni,
amennyiben az egyeztetd targyalason a masik fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt venni,
illetve amennyiben a targyalasok 3 munkanapon belll nem vezetnek eredményre.

Felek a jarasbirosag hataskorébe tartozo vitds ugyeik rendezésére kikotik a Bérbeadd
székhelye szerint illetékes birdsag illetékességét

11.5. Jelen szerzbdés kizarélag a Felek k6z6s megegyezése alapjan, irasban modosithato,
kivéve, ha jelen szerzddés ettdl eltéréen rendelkezik.

11.6. Felek a jelen szerzédésben megnevezett személyek (igy kulénésen, de nem
kizarélagosan a kapcsolattartok, a teljesitésigazold) és elérhetéségek
valtozasanak/véltoztatasanak jogat fenntartjadk azzal, hogy az ilyen valtozasrél a valtozast
koévetd 10 munkanapon beliil kdtelesek egymast irasban tajékoztatni. Felek kijelentik, hogy az
ilyen valtozas nem igényli a jelen szerz6dés modositasat.

A Felek kijelentik, hogy a kovetelés teljesitésére iranyuld irasbeli felszolitas az elévilést
megszakitja.

11.7. Amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése érvénytelenné, vagy
hatalytalanna valna, az a tobbi rendelkezés, illetve a szerz6dés érvényességét nem érinti,
kivéve, ha az érvénytelenné, vagy hatalytalanna valt rendelkezés nélkul a Felek a szerzédést
nem kototték volna meg

Jelen szerzédés 4 (négy) eredeti példanyban készult, melybdl 2 (ketté) a Bérbeaddt és 2
(kettd) példany a Bérlét illeti meg.

A Felek a jelen szerzédést kdlcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezonek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jévahagyolag irjak ala.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Bérlemény alaprajza
2. sz. melléklet: Allapotrégzitd jegyzokonyv
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2. sz. melléklet
ALLAPOTROGZITO JEGYZOKONYV

MINTA

Targya: a Budapest XIV. Kerllet, belteriilet 29834/10 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142
BUDAPEST XIV.KER. Teleki Blanka utca 19-21. 1142 BUDAPEST XIV.KER. Tahi utca 95.
1142 BUDAPEST XIV.KER. Szegedi ut 74. szam alatti ingatlan ... m2 alapteriletd
ingatlanrésze (a tovabbiakban: Bérlemény) allapotanak felvétele

IdOpont: 2025. ... ...
Helyszin: 1142 Budapest, Sz6nyi ut ...

Résztvevik:

egyrészrol

BKM Nonprofit Zrt. (székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31., cégjegyzékszam: 01-10-

042582, adoszam: 10941362-2-44), képviseli: ..o, , mint Bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeadd

masrészrol

cégnév (székhely, cégjegyzékszam:, adoszam), képviseli: .......................o, mint Bérl6 (a

tovabbiakban: Bérlo

Felek kijelentik, hogy a Bérlemény jelenleg is Bérld birtokaban van. Bérlé viseli a
Bérleménnyel kapcsolatos koziizemi koltséget, az ingatlanadd aranyos részét és az
épitményadoét. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény kézizemi szerzddések atirasara nincs
szlikség, mivel Bérlé sajat ingatlanarol biztositia a Bérlemény koézmuellatasat, ennek
érdekében kozlzemi szerzddést kotott az illetékes kdzmdiszolgaltatdkkal, valamint a
kozuzemi dijakat kozvetlenll a k6zmUiszolgaltatéd felé megfizeti.

Felek jelen allapotrogzité jegyzékonyvben rogzitik a Bérlemény allapotaval kapcsolatos
megallapitasaikat az aldbbiak szerint:



Felek képviseléi altali nyilatkozatok:

Bérlé kijelenti, hogy ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, kézmUellatottsagat,
megkozelithetéségét, a parkolasi lehetéségeket és azt sajat céljaira megfeleldnek tartja.

Melléklet: ... db fotd

Késziilt: 4 (négy) példanyban, melybél 2 (kettd) példany BKM Nonprofit Zrt.-t, 2 (kettd) példany
...ot illeti.

BKM Nonprofit Zrt. képviseletében BKM Nonprofit Zrt. képviseletében

képviseletében képviseletében



