Szerzbédésszam: | SZE2025000511/000

INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

cégnév: BKM Budapesti Kozmiivek Nonprofit Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)

székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.

cégjegyzékszam: 01-10-042582

addszam: 10941362-2-44

Képviseli(k): Hidegné Fehér Krisztina gazdasagi igazgaté és Hidegh Istvan

biztonsagi és infrastrukturalis szolgaltatasi igazgato
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a

cégnév: SZONYI 2002. Szalloda-, Vendéglatéipari, Kereskedelmi és

Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (roviditett elnevezés:
SZONYI 2002. Kft.)

székhely: 1142 Budapest, Szoényi ut 38.
nyilvantartasi szam: 01-09-712255

addészam: 12964307-2-42

képviseli: Pophrisztov Vaszilev Petkoné tgyvezetd

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6)

(a Bérbeadd és a Bérldé a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”, kilon-kiilon: ,Fél”) kozott az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1. A szerzddés targya

1.1.  Felek rogzitik, hogy Bérbeadd 471380/626482 aranyu tulajdonat képezi a BUDAPEST
XIV. KER., belterilet 29834/10 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142 BUDAPEST XIV.KER.
Teleki Blanka utca 19-21. 1142 BUDAPEST XIV.KER. Tahi utca 95. 1142 BUDAPEST

XIV.KER. Szegedi ut 74. szam alatti kivett vasutallomas megnevezés(i 626482 m? nagysagu
ingatlan.

1.2. Bérbeadod bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az ingatlan jelen szerzédés 1. sz.
mellékletét kepezd rajzon megjeldlt 2699 m2 alapterilet( korbekeritett foldteriiletét és 175 m2
alapteruletl raktarépuletet (a tovabbiakban: Bérlemény). Bérlé kijelenti, hogy ismeri és
elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, kézmUellatottsagat, megkozelithetéségét, a parkolasi
lehetéségeket és azt sajat céljaira megfelelének tartja.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések és hatosagi
eldirasok betartasaval raktarozas, gépjarmdltarolas tevékenység folytatasa céljabol
burkolatlan teriilet és raktarépuiletként veszi igénybe. A tevékenység folytatdsahoz sziikséges
hatésagi engedélyek, hozzajarulasok beszerzése sajat koltségén és sajat kockazatara a Bérlo
kotelezettsége. A Bérleményben mas tevékenységet folytatni kizarélag a Bérbeado elézetes,
irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.

2. A bérleti szerz6dés id6tartama

2.1.  Jelen bérleti szerzédés mindkét fél altali alairast koévetéen az alabbi feltétel
bekovetkezésekor — vagy amennyiben az e feltétel mar idékézben megvalodsult - a késdbbi
alairas idopontjaban jon létre érvényesen és Iép hatalyba 5 (6t) évig tarté hatarozott idére.



2.2. Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele, hogy a
Févarosi Onkormanyzat Koézgyllése, mint a Bérbeadd tarsasag Alapitdja (a) az 1. pontban
megjeldlt ingatlan hasznositasat tartalmazé ingatlangazdalkodasi tervet vagy lzleti tervet
joévahagyja, vagy (b) a jelen bérleti szerzédést jévahagyja. A feltétel bekovetkeztérdl a
Bérbeadd haladéktalanul, elektronikus uton tajékoztatja a Bérlét.

Ha a hatarozott idétartam leteltét kovetéen a Bérlé6 a Bérleményt tovabb hasznalja, akkor a
Felek kifejezett irasbeli megallapodasa hianyaban a jelen bérleti szerz6dés nem alakul at
hatarozatlan idétartamuva.

3. Bérleti dij, koltségek és biztositék

3.1. A Felek a Bérlemény foldteriilete utan fizetendd bérleti dijat 160 Ft + AFA / m2 / hénap
dsszegben, a raktarépulet utan fizetendd bérleti dijat 470 Ft + AFA / m? / hénap 6sszegben
allapitiak meg, igy a havi bérleti dijat 514.090,- Ft + AFA, azaz forint + AFA (bérleti dij)
Odsszegben hatarozzak meg a Felek altal a 2. szamu mellékletet képez6 minta szerint kitoltott
és alairt allapotrogzité jegyzékdényvben rogzitett naptél kezdédéen a Bérlemény tényleges
hasznalatatol figgetlendil.

3.2. Adijfizetés a Bérbeado altal az altalanos forgalmi adérol széld 2007 .évi CXXVII. torvény
58. § szerint kidllitott szamla alapjan elére, atutalassal torténik a Bérbeadé altal kiallitasra
kerilé szamlan feltiintetett bankszamlara. Bérbead6é a szamlan koteles feltiintetni a bérleti
idészakot, amelyre az esedékes bérleti dijat koveteli. A Bérl6 a bérleti dij 6sszegét havonta
elére, a szamla keltétél szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadd szamlan
megjelolt fizetési szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeadd késedelmes szamlazasa
esetén a fizetési hatarido a késedelem napjaival meghosszabbodik.

3.3. Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2026. januar 1. napjaval — a Bérl6hoz cimzett egyoldalu nyilatkozattal
a KSH altal meghatarozott inflaci6 mértékével, az el6z6 évre vonatkozé fogyasztédi arindex
meértéke szerint megemelni. Az inflacié mértékével megemelt bérleti dij minden év januar 1.
napjatol hatalyos.

3.4. A Bérbeadd altal kiallitott szamlanak meg kell felelnie a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvény és az altalanos forgalmi adoroél szél6 2007. évi CXXVIIL. térvény eldirasainak, valamint
a vonatkozo6 egyéb hatalyos jogszabalyi eléirasoknak. Az AFA megallapitasanak madjara és
mértékére az addfizetési kotelezettség keletkezésének napjan hatalyos adéjogszabalyok az
iranyadok.

3.5. A Bérl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari Torvénykoényvrél szélé 2013. évi V.
torvény 6:155 §-a szerinti (a tovabbiakban: Ptk.) késedelmi kamatot kiteles a Bérbeaddnak
megfizetni.

3.6. A bérleti dij nem foglalja magaba a Bérlemény koziizemi dijait €s egyéb koltségeit (igy
elektromos aram, foldgaz, viz- és csatornadij). Bérl kijelenti, hogy a sajat ingatlanarol
biztositia a Bérlemény kdzmUellatasat, ennek érdekében kozizemi szerzdédést kotott az
illetékes kdézmuszolgaltatéval, valamint a kozlizemi dijakat kdzvetlenil a kézmuszolgaltatd
felé megfizeti.

3.7. A Beérlé a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi azt is, hogy a
Bérlemény tekintetében a jelen jogviszony fennallasa alatt az ingatlan fekvése szerint illetékes
keruleti 6nkormanyzat altal megallapitott és a Bérbeaddra kivetett telekadé Bérleményre
vetitett aranyos részét, illetve a Bérlemény terlletén |évd épitményekre vonatkozé
épitményadét a Bérbeado errdl kidllitott szamlaja ellenében koételes a Bérbeadd szamara a
bérleti idészak alatt minden adoévben — elsé alkalommal 2026. évben - maradéktalanul
megtériteni. Az adé medfizetése a Bérbeadd altal az altalanos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi
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CXXVII. torvény 58. § (1a) bekezdés a) pontja szerint a targyév majus havi bérleti dij
szamlaval egyidejlleg kiallitott szamla alapjan, atutalassal torténik a Bérbeado altal kiallitasra
kerll6 szamlan feltlintetett bankszamlara. Bérbeadé a szamlan koteles feltlintetni az adoévet,
amelyre vonatkozdan az esedékes adot koveteli. A Bérlé az add osszegét a targyi adoéévre
vonatkozdan, a szamla keltétdl szamitott 30 (harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadod
szamlan megjelolt fizetési szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbeadd késedelmes
szamlazasa esetén a fizetési hataridé a késedelem napjaival meghosszabbodik. Az adorol
kiallitott szamla mellékletét képezi a Bérbeadonak a szamlat részletez6 tajékoztatd levele.

3.8. Bérld koteles a jelen szerzédés hatélybalépését kovetd 8 napon belul 3 (harom) havi
bruttd bérleti dijnak megfelelé biztositékot, azaz 1.958.683 Ft-ot megfizetni Bérbeaddnak
6vadeék jogcimén (kaucid), - a jelen szerzédés szerzédésszamanak kozlemény rovatban
torténd feltuntetésével - a Bérbeadé K&H Banknal vezetett 10401093-49564956-57501033
szamu Ovadéki letéti szamlajara, a jelen szerzédésben meghatarozott valamennyi
kotelezettségei biztositasara. A biztositék utan kamat nem illeti meg a Bérlét. Az dvadék
megfizetése jelen bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele. A biztositék a jelen
szerz6dés megszlinése esetén visszajar, azonban a Bérbeado jogosult abbdl a szerzédéssel
kapcsolatos igényeit kdzvetlendl kielégiteni. A biztositék (6vadék) tsszegének fenti okbol
térténd csdkkenése esetén a Bérld koteles azt a Bérld felhivasara 8 napon bellil az eredeti
Osszegre kiegésziteni.

4, Kijelentések és szavatossagvallalasok

4.1. A Bérl6 kijelenti, hogy

a) az Eurdpai Unidé valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Térségrol
sz6l6 megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint
alapitott €s mukoédo vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-,
végrehajtasi, felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé olyan
eljaras, amely a jelen szerzédés teljesitését akadalyozna,

b) a jelen szerzbdeés teljesitésére, gazdasagilag- és pénzigyileg alkalmas, tovabba
rendelkezik a szukséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Ado- és Vamhivatal kdztartozasmentes ad6zo6i adatbazisaban,
vagy a Berbeadd felhivasara 3 napon belll atad egy 30 napnal nem régebbi
nemlegesnek mindsuld egyuttes adodigazolast,

d) a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatd szervezetnek mindsul, egyben,

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja.

f) képviseletében a jelen szerz6dést arra jogosult és kelléen felhatalmazott
személy(ek) irja(irjak) ala.

4.2. A Bérbeadd a jelen szerzddés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti
feltételek fennallasat — kozvetlenil vagy megbizottjai utjan — ellenérizni, s amennyiben ezen
ellenérzés alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all fenn, és
ezen feltételeket, vagy azok egy részét nem allitia helyre a Bérl6 a Bérbeadd irasbeli
felszolitasat kovetd 5 (6t) napon belul, ugy a Bérbeadd jogosult valasztasa szerint jelen
szerzbdést azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti csédeljaras esetét).
A Bérld ilyen esetben koteles a Bérbeado karait és koltségeit megtériteni.



5. Felek jogai és kotelezettségei

5.1.  Felek kdlcsondsen megallapitjak, hogy a Bérlemény jelenleg is a Bérl6 birtokaban van.
Felek a Bérlemény allapotarol kulon jegyzékényvet vesznek fel a jelen bérleti szerzédés 2.
szamu mellékletét képezé minta alapjan.

5.2. A Bérl6 és a Bérbeado koteles a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyuttmikddni és
egymast kolcsondsen tajékoztatni.

5.3. A Felek kotelesek egymast minden, a szerzédés teljesitése szempontjabdl jelentds
tényrél és koérulményrél kelld idében értesiteni, igy kulénésen, ha a ténynek vagy
korilménynek a teljesités idejére, mindségére kihatasa lehet, és az erre vonatkozo
akadalykozlést a masik fél felé haladéktalanul megtenni. Az értesitésnek ki kell térnie az
eléidézo okokra, azok megszuntetésének maodjara, a kedvezétlen hatasok varhaté mértékére
és mérseklésének modjara. Az értesités elmulasztasabdl eredd karokért a mulaszté fél
felelésséggel tartozik.

5.4. Barmely vita esetén a Felek kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy a ra vonatkozo
tajékoztatasi, nyilatkozatadasi kotelezettségének, hataridében, teljes korre kiterjedéen eleget
tett.

5.5. Felek kotelesek a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a szerz6dés érvényessége
alatt tudomasukra jutott, nyilvanossagra még nem hozott, a Felek gazdasagi tevékenységével
kapcsolatos barmilyen informaciot Gzleti titokként bizalmasan kezelni. Az adott fél a fentiekben
emlitett informacidkat harmadik félnek csak az informacié jogosult elézetes irasbeli engedélye
alapjan adhat at, illetve hozhat nyilvanossagra, kivéve a térvényi eldirasok szerinti hatosagi
adatszolgaltatasokat.

5.6. Felek tudomasul veszik, hogy Bérbeadd kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban lévd
kozszolgaltato, ezért az altala kotott szerzédések, megallapodasok vonatkozasaban specialis
nyilvanossagra-hozatali kételezettség terheli, igy a jelen szerz6dés adatait — ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely
hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

6. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

6.1. Bérlé kijelenti, hogy szamara a Bérlemény a végezni kivant tevékenységhez
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a
szerzddés egész tartama alatt szerzédésszerl hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen
szerzédés és a vonatkozé jogszabalyok eldirdsainak. A Bérbead6 szavatol azért, hogy
harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozoan olyan joga, amely a Bérlét a
hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

6.2. A Bérbeadot zalogjog illeti meg a bérleti dij és a koltségek erejeig (ideértve a
Bérlemény késedelmes visszaadasanak esetét is) a Bérlének a Bérlemény teruletén talalhato,
vagyontargyain. A zalogjog nem terjed ki a terlleten talalhaté, nem Bérl6 tulajdonat képezd
vagyontargyakra. A Bérbeadd mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

6.3. A Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérié szukségtelen haboritasa nélkil - ellenérizheti. Bérlé az
ellenérzést tlrni koteles; ez a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkivili karesemény,
illetéleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen belll szikséges hibaelharitas
elvégzésének biztositasa esetén.



6.4. Bérbeadd nem tartozik felelésséggel: - a Bérlé alkalmazottai, Uzletfelei, tgyfelei és a
Bérlé érdekkorébe tartozo egyéb személyek altal okozott, valamint a bérelt helyiségekbe
hozott targyakban keletkezett karokeért.

7. A Bérl6 jogai és kotelezettségei

7.1. Bérlé jogosult a Bérlemény kizarélagos hasznalatara a jelen bérleti szerzédés hatalya
alatt. A Bérlé koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleldéen
hasznalni. Amennyiben a Bérld6 a Bérbeadd felhivasa ellenére folytatia a nem
rendeltetésszerl vagy a szerzddésnek egyébként nem megfelelé hasznalatot, a Bérbeado
jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést.

7.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt nem jogosult sajat székhelyeként a

cégnyilvantartasba bejegyeztetni, azonban telephelyként valé bejegyzéshez Bérbeadd a
hozzajarulasat adja.

7.3. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés hatalybalépését kéveté 30 napon belil
Bérld kozjegyzd elbtt kikoltdzési nyilatkozatot tesz, melynek egy eredeti példanyat atadja a
jelen szerzdédésben rogzitett Bérbeaddi kapcsolattartd részére. A kikoltozési nyilatkozat
koltségét Berld kételes megfizetni. Amennyiben a Bérld a fenti 30 napos hataridén belul nem
adja at a kikoltézési nyilatkozat 1 eredeti példanyat Bérbeadé részére, ugy a jelen szerzédés
automatikusan megszdnik.

7.4. Bérld koteles a Bérlemény allagat megévni. A Bérl6 felelés a Bérlemény hasznalatara
és tevekenyégére vonatkozo valamennyi jogszabaly és hatésagi eléiras betartasaért, és
koteles az ehhez szikséges eszkozoket a Bérleményben sajat koltségén felszereltetni,
kulonos tekintettel a kérnyezetvédelmi és tlizvédelmi eldirasokra.

7.5. A bérleti szerz6dés targyat képezd raktarépulet kilsé és belsé karbantartasi
munkéainak elvégzése a Berlé feladata. Karbantartas alatt Felek a Bérlemény muszaki
allapotanak és folyamatos, =zavartalan, biztonsagos, rendeltetésszerli hasznalatanak
biztositdsa érdekében sziikséges megel6z6 (ide értve az idészakos felllvizsgalatokat,
engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is), fenntartd, javitdé munkalatokat és az
elhasznalédas rendszeres helyreallitasat értik.

7.6. Az épulet helyiségei karbantartdsahoz tartozdé munkak: a helyiség Osszes
burkolatanak (a padlézaton, falakon és mennyezeten), vakolatanak, falanak, lépcséinek,
valamint nyilaszaré szerkezetének, Uvegfellleteinek és valamennyi belsé berendezési
targyanak, elektromos kapcsoloinak, csatlakozé aljainak, vilagitd berendezéseinek,
fitéberendezéseinek, vizellatasi és vizelvezetési berendezéseinek, a helyiség atvételkori
allapotban vald6 megérzése, rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositasa, hibainak
kijavitasa, elhasznalédas esetén kicserélése, potlasa, festése, tapétazasa, mazolasa, stb.

7.7. Az épulet karbantartasahoz tartozdé munkak: tartoszerkezeti elemeinek,
tetészerkezetének és  tetdfedésének, I|épcs6hazanak, kozlekeddinek,  kozponti
berendezéseinek, kéményeinek allandé Uzemképes allapotban vald tartasa, javitasa,
vakolatanak megérzése, hibainak javitasa, festése.

7.8. A raktarépulettel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérlé sajat koltségén
megtéritési igény nélkul koteles végezni. Amennyiben Bérlé a szerzédésben vallalt
allagmegorzési, karbantartasi feladatainak felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeado
jogosult ezeket a munkakat Bérlo koltségére elvégezni. Bérld koteles biztositani Bérbeadd
részére indokolt esetben, de legaldbb évente egy alkalommal a Bérlemény
epuletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetdleg tevékenysége ellenérzését.
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7.9. Ha a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérl6 magatartasa miatt kar keletkezik, a
Bérbeado a Bérl6tol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

7.10. Bérlé nem jogosult a Bérleményt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem
viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe, illetve harmadik személy hasznalataba nem
adhatja.

7.11. Bérloé koteles a Bérlemény tisztdn és rendben tartasardl, takaritasarol, valamint a
tevékenysége soran keletkez6 hulladék elszallittatasarol sajat kéltségén gondoskodni. A Bérlé
koteles biztositani a hulladékgydjtét a keletkezett hulladék gydjtésére. Amennyiben Bérl6 a
jelen pontban foglalt kotelezettségét megszegi, ugy Bérbeadé jogosult a jelen szerzédest
azonnali hatallyal felmondani.

7.12. Bérl6 a Bérlemény kuls6 feluletén a tevékenységéhez szikséges rekldamhordozot -
amennyiben ez az épllet homlokzataba ill6 és a varosképet mas médon sem zavarja - a
Bérbeado elbzetes irasbeli engedélye esetén is csak a vonatkozé jogszabalyi eléirasoknak
eleget téve helyezhet el. A Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa, illetve a hatosagi
engedélyek beszerzésének az elmulasztasa, illetve a reklamhordozo jelen pontban foglalt
rendelkezésektdl eltéré elhelyezése olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsul, amely
alapjan a Bérbeado6 jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

7.13. A Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti
vagy a Bérbeadét terhelé munkalatok elvégzésének szikségessége merl fel.

7.14. A Bérlé felelosséggel tartozik tevékenységének koérnyezetre gyakorolt hatasaiert.
Tevékenységét a kornyezeti elemek kiméletével, takarékos hasznalataval, a
kornyezethasznalatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével kell végeznie.

7.15. A Bérl6 a kérnyezetet veszélyeztetd vagy karosito tevékenysége esetén koteles azonnal
befejezni, és sajat koltségén koteles gondoskodni a tevékenysége altal bekdvetkezett
kornyezetkarosodas megszuntetésérél, a karosodott kérnyezet helyreallitasarol.

7.16. A Beérldé koteles a telepen a Bérbeadd biztonsagvédelmi kdvetelményeit betartani,
melyrol Bérlét koteles el6zetesen részletesen tajékoztatni.

7.17. A Bérleményben lévé Osszes, akar a Bérbeado, akar a Bérl¢ tulajdonat képezd
ingdsagok, valamint a Bérleményben tartézkodé személyek biztositasa a Bérld felelbésségi
korébe tartozik és ezek koltségeit is Bérld koteles viselni. Bérié a szerzddés teljes
idétartamara koteles a Bérleményre és az abban lévé eszkdézokre, berendezésekre,
felszerelésekre, arukészletre, és ott tartozkodd személyekre stb. vagyon-, és
felelésségbiztositast kotni. Bérld a biztositasi kétvény masolatat jelen bérleti szerzédés
hatalyba lépését kdvetd 30 napon belul kételes megkuldeni Bérbeado részeére. A biztositasi
kotvény jelen szerzédés mellékletét képezi anélkil is, hogy az nem kerul fizikailag csatolasra.
A fenti kotelezettség nem teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsul, ezaltal azonnali
hatalya felmondasra adhat okot.

7.18. Bérlé a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa alapjan, Bérl6i koltségviselés mellett
a Bérleményben atalakitast és a rendszeres és rendeltetésszerli hasznalattal egyutt jard
karbantartasi, feltjitasi munkakat végezhet.

7.19. Felek kijelentik, hogy amennyiben a Bérl6 a Bérleményen atalakitdsokat végez, az
elvégzett beruhazas értékének bérleti dijba torténd beszamitasardl kulén megallapodasban
rendelkezhetnek.



7.20. A jogszabalyokban eldit munka- és tlzvédelmi oktatasi kotelezettségeknek
megfelelést, valamint a biztonsagvédelmi eléirasok betartasat a Bérbeadod biztonsagvédelmi
szervezete ellendrzi. Bérlé a hasznalat idétartama alatt kételes betartani a vonatkozd munka,
tliz- és kornyezetvédelmi eldirasokat. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a munka-, tiz- és
kornyezetvédelmi jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségének sulyos és ismételt

megszegése a szerzddéstol torténd elallast, vagy a szerzédés azonnali hatalyu felmondasat
eredményezheti.

7.21. Bérl6 a Bérleményben nem tarolhat olyan targyakat, amelyek a személyi- és
vagyonbiztonsagot, illetve az ott tarolt egyéb targyakat veszélyeztetik, igy kilondsen, de nem
kizarélagosan robbanasveszélyes osztdlyba tartozé anyagokat, tlizveszélyes folyadeékot,
tovabba robbanasveszélyes osztalyba tartozd anyagokat, illetve ilyen anyagokat tartalmazo
edényeket. Csak olyan anyag, targy tarolhaté a Bérleményben és olyan mennyiségben és
maddon, hogy azok kérnyezetukre tliz- illetéleg robbanasveszélyt nem jelentenek.

7.22. Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a raktar nem fitétt raktar, amelynek
megfeleléen az esetlegesen ezen okbdl a Bérleményben tarolt ingésagokban bekdvetkezett -

barmilyen jellegl - karok vonatkozasaban a Bérbeadét felelésség semmilyen jogcimen nem
terheli.

7.23. Bérbeado6 nem koteles vizsgalni a Bérld altal a Bérleményben elhelyezett ingdsagokat.
A jelen szerzédésben rogzitett feltételek megszegésébdl eredé kévetkezmények és karok
telies egészében a Bérlét terhelik, a szerzédésszegésbdl eredd esetleges karok
vonatkozasaban Bérbeadoét feleldsség semmilyen jogcimen nem terheli.

7.24. Bérl6 az engedélyhez kotott aruk/ingésagok raktarozasahoz szikséges hatdsagi
bejelentést sajat koltségén koteles megtenni, tovabba rendelkeznie kell minden, az
aruk/ingoésagok birtoklasahoz és tarolasdhoz sziikséges jovahagyassal, engedéllyel,
jogositvannyal vagy barmilyen egyéb felhatalmazassal. A Bérbead6 semmilyen felelésséggel
nem tartozik a Bérld altal tarolt ingésagokkal kapcsolatosan.

7.25. -Bérlé a Bérlemény teruletén kizarélag a helyi (kerileti) épitési szabalyoknak megfeleld

ideiglenes felépitményt jogosult elhelyezni, melynek felépitése és elbontdsa nem hatdsagi
engedély koteles.

8. A bérleti szerz6dés felmondasa, megsziinése

8.1.  Jelen bérleti szerzé6dés megszinik:

a) rendes felmondassal;

b) azonnali hatalyu felmondassal;

c) kikoltozeési nyilatkozat atadasanak elmulasztasa esetén;
d) ovadék megfizetésének elmulasztasa esetén;

e) kozos megegyezéssel

f) hatarozott id6 lejartaval.

8.2. Rendes felmondas: Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzé6dést barmelyik fél jogosult
indoklas nélkil rendes felmondassal 180 napos hataridével felmondani a masik Félhez
intézett egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval.

8.3. A Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérlé a szerzédésben

véllalt barmely kotelezettségét sulyosan megszegi. llyennek mindsil kuléndésen, de nem
kizarélagosan



a) ha a Bérld bérleti dijat a jelen szerzédésben foglalt fizetési hataridére nem fizeti
meg, és a fizetési kotelezettségének két, egymast legalabb harminc nappal
koveto felszolitasra sem tesz eleget,

b) a Bérleményt nem rendeltetésszerlen, szerzédésszerlen hasznalja,

c) ha Bérlé reklamhordozét a Bérbead6 és/ hatésagi engedély hianyaban helyezett
el és/ a reklamhordoz6 nem felel meg a vonatkozd jogszabalyi eléirasoknak;

d) ha Beérld a biztositasi kétvényt a jelen szerzédésben foglalt hataridére nem kldi
meg Bérbeadé részeére;

e) jogosulatlanul albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adja,

f) ha a Bérlé6 a Bérleményben folytatni kivant tevékenység megkezdéséhez
szukséges engedélyeket nem szerzi be, és az erre vonatkozé felszolitast kbvetd
30 napon belul sem tudja Bérbeadd részére igazolni az engedélyek meglétét,

g) engedely nélklli atalakitasokat, beruhazasokat végez a Bérleményen,

h) amennyiben Bérlé a jelen szerzédésben vagy jogszabalyban tiltott ingdsagokat
helyez el Bérleményben.

8.4. Beérbeadd a fentiekkel 6sszefliggésben felmertilt teljes kara megtéritésére jogosult.

8.5.  Amennyiben a Bérbeadé az azonnali hatdlyd felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség (ideértve a banatpénz fizetési kotelezettséget is)
nem terheli, illetve a Bérlé erre tekintettel semmilyen igénnyel nem élhet a Bérbeadoval
szemben.

8.6. Berlét a bérleti dijfizetési, kozlizemi és egyéb dijfizetési kotelezettség a Bérlemény
visszaadasanak napjaig terheli, a Bérlemény utani adéfizetési kotelezettség kivételével a 3.7.
pontban foglaltak szerint.

8.7.  Beérld a bérleti jogviszony megszlinése esetén csereteruletre vagy kartalanitasra nem
tarthat igényt.

8.8. A bérleti jogviszony megszlinésekor a Bérld koteles a Bérleményt elére egyeztetett
idépontban a Bérbeado6 birtokaba visszaadni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen allapotban
azt birtokba vette - a 7.14. pontban foglalt munkak kivételével. Bérl6 tovabba kételes a
Bérlemény terlletén 1évd, altala megépitett keritést elbontani. Ezek elmulasztasa esetén
Bérbeadd jogosult a Bérl6 egyidejl értesitése mellett birtokba lépni. Felek nem tekintik a
szokasos és gondos hasznalat soran fellépd allapotromlast jelen pont megsértésének.

8.9. A Beérld mindazt a berendezési targyat, amit a sajat koltségén a Bérleményben
felszerelt, a Bérlemény épségének sérelme nélkil leszerelheti. Bérlé a Bérleti Szerz6dés
megszlinése esetén koteles gondoskodni arrél, hogy mindazok, akik az engedélyével vagy a
Bérlére valé tekintettel a Bérleményben tartézkodnak, a Bérleményt elhagyjak.

8.10. Amennyiben a Bérbeado és a Bérld az elallasi vagy felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség nem terheli, illetve a Felek erre tekintettel
semmilyen igénnyel nem élhetnek egymassal szemben.

9. Kapcsolattartas

9.1. A Felek jelen szerzbédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései,
felszdlitasai, nyilatkozatai jelen szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkez6
irasbeli kozlésig akkor tekinthetdk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az
alabbiakban meghatarozott értesitési cimére megkiildték, vagy az atvételt igazolva
személyesen adtak at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént
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megkuldés esetén az atvételi visszaigazolasan szerepld idépontban, tértivevényes ajanlott
levélben tortént megkiildés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan:

A Bérbeado esetében

1. szerzodéssel kapcsolatos uigyekben:

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

2. ingatlangazdalkodassal kapcsolatos ligyekben:

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

A Bérl6 esetében:
Név:

Telefon:

E-mail:

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartdk személyes adatait a szerzédésbdél fakado
kotelezettségek gordilékeny biztositasa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvéetel és
kommunikacié érdekében, a szerzédéskotés jogalapjan adtak meg. A szerzédés teljesitése
soran a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Eurdpai Unié altalanos adatvédelmi
rendeletének (GDPR) megfeleléen kezelik a tudomasukra jutott személyes adatokat, azokat
csak a szerzédés teljesuléséhez szikséges, a teljesitésigazolas mértékéig és a jogszabalyi
kotelezettség teljesitéséig taroljak, valamint tudomasul veszik, hogy a személyes adatok
tekintetében az érintett fél kérésére az adatot utédlag torlik. Felek vallaljak, hogy a személyes
adatok kezelése soran az érintett személyek esetén az esetleges adatkezelési incidenst a
tudomasszerzést kdvetd 24 oran belll igazolhaté médon a masik Fél tudomasara hozzak.

9.2.  Amennyiben valamely szabalyszerlen megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstdl szamitott
5. (6todik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretlen” vagy ,elkoltozott”, akkor az eredménytelen
kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja, az atvétel
megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendd.

A Felek a postai uton megkuldétt kildeményeket egyidejlileg masolatban a masik fél jelen
szerz6désben meghatarozott kapcsolattarté e-mail cimére is kotelesek megkuldeni.

10. Korrupcioéellenes klauzula

10.1. A Felek kotelesek miikdédésik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk,
hogy a korrupcibellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyozd, versenyjogi, valamint
fogyasztovédelmi szabalyoknak, tovabba az lizleti etika altalanosan elfogadott szabalyainak
megfelelienek, a jelen szerzédés megkotése és teljesitése soran ezeknek megfeleléen
jarjanak el.

10.2. A Felek kijelentik, hogy a szerzédés megkdtését megeldz6 targyalasokat, a szerzédés
feltételeinek kialakitasat és a szerzédésen alapulé vagy annak teljesitése soran tanusitott
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barmely Uzleti vagy egyéb magatartast sem kodzvetlenil, sem kdzvetetten nem befolyasolta
és befolyasolja a Felek, a Felek képviselbje, megbizottja vagy velik barmilyen mdédon és
formaban kapcsolatban allé harmadik személyek részére térténd értékkel biré dolog atadasa
vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy személyes elény nyujtasa vagy
annak igérete.

10.3. A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbeadd és a Bérld
valasztasa szerint jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani vagy attél elallni
és alkalmazhatja a jelen szerz6dés szerinti jogkdvetkezményeket.

1. Zaro rendelkezések

11.1. A Felek nem felelnek a jelen szerzédés szerinti kotelezettségik teljesitéséért azon
esetekben, amikor olyan, barmely fél érdekkdrén kivul esd, elére nem lathatd kérulmény (vis
maior) merul fel, amely megakadalyozza a jelen szerzddés teljesitését, illetdleg a szolgaltatas
igenybevételét. llyen kdrulmény lehet kilondsen: haborus cselekmény, l1dzadas, szabotazs,
robbantasos merénylet, sulyos energiaellatasi zavar, természeti katasztréfa,
munkabeszlntetés, jarvanylgyi vészhelyzet, a honvédelemrdl széld térvény, renddrseégrol
sz6l6 torvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett intézkedés.

Felek rogzitik, hogy vis maiorra térténd hivatkozaskor az okokat kellé részletességgel kell
megjeldlni, és az okoknak vilagosnak, valésnak és okszer(inek kell lenniiik. Felek a vis
maiorral kapcsolatos eljarasra az akadalykozlés szabalyait alkalmazzak.

11.2. A jelen szerzédéssel a Felek kozott azonos targyban tértént barmilyen esetleges
korabbi, a jelen szerzdédéssel ellentétes kommunikacié, egyetértés, megegyezés vagy
szerz6dés hatalyat veszti.

11.3. Felek jogviszonyara — ideértve a szerz6dés érvényességére, valamint a szerzédéses
kikotések, nyilatkozatok, megallapodasok és kotelezettségek kérdését is — a magyar jog az
irAnyadd. A teljesitéssel 6sszefuggd barmely feladat ellatdsanak nyelve a magyar nyelv. A
jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv, és egyéb
vonatkozé jogszabalyok rendelkezései iranyadoak.

11.4. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birdsagi vagy mas
hatésagi ut mellézésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset ¢sszes
kérulményei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektdl nem varhato el — értesitik
a masik felet a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrél, megjeldlve annak
ténybeli és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek, megjeldlve annak javasolt
idépontjat. Az egyeztetd targyalasokat a Felek altal kdézdésen megallapitott idépontban,
azonban legfeljebb 7 munkanapon belll meg kell kezdeni. Az egyeztetést kezdeményezd fél
abban az esetben jogosult a jogvita rendezése érdekében a tovabbi lépéseket megtenni,
amennyiben az egyeztetd targyalason a masik fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt venni,
illetve amennyiben a targyalasok 3 munkanapon belill nem vezetnek eredményre.

Felek a jarasbirésag hataskorébe tartozd vitds Ugyeik rendezésére kikotik a Bérbeadd
székhelye szerint illetékes birdsag illetékességét

11.5. Jelen szerzbdés kizarélag a Felek k6z6s megegyezése alapjan, irasban modosithatd,
kivéve, ha jelen szerzédés ettdl eltéréen rendelkezik.

11.6. Felek a jelen szerz6désben megnevezett személyek (igy kulonésen, de nem
kizarélagosan a kapcsolattartok, a teljesitésigazold) és elérhetéségek
valtozasanak/véltoztatasanak jogat fenntartjak azzal, hogy az ilyen valtozasrél a valtozast
kovetd 10 munkanapon belll kotelesek egymast irasban tajékoztatni. Felek kijelentik, hogy az
ilyen valtozas nem igényli a jelen szerz6dés modositasat.
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A Felek kijelentik, hogy a kovetelés teljesitésére iranyuld irasbeli felszolitas az elévilést
megszakitja.

11.7. Amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése érvénytelenné, vagy
hatalytalanna valna, az a tobbi rendelkezés, illetve a szerzédés érvényességét nem érinti,
kivéve, ha az érvénytelenné, vagy hatalytalanna vait rendelkezés nelkil a Felek a szerzédést
nem kototték volna meg

Jelen szerzodés 4 (négy) eredeti példanyban készult, melybdl 2 (kettd) a Bérbeaddt és 2
(kettd) példany a Bérlét illeti meg.

A Felek a jelen szerzédést kolcsonos atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezonek jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jovahagydlag irjak ala.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Bérlemény alaprajza
2. sz. melléklet: Allapotrogzitd jegyzdkonyv

A
Budapest, 2025. év Oé ho O S nap Budapest, 2025. év O(O héQ.(ﬁ'nap
Hidegné Fehér Krigztina Pophrisztov Vaszilev Petkoné
gazdasagi igazgato ugyvezetd
és SZONYI 2002. Kft.
Hidegh Istvan Bérlé
biztonsagi és infrastrukturalis szolgaltatasi
igazgato
BKM Nonprofit Zrt.
Bérbeadd
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2. sz. melléklet
ALLAPOTROGZITO JEGYZOKONYV

MINTA

Targya: a Budapest XIV. Kerdilet, belteriilet 29834/10 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142
BUDAPEST XIV.KER. Teleki Blanka utca 19-21. 1142 BUDAPEST XIV.KER. Tahi utca 95.
1142 BUDAPEST XIV.KER. Szegedi Ut 74. szam alatti ingatlan ... m2 alapteruletu
ingatlanrésze (a tovabbiakban: Bérlemény) allapotanak felvétele

IdOpont: 2025, ... ...
Helyszin: 1142 Budapest, Szényi ut .........

Résztvevok:

egyrészrol

BKM Nonprofit Zrt. (székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31., cégjegyzékszam: 01-10-
042582, adoszam: 10941362-2-44), képviseli: ...l , mint Bérbead6 (a
tovabbiakban: Bérbeado

masrészré|
cégnév (székhely, cégjegyzékszam:, adoszam), képviseli: ........................... , mint Bérlé (a

tovabbiakban: Bérlo

Felek kijelentik, hogy a Bérlemény jelenleg is Bérlé birtokaban van. Bérlé viseli a
Bérleménnyel kapcsolatos kozizemi koltséget, az ingatlanadé aranyos részét és az
épitményadét. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény koézizemi szerzédések atirdsara nincs
sziikség, mivel Bérlé sajat ingatlanardl biztositia a Bérlemény koézmdiellatasat, ennek
érdekében koziizemi szerzddést kotott az illetékes kdzmuszolgaltatokkal, valamint a
kozuzemi dijakat kozvetlenil a kozmUiszolgaltato felé megfizeti.

Felek jelen allapotrogzitd jegyzékonyvben rogzitik a Bérlemény allapotaval kapcsolatos
megallapitasaikat az alabbiak szerint:



Felek képvisel6i altali nyilatkozatok:

Bérlé kijelenti, hogy ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, kézmuellatottsagat,
megkozelithetéségét, a parkolasi lehetéségeket és azt sajat céljaira megfelelének tartja.

Melléklet: ... ...db fotd

Késziilt: 4 (négy) példanyban, melybdl 2 (kettd) példany BKM Nonprofit Zrt.-t, 2 (kettd) példany
...... ot illeti.

BKM Nonprofit Zrt. képviseletében BKM Nonprofit Zrt. képviseletében

... képviseletében ... képviseletében



