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mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol a

cégnév: DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltaté Zartkérien Miikédé
Részvénytarsasag

székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.

nyilvantartasi szam: 01-10-044425

addszam: 12519536-2-43

képviseli: Petran Cecilia mb. vezérigazgato

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6)

(a Bérbeado és a Bérlé a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”, kiilon-kulon: ,Fél") kozott az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.
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1.2.

1.3.

21.

2.2.

A szerzbdés targya

Berbeadd bérbe adja, Bérld pedig - az altala teljeskoriien ismert allapotban - bérbe veszi
a Bérbeado kizarodlagos tulajdonaban all6 BUDAPEST |Il. KER., belterulet 17226/4 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1032 Budapest, San Marco u. 55. szam alatti telephely
épilete 1. emeletének Osszesen 668 m? nagysagu, a jelen szerzdédés 1. sz.
mellékletében feltiintetett helyiségeit (a tovabbiakban: Bérlemény) és 15 db
parkoléhelyet.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt iroda, raktar és parkold funkciok céljabdl veszi
igénybe. Beérbeadd hozzajarul, hogy Bérl6 a Bérleményt székhelyeként a
cegnyilvantartasba bejegyeztesse.

Felek kijelentik, hogy a Bérlemény Uzemeltetésével felmerilé feladatokrol és azok
koltségeinek, valamint a Bérlemény kozuzemi koltségeinek viselésérdl kilon
megallapodasban rendelkeznek, mely az ingatlanbérleti szerzédéssel egyidejiileg kerdl
alairasra.

A bérleti szerz6dés id6tartama:

Jelen bérleti szerzédés a hatalyba Iépésétdl szamitott 5 éves hatarozott idétartamra
jon létre, amelyet a Bérl6 a Bérbeaddhoz intézett egyoldalu nyilatkozattal, 5 évvel
meghosszabbithat.

Jelen szerzédés az alabbi feltételek bekovetkezésekor lép hatalyba:



2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

41.

a Bérbeadd alapszabalyanak VII. fejezet 1.1. p) pontja szerinti Alapitoi
jovahagyas megtortént.

- A birtokbaadasi jegyzokonyvet a Felek kolcsénosen alairtak, ami a
diffizetésnek is az induld datuma.

-~ A Bérldé Alapszabalyanak 10.2 pontja értelmében a Bérl6 Igazgatosaganak
jévahagyasa rendelkezésre all.

A Bérbeado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy tulajdonosa a Bérleménynek,
és kizardlagosan jogosult a Bérlemény bérbeadasara.

Bérleti dij:

A Felek a Bérlemény utan fizetendd bérleti dij 6sszegét a 4. szamu melléklet tartalma
szerint hatarozzak meg, amely a BFVK Zrt. altal a bérleti dijjal kapcsolatban készitett
értékbecslés (5. sz. melléklet) alapjan kerllt meghatarozasra.

A dijfizetés a Bérbeado altal az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007.évi CXXVIL.
torvény 58. § szerint kiallitott szamla alapjan el6re, atutalassal torténik a Bérbeado
altal kiallitasra keriil6 szamlan feltiintetett bankszamlara. Bérbeadé a szamlan
koteles feltiintetni a bérleti idoszakot, amelyre az esedékes bérleti dijat koveteli.
A Bérlo a bérleti dij 6sszegét havonta elére, a szamla keltétél szamitott 30
(harminc) napos fizetési hataridével, a Bérbeadéo szamlan megjelolt fizetési
szamlajara atutalassal egyenliti ki. Bérbead6 késedelmes szamlazasa esetén a
fizetési hatarid6 a késedelem napjaival meghosszabbodik.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2026. januar 1. napjaval — a Bérl6héz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflaci6 mértékével, az el6z6 évre vonatkozé
fogyasztoi arindex mértéke szerint megemelni. Az inflacio mértékével megemelt bérleti
dij a Bérbeadd nyilatkozatanak Bérl6 altali kézhezvételét kdvetd honap 1. napjatél
hatalyos.

A Bérbeado altal kiallitott szamlanak meg kell feleinie a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvény és az altalanos forgalmi adérdl széld 2007. évi CXXVII. térvény elbirasainak,
valamint a vonatkozé6 egyéb hatalyos jogszabalyi eléirasoknak. Az AFA
megallapitasanak modjara és mértékére az addfizetési kotelezettség keletkezésének
napjan hatalyos adojogszabalyok az iranyadok.

A Bérl6 késedelmes fizetése esetében a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V.
torvény 6:48 §-a szerinti (a tovabbiakban: Ptk.) késedelmi kamatot koteles a
Bérbeadénak medfizetni.

A bérleti dij nem foglalja magaba a kozuzemi koltségeket (igy elektromos aram, viz- és
csatornadij, kommunalis szemétszallitas, tavhd), tovabba Uzemeltetési egyéb
szolgaltatasokat, amelyet Bérl6 utélag kételes medfizetni a Bérbead6 részére az
uzemeltetési szerzédésben foglaltak szerint.

Kijelentések és szavatossagvallalasok
A Bérl6 kijelenti, hogy

a) az Eurodpai Unio valamely tagallamanak, illetve az Europai Gazdasagi Teérségrol
sz6l6 megallapodasban részes valamely allamnak a hatdlyos szabalyai szerint
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4.2.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

alapitott és m(ikodé vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-,
végrehajtasi, felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé olyan
eljaras, amely a jelen szerzédés teljesitését akadalyozna,

b) a jelen szerzédes teljesitésére, gazdasagilag- és pénziigyileg alkalmas, tovabba
rendelkezik a sziikséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal és engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Add- és Vamhivatal kdztartozasmentes ad6zoi adatbazisaban,
vagy a Beérbeado felhivasara 3 napon beliil atad egy 30 napnal nem régebbi
nemlegesnek mindsulé egyuttes adoigazolast,

d) a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatd szervezetnek mindsul, egyben,

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az el6bbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja.

f) képviseletében a jelen szerzédést arra jogosult és kelléen felhatalmazott
személy(ek) irja(irjak) ala.

A Berbeado a jelen szerzédés hatdlya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti
feltetelek fennallasat — kozvetleniil vagy megbizottjai atjan — ellenérizni, s amennyiben
ezen ellenérzés alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all
fenn, és ezen feltételeket, vagy azok egy részét nem allitja helyre a Bérld a Bérbeadd
irasbeli felszdlitasat kévetdé 5 (6t) napon belil, ugy a Bérbeadd jogosult valasztasa
szerint jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a) pont szerinti
csodeljaras esetét]. A Beérld ilyen esetben koteles a Bérbeadd karait és koltségeit
megtériteni.

Felek jogai és kotelezettségei

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény birtokba adasakor atadas-atvételi jegyzékonyv
felvételére kerdil sor.

A Bérlo és a Bérbeado kételes a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyiittmiikodni és
egymast kolcsénosen tajékoztatni.

A Felek kotelesek egymast minden, a szerzddés teljesitése szempontjabél jelentds
tényrél és korulményrél kelld idében értesiteni, igy kilénésen, ha a ténynek vagy
korilménynek a teljesités idejére, minéségére kihatasa lehet, és az erre vonatkozo
akadalykozlést a masik fél felé haladéktalanul megtenni. Az értesitésnek ki kell térnie
az el6idézd okokra, azok megszintetésének modjara, a kedvezétien hatasok varhatd
mértékére és mérséklésének maodjara. Az értesités elmulasztasabol eredd karokért a
mulaszto fél felelésséggel tartozik.

Barmely vita esetén a Felek kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy a ra vonatkozo
tajékoztatasi, nyilatkozatadasi kételezettségének, hataridében, teljes korre kiterjedéen
eleget tett.

Felek kotelesek a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a szerzédés érvényessége
alatt tudomasukra jutott, nyilvanossagra még nem hozott, a Felek gazdasagi
tevekenyseégével kapcsolatos barmilyen informaciot tizleti titokként bizalmasan kezelni.
Az adott fél a fentiekben emlitett informacidkat harmadik félnek csak az informacio
jogosult eldzetes irasbeli engedélye alapjan adhat at, illetve hozhat nyilvanossagra,
kiveve a torvényi eléirasok szerinti hatosagi adatszolgaltatasokat.
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5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

Felek tudomasul veszik, hogy Bérbeado kizarélagos onkormanyzati tulajdonban 1évé
kozszolgaltatd, ezért az altala kotott szerzédesek, megallapodasok vonatkozasaban
specidlis nyilvanossagra-hozatali kételezettség terheli, igy a jelen szerzédés adatait —
ha annak jogszabalyi feltételei fennallnak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni,
vagy azt valamely hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

A Bérbeado jogai és kotelezettségei

A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a Bérld6 a hitelintézetekrél és pénzugyi
véllalkozasokrol széld 2013. évi CCXXXVII. torvény (a tovabbiakban Hpt.) hatalya ala
tartozé szervezet (pénzugyi vallalkozas). Bérbeadénak tudomasa van arrél, hogy az
MNB felugyeletet gyakorol a pénzigyi agazati tdrvények hatalya ala tartozd szervezetek
felett, igy jogosult e kérben ellendrzést végezni a bérlemény teruletén.

A Bérbeado a Bérleményt kételes a Bérlének atadni. A Bérbeadd szavatol azért, hogy
a Bérlemény az atadasakor a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, és megfelel a
szerzddés elbirasainak. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik szemeélynek nincs a
Bérleményre vonatkozoéan olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza.

Bérbeadd kotelezettsége, hogy a Bérlé székhelyeként bejegyzett bérlemény a bérleti
jogviszony fennallasa alatt megfelelien a jogszabalyban meghatarozott
kovetelményeknek, kilondsen a Hpt. 67. §-ban meghatarozott targyi félteteknek,
valamint a felugyeleti szerv (szerzédés alairasakor MNB) elbirasainak, ajanlasainak, igy
kilbnosen a pénzugyi szervezetek mikodésének fizikai  biztonsagi és
humankockazatkezelési feltételeirdl szo6lé6 11/2020. (X.20.) szamu MNB ajanlasban
foglaltaknak.

Felek régzitik, hogy a Bérlemény Bérbeado altali felujitassal torténd kialakitasara Bérlo
el6zetesen magadott miszaki igényeinek figyelembevételével kerllt sor.

A Bérbeadd koteles arra, hogy az 6t terhelé munkakat elvégezze, és a Bérleményt
fenyegetd karok elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Bérbeaddt a meg nem fizetett bérleti dij megfizetésééig zalogjog illeti a bérleti dij
erejéig (ideértve a Bérlemény késedelmes visszaadasanak esetét is) a Beérlonek a
Bérlemény teriiletén talalhato, az épuletekben Iévé vagyontargyain. A zalogjog nem
terjed ki a terlleten talalhatd, nem Bérlé tulajdonat képezd vagyontargyakra. A
Bérbeadd mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.

A Bérbeadd a rendeltetésszerlii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérld szikségtelen haboritasa nélkil - ellenérizheti.
Beérlé az ellendrzést tlrni koteles; ez a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkivali
karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a Bérleményen belul sziikséges
hibaelharitas elvégzésének biztositdsa esetén.

A Bérl6 jogai és kotelezettségei

Bérlo jogosult a Bérlemény kizarolagos hasznalatara a jelen bérleti szerz6dés hatalya
alatt.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.1.

A Berld koteles a Bérleményt a rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen
hasznalni. Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadd felhivasa ellenére ‘~lvtatia a nem
rendeltetésszeri vagy a szerzédésnek egyébként nem megfeleld hasznalatot, a
Bérbeado jogosult felmondani a szerzddést.

A Bérld koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Hpt.-ben, egyéb iranyadé jogszabalyban
vagy a penzugyi szervezetek mulkodésének  fizikai  biztonsagi  és
humankockazatkezelési feltételeirél szold szakmai ajanlasban bekovetkezett valtozas
értelmében a bérleményre vonatkozé kdvetelmények modosulnak.

Ha a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérl6 magatartasa miatt kar keletkezik, a
Bérbeado a Bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

Bérlé nem jogosult a Bérleményt megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be nem
viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe, illetve harmadik személy hasznalataba
nem adhatja.

A Bérl6 koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérleményt karosodas veszélye fenyegeti
vagy a Bérbeado6t terheld munkalatok elvégzésének sziikségessége meril fel.

A Berlo felelésséggel tartozik tevékenységének koérnyezetre gyakorolt hatasaiért.
Tevekenysegét a kornyezeti elemek kiméletével, takarékos hasznalataval, a
kornyezethasznalatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével kell végeznie.

A Berl6 a kdrnyezetet veszélyeztetd vagy karositd tevékenysége esetén kételes azonnal
befejezni, és sajat koltségén koteles gondoskodni a tevékenysége altal bekdvetkezett
kérnyezetkarosodas megszuntetéséroél, a karosodott kornyezet helyreallitasarol.

A Berld koteles a telepen a Bérbeadd biztonsagvédelmi kovetelményeit betartani,
melyrél Bérl6t koteles eldzetesen részletesen tajékoztatni.

Berl6 a Bérbead6 elbzetes irasbeli hozzajarulasa és kulon megallapodas nélkil a
bérleményben atalakitast és (a rendszeres és rendeltetésszerii hasznalattal egyutt jaré
karbantartasi, felujitasi munkak kivételével) értéknoveld beruhazast nem végezhet.

A jogszabalyokban eléit munka- és tlizvédelmi oktatasi kételezettségeknek
megfelelést, valamint a biztonsagvédelmi elbéirasok betartasat a Bérbeado
biztonsagvedelmi szervezete ellendrzi. Bérlé a hasznalat idétartama alatt kételes
betartani a vonatkozé munka, tliz- és kornyezetvédelmi elbirasokat. A Bérld tudomasul
veszi, hogy a munka-, tliz- és kornyezetvédelmi jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettségenek sulyos és ismételt megszegése a szerzédéstol torténd elallast, vagy
a szerzddés azonnali hatalyu felmondasat eredményezheti.

A bérleti szerz6dés felmondasa, megsziinése
Jelen bérleti szerz6dés megsz(inik:
a) rendes felmondassal;

b) azonnali hatalyu felmondassal;
c) kozos megegyezéssel.



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Rendes felmondas: Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dést barmelyik fél jogosult
indoklas nélkul rendes felmondassal 60 napos hataridével felmondani a masik Félhez
intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozataval.

A Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérlé olyan,
szerzOdesben vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a Bérbeadora sulyos
joghatrannyal jar. llyennek mindsul kulénésen, de nem kizarélagosan

a) ha a Berl6 bérleti dijat a jelen szerzédésben foglalt fizetési hataridére nem fizeti
meg, és a fizeteési kotelezettségének két, egymast legaldbb harminc nappal
kdvetd felszolitasra sem tesz eleget,

b) a Bérleményt nem rendeltetésszeriien, szerzédésszerlien hasznalja,

c) jogosulatlanul albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adja,

d) engedély nélkuli atalakitasokat, beruhazasokat végez a Bérleményen.

Bérbeadod a fentiekkel 6sszefliggésben felmerdilt teljes kara megtéritésére jogosuilt.

Amennyiben a Bérbead6 az azonnali hatalyu felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség (ideértve a banatpénz fizetési kotelezettséget
is) nem terheli, illetve a Bérl6 erre tekintettel semmilyen igénnyel nem élhet a
Bérbeaddval szemben.

Bérlé azonnali hatallyal felmondhatja a szerzddést, ha a Bébeado olyan, szerzédésben
vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a Bérlére sulyos joghatrannyal jar.
llyennek mindsil kulénésen, ha a Bérbeadé a bérleményre vonatkozé jogszabalyi
(jelenleg a Hpt.) vagy a felugyeli ajanlasokban foglalt kovetelményeknek nem tesz
eleget.

Bérl6t a bérleti dijfizetési kotelezettség a Bérlemény visszaadasanak napjaig terheli.

A berleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a Bérleményt elére egyeztetett
idépontban a Bérbeadd birtokaba visszaadni, ugyanolyan allapotban, mint amilyen
allapotban azt birtokba vette. Ennek elmulasztasa esetén Bérbeadd jogosult a Bérld
egyideji értesitése mellett birtokba Iépni. Felek nem tekintik a szokasos és gondos
hasznalat soran fellép6 allapotromlast jelen pont megsértésének.

A Bérld mindazt, amit a sajat koltségén a Bérleményben felszerelt, a Bérlemény
épségének sérelme nélkul leszerelheti. Bérlé a Bérleti Szerzé6dés megszlinése esetén
koteles gondoskodni arrél, hogy mindazok, akik az engedélyével vagy a Bérlére valo
tekintettel a Bérleményben tartézkodnak, a Bérleményt elhagyjak.

Amennyiben a Bérbeadd és a Bérld az elallasi vagy felmondasi jogat gyakorolja, ugy
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség nem terheli, illetve a Felek erre tekintettel
semmilyen igénnyel nem élhetnek egymassal szemben.

9. Kapcsolattartas

9.1.

A Felek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitései, felszolitasai,
nyilatkozatai jelen szerzédeés eltéré rendelkezése hianyaban vagy ellenkezé irasbeli
kozlésig akkor tekinthetok teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban
meghatarozott értesitési cimére megkuldték, vagy az atvételt igazolva személyesen
adtak at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént megkuldés
esetén az atvételi visszaigazolasan szerepld iddpontban, tértivevényes ajanlott levélben
tortént megkuldés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan:
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

A Bérbeadod esetében:
Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

A Bérl6 esetében:
Név:
Telefon:

E-mail:

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartok személyes adatait a szerzédésbdl fakadéd
kotelezettségek gordulékeny biztositasa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvétel és
kommunikacié érdekében, a szerzodéskotés jogalapjan adtdk meg. A szerzddés
teljesitése soran a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Eurdpai Unio altalanos
adatvédelmi rendeletének (GDPR) megfeleléen kezelik a tudomasukra jutott személyes
adatokat, azokat csak a szerzddés teljesuléséhez szikséges, a teljesitésigazolas
mértékéig és a jogszabalyi kotelezettség teljesitéséig taroljak, valamint tudomasul
veszik, hogy a személyes adatok tekintetében az érintett fél kérésére az adatot utdlag
torlik. Felek vallaljak, hogy a személyes adatok kezelése soran az érintett személyek
esetén az esetleges adatkezelési incidenst a tudomasszerzést kovetd 24 aran belul
igazolhaté modon a masik Fél tudomasara hozzak.

Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstol
szamitott 5. (6todik) munkanapon, ha a cimzett ismeretlen” vagy ,elkoltozott”, akkor az
eredmenytelen kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja,
az atvétel megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendo.

A Felek a postai uton megkuldétt kildeményeket egyidejlleg masolatban a masik fél
jelen szerz6désben meghatarozott kapcsolattarté e-mail cimére is kotelesek
megkuldeni.

Korrupcioellenes klauzula

A Felek kotelesek mikodésik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és céljuk,
hogy a korrupcioellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyozd, versenyjogi,
valamint fogyasztévédelmi szabalyoknak, tovabba az (izleti etika altalanosan elfogadott
szabalyainak megfeleljenek, a jelen szerz6dés megkétése és teljesitése soran ezeknek
megfelelden jarjanak el.

A Felek kijelentik, hogy a szerz6dés megkotését megel6ézo targyalasokat, a szerzddés
feltételeinek kialakitasat és a szerzédésen alapuld vagy annak teljesitése soran
tanusitott barmely Uzleti vagy egyéb magatartast sem kozvetlendl, sem kdézvetetten nem
befolyasolta és befolyasolja a Felek, a Felek képvisel6je, megbizottja vagy velik
barmilyen médon és formaban kapcsolatban allé harmadik személyek részére térténd
értekkel biro dolog atadasa vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy
személyes elény nyujtasa vagy annak igérete.

A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén a Bérbeadd és a Bérlo
valasztasa szerint jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani vagy attdl
elalini és alkalmazhatja a jelen szerzédés szerinti jogkévetkezményeket.



1.

11.2.

11.6.

11.7.

Zaré rendelkezések

. A Felek nem felelnek a jelen szerz6dés szerinti kotelezettségik teljesitéséért azon

esetekben, amikor olyan, barmely fél érdekkorén kivul eso, elére nem lathatd korulmeény
(vis maior) merul fel, amely megakadalyozza a jelen szerzddés teljesitését, illetéleg a
szolgaltatas igénybevételét. llyen korilmény lehet kiillondsen: haborus cselekmény,
lazadas, szabotazs, robbantasos merénylet, sulyos energiaellatasi zavar, természeti
katasztréfa, munkabeszintetés, jarvanyugyi vészhelyzet, a honvédelemrdl szélo
térveény, renddrségrél szolo térvény alapjan feljogositott szervek rendelkezésére tett
intézkedés.

Felek rogzitik, hogy vis maiorra tértéend hivatkozaskor az okokat kellé részletességgel
kell megjeldini, és az okoknak vilagosnak, valésnak és okszerlinek kell lenniuk. Felek a
vis maiorral kapcsolatos eljarasra az akadalykozlés szabalyait alkalmazzak.

A jelen szerzddéssel a Felek kozott azonos targyban tortént barmilyen esetleges
korabbi, a jelen szerzédéssel ellentétes kommunikacid, egyetértés, megegyezés vagy
szerzbdes hatalyat veszti.

. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyaddak.

. A Felek kotelesek megkisérelni, hogy esetleges vitaikat békésen, birésagi vagy mas

hatésagi ut mellézésével rendezzék. Ennek érdekében — amennyiben azt az eset
Osszes korulményei egyébként nem zarjak ki, vagy az egyébként a Felektdl nem varhaté
el — értesitik a masik felet a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos kifogasaikrol,
megjelolve annak ténybeli és jogi alapjat és egyben egyeztetést kezdeményeznek,
megjeldlve annak javasolt idépontjat. Az egyeztetd targyalasokat a Felek altal k6zdsen
megallapitott id6pontban, azonban legfeljebb 7 munkanapon belil meg kell kezdeni. Az
egyeztetést kezdeményezd fél abban az esetben jogosult a jogvita rendezése
érdekében a tovabbi [épéseket megtenni, amennyiben az egyeztetd targyalason a masik
fél nem vesz részt, vagy nem kivan részt venni, illetve amennyiben a targyalasok 3
munkanapon belul nem vezetnek eredményre.

. Jelen szerzoédés kizarolag a Felek kozés megegyezése alapjan, irasban modosithato,

kivéve, ha jelen szerzddés ettdl eltéréen rendelkezik.

Felek a jelen szerz6désben megnevezett személyek (igy kuléndsen, de nem
kizarélagosan a  kapcsolattartok, a teljesitésigazold) és elérhetéségek
valtozasanak/valtoztatdsanak jogat fenntartjak azzal, hogy az ilyen valtozasrol a
valtozast kovetd 10 munkanapon beliil kotelesek egymast irasban tajékoztatni. Felek
kijelentik, hogy az ilyen valtozas nem igényli a jelen szerzédés modositasat.

A Felek kijelentik, hogy a kovetelés teljesitésére iranyulo irasbeli felszélitas az elévilést
megszakitja.

Jelen szerzédés 4 (négy) eredeti példanyban készult, melybdl 2 (kettd) a Bérbeaddt és 2
(kettd) példany a Bérlét illeti meg.



A Felek a jelen szerzddést kdlcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal mindenben
megegyezdének jelentik ki, €s az alulirott helyen és idében jévahagydlag irjak ala.

Mellékletek:

O1 b 03 Ny =

Budapest

SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.

melléklet: Bérlemény alaprajza

melléklet: Parkold helyszinrajza

melléklet: Birtokbaadasi jegyzékonyv

melléklet: Eves bérleti dij meghatarozasa
melléklet: BFVK Zrt. altal készitett értékbecslés

, 202&\/ OQ- hé ..i.t.)r’nap Budapest, ZOZS-év Q2. ho 2. nap

Martha Imre vezérigazgaté Petran Cecilia mb.vezérigazgato
BKM Nonprofit Zrt. DHK Zrt.
Bérbeado Bérlé






12
ru

88
ESCIE >

ix

N

no, ") E n e § N + 1y N e n
. g ———— ey e 1L LR T8 EEIS 1. ", arn .®,
I . S— ] . N A 0 o, 24 1 m a4r B L ", 28 L]

@ —— e 18 . a4 s . W = = w n 1 82 ]

2301 Tadim

EEY

238 2uaime

i3

A

50
S / - —

T s

>
s 2. ® .
1}

()

| MEGJEGYZES

A islezes megkezddee ¢S 5 méretakel és
mennyméges’ a helyaziner elendnzmmkel' 3 rey7icl
Fbrwiat lvetn Taos!
| v ptabas 4 w1 Ao 80 e b v S1sM bR 45
| o G e

an

! ik K iash e i byt b oy g de S <o b A1k s

14

(. TP I X

Gisorts eogaas s <bm & et o bt & P Rt
a2 maseurs. b v Toor

288

Losn A 1108 e 0 apmtey e e

F s s s, e, At it S W b

e

" | suoapesTi 1116 Budapest,
*5% KOZMUVEK Kalotaszeg u.

sy || HORE

B ‘0900003

HELYSZIN

o

Budapest
3 Il ker. San Marco
| utca 53-55

st s weasd

| MUNKA MEGNEVEZESE

' San Marce utco recaotelJjitds

TERVMEGNEVEZES

Kiviteh *erv

HE
|
FOVNIT oy

KIADAS, FLSOKIALAS
2023.06. 29. 2022.02.02
REVIZGC RAZSZAM FRTEK

01 150







San Marco utca

_ am
f—

L.

\ \ i ___ Irodaépilet
\ ® \\ @D

79 o

oHk parkolé [ 1o

\ DHK parkolo
\







3. sz. melléklet

Birtokbaadasi jegyz6konyv

Mely készilt /ZOZT!O/W’/"L ...... Z 2 ..................... -n a 1032 Budapest, San Marco u. 55. alatti

ingatlan 1. emeletének (668 m2) és parkoldjanak (1200 m2) dtadasi eljarasa kapcsan.

Jelen vannak:
Bérbeado BKM Nonprofit Zrt. részérdl: Palagyi Péter

7 e
T e R M N R N 7

Helyszin: az ingatlan-nyilvantartasban a BUDAPEST Ilil. KER., belterilet 17226/4 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1032 Budapest, San Marco u. 55. szam alatti ingatlan

Felek megallapitdsa:

5 / o -
BerlS kijelenti, hogy az ingatlan 1. emelete és parkoldja 232{/49/70412/
n a birtokaba kerilt. A birtokbaaddasi eljarast a Felek kozos akaratukkal megegyezéen

I o T AN o/ R = n folytatjak le. Bérl§ kijelenti, hogy az ingatlan rendeltetésszer(i és
szerz6désszer( hasznélatra alkalmas.

A :fri/{‘é( M?léé,bafé a é/lz/ém&;@&ﬁm /ﬁ'&(j [/l/“//‘/f/é?é‘f/‘
{mf/j Yol Sorm - bt lon /'%5/25‘ %‘/770%“ Joluslf — /‘00((/—.?’,(() Ly,
M&/é/a §f4700<&/ B(’?é’é(/&é‘ p/(/p%@?, ZF~Z(

Bérbeads Bérlg

BKM Nonprofit Zrt. DHK Zrt.






dzemelteté {
leti di 1} ]
sidij bérleti dij Béreti i Uzemeltetési

szolgéld s:::f::f (szerzbdés g fymEie : ‘Ft/ho  {nettd) (Ft) (BrutesHFt

&d int szerzbdés
terillet srerint) pranoRstaein (szeey (szerz8dés szerint)
m2 m2 szerint)

Havi tizemeltetési

alapjéul Pym2 Havi bérteti di} koitség (Bitsdy, tokarfods i M tveshénienidf)  Eves bisen 4

Ingatian

iroda 668,00 554,00 3310 1833 740 1062124 361441 39 087 663 49641 3
Parkolo 15,00 25000 375 000 0 0 0 0 0 375 000 4 500 000 5715 000
Osszeg 2 208 740 586 1062 124 361441 3632 305 43 587 663 55356 332

nagytakaritas 512 000

uvegtakaritas 192 000
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Az értékelés azonositoja: K24U282

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4) alatti ingatlan
|. emeleti helyiségeinek bérleti dijarol

Budapest, 2024. december 18.

Az értékelés kettd eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy elélapot, 15 szamozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartaimazza.

o
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VAGYONERTEKELES 1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4)
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VAGYONERTEKELES

1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a 1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4) szam alatti ingatlanon allo irodaepilet 1.
emeleti helyiségeire vonatkozo piaci bérleti dij, valamint egy autéra vonatkoz6 ingatlanon belili havi parkolasi

dijanak meghatarozasa.

Elvégeztiik targyi terliletek értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

BKM Nonprof it Zrt. beszerzési osztaly

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

" Az értékelés kiadasanak napja:
Az értékelés célja:

~2024. december 18.
~ Berleti dij megallapitasa hasznositas céljabdl.

Helyszini szemle idépontja:

2024. december 10.

_Alkalmazott mddszerek:

Piaci 6sszehasonlito modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

i Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Kivett iizem, udvar

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Irodaepulet udvar

Azingatlan nyilvantartasi cime:
Az ingatlan helyrajzi sz&dma:
Telek tertlete:

1032 Budapest |ll. ker., San Marco utca 55
17226/4
7886 m2

Az irodaépiilet alapterilete;

739 m?

_Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

BKM Budapesti K6zmiivek Nonprofit Zrt. 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az irodaépiilet 1. emeleti helyiségei,
netto terilet 668 m2.

Az irodaépiilet 1. emeletére vonatkozd havi
piaci bérleti dij, redukalt alapteriiletre
vonatkozoéan:

1833 000 Ft + afa, azaz
Egymillid-nyolcszazharmincharomezer Ft + afa.

A fajlagos havi piaci bérleti dij, kerekitve:

3310 FYm? + &fa.

1 db felszini személyautoparkold havi piaci
bérleti dija:

25000 Ft/db + afa, azaz
Huszondtezer Ft/db + afa.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

A bérleti dij nem tartalmazza az izemeltetési és egyéb koltségeket.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelésben szerepld részadatok 6nalloan nem hasznalhatoak fel, azok csak a végsé érték kialakitasahoz

késziiltek!



VAGYONERTEKELES 1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4)

Az értékeléssel kapcsolatos megjeayzéseink:

Feladatunkat képezte a targyi ingatianon elhelyezkedé irodaépiilet 1. emeleti helyiségeire vonatkoz6 piaci
bérleti dij meghatarozasa, valamint az ingatlanon belili felszini parkoléban egy személyautora vetitett havi
parkolasi dij meghatarozasa.

Targyi ingatlan korabban a Budapesti Tavhdszolgaltato Zrt. telephelye volt (hékozpont), ezeért még az
ingatlan-nyilvantartasban ,lizem, udvar’ megnevezéssel szerepel. Az ingatlanon jelenleg egy kétszintes
irodaéplilet és egy konnyiiszerkezetes épiilet all. A hivatalos térképmésolaton még lathaté a mar elbontott
hékozpont éplilete is.

Az irodaépiilet foldszintjén a Tarsasag irattaroldja lett kialakitva, mig az els6 emeleten a szemle idején
korszer(i irodaterliletek kialakitasi munkalatait végezték.

Megbizo az elsé emeleti irodaszint bérleti dijat a mar elkésziilt, korszerii allapotra vonatkozoan kérte
meghatarozni.

Budapest, 2024. december 18.

2
Ellendrizte:
Szenior ingatlanvagyon-értékeld Ingatlanvagyon-értéi(elé - szakmai ellenér
Névjegyzék szam: Névjegyzék szam.: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetit6i Névjegyzeék !

Ingatianértékbecslési irodavezetd



VAGYONERTEKELES 1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4)

1. KIINDULASI ALAPADATOK
1.1 Megbizés, feladatok, targy, az értékelés célja

BKM Nonprofit Zrt. megbizta tarsasagunkat targyi ingatlanon all6 irodaépiilet 1. emeleti helyiségeire
vonatkozé piaci bérleti dij, valamint egy személyautora vonatkoz6 ingatlanon beliili havi parkolasi dijanak
meghatéarozasaval.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendetkezésunkre bocsatotta: Tulajdoni lapot, térképmasolatot, alaprajzot

Helyszini szemle: A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettink és rogzitettuk az ingatlan
természetes és fizikai jellemzdéit, allapotat, értékbefolyasoléd adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kornyezet

Az értékelt ingatlan Obuda varosrészen talalhaté, a San Marco utca - Fold utca — Zapor utca - Kiscelli utcak
altal hatarolt tertleten.

Az értékelt ingatlan atlagos forgalomterhelésl mellékutcak altal hatarolt. Az ingatlan kornyezete vegyes,
panelhazsor talalhat6, az ingatlant D-en fszt-es garazssor hatarolja, mig azokon tul a Kiscelli utca D-i oldalan
valamit a NY-i oldalon, a San Marco utcaban és az E-i oldalon, a Féld utcaban vegyes épitési idejii, 1-4
emeletes tarsashazak jellemzdek. Az értékelt ingatlannal egy blokkban intézményi-, izemi épiiletek
talalhatoak. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsaga kivald, minden kozmiszolgaltatas rendelkezésre all,
kereskedelmi, szolgaltato uzletek, oktatasilegészséglgyi/szocialis szolgaltatasok a keriiletben elérhetdek. Az
ingatlan kozterlletrél kbzvetienll megkdzelithetd: gépjarmiivel aszfaltozott kdzaton, illetve gyalog kiépitett
jardan. A parkolas az ingatlant hatarold kozteriileteken dijfizetés ellenében lehetséges, illetve az ingatlan
udvaran lehetséges.
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VAGYONERTEKELES

1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4)

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

1032 Budapest, San Marco utca 55.
1032 Budapest Ili. ker. San Marco utca 55.

Helyrajzi szama:

17226/4

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

BKM Budapesti Kozmiivek Nonprofit Zrt. 1/1

Megnevezése: ~ kivett tizem, udvar
_Funkcié a valésagban: irodaépdilet, udvar
Telek alapteriilete: 7 886 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,

széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzéi

Telek ismertetése

vezetékjog 354 m2 és 27 m? feriletre, jogosult:
Budapesti Tavhdszolgaltato Zrt ; )
vezetékjog 25 m? és 7 m? teruletre, jogosult: ELMU

Y Pl .
3 Budapest It TGnkerutet® v
X A,
1 35 h Ovou:
l. gany ( “‘l.

Beépitettség: beépitett, de tovabbi épitéssel fejleszthetd (a korabbi flitémi épulet
elbontasra kerult)
Telekalakja:  L-alakd
Domborzat. sik
Novényzet: murvaval szért, mely részben elgyomosodott, néhany fa
Kerités: ~telies mértékben keritett, beton labazatos, fém szerkezetl keritéssel
Parkolds: az értékelt ingatlanon, illetve kozterileten
Kozmiivek: kiépitett, kozmihalozatrd! ellatott

Beépitési mod

szabadonallo

Maximalis beépithetéség 35 % (2 760 m2)
terepszint felett
Maximalis beépithetéség 35 % (2 760 m?)

terepszint alatt




VAGYONERTEKELES
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" Szintteriileti mutaté

2 m?lm? KH: kdzhasznalatd terilet kialakitasa; parkolasi: 1,25 m¥/m?

Megengedett legnagyobb

beépitési magassag

16,5 m (éplletmagassag)

Minimalis zéldfellilet

Kialakithato legkisebb
telekteriilet

2000m2

Eplte5| ovezet;
Elhelyezhetd funkcidk

Az Ln-2 jelii nagyvarosias lakoterilletek, jellemzéen zartsord vagy‘
szabadon &ll6 beépitésii épitési Ovezetei a tdbb, 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald éptiletek elhelyezésére szolgalnak.

Korlatozasok, védettség

" nem ismert

A vizsgalt irodaépiilet jellemzdi

Epitési éve:

feltehetden az 1980-as évek eleje ]

nettd alapteriilet az 1. emeleten: 668 m2
2szint (foldszint + 1 emelet)

allapot

koranak megfelelé

koranak megfeleld

_Beépitett alapteriilet: 739 m?,
_Szintszam:
Alapozds: savalap )
Teherhordd egyedi vb. panel
szerkezet:
Tetoszerkezet:

Lépcschaz, lépcsok:

Iaposteté_i~ acel hészigetelf trépgiléméi lemezfedéssel, | koranak megfeleiéi_ o
~ konnyitett, acél " tartokon

kétkar( vasbeton szerkezet, miiko Iepcsofokokkal

altalaban j6 allapoty,

7 - néhol sériilt
Lift: - nincs - . .
Nyilaszarok: A homlokzati nyilaszarok altalanosan mi az ablakok jo-
anyag szerkezetek, hszigetelt Gvegezéssel. kozepes allapotuak
- ~ Abelsd nyilaszarok még nem lettek beépitve.
Padozatok: jelenleg simitott beton; feluptas utan az irodateriletekné! | kialakitas alatt
~ Vinyl, més terileteken, greslap burkolat lesz .
Feliiletképzeés: részben vakolt, festett, vizes hel ylsegekb n mézas keramia kialakitas alatt
Fiitési rendszer: tavflités, szabalyozhaté radiator hileadokkal mikodés  kozben
S | nemvizsgaltuk
Vilagitas: fenycso armatura, ngedl lampatestek kialakitas alatt
~Meleg viz: kozponti HMV i kialakitas alatt
24 SWOT analizis
[—— ——— e ——
‘ erésségek *l gyengesegek
o kedvezd elhelyezkedés e miszaki allapot D
e nagyméretii telek B - -
lehetéségek Veszélyek/félelmek

korszerisites,

atalakitas funkciovaltashoz, nem lsmert

bérbeadas, értékesités

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a jovdben, és
lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas, hogy
jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd terileteknek is neveznek.
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Lehetdségek: kiilsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk épitve
kihasznalhatjuk az ersségeinket.

Veszélyek: kiilsd tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és csokkentik a siker
eselyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot
mutato vevo és egy hajlandésagot mutatd elado kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintden, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt madszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készlit. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a term6f6ldnek nem minGsul6 ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (VIll.11.) PM rendelettel maddositott,
25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithetd meg:

Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 0Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgélt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 Iépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodositd tényez6k meghatéarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

bk wn =

e Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazoé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagato! jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kel hagyni.

o Az elemzéskor az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismemie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kulonbdzo
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

e Az elemzett Gsszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészdmok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

e A vizsgalt ingatian értékének pontosabb meghatarozasa  értékmodosito  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd
vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodositd tényezok kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
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Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznélati szempontok
Telekadottsagok

Infrastruktdra

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

O O 0O O 0O OO0 O

e Az értekelesben az értékmodositd tényezék kozill az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tintetni, és ha arra lehetéseg van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
ertekmaodositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan meretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkenti alkalmazésa kilon-kildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterulet és a felépitmények kilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(ilé kiadasok kilonbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értekelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
osszehasonlitd adatok felhasznalaséval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbél korrekcids tényezok
alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére &t nem harithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol
adodo atlagos bevetelkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a piaci
szereplok altal elvart megtériilési rataval egyenl6.

Az alkalmazott tokesitési kamatlab — az ingatlan funkcitja alapjan - az adott ingatianté!, mint befektetéstd! a
piaci szereplok altal elvarhatd minimalis megtérilési rataval egyenls. A megtérillési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési idészaktol fiiggen eltér. A kamatlab
meghatarozasanak madjai a kdvetkezok lehetnek:

—  piaci tényekbd! vald kamatlab-levezetés;

~  egyeb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé modosité tényezék
figyelembevételével;

-~ fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé mddositd tényezok figyelembeveételével.

Kéltséq alapl értékelés

A koltség alapu értekelés lényege, hogy az ingatlan Ujraeléallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni
a felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év6, vagy karosodott letesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A mbdszer f6 Iépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
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3. Avulasok szamitasa.
4.  Afelépitmény Ujraépitési koltségébd! az avulas levonasa és a telekértékkel valo 6sszegzése.

o A foldterlilet értékét annak tires allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapuld
maddszer szerint.

e A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkciok (de esetieg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, figgetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az
Ujraépitési koltség egyiittesen: Gjra-eloaliitasi koltség. Az ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen
felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni.
Az épiilet jra-eldallitasi koliségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zami. Az Ujra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany even belll
készlilt el, és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

e Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fo eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis
avulas és a gazdasagi-, kormnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

o Az ljra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel névelve adodik eredmenyil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

4.1 Azirodaszint bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito méodszerrel

Tekintettel arra, hogy a jelenleg kialakitas alatt Iévd irodaszint miiszaki tartalma - a kapott informaciok alapjan
- B" kategorias irodahazakhoz hasonlithato, ezért a fajlagos bérleti dij meghatérozasahoz irodahazak kinalati
bérleti dijaibol indultunk Ki. Vizsgalatunkba fentiek alapjan a keriileti ,B" kategorias irodahazakat vontuk be
csoportos Osszehasonlitas keretében. A fajlagos kinalati bérleti dijakat korrigaltuk a lokacio, a miiszaki
allapot, a klimatizalasi rendszer, parkolasi lehetdség szempontjabol, majd kiszamitottuk az irodahaz funkciora
vonatkozo atlagos fajlagos bérleti dijat.

Fajlagos bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel a kerlileti ,B" kategorias irodahazak
kinalati bérleti dijai alapjan:



VAGYONERTEKELES

1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4)

korrekciok
ne®fjlagos| . | X X p korrigalt
o = kinalat |osszes bérbe klimabza- osszes . -
5 : tajlagos d
2024. december dj (:' ) ar adh erilet lokacio las liapot | parkolas Yorrekeid 1'3935 §
FYm’mo (FUm’mo)
nps /fwoda hy/kiado-irpdahag/kiskomng
wodahaz/208618
Kiskorona kodahaz 2
1
1032 Budapest Kiscell vica 7-9 4160/m
¥oda bérlel di (net) FYm’Mo
5,3-6,7 €/m’ho 2450 -5% 0% 0% 0% 10%) 10% 15% 2829
Uzemeleiesi di Fym’ho |
4,13 &m2/ho 0
split klima
ntips /woda hu/kiado-rodahaz/z ay -
rodahaz/71342
Zay irodahaz 2
1037 Budapest Zay it 3. 2850/m
¥oda bérles dj Fym’mo
10-11 €m’ho 3390 -5%) 0% 5%) 5% 5% 5% -5% 3220,1
Uzemelielési di Fym%ho
3,72 €m’iho 0
keétcsoves kiima
PP Cenler N
1033 Budapest Szentendrei ut 95. 36330{m
koda bérleti dj FYm*ih
8512 &m’ho 3309 -5% 0% 5% -5%) 5% 0% 0% 3308 9|
Uzemelkeesi dj Fym?ho B
1,0 ém’ho 0
kétcsoves vagy split klima
2 huhiado- rodahaz/set! siore
MG
Self Slore Plaza 1738l
1039 Budapes! Punkosdfurdd utca 52-54 m
Yoda bérleti dj (net) Fym’mo
8-10 €/m’/hé 3690 5% 0% 5% 5% -5% 5% -5% 3505.3
Uzemelieksi dj Fvmmo
50 €m’ho 0
kétcsoves vagy split kiima
a h/kia60-rodahaziglobel
Gobe3 rodahaz )
1033 Budapest Korhaz ulca 6-12. 5600jm
koda béreeti dj [
13,515 €m’ho 4600 -5% 0% 0%  -10%|  -10% 5% -20% 3680,1
Uzemelietési dj Fym?ho
6,5 €m’mo 0
négycsoves kiima
atag: Fym’mé 3490 FymIho 3308,7
atag: €m’meo 8,51 &mimo 8,07
Emeleti helyiségek korrigalt havi fajlagos bérleti dija, kerekitve: 3310I
MNB Eurt/HUF kozéparfolyam (2024 dedcember 18)) 40998 HUF

10
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Fentiek alapjan, az els6 emeleten kialakitasra kerild, korszerdi, Split klimakkal felszerelt, szabalyozhaté

radiatoros héleadokkal felszerelt irodak havi bérleti dijat redukalt alapteriilettel szdmolva az alabbiak szerint
adjuk meg:

Fajlagos havi bérleti dij az épiilet 2
emeleti teriileteire 3310/ Fm
yvi}mélg}«ngltc'g_terﬁlete 7 - ] —TV—EGS i -
Redukélt__t_erﬂlet B N 554 | m? B
Havi bérleti dij 1833000 | Ft/ho

4.2 Egy db személyauto felszini parkolohely bérleti dijanak meghatarozasa

Felszini személygépkocsi parkold piaci bérleti dijanak meghatarozasara a piaci 6sszehasonlitd modszer
alkalmazhato, igy értékeléstink soran is azt alkalmaztuk. Tranzakcios adatok nem alltak rendelkezéstnkre,
ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

A modszer alkalmazasa soran az Osszehasonlitast elvégeztiik az értékelt ingatlan kornyezetében 1évo,
hasonid funkcioji és adottsagu ingatianokkal, melyek a piaci forgalomban részt vesznek és lokaciojuk,
méretiik és adottsagaik alapjan hasonld igények kiszolgalasara alkalmasak.

Az értékbecslés soran az alabbi dsszehasonlitasi elemeket, modosito tényezdket tekintettik alapvetonek:
= Kinalati ar (%)

Lokacio (%),

Méret (%);

Miszaki tartalom (%);

Szolgaltatas (%);

Egyéb (%);

Kozteriileti parkolas dij Ft/ora (%);

Kozteriileti parkolas diffizetési iddszak (%);

A modositasok (pozitiv és negativ iranyban) sajat szakmai tapasztalatunkon alapuinak.

Fentiek alapjan 1 db felszini személyautoparkolo havi piaci bérleti dijanak szamitasat az alabbi tablazatban
mutatjuk be:

11
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|bérleti osszehasonlité adatok
adat ertékeltingatian

1032 Sudapest.
cim San Marco utca
hrsz 17226/4

felsz'ni gk parkolo

Hemzés
priieme keritett teruleten
bérbeadd terulet 1do
info tipusa

info foreasa

Kinalati/beriet &y BRUTTO #t
kindlati/bérlet: dy NETTO Ft
datum

{a)lagos berlet dy

kindlat korrekcid
korr.fajiagos bérlet: dy
|Meg egyzés

értékmadosité tényez6k
szermpont

lokacio

mecet

muszaki tarta’'om

szoigaltatas

egyéb

kozterulet: parkolas dy Ft/ora

kozteruleti parkolas dfizete ss :dcstak

ossresen

korngalt fajlagos entek

placi bérleti dij fajlagos értéke kerekitve

bérleti dij meghatirozisa placi dsszehasonlité médszerrel

piaci osszehasonlito 1

1036 Budapest, Lajos u. 89.

felszini gk. parkolé
keritett teruleten

1 db felszini személyauté parkold havi piaci bérleti dija

" 1ite 3

piaci osszeh it 2

1023 Budapest, Lajos utca 11

{Bécsi Gt 11)

felszini gk parkoto
keritett teruleten

1db 1db
kindfat kindlat
statpark hy parhandge hu
38100 Ft 41 900 Ft
30000 ft 32992 Ft
2024. december 2024. december
30 000 Ft/db 32992 Ft/db
0% 0%
30 000 Ft/db 32992 ft/db
litd adatok parkoldsi szolgél

Afelhasznilt 1-2-3. osszeh,

korrekcio indoktds
5% kedvez6bb
0% hasonlo
0% hasonlé
S% jobb
0% kentett terulet
0% 300Ft/6ra
0% 03.00- 18.00

-10%
27 000 Ft/db

korrekcid indoklas
-10% kedveobb
0% hasonlé
0% hasonté
-5% jobb
0% keritett terulet
-5% 450 Ft/ora
0% 08:30 1800
-20%

26 394 F1/db

prac

felszin: gk parkolé
keritett teculeten

¥

i piaci osszehasoniito 4.

1023 Budapest, Frankel Led

18082, 1034 8udapest, Zaporu. 12

felszini gk. parkoio
sh 2drt udvarin
148b 1db

kindtat kindlat

arkandyz bu ingatlin com/24303523

41900 ft AFA-t nem tartaimaz
32992 ft 25000 Ft
2024. december 2024. december
32992 Ft/db 25 000 Ft/db
0% 5%

32992 Ft/db 23 750 Ft/db

piaci osszehasonlité S

1030 Budapest, Bécsi ut 105-

107

felszini gk parkoio

ngatlan com/3390£167

tsh zirt udvarén
1db
kindlat

AFA-t nem tartaimaz

25000 fFt
2024. december

25000 Ft/db
-5%
23750 Ft/db

6k standard havi bérleti dij adatar, melybdl nincs tere alkunak, kindlati diszkontot ennek
megfeleloen nem atkalmaztunk. A 4.5 osszehascnlité adatok piaci kinalati adatok, ahol a szegmensre jellemzd kinalati diszkontot alkalmaztuk

korrekaio indokids korrekaid mdokiss horrekcid indokids
-10% kedvezdbb 0% hasonlé 0% hasonié
0% hasonld 0% hasonlo 0% hasonlé
0% hasonlo 5% jobb 5% Jobb
5% jobb 0% kedverGtienebd 0% k & bb
0% keritett teru'et 0% 2an udvar 0% 1dnt udvar
5% 450 Ft/ora 0% 300Ft/ora 0% 300Ft/ora
0% €330 18.00 0% 0800- 1800 0% 0800- 18 00
-20% 5% 5%
26 394 Ft/db 22563 Ft/db 22563 Ft/db
25 000 Ft/db

megjegylés

Az 6sszehasonlitd adotok orai AFA-t nem tortalmaznok
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a 1032 Budapest, San Marco utca 55. (hrsz.: 17226/4) szam alatti ingatlanon allé irodaépulet
1. emeleti helyiségeire vonatkozé piaci bérleti dij, valamint egy auté ingatlanon belli, felszini havi parkolasi
dijanak meghatarozasat piaci dsszehasonlitd modszerrel.

Az értékelés eredménye

Az irodaépiilet 1. emeletére vonatkozo havi

piaci bérleti dij, redukalt alapteriiletre 1551000 Ft s, 428z

Egymillié-nyolcszazharmincharomezer Ft + afa.

vonatkozdan:

A fajlagos havi piaci bérleti dij, kerekitve: 3 310 Ft/m2 + &fa.

1 db felszini személyautoparkold havi piaci 25000 Ft/db + afa, azaz
bérleti dija: Huszonoétezer Ft/db + &fa.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
A bérleti dij nem tartalmazza az (izemeltetési és egyéb koltségeket.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelésben szereplé részadatok 6nalloan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végso érték kialakitasahoz
késziiltek!

Budapest, 2024. december 18.

Ellendrizte:
Ingatlanvagydn-értékelé Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellendr
Névjegyzék szam: Névjegyzék szam.: Zala Megyei Ingatlanvaavon-

értékeld és Kozvetitdi Névjegyzék

Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onaliéan nem hasznalhatéoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanosségra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kilonosen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztlil az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nelkul.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii Gigyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6td! kapott
informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle sordn nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizd adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai meréseket, illetve épuletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tuilmenéen nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképessegének jogi eredetl korlatozottsagardi a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekeért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valé fliggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltol és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasosto!
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokéasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozésok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elGirasai és a
jogszabalyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informécio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabol adodé hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti koraimények megvéltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznélat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Ertékeloi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeloknek személyes érdekik nem flizodik az értékelés targyat képezd ingatianhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becstilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevo és elado kozti alku soran alakulhat ki.

.

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt céira, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Alapteriilet kimutatas

Alapteriilet

Szint Helyiség Helyisbg neve Btfrkolat . Redukciés Redukéltz terilet . Bérbe fdhat()z

szam tipusa (m°) szorzé (m°) irodateriilet (m’)
1. emelet 1 lroda LVT 31,45 100% 31,45 31,45
I. emelet 2 Iroda LVT 22,94 100% 22,94 22,94
I. emelet 3 Iroda LvT 22,35 100% 22.35 22,35
1. emelet 4 Iroda LVT 52,70 100% 52.7 52,70
1. emelet 42 |iroda LVT 1001  100% 1091 10,91
1. emelet 5 |iroda LVT 51.23 100% 51.23| 51,23
1. emelet Iroda LVT 4353 100% 4353 4353
I. emelet 6a Iroda LVT 9,08 100% 9,08 9,08
I. emelet Iroda LVT 39,06 100% 39,06 39,06
1. emelet Iroda LVT 18,88 100% 18,88 18,88
I. emelet 9 Iroda LvT 18,89 100% 18,89 18,89
I. emelet 10 Iroda LVT 18,87 100% 18,87 18,87
I. emelet 1 Iroda LvT 18,98 100% 18,98 18,98
1. emelet 12 |iroda LVT 18,89 100% 18,89 18,89
| emelet 13 |lroda LVT 19,40 100% 194 19.4
1. emelet 14 |iroda VT 24,96 100% 24,96 24,96
I. emelet 15 Targyald LVT 52,75 80% 422 42~2
|. emelet 16 Konyha LVT 28,78 50% 14,39 0
1. emelet 17 |Teakonyha LVT 4,40 50% 22 0
I. emelet 18 Nyomtatoszoba |Keramia 7,91 50% 3,96 B 0
1 emetet 19 |Raktar |keramia 18,25 50% 013 0
I. emelet 20 Tak.szer. Keramia 2,6 50% _ 1,3 0]
1. emelet 21 FfiwC Keramia 12,28 50% 6.14 0
I. emelet 22 Ffi zuhanyozo  |Keramia 1,84 50% 0,92 0
I. emelet 23 |[N6iWC Keramia 16,02 50% 8.01 0|
I. emelet 24 NG zuhanyozc)~ Keramia 2,04 50% 1,02 0
|. emelet 25 Lépcso Keramia 14,33 0% 0 0
I. emelet 25 Kozlekedd Keramia 78,84 50% 39.42 o Q
I. emelet 26 I:;?:é;ai Keramia 5,75 50% 268 0
1. emelet 6sszesen 668 554 464




