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BERLETI SZERZODES
mely létrejott

egyrészrol a FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG (székhely: 1054 Budapest,
Akadémia u. 1., addszam: 15493235-2-41, PIR szam: 493233, bankszamlaszam: 11784009-15493235
OTP Bank Nyrt.), képviseld: dr. Peté Gyorgy igazgatd, mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

a FOVAROSI KERTESZETI ZARTKORUEN MUKODO NONPROFIT RESZVENYTARSASAG (székhely:
1073 Budapest, Dob utca 90., cégjegyzékszdm: 01-10-042452, addszam: 10903894-2-42,
bankszamlaszam: 18203033-06022891-40010014 FHB Bank Zrt., képviseli: Szabd Jozsef
vezérigazgatd, mint Bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)

(Bérbead6 és Bérld egyiittesen: Szerz6d6 Felek) kozott a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag 13/61/2019. (06.25.) TGKHB szamu hatarozataban foglalt hozzajarulas alapjan
alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint.

ELOZMENYEK

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.) az 1054 Budapest,
Akadémia utca 1. szdm alatti, 24576 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) kizardlagos tulajdonosa. Az Ingatlan tulajdonosa a 714/2006. (IV. 27.) Fév. Kgy.
hatarozatnak megfeleléen — a kozte és intézménye, a Fovarosi Kozteriilet-feliigyelet kozott 2006.
szeptember 29. napjan 15-446/47/2006. iktatészamon létrejétt Hasznalatba adasi Szerzddés 2. pontja
szerint — az Ingatlant teljes koriien a Bérbeadoé hasznalataba adta — annak lehetoségével, hogy a
Bérbeadé mint az Ingatlan hasznildja, feladatainak ellatdsat nem veszélyeztetve az Ingatlanban
talalhato helyiségeket tovabb hasznosithatja, bérbe, illetve hasznalatba adhatja.

Fentiekre tekintettel jelen szerzodés keretében Szerz6dé Felek kozos elhatarozassal bérleti szerzddést
kotnek az Ingatlan foldszintjén talalhat 30/A. szamu 14,80 m? alapteriiletli nem lakés céljara szolgald
— iroda megnevezési — helyiség rendeltetésszer(i hasznalatara.

Az ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerzodés 1. szdmu mellékletét képezi.

1. A BERLEMENY

L1. A bérlet targya a Budapest Févaros Onkorméanyzata tulajdonaban és a Févarosi Onkormanyzati
Rendészeti Igazgatdsag hasznalataban 1évo, az 1054, Budapest, Akadémia utca 1. szam alatti Ingatlan
foldszintjén talalhaté 30/A. szamu 14,80 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgalé irodahelyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény alaprajza a jelen szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezi.

L.2. A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a szerzodés targya rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

IL. A SZERZODES TARGYA, HATALYA

IL1. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a
Bérleményt irodai tevékenység céljara — Budapest Févdros Onkormdnyzata vagyondrdl, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo 22/2012. (Ill. 14.) Fév. Kgy. rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 54. § (2) bekezdése b) pontja alapjan a Tulajdonosi, Gazdasagi és
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Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 13/61/2019. (06.25.) TGKHB szamu hatarozataban foglalt elozetes
hozzéjarulasa szerint — 2019, julius 1. napjatol hatarozatlan idétartamra.

Amennyiben a jelen szerzodés 2019. jalius 1. napjat kovetden keriil alairasra, Gigy a szerzodés hatalya
a Felek altali alairas napjaval kezd6dik.

I1I. BIRTOKBAADAS

III.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokba adaséra, a kulcsok és az Ingatlanra
vonatkozé hazirend (a tovabbiakban: Hazirend) egy példanyanak atadaséra jelen szerzddés aldirasat
kdvetd 3 napon beliil keriil sor a 3. szdmu mellékletet képezo birtokbaadasi jegyzékonyv felvételével
egyidejiileg.

[II.2. A Bérlé a Bérleményt eldzetesen megtekintett allapotban veszi birtokba.

HI.3. Bérl6 koteles a Bérleményt az elvarhatd gondossidg mellett karbantartani. Ennek
elmulasztasabol ered6 karok korében a Bérbeado szavatossagat kizarja.

IV. BERLETI DiJ ES UZEMELTETESI DiJ, HASZNALATI DiJ

IV.1. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény bérléséért és lizemeltetésért a Bérld az
alabbi dijakat fizeti meg a bérleti jogviszony id6tartama alatt:

- havi bérleti dij: 2.015,- Ft/m? az AFA adémentességre tekintettel - dsszesen 29.822.- Ft/hé
azaz Huszonkilencezer-nyolcszazhuszonketté forint.

- havi iizemeltetési dij: 1.525,- Ft/m2/hé - AFA, az adomentességre tekintette] - Gsszesen
22.570,- Ft/ho, azaz Huszonkettéezer-otszazhetven forint.

IV.2. Bérlo altal a Bérlemény bérlete ellenértékeként fizetendé bérleti dij minddsszesen a
Bérlemény jelen szerzédés alapjan megallapitott alapteriiletének és az egy négyzetméterre vonatkozo,
Felek altal k6zosen elfogadott Gsszegnek a szorzata, amelyet a jelen szerzddés szerint kell indexalni. A
bérleti dij indexalasira vonatkozoan Szerz6dé Felek a kovetkezoket rogzitik. Minden naptéri év januar
1. napjan a bérleti dij KSH altal megallapitott hivatalos fogyasztoi arindex alapjan a kovetkezok
szerint keriil kiigazitasra: A bérleti dij jelen szerzodés megkotésének évében valtozatlan marad, majd
az azt kovetd naptari években, minden év januar 1-jét6l kezdddben indexalt bérleti dij keriil
alkalmazisra az el6z6 évre megallapitott rata alkalmazasaval. A Bérbeadd az indexalas mértékérdl
hivatalos értesitést kiild Bérlének. A hivatalos inflacios rata kozzétételét kovetd honapra esedékes
megemelt bérleti dijjal egyiitt koteles a Bérlo egy Osszegben megfizetni a januar 1. napjatél ezen
idépontig az emelés folytan keletkezett bérleti dij kiilonbozetet.

IV.3.  Szerz6d6 Felek megallapodasa alapjan a Bérlé a Bérlemény hasznalatéaért havonta jelen -
szerzbdés mindkét fél altal tortént alairasatdl kezdve - bérleti dijat és lizemeltetési dijat koteles elére,
legkésobb a targyhonap 10. napjaig megfizetni a Bérbeadonak az OTP Bank Nyrt. altal vezetett
11784009-15493235 szamu szamlajara — Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében — Atutalassal.

IV.4. Az lzemeltetési dij — figyelemmel a jelen bérleti szerz8dés szerinti alapteriiletre vetitetten,
iizemeltetési szolgaltatasként — tartalmazza:

a) a kozos helyiségek takaritasi koltségét, a klimaberendezéssel, fiitéssel, melegvizzel
kapcsolatos berendezések és a felvond iizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos
koltségeket;

b) a karbantarté személyzet bérkoltségét, illetve a munkdjuk ellatasdhoz sziikséges
felszerelések koltségeit, a biztonsagi személyzet bérkoltségét és a recepcids személyzet
foglalkoztatasaval felmeriilé koltségeket;

c) a hiitési, fiitési koltségeket az irodahaz iizemi idején beliil;



d) avizszolgaltatasi koltségek dijat;

e) az ingatlankezelési dijat;

f) azaramdijat;

g) az épilet karbantartasaval, javitdsi munkaival, {izemeltetésével €s hasznositasaval
kapcsolatos hatdsagi és onkormanyzati eldirasok betartasabol eredd minden kiadast;

h) a Bérleményre vonatkozd biztositasok dijat (tlizkar, megfeleld feleldsségbiztositas,
livegtoréskar, viharkar);

i) a viz-és csatornatisztitasi dijat, a szemétszallitasi dijat, valamint a kisebb aramzavarok,
elektronikai hibak elharitasanak koltségeit és a hoeltakaritas koltségét.

IV.5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a szamitas alapjat érintd valtozas, hatésagi kozmi
szolgéltatasi alapdij-valtozas, illetve az egyéb szolgaltatoi dijvaltozas, valamint a Bérld altal igénybe
vett koéziizemi szolgaltatds volumenének (mennyiségi, fogyasztasbeli teljesitmény) novekedése
kovetkezik be, erre tekintettel a jelen szerzddésben meghatarozott iizemeltetési dijat a Szerz6d6 Felek
kozosen feliilvizsgaljak.

Bérbeado az adott iddszakot kovetéen minden év aprilis 30. napjaig elkésziti, és Bérlo részére atadja
az adott idészakra vonatkozé tizemeltetési dijrol sz616 elszamolast.

Amennyiben az adott idoszakra a Bérl6 altal lizemeltetési dijként megfizetett Osszeg kevesebb, mint
Bérbeadd altal utobb elszamolt, a Bérlo altal az adott iddszakra fizetend6é Osszeg, Bérlo koteles az
adott iddszakra mar kifizetett iizemeltetési dijon feliil a Bérbeado altal szabalyszeriien kiallitott szamla
ellenében jelen megallapodas IV.3. pontjaban meghatarozottak szerint megfizetni a két Osszeg
kiilonbozetét.

Amennyiben a Bérlé altal az adott iddszakra iizemeltetési dijként kifizetett 6sszeg meghaladja a
Bérbeado altal elszamolt, Bérlo altal fizetendd Ssszeget, a tulfizetésrél a Bérbadd korrekcids szamlat
allit ki, melynek pénziigyi rendezése a kovetkez6 havi iizemeltetési dijban torténik.

IV.6. Késedelmes dijfizetés esetén Bérbeadé a Polgari Téorvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott mindenkori késedelmi kamatot érvényesiti.

IV.7. A telefon és internet hasznalat dijat, mint kiilon szolgaltatasi dijat a Bérl koteles viselni. A
telefon és internet hasznalat dijat a Bérld kozvetleniil koteles a szolgaltatok részére megfizetni, a
dijfizetést igazold okiratok masolatat a Bérld koteles megérizni és felhivas esetén azt a Bérbeaddnak
bemutatni.

IV.8. Bérl6 bérleti és lizemeltetési dij fizetési kotelezettsége a jelen szerzodés Szerzddod Felek altali
alairasanak napjatdl 4ll fenn a jelen szerzodés I1.1. pontjaban foglaltak figyelembevételével.

V. SZERZODO FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

V.I.  Bérlo jogosult a jogviszony fennallasa alatt a Bérleményt rendeltetésének megfelel6en, irodai
tevékenység céljara hasznalni a Bérbeado jogainak, illetve az Ingatlanban 1évé tovabbi bérldk bérleti,
hasznalati joga gyakorlasanak megzavarasa nélkiil.

V.2.  Bérl6 tudomasul veszi, hogy az irodai tevékenységtol eltérd hasznalat rendeltetésellenes
hasznalatnak mindsiil, amely a szerzodésszegés jogkovetkezményeit vonja maga utan.

V.3. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény rendeltetésszer(i és szerzédésszerii
hasznalatra akkor alkalmas, ha Bérbeadé a IV.4. pont szerinti ilizemeltetési szolgaltatdsokat is
biztositja a jelen szerz6désben foglaltaknak megfelelden.

V.4. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész iddtartama alatt
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen szerz6dés eldirasainak. A Bérbeadé szavatol
azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozdan olyan joga, amely a Bérlét a
hasznélatban korlatozza vagy megakadalyozza.



V.5. A Bérlo koteles a Bérlemény hasznalataval 6sszefliiggd valamennyi hatosagi eldiras, a tiiz-,
vagyon- és balesetvédelmi szabalyban, valamint a Hazirend foglaltak betartasara. A Hazirend a jelen
szerz6dés 4. szamu mellékletét képezi.

V.6. A Bérbeadd jogosult a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat, tovabba a hatdsagi elodirasok a
tliz-, vagyon- és balesetvédelmi szabalyok betartasat a Bérlo el6zetes irasbeli értesitése és sziikségtelen
haboritasa nélkiil ellenérizni. Bérld koteles a Bérlemény ellendrzését tiirni.

V.7. A Bérl6 viseli a Bérleményben elhelyezett vagyontargyakban bekovetkezett karokat, tovabba a
felelosséget a Bérleményben tartdzkodo személyek korében esetlegesen bekovetkezd balesetekeért,
amelyek nem a Bérbeado szerzddéses kotelezettségei megsértésére, mulasztasara vezethetok vissza.

V.8. Bérl6 a Bérlemény hasznalatira jelen szerzodés IV.1. pontja szerint dijak megfizetése
ellenében jogosult. A Bérlo, és alkalmazottai, valamint {izleti partnerei az Ingatlan kozds hasznalata
teriileteit annak rendeltetése szerint, a sziikséges mértékben hasznalhatjak.

V.9. Bérl6 kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlan miemléképiilet, ezért
reklamhordozdt, cégtablat az Ingatlan homlokzatan, tovabba az Ingatlanon beliil csak a Bérbeado,
valamint — erre vonatkozo jogszabalyi eldiras esetén — az illetékes hatdsag elozetes engedélyével
helyezhet el.

V.10. Szerz6dé Felek megallapodésa alapjan Bérlé a Bérleményt harmadik személy részére torténd
hasznalataba adasara, tovabba a cég székhelyként torténd bejegyeztetésére nem jogosult. Jelen
szerzo6désben részletezett hatarozatlan idejii bérleti jog az ingatlan-nyilvantartdsban nem vezethetd at,
ebbdl kdvetkezéen nem terhelhetd, nem idegenithetd el, barmely ra vonatkozo jogot keletkeztetd, vagy
kotelezettséggel jard bejegyzés semmis.

V.11. A Bérlé a jogviszony fennallasa alatt a Bérleménybe mas személyt, szervezetet csak a
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

V.12. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen atalakitasi, felujitasi munkalatot
kizérélag a tulajdonos Budapest Fdvaros Onkormanyzata eldzetes hozzajarulasdval — az Ingatlan
miemléki védettségére vonatkozo jogszabalyi eldirasok, a sziikséges hatosagi engedély és
tervdokumentéacio alapjan, az egyéb feltételek megvizsgalasat kovetden, sziikség szerint kiildn
koltségeit a bérleti, vagy pedig az lizemeltetési dij ellenében nem szamolhatja el, és dijcsGkkentésre
sem tarthat igényt a Bérbeadoval szemben, tovabba felmeriild koltségeit illetben sem a szerzddés
hatalya alatt, sem a jogviszony megsziinést kévetden semminemi kartéritési vagy egyéb tulajdonjogi
vagy vagyoni igényt nem tamaszthat. A jogviszony megsziintét kovetden a Bérbeadd kérésére az
eredeti allapotot vissza kell allitani.

Bérl6 koteles a tulajdonos elézetes hozzajarulasdnak megszerzése érdekében az altala végezni kivant
atalakitasi, felGjitasi munkalatokra vonatkozé részletes dokumentaciot a munkak megkezdése elott a
tulajdonos Budapest Fdvaros Onkorméanyzata részére megkiildeni. Bérlé koteles mindennemii
munkélatot teljes korli gondossaggal, és a vonatkozd jogszabalyok betartasaval végezni. A Bérld a
jelen szerzddés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bérbeadonak jogaban all a kialakitasi
munkalatokat folyamatosan ellenérizni, azzal, hogy az ellen6rzés érdekében a Bérld koteles a
Bérbeadoval maradéktalanul egyiittmiikddni

V.13. A Bérbeadd kikéti azt a jogat, hogy amennyiben az Ingatlanban torténd racionalisabb
elhelyezés sziikségessé teszi, ugy a Bérld szamara a jelenlegihez hasonlo helyiség biztositasara keriil
SOT.

V.14. Amennyiben a Bérld esetlegesen valamilyen értékndvel6 munka elvégzését kezdeményezi,
fejlesztési igényt tamaszt, ugy ennek a Bérbeado altali engedélyezésérol, miiszaki-pénziigyi és egyéb



feltételeir6l Szerzodé Felek kiilon megallapodasban rendelkeznek tekintettel a Vagyonrendelet szerint
a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv hozzajarulasaban foglaltakra.

V.15. Bérbead¢ a rendeltetésszerii hasznalat esetén koteles gondoskodni:

a) az Ingatlan berendezéseinek és a telekhataron beliili ellaté fovezetékeinek allando és
lizemképes biztonsagos allapotarol;

b) a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, berendezéseiben keletkezett hibak
megsziintetésérodl, illetdleg a helyiségek karbantartasarol, tisztantartasarol;

¢) az Ingatlanban taldlhaté felvondk allando iizemképes és biztonsagos allapotardl, az
azokban keletkezett hibak 24 6ran beliili megsziintetésérol;

d) a Bérleményben taldlhato gépészeti és egyéb miiszaki egységek (kiilonosen, de nem
kizarélagosan a radiatorok, a split klimak, az ablakok, stb.) allagdban, berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérdl, illetdleg azok folyamatos és szakszerii
karbantartasardl;

e) a kozos hasznilatra szolgaldo helyiségekben elhelyezett tiizoltd késziilékek
karbantartasarol;

f)  az egyéb hatésagi eldirdsok (igy kiilondsen a munka-, tiiz-, vagyon- és kémyezetvédelmi
eldirasok, rovar- és ragcsalomentesités, valamint az atépitésekkel, funkcidvaltasokkal
kapcsolatos épitésiigyi eldirasok) betartasarol.

VI. SZERZODES MEGSZUNESE ES MEGSZUNTETESE

VIL1.  Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerzddés az alabbi pontokban felsorolt
modokon sziintethetd meg:

a) kozGs megegyezéssel;

b) silyos szerzddésszegés esetén amennyiben a Szerz6dd Felek barmelyike a jelen
szerzOdésben vallalt vagy jogszabaly altal elirt egyéb, lényeges kételezettségét
felszolitas ellenére nem teljesiti;

¢) rendes felmondassal.

VL2. Szerz6dd Felek barmelyike altal elkovetett silyos szerz6désszegés esetén a masik Félnek joga
van a szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. Stlyos szerzédésszegésnek mindsiil és a szerzédés
azonnali hatalyd felmondaséra ad okot, kiilondsen, de nem kizérdlag:
a) barmelyik Fél szandékosan, sulyos gondatlansaggal vagy biincselekménnyel okozott, tovabba
az életet, testi épséget, egészséget megkarositd szerz0désszegése,
b) Bérlé ellen felszamolasi, csodeljarasi vagy végelszamolasi eljarast kezdeményeztek.

Bérbeado jogosult jelen megallapodas azonnali hatallyal torténé megsziintetésére, irasban, a masik
félhez cimzett, igazolt médon eljuttatott egyoldali felmondé nyilatkozattal jelen szerz6désben vagy az
ingatlan-hasznalatra, illetve az ezzel kapcsolatos tevékenységekre vonatkozé jogszabélyokban
foglaltak Bérl6 altali olyan mértékii megsértése esetén, ami a Bérlemény tovabbi rendeltetésszerti,
mindenkor hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek megfeleld hasznalatat nem teszi lehetové.

VI.3. Bérld a fizetésre megallapitott idépontig a bérlet, illetve iizemeltetési dijakat nem fizeti meg,
Jelen szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eloirt egyéb lényeges kotelezettségeit nem teljesiti,
illetve a Bérleményt rendeltetésével vagy a szerzodésben rogzitettekkel ellentétesen hasznélja, tovabba
amennyiben a Bérl6 vagy alkalmazottai, illetve a Bérld érdekében eljar6 harmadik személy
magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, Bérbeadd kaoteles a Bérlot — a kovetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel — a teljesitésre, illetve a szerzodésszerii magatartasra irasban, legalabb 8 napos
hataridé kitiizésével felszolitani. Ha a Bérlo a felszdlitasnak hataridSig nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi 20 napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd
hénap utols6 napjara szoélhat.
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V14. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddést barmelyik fél indokolas nélkiil, a masik
félhez intézett irasbeli nyilatkozattal 30 napos felmondasi idével felmondhatja.

VL5.  Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt a szerzodés megsziinésekor az atvételkori
allapotnak megfeleld, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja vissza Bérbeadénak. Bérld
az altala beépitett, és felszerelt berendezéseket allagsérelem nélkiil leszerelheti és elszallithatja.

VL.6. Szerz6dd Felek a Bérlemény visszaadasarol jegyzékonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a
Bérlemény €s az abban talalhat6 berendezési targyak miiszaki allapotat.

VL7.  Bérlé tudomasul veszi, hogy a szerzddés megsziinésekor kartalanitasra, illetve cserehelyiségre
nem tarthat igényt.

VI.8. Felek a szerzodés megsziinésekor a megsziinésig felmeriild koltségek tekintetében kotelesek
egymassal elszamolni.

VIL. TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

VIL1. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése soran a masik
Félrdl tudomésra jutott informacidkat, adatokat, igy kiilénosen a tulajdonukat képezo, vagy az iizleti
tevékenységiikkel, gazdalkodasukkal, pénziigyi és jogi helyzetiikkel kapcsolatos informaciokat
(amelyeket a szerzodés teljesitése érdekében egymas elott felfednek, illetdleg amelyek a
szerzbdéssel Osszefliggésben valnak szamukra ismertté, vagy egyébként hozzaférhet6vé)

a) lizleti titokként kezelik,

b) azt jogosulatlan személy részére nem szolgaltatjak ki, illetve nem teszik egyéb modon
hozzaférhet6vé,

¢) azt csak a szerz8dés teljesitéséhez, az ahhoz sziikséges mértékben hasznaljak fel, és csak a
teljesitésben kozvetleniil részt vevd alkalmazottak, illetve alvallalkozdk, kézremiikodok
vagy teljesitési segédek szamara teszik hozzaférhet6vé,

d) azzal egyéb mddon nem élnek vissza.

Bérbeado ¢€s Bérld a masik Fél eldzetes irasos hozzajarulasa nélkiil a jelen szerzddés hatalya alatt
tudomésara jutott valamennyi informaciot — fliggetleniil annak megjelenési formajatol — kizardlag a
szerz6dés teljesitése érdekében hasznalhatja fel.

VIL2. A jelen fejezetben vallalt kotelezettségek a szerzodés megsziinését kdvetden hatarozatlan ideig
hatalyban maradnak, kivéve, ha a kérdéses informacié hozzaférhetové tételének megakadalyozasa —
jogszabalyvaltozas, vagy egyéb koriilmények bealltanak kovetkeztében — kétséget kizaré modon nem
all tobbé az érintett Fé] érdekében, illetve, ha az informaci6 nem keriilt egyébként is nyilvanossagra.

VIL3. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a szerzodésben szerepld személyes adatokat az Eurdpai
Parlament és Tandcs 2016. dprilis 27-i (EU) 2016/679 rendeletének (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b/
pontja €s az informdcios onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsdgrol sz6lé 2011. évi CXIL
torvény 5. § alapjan jogszeriien kezelik, az adatkezelés a szerzddés teljesitéséhez sziikséges. Szerzodd
Felek a szerz6dés teljesitése soran mindvégig adatkezeldnek mindsiilnek, a megadott személyes
adatokat a vonatkozo szabalyok szerint kezeli és védik.



VIIL. EGYEB RENDELKEZESEK
VIIL1 Szerzédd Felek jelen szerzédés tekintetében a szerzddést érintd jognyilatkozat tételre és
képviseletre, tovabba a szerzddéses jogviszony fennallasa alatt az ligyintézésre, nyilatkozat tételre

Jjogosult képviseldinek megnevezése:

a.) Szerzodést érintd jognyilatkozat tételre és képviseletre jogosult:

Bérbeado képviseldje:
cim:

telefonszam:

Bérl6 részérol:

cim:

telefonszam:

b.) A hasznalati jogviszonyt érintd iigyintézésre:

Bérbead6 képviseloje:
cim:
telefonszam:

Bérld részérdl:
cim:
telefonszam:

Felek haladé¢ktalanul kotelesek irdsban tdjékoztatni egymast a kapcsolattartisra jogosultak
személyében vagy adataiban bekdvetkezd esetleges valtozasokrol. Felek rogzitik, hogy a masik fél
kapcsolattartdja részére megkiildott minden tajékoztatést mindaddig hatalyosnak és érvényesnek kell
tekinteni, amig a bekdvetkezett valtozasokat egymasnak irasban be nem jelentik. Felek rogzitik, hogy
a kapcsolattart6 személyében torténd valtozas szerzédésmodositasnak nem mindsiil.

VIIL.2. A Bérld villalja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 11. § (11) bekezdésében foglaltaknak megfelelen
a) jelen szerzédésben, valamint jelen szerzédésben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozo
Jogszabalyokban foglalt eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatési kotelezettségeket
teljesiti,
b) Bérleményt a szerzédési eldirasoknak €s a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatérozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
¢) a hasznositdsban — a Bérlvel kozvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban 41l6 harmadik
félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

VIIL3. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd vitas kérdések
rendezését elsddlegesen békés uton, targyaldsok soran kisérelik meg rendezni, és csak ennek
sikertelensége esetén fordulnak a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé birésaghoz.

VIIL4. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szl 1993. évi LXXVIIL torvény
rendelkezései, toviabba a Vagyonrendeletben foglaltak az iranyaddok. A rendelet szerinti tartozas
mentességi nyilatkozat a szerzodés kotelezd 5. szdmui mellékletét képezi.

VIILS. A Bérlé az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja alapjan az 6. szdmii melléklet szerinti
Atlathat6sagi nyilatkozatot koteles tenni. A jelen szerz6dés csak jogszeriien megtett atlathatosagi
nyilatkozat megléte esetén hatalyos. A nyilatkozat a szerz6dés kotelezé mellékletét képezi.



A Bérlé koteles azonnal tajékoztatni a Bérbeaddt az atlathatésagi nyilatkozatban foglaltak
modosuldsardl, mely a bérleti szerz6dés megsziinését eredményezi.

Jelen szerz8dést a Szerz6do Felek elolvasas, értelmezés és megértés utan, mint akaratukkal mindenben
egyez6t irtak ala. Jelen szerzédés 8 (nyolc) oldalon, 4 (négy) eredeti egymassal mindenben megegyezd
példanyban késziilt, egy példany a Bérlst, harom példany a Bérbeadét illeti meg.

Mellékletek:

N U s W

. 8Z.
. 8Z.
SZ.
SZ.
SZ.
. SZ.
. SZ.

melléklet: Nem hiteles tulajdoni lap

melléklet: Bérlemény alaprajza

melléklet: Birtokba adési jegyzékonyv

melléklet: Hazirend

melléklet: Mentességi nyilatkozat

melléklet: Nyilatkozat szervezet atlathatosagarol

melleklet: BFVK Zrt. altal 2019. 4prilis 30. napjat kiallitott ingatlanvagyon-értékelés
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapes Fiviros Norminyhivatata XIV. Keriilett Hivarals
Budapest, XV, Bomydktér S 1590 Budapest, P{ 101
Nem biteles tulajdoni Lap - Szenile masolat
Megretidelés rafim: 800 Q00421 521172010
2919.0%. 20

BUDAPEST V.XER.
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3. SZ. MELLEKLET

BERLEMENY ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

A Févérosi Onkormdnyzati Rendészeti lgazgatdsag, mint Bérbeadd és a FOVAROSI KERTESZETI
ZARTKORUEN MUKODS NONPROFIT RESZVENYTARSASAG (székhely: 1073 Budapest, Dob u. 90.,
cégjegyzékszam: 01-10-042452, addszéam: 10903894-2-42, {, mint Bérlg kézitt

. :
2019..., 1 hlus o2 napjn ItEIt’fg.’...h.f/g/,%tatdszému Bérleti  Szerz6dés

értelmében,

a 1054 Budapest, Akadémia u. 1. szam alatti 24576 hrsz-0 ingatlan | Ingatlan foldszintjén talalhato
30/A szamu 14.8, m2 helyiségét

mai nappal Bérbeadd sajat birtokdbdl a Bérleti SzerzGdésben meghatarozott idétartamara Bérl
birtokdba atadta, Bérl§ a fenti ingatlant Bérbeadd birtokabdl sajat birtokaba atvette.

Megjegyzés:

Atado Atvevd
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FOVAROSI
ONKORMANYZATI
RENDESZETI
IGAZGATOSAG

Iktatészam: X \ 614 \ LAT

..(5..12017. szdmi igazgatdi utasitis

Févarosi f)nkormanyzatl Rendészeti Igazgatosag
Uzemeltetési SZABALYZATANAK

(Hazirend) kiaddsarél

I.A kozszolgalati tisztviselokrdl sz6l6 2011. évi CXCIX. torvény 78. § (1) bekezdésében
€s a Munka Térvénykonyvérdl szolo 2012. évi I. tv. 52. §-aban kapott felhatalmazas
alapjan jelen utasitds mellékleteként kiadom a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti
Igazgatosdg (tovabbiakban: Igazgatdsig) Uzemeltetési Szabilyzatat (Hazirend)
(tovdbbiakban: Szabalyzat) és annak alkalmazésat rendelem el.

1. Jelen utasitas kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

2. Az utasitds kihirdetésér6l és kozzétételérdl az Igazgatésig Szervezet- és
Létesitményiizemeltetési Osztalya koteles gondoskodni.

4.
Budapest, 2017. januar ...

i\ _idr Petoﬂ'yorgy j
‘\\ 3 1gazgato ’

Py _,.»"

IGAZGATO
1054 Budapest, Akadémia utca 1. » Telefon: 1/301-7501 » Fax: 1/302-1123
www. fortle » E-mail: igazgaro@fori.ou
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IGAZGATOSAG

A Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag Uzemeltetési

Szabilyzata (Hazirend)

Iktatészam:

T\ G| A| oI F i

(moédositds, egységesités, Gj szabdlyzat)

S5zpeALY 2AT SZTAMA: IT| 200%
Igazgat6i utasitds szama: S| 200t
Hatalybalépés Jelen szabalyzat kihirdetése napjan
XOAF. ot AL
Hatalyossdg Hatarozatlan
|
Szabalyzat elkésziiltének oka Uj szabélyzat kiadasa

Modositis esetén a médositott szabdlyzat
(tovabbra is hatdlyos) neve és iktatészima

Egységes, 0j szabdlyzat kiaddsa esetén a
hatilytalannd v4l6 szabalyzat neve és iktatoszima

Irodahaz hasznalati szabalyzat (Hazirend)
16/2012. szamu igazgatoi utasitas
10/16/2012 iktatoszamu szabalyzat

A szabdlyzatot jévihagyj a
igazgaté

A szabdlyzatot készitd és feliilvizsgalatért felelés
szakteriilet
(szervezeti egység)

Szervezet- és Létesitményiizemeltetési
Osztaly

A szabilyzat feleldse
(igazgatohelyettes/osztalyvezeto)

A szabalyzat készit('ijeh
(iigyintézd)

IGAZGATO
1054 Budapest, Akadémia utca |, « Telefon: [/301-7501 « Fax: 1/302-1123
www.fori.hu e E-mail: igazgato@fori.hu
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Bevezetb rész

Fdvéarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag (tovabbiakban: Igazgatosag) 1054 Budapest,
Akadémia u. 1. sz4m alatti épiiletének (tovabbiakban: Irodahaz) tulajdonosa Budapest Fovaros
Onkormanyzata, melynek hatarozata alapjan az egész épilletre Kkiterjedden az iizemeltetdsi
Jjogokat az Igazgatosag gyakorolja.

L. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A szabalyzat hatdlya

Az Irodahdz Uzemeltetési Szabalyzat (tovabbiakban: Héazirend) hatalya kiterjed:

a. Teriilleti: a Févarosi Onkorményzat Rendészeti lgazgatosag (tovabbiakban: FORI)
irodahazanak teljes teriiletére - 1054 Budapest, Akadémia u. 1.

b. Személyi: az Igazgatosig lrodahdzanak valamennyi dolgozéjara, bérldjére, illetve az
Irodahézban tartozkodo személyekre, fiiggetleniil a benntartozkodas mindségétol.

c. Iddbeli: A kiadas napjatd), visszavonasig.

2. A szabilyzat betartatisiért felelés

A Hazirendben meghatdrozottak betartasat az Igazgatosag Szervezet- és Létesitményiizemeltetési
Osztilya (tovabbiakban: Uzemeltetés), valamint a Févarosi Ugyeleti és Iranyité Koézpont
(tovabbiakban: Ugyelet) barmikor, eldzetes bejelentés nélkill ellendrizheti. A Haézirend
megsértése esetén felszolithat a szabalyellenes cselekmény haladéktalan megsziintetésére.

Az Irodah&z portaszolgilatdt a Vezetsi Tamogaté Osztily szervezetén belil az Igazgatosag
egyenruhas dolgozdi latjak el.

Az Igazgatosig szervezeti egységeinek vezetdi, tovabbd a bérlsk képviseldi kételesek arrol
gondoskodni, hogy a Hazirend tartalmat az érintettek a sziikséges mértékben megismerjék, és
betartsik azt.
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II. Fejezet

Részletes rendelkezések

1. Az Irodahaz bejaratai, hivatali ideje

a. Az Irodahdznak két bejarata van:
- fokapu: Budapest, V. keriilet, Akadémia utca 1.
- oldalkapu: Budapest, V. keriilet, Vigyazo6 Ferenc utca 2.

Személyforgalom foszabalyként a fokapun keresztiil torténik, mert a FORI ott miikodtet
portaszolgalatot. Kivételesen hasznalhaté az oldalkapu is, ott - nem a FOR] 4lloményéba tartoz6 -
portasok teljesitenek portaszolgélatot.

b. Az Trodahaz hivatali nyitva tartisa: hétfotd-csitértokig 06:00 éra és 20:00 ora kdzote,
pénteken 06:00 6ra es 18:00 ora kézott van.

c. Az [lrodahdzban portaszolgdlat a fokapun hétfotol péntekig, valamint munkasziineti,
pihené-és unnepnapokon is 06:00 ora és 21:30 ora kdzott miikddik.

d. Munkasziineti, pihend- és ilinnepnapokon az Irodah4z zarva vam, csak portaszolgalati

Ugyelet van a fdkapun 06:00 ora és 21:30 kozott.

e. A hivatalos munkanap-athelyezéseck esetén a nyitva tartds az athelyezett nap
munkarendjének megfeleld, amennyiben igazgaté ar masképp nem rendelkezik.

HIVATALI | PORTASZOL- | ZARVA, CSAK
DG GALAT UGYELET
hétfo-csitdrtok 06:00-20:00 06:00-21:30 21:30-06:00
I
péntek 06:00-18:00 06:00-21:30 21:30-06:00
munkasziineti,
pithend- €s - 06:00-21:30 21:30-06:00
Uinnepnap
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II1. Fejezet
Belépésre €s benntartozkodasra vonatkozé szabalyok

1. Az Igazgatosag dolgozbinak és ltogatéiknak belépésére és
benntartézkodasira vonatkozoé szabdlyok

a. Az lgazgatésig szolgilati igazolvinnyal vagy szolgilati jelvénnyel rendelkezé
dolgozéi az igazolvany felmutatasival szolgalati idejilk alatt az Irodahazba beléphetnek, és
szolgalati feladatuk elvégzéséig benntartézkodhatnak.

b. Az Irodahdzban miik5d6 kiilsnbozé rendszerek folyamatos lzemeltetését, illetve a
szilkséges karbantartasokat, hibaelharitasokat végz6, nem az Igazgatésag allomdnyaban
dolgozé munkavallalék a portaszolgalat részére leadott névsor alapjan léphetnek be az
frodaépiiletbe. Beengedésiik elétt a portaszolgalat kiteles értesiteni annak az osztalynak az
ilietekeset, aki a névsort leadta. Hivatali nyitva tartasi idén tali belépéskor a portaszolgalat
minden esetben értesiti az Ugyeletet.

¢. Kozterulet-feligyeldi hataskorben végzett tevékenységhez kapesolddo iigyintézés miatt
megjelend iigyfeleket a portaszolgalat az Ugyfélszolgalati iroddba iranyitja. 2016. januar
5-101 a személyes iigyintézésre eldzetes egyeztetést kovetden nyilik lehetdség! Tovabbi
részleiek hontapunkon: hitp://fori.hu/Ugyfelszolealat

d. Az Igazgatésig dolgozéihoz érkezd vendégek, iigyfelek (tovabbiakban: lMtogat6)
¢rkezesekor a portas telefonon felszél az érintett dolgozénak, aki felel latogatoja
mozgasaért az épileten beliil.

1.1. Benntartézkodas és latogatis hivatali munkaiddben
(hetfdtd] csitoriokig 06:00 éra és 20:00 dra kizott, pénteken 06:00 ora és 18:00 6ra kozott)

a. Az Igazgatésidg dolgezéi sorszimozott, fényképes munkaltatéi igazolvannyal vagy
szolgalati igazolvannyal/jelvénnyel vannak ellatva, melyek hivatali munkaid6ben korlatlan
szamu belépésre €s benntartézkodésra érvényesek.

b. Az Igazgatésig Irodahdziban dolgozék Ilatogatéit a portaszolgilat hivatali
munkaidben csak akkor engedheti be, ha a felkeresni szandékozott személy az ¢plletben
tartézkodik. Errdl a portaszolgalat a latogatd beengedése elétt telefonon koteles
meggy6zddni. Amennyiben a dolgozd nem elérhets, vagy nem tartdzkodik az épliletben, a
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latogatot fel kell kémi, hogy varakozzon a bejarati fogadotérben vagy kés6bbi iddpontban
j6jj0n vissza.

Az Igazgatosig vezetdinek - igazgatd, igazgatohelyettesek - latogatéit felengedésiik
eldtt minden esetben jelezni kell a titkdrsaguk részére.

Amennyiben a ltogaté nem ismeri az épiiletben a felkeresni szandékozott irodajdhoz vezet6 utat,
csak akkor engedhetd be, ha az érintett személy (vagy megbizasabdl valaki) az épiiletben kiséri.
Helyismerette] nem rendelkez6 latogatokat kisérd nélkil beengedni nem lehet!

1.2,

Benntartozkodas hivatali idén tul (De még portaszolgalati idében)

(hétf6t6l csiitortokig 20.00 6ra és 21:30 6ra kozotti iddben, pénteken 18.00 ora és 21:30 ora
kézotti idében, valamint munkasziineti, pihen6-és iinnepnapokon 06.00 éra és 21:30 ora kozotti

idében)

a.

Az Igazgatosag szolgalati igazolvannyal vagy szolgdlati jelvénnyel rendelkezd dolgozoi
a szolgdlati idejiikk alatt az Irodahazba beléphetnek és szolgalati feladatuk elvégzéséig
benntartézkodhatnak. Belépéskor a szolgalati igazolvany felmutatasaval egyidejlileg a
portaszolgalatnak kotelesek megnevezni az irodahazban torténd tartozkodasuk helyét.

A munkaltatoéi igazolvannyal rendelkezd dolgozék {és szolgalati
igazolvannyal/jelvénnyel rendelkezd dolgozok szolgalati idejitkon kiviil) munkanapokon
hivatali idén tal, 21:30 éraig valamint munkasziineti, pihené-és innepnapokon 06.00 6ratél
21:30 6raig torténd belépéséhez és benntartézkodashoz Benntartozkodasi engedély leadasa
(2. sz. melléklet) szitkséges, kivéve, ha a Sportkozpontot 1dtogatjék, ahol regiszirlniuk keil
magukat az ott elhelyezett adatlapon.

Az lgazgatdsig munkaltatdi igazolvannyal rendelkezd dolgozoéinak a Benntartozkodas
engedélyt az Uzemeltetés irodajaban (252-es szoba) munkanapokon hétfotdl csiitdértokig
16.00 ¢raig, pénteken 13.30 oraig lehet leadni.

Az Uzemeltetés a jovahagyott (alairt) Benntartézkodédsi engedély masolatat a hivatali
munkaidd vége eldtt atadja a Portaszolgalatnak, az eredeti példanyt pedig megorzi.

A dolgozék latogatoi hivatali idon tal 21:30 6raig, illetve munkasziineti, pihend- és
iinnepnapokon 06.00 o6ra és 21:30 6ra kozotti idoben csak eldre leadott, engedélyezett
Benntartézkodasi engedéllyel (2. sz. melléklet) léphetnek be az épliletbe ugy, hogy az
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1.3.

Tgazgatosag dolgozodja koteles kisérni az épiiletben tirténd mozgasukat. Nem sziikséges az
engedély a Sportkdzpont latogatéinak, viszont regisztralniuk kell magukat.

Latogatdja szamdra a benntartézkodasi engedélyt az Igazgatésig dolgozdja tolti ki. A
latogatok ezen idotartamokra esd benntartdzkodasi engedélyeinek leadasa az Uzemeltetés
irodajaban (252-es szoba) a latogatis megkezdése el6tt legkésébb két oraval, de még
munkaid6ben torténjen meg. A benntartozkodas leadasit kovetéen az Uzemeltetés az
1.2/b. pont harmadik bekezdésében foglaltaknak megfelelden jar el. A latogatdk a fogadd
személy tavozasaig maradhatnak az épiiletben. Az itt leirtak az lizemeltetési feladatok
kivitelezéire nem vonatkoznak. Szamukra belépési engedélyt az Uzemeltetés, az
Infokommunikacids Szolgaltatasi Onallé Csoport vagy az Ugyelet vezetdje allit ki.

Hivatali idén tul, kiséré nélkiili latogatot - még ha helyismerettel rendelkezik is - az
¢piiletbe beengedi tilos! Az Igazgatésag vezetdinek — igazgatd, igazgatohelyettesek —
latogatoit, ha a titkdrsagok mar nem iizemelnek, az Ugyelet egyik dolgozéja kételes
felkisémi az adott vezet6hoz.

Benntartézkodas portaszolgilati idén kiviil

(21:30 6ra és 06.00 ora kozotti benntartozkodas)

a. Az Igazgatosag szolgdlati igazolvannyal vagy szolgilati jelvénnyel rendelkezé dolgozéi

a szolgalati idejik alatt, szolgilati feladataik ellatdsaval Osszefiiggésben, ezen
idotartamokban is beléphetnek az Irodahdzba és szolgalati feladatuk elvégzéséig
benntartézkodhatnak. Belépésiikrdl - benntartézkodasuk céljanak kozlésével, helyének
megnevezésével - kitelesek az Ugyeletet telefonon vagy radion értesiteni. Beléptetésiikrdl
a mindenkori ftigyeletvezetd dont, aki az engedély megadasat kovetden intézkedik a
szilkségeses  beléptetés és  benntartozkodds megszervezésérdl. A szolgalati
igazolvanyukat/jelvényiiket a belépéskor az eljard iigyeletesnek kotelesek felmutatni.

Az Igazgatésag munkaltatéi igazolvinnyal rendelkezé dolgozéinak a nevezett
idészakban az Irodahdzban torténd tartdzkodas csak kilonleges, egvedi mérlegelést igényld
esetben engedélyezett. Benntartozkoddsi engedélyt (2. sz. meliéklet) az Uzemeltetés, a
Vezetdi Tamogaté Osztaly vagy az Ugyelet vezetbje a kozvetlen felettes, a szervezeti
egyseég vezetdje jdvahagyasaval engedélyez. A Benntartozkoddsi engedélyek leaddsdra az e
pontban megszabott engedélyezési korlattal (a felettes alairdsaval jovahagyva) az 1.2/b.
pont masodik bekezdésében megfogalmazouak érvényesek. Az  engedélyezett
benntartozkodasi engedély leadasat kovetden az Uzemeltetés az 1.2/b. pont hammadik
bekezdésében foglaltaknak megfelelden jar el. Az Igazgatosag dolgozdjénak az Irodahazba
16rténd be- €s kilépését megeldzden minden esetben az Ugyelettel telefonon fel kell venni a
kapcsolatot, a beléptetést csak az Ugyelet szolgalatban lévé munkatarsai valdsithatjak meg.
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Ezen idotartamban torténd benntartdzkoddsa alatt - akér tobb izben is - az Ugyelet
munkatarsai ellendrizhetik.

Az it leirtak az tizemeltetési feladatokat ellatd kivitelezdkre nem vonatkoznak.

Szamukra belépési engedélyt az Uzemeltetés, az Infokommunikacios Szolgaltatasi Onallo
Csoport vagy az Ugyelet vezetdje allit ki.

2. Az Irodahaz bérlbinek, azok alkalmazottainak és litogatéinak belépésére és
benntartézkodasara vonatkozé szabalyok

2.1. Benntartozkodas és latogatas hivatali munkaidében

(hétf6td] csutortokig 06:00 ora és 20:00 6ra kdzott, pénteken 06:00 dra és 18:00 6ra kozott)

Az Irodahdz hivatali munkaidejében az irodahdz azon bérldi, azok alkalmazottai és latogatéi,
akiknek a neve leaddsra keriilt a portaszolgalatnal, kiilon benntartozkodisi engedély nélkiil az
Trodahazba beléphetnek és benntartézkodhatnak. A leadott névsor ezen idStartamon kiviili
belépést nem tesz lehetdve, és a bérlik feladata annak mindenkori frissitése.

2.2. Benntartézkodas hivatali idén tal. (De még portaszolgilati idoben)

(hétfotsl csiitdrtokig 20.00 éra és 21:30 6ra kozotti idoben, pénteken 18.00 ora és 21:30 o6ra
kozotti iddben, valamint munkasziineti, pihend-és innepnapokon 06.00 ora és 21:30 éra kozotti
id6ben)

Az Irodaépiilet hivatali idején til Benntartozkodasi engedély (2. sz. melléklet) kitoltésével, €s
az Uzemeltetés, az Infokommunikaciés Szolgaltatasi Ondllé Csoport vagy az Ugyelet vezetdje
jovahagyasaval (alairasaval) lehet az épiletben tartézkodni.

2.3. Benntartézkodds portaszolgélati idom kivil

(21:30 6ra és 06.00 ora kozotti benntartozkodas)

A nevezett idészakban az Irodahazban t5rténé tartézkodas csak kiilonleges, egyedi mérlegelést
igénylo esetben engedélyezett. A 2. sz. mellékletben foglalt Benntartozkodasi engedélyt kitoltve
az Uzemeltetés 252-es irod4jaban kell leadni legkésdbb az adott munkanapon 16-00 éraig, kivéve
pénteken: 13:30 6raig. Benntartozkodasi engedélyt a jelzett idGpont utan csak az Ugyeleten lehet
engedélyeztetni, indoklassal. Az Ugyelet a megkésett engedélykérelmet az épiilet biztonsaganak
megodrzése érdekében, indoklas nélkiil elutasithatja.
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Benntartézkodasi engedély vagy Csoportos belépési engedély hianyaban, vagy annak
elutasitasa esetén az épiletet legkésdbb 21:30 orédig el kell hagyni, amit az Uzemeltetés és/vagy
Ugyelet jogosult ellenérizni.

2.4. Bérlok latogatéinak benntartézkodasa

a.

A béridk vendégei, ligyfelei (tovabbiakban: latogatd) az irodahaz hivatali nyitva tartisa
alatt - hétfotol csitortokig 06.00 - 21.30 6ra kozott, pénteken 06.00- 18.00 éra kozott - csak
akkor engedhetbk be, ha a felkeresni szandékozott bérlé vagy személy a szobajaban
tartozkodik, €s errél a portaszolgalat a ldtogaté beengedése eldtt telefonon koteles
meggydz6dni. Amennyiben nem elérhetd, vagy nem tartézkodik az épiiletben, a latogatit
fel kell kémi, hogy varakozzon az elétérben, vagy késébbi iddpontban jbjjon vissza.

Amennyiben a latogaté nem ismeri az épiiletben a felkeresni szdndékozott iroddjahoz vezetd
utat, csak akkor engedhetd be, ha az érintett személy, vagy megbizasabol valaki az épiiletben
kiséri. Helyismerettel nem rendelkezo latogatokat kiséré néikiil beengedni nem lehet.

A latogatdért a felelosséget a bérld viseli!

b. Latogatok hivatali idén tal 21:30 éraig csak eldre leadott, engedélyezett Benntartdzkodasi

engedéllyel (2. sz. melléklet) 1éphetnek be az épiiletbe ugy, hogy az Igazgatosag bérlsje
koteles kisérni az épiiletben torténd mozgasukat. A latogatok szadmaéra a benntartézkodasi
engedélyt az Uzemeltetés osztilyvezetdje engedélyezi. A latogatok ezen idGtartamokra esd
benntartézkodasi engedélyeinek leadasa az Uzemeltetés 252-es iroddjban a latogatas
megkezdése elbtt legkésobb két oraval még munkaidében torténjen meg. Az engedélyezett
latogatdi benntartozkodas leaddsat kovetden az Uzemeltetés az 1.2/b pont harmadik
bekezdésében foglaltaknak megfelelden jar el. A latogatok a fogadd személy tavozasaig
maradhatnak az épuletben.

Hivatali iddn tal, kisérd nélkiil latogatdt - még ha helyismerettel rendelkezik is - az épiiletbe
beengedni tilos!

A bérlok altal szervezett rendezvényre érkezdé vendégek esetén Csoportos belépési engedély
kérelmet (1. sz. melléklet) kell leadni az Uzemeltetés részére (II. emelet 252-es szoba) a
rendezvény eldtt legkésdbb 10 munkanappal (a Terembérlési szerzédéssel egyiitt). Az
engedélykérelmen fel kell tiintetni a rendezvény idejét, helyét és a varhato létszamot, valamint a
rendezvény szervezéséért felelds operativ lebonyolité személy nevét és elérhetdségét. Csoportos
beléptetés esetén a beléptetés feleléssége a szervezore harul. A rendezvény elétt par nappal a
kitoltott Csoportos belépési engedély masolatat a portaszolgalatnal az Uzemeltetés leadja, az
eredeti példanyt megérzi. A Csoportos belépési engedély kiaddsa nem pétolja a teremigény
bejeleniési/bériési kdielezettséget.
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2.5. Egyéb — engedélyhez kotitt - benntartézkodas

Benntartozkodasi engedély (2. sz. melléklet) sziikséges, ha a rendezvény a bérld sajat
iroddjaban zajlik, de:

a) a résztvevdk szama eléri vagy meghaladja a 20 1ot,
b) illetve, ha a rendezvény befejezése az Irodahdz hivatali nyitva tartasa utani idore, vagy
hétvégére, innepnapra esik.

A szinhézterem és a targyaldk igénybevételekor minden esetben - fliggetleniil a rendezvények
tartasanak idejétol - Csoportos belépési engedély kérelmet kell leadni.

Allandé rendezvény - oktatas, szakkor, tanfolyam, énekkar, stb. - esetén lehetdség van az adott
év végéig terjedd, vagy egy hosszabb iddintervallumig tartd, és naponta 06:00-21:30 o6ra kozotti
idore szolo - Benntartozkodasi engedély (2. sz. melléklet) igénylésére az Uzemeltetésnél, a
melléklet Benntartézkodas ideje és helye masodik soranak kitdltésével.

A bérlok kotelesek - rendszeresen frissitve - megadni az Uzemeltetés részére dolgozéik nevét,
épiileten beliili elérhetdségiiket (szobaszAdm, telefonszam), valamint a szervezet munkaidejét, - ha
van - igyfélfogadasi idejét (melynek alkalmazkodnia kell az épiilet hivatali nyitva tartasahoz),
tovabba az tigyfélfogadasra kijeldlt szoba szamat.

Az épiilet hivatali nyitva tartasatol eltérd munkarend vagy iigyfélfogadasi rend miatti tbblet-
lizemeltetési koltségeket az Igazgatosig az adott szervezet felé jogosult felszdmolni és
kiszamlazni.

Az lgazgatdsag az épilet biztonsaga érdekében jogosult korlatozni a benntartézkodasi és

belépési jogokat.

IV.Fejezet
Irodahelyiségek hasznalatanak szabdlyai €s a kulcskezelés rendje

1. Az Igazgatésag dolgozéinak tevékenységével dsszefiiggésben

a. Az Irodahaz helyiségei csak rendeltetésszerli hasznalatra vehetOk igénybe. Az attdl eltérd
hasznalatot az Uzemeltetéssel elézetesen engedélyeztetni kell,

Az irodahelyiségekben tiizveszélyes munkét végezni, tlizveszélyes anyagokat hasznalni és
tarolni, tiizveszélyes forrasként nyilvéantartott berendezést - hésugarzo, rezso, gaztiizhely, stb. -
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izemeltetni csak az Uzemeltetéstdl kapott irasos engedély birtokaban lehet. llyen jellegi, sajat
tulajdonban lév) berendezé€st az Igazgatdsag dolgozédi nem hozhatnak be!

b. Az irodahelyiségek kulcsainak irodaszdmmal ellatott masolata a portaszolgalaton
megtalalhaté. A kulcsokban tértént valtozas esetén az Uzemeltetés gondoskodik
kicseréléstkrol.

A takarito személyzet részére un. Lancos kulcs sorozatot kell biztositani, emeleti bontasban,
amelyet a takaritok a foportan vehetnek fel, és oda is kételesek leadni.

Az Irodahaz kdzdsségi helyiségeinek kulcsait - szinhazterem, targyalok, lépcsdhazak, emeleti
folyosot lezard ajtok, belso fliggofolyosoi ajtok, pincék, fé- és oldalkapu kulcsok - felcimkézve,
elkilonitve kell tarolni a foportan.

Az Igazgatosag raktaranak, hizipénztaranak és iizemeltetéssel kapcsolatos (lift, pince, padlés,
két kapubejarat) kulcsait a foportan kell lezart, lepecsételt és alairt boritekban tarolni. A
helyiségek kulcsairél masolati példany csak az Uzemeltetés engedélyével késziilhet! A jelzett
kulcsokat csak az arra jogosultak részére lehet kiadni. A jogosultak korét a portahelyiségben, a
portaszolgalat dolgozdi részére jol lathatd helyen ki kell fiiggeszteni. A kulcsfelvételt a portan
minden alkalommal regisztralni kell, és a kovetkezd munkanap reggelén jelezni kell az
Uzemeltetésnek, hogy ismét lezarhassa a boritékokat.

A portaszolgalat az altala kezelt kulcsokat csak az arra rendszeresitett kulcskiadé flizetben
torténd régzités utan adhatja ki és veheti vissza.

A foportan elhelyezett kulcsok biztonsagos tarolasért a portaszolgalat dolgozéi a feleldsek.

A szervertermek kulcsai az Infokommunikédciés Szolgaltatatasi Onallé csoportnal és az
Ugyeleten talalhat6ak, és csak az arra jogosultak részére lehet kiadni.

2. Az Igazgatésag bérléinek tevékenységével sszefiiggésben

a. Az Irodahéz helyiségei csak rendeltetésszerii hasznalatra vehetdk igénybe. Az attél eltérd
hasznalatot az Uzemeltetéssel eldzetesen engedélyezietni kell.

Az irodahelyiségekben tiizveszélyes munkat, tlizveszélyes anyagokat hasznalni és tdrolni,
tiizveszély forrasként nyilvantartott berendezést- hdsugarzo, rezso, gaztiizhely, stb. — hasznalni
csak az Uzemeltetéstdl kapott irasos engedély birtokaban lehet.
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b. Az irodahelyiségek kulcsait a bérlok felcimkézve, lezart boritékban kotelesek leadni a

portaszolgalat részére. A kulcsokban tortént valtozas esetén az Uzemeltetés gondoskodik
kicserélésiikrol.

Az iroddkhoz a bérlok altal készittetett kulcsmasolatok nem legalis hasznalata miatt
bekdvetkezd karokért és visszaéiésekért a bérbeadd semmilyen felel6sséget nem vallal.

A portaszolgélat az altala kezelt kulcsokat csak az arra rendszeresitett kulcskiadé flizetben
torténd rogzités utan adhatja ki és veheti vissza.

A foportan elhelyezett kulcsok biztonsagos tarolasaért a portaszolgalat dolgoz6i a feleldsek.

V. Fejezet
Az Irodahéazban lebonyolithaté rendezvények €s a szinhazterem, valamint a
targyaldk igénylésének rendje

1. A szinhazterem és a targyalok igénylésének rendje az Igazgatosig dolgozéinak
tevékenységével osszefiiggésben

Az Trodahazban a dolgozék hivatali és munkahelyi-kozOsségi célokra vehetik igénybe az
alabbi helységeket:

Emelet Szobaszam Megnevezés Befogadioképesség
‘ I. - 195 Szinhizterem 100 f6
1. 196 ‘targyal6: Premier terem 49 5
1. 347 vtérgyalé: Konferencia terem 10 {6
V. 411 targyald: Panorama terem | 250

A szinhazterem és a targyalok igénybevételére vonatkozo bejelentést az Uzemeltetés részére
kell leadni, vagy a beszerzes&uzemcltetes@fori.hu cimre kell elkildeni. A bejelentés
tartalmazza az igénybevétel napjit, varhaté id6tartamat, az esetleges berendezési igényt
(butorzatra és technikai eszkdzokre vonatkozoan is), valamint a szervezéssel megbizott dolgozo
nevét. Ha egy helyszinre, ugyanazon idétartamra t6bb igénybejelentés is érkezik, az Uzemeltetés
koordinativ szerepet jatszik az igények kielégit€se tekintetében.

Az 1, a . és a V. emeleti targyalokra térténé igénybejelentés minden esetben az igazgatéi
titkarsaggal tortént elézetes egyeztetést kdvetoen keriilhet csak sor. Az Uzemeltetés felé az
igénybejelentésen ezt mar kozolni sziikséges.
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2. Az Irodahazban lebonyolithaté rendezvények és a szinhazterem, valamint a
targyalk igénylésének rendje az Igazgatésag bérldinek tevékenységével
osszefiiggéshen

2.1. A bérldk részére szerzédésben dtadott helyiségeken feliil minden egyéb helyiséget -
targyalok, szinhazterem, folyos6 rész, mas kiszolgalo helyiség - az Uzemeltetéstdl frasban
az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon (Terembérleti szerzddés 3. sz. melléklet)
igényelni kel

A helyiségek bérleti dijai Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. hivatalos
értékbecslésén alapulnak. A rendezvénvekkel kapesolatos bérleti és szolgaltatési téritési dijak a 4.
sz. mellékleten talalhatoak, és a Terembérleti Szerzédés részét képezik.

2.2. A kisebbségi énkorményzatok az Irodaépiilet szinhdztermét évente két alkalommal, az
Uzemeltetéssel elore egyeztetett idGpontban dijmentesen vehetik igénybe. A Premier
targyalo igénylése az eddigiektdl eltérd médon igazgatoi engedélyhez kotott (lasd az V.
Fejezet 1. pontjinak utolsé bekezdését). A tobbi bérlé térités ellenében veheti igénybe a
szinhaztermet €s tirgyaldkat. A szinhdzterem és a targyalok foglalasénal az Igazgatdsag
igényei elsdbbséget élveznek.

A kisebbségi dnkorményzatok részére sz6l6 kétszeri ingyenes szinhazterem hasznalat nem
tartalmazza az ahhoz kapcsolédo - bérté altal - igényelt vagy igénybe vett szolgaltatasok téritési
dijait.

Az Irodahizban a rendezvényeket tigy kell megszervezni, hogy munkanapokon és hétvégeken,
innepnapokon legkésébb 21:30 oOrdig a rendezvény lebontdsdval és az Osszes résztvevd
eltdvozasaval befejez6djenek.

2.3. A rendezvények biztositdsaért a bérbevevd és/vagy a szervezd felelés. Ennek soran
koteles rendészeti iigyelet alkalmazasaval megakadalyozni, hogy a rendezvény résztvevdi
eljussanak az épiilet rendezvénnyel nem Ssszefliggd részeibe, kart okozzanak az épiiletben
és tartozékaiban, valamint olyan helyen dohanyozzanak, ahol tiltva van, A sziikséges
rendészeti iligyeleti 1étszimot a rendezvényen tartézkodék létszama hatdrozza meg:
40 f6ig 1 rendész, 80 foig 2 rendész, 80 f6 fblitt 3 rendész szitkséges. Amennyiben a
szervezd ezt nem képes biztositani, az Igazgatésag joga, hogy az adott rendezvény
résztveviinek mozgasi lehetdségét rendészetileg a kelld létszamban korlatozza, és az azzal
Jaro koltségeket a bérbevevo felé kiszamlazza. Ezen feliil 80 fo felett kitelezé plusz egy
fot igénybe venni a FORI alloményabdl, akit a Vezetdi Tamogatd Osztaly biztosit
rendészeti tigyelet cimen.
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Az Igazgatésag joga es kotelessége, hogy a bejelentett rendezvényt besziintesse, ha a
résztvevbk magatartasa az épiilet vagyonbiztonsagat, vagy az ott lévok személyi biztonsagat
veszélyezteti. Besziintetheti akkor is, ha a rendezvénnyel vagy az Irodahazzal kapcsolatban olyan
bejelentéssel rendelkezik, vagy informacié birtokdba jut, amely alapjan az épiilet azonnali
kiliritése szikséges - tiiz, bombariadd, teljes aramsziinet stb. - tovibbd, ha a rendezvény
bejelentett 1deje letelt.

2.4. Ha a rendezvénnyel kapcsolatban az Irodahaz teriiletére gyulékony anyag beszallitasara is
sor kerill, a szervezd koteles elozetesen - a beszallitas elott legalabb 5 munkanappal -
irasban benyljtani a tervezett biztonsagi intézkedéseit az Uzemeltetésnek. Ennek
hianyaban az anyag beszéllitisa nem engedélyezhet®! A biztonsagi kovetelmények
kiclégitése a szervezd kotelessége. Kotelessége tovabbd a tiizvédelmi eldirdsok
betartasarol torténd gondoskodas.

2.5. A szervezd koteles irasbeli engedélyt kérni (a Terembeérleti szerzOdésben), ha a
rendezvénnyel Osszefiiggésben biifét, allofogadast, szeszesital felszolgdlast szeretne
igénybe venni. Elozetes engedély nélkiil - a sajat helyiségeiben kevesebb, mint 20 3
részvetelével torténd, teljesen zarl felszolgdlas kivételével - nem vehetd igénybe ilyen
szolgaltatas.

2.6. A szervezd kotelessége a rendezvénnyel kapcsolatos tajékoztatd, Gtmutato tablak, jelzések
elkészitése és az Uzemeltetéssel egyeztetett kihelyezése.

2.7. A rendezvényeket 0gy kell megszervezni és lebonyolitani, hogy azzal a lehetd legkisebb
mértékben zavarjak az épiiletben dolgozok napi munkavégzését. (Pl. zaj, lift hasznalat, az
épiiletbdl torténd be- és kilépes stb.)

2.8. A rendezvény szervezdje a rendezvény bejelentésével egyoldalan kotelezettséget is
vallal arra, hogy amennyiben a rendezvény lebonyolitidsa soran, azzal dsszefliggésben kar
keletkezik az épiiletben, illetve a kozos helyiségek és berendezések - WC, lift, épcséhaz,
folyosdk stb. - allagiban, koteles annak helyreallitisi koltségeit az Igazgatosig részére
megfizetni a karfelvételi jegyzOkonyvben foglaltak szerint.

A bérbevevd koteles a rendezvénye altal igénybe vett helyiségek - irodak, targyaldk,
szinhazterem és kiszolgalé helyiségek (mosddk, folyosok) rendezvénye utdni kitakaritasara,
illetve, ha erre nem képes, koételes megfizetni a rendezvénye kapesan keletkezd tobblettakaritasi
koltségeket.

2.9. Mivel az Irodahazban minden nap: munkanapokon, illetve hétvégeken, iinnepnapokon
egyarant 06:00 ératél 21:30 6rdig portaszolgalat izemel, nem kell kapuiigyeleti kéttseget

FOVAROST ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
1054 Budapest, Akadémia u. [,

13



fizetni a bérlonek abban az esetben, ha a bejelentett rendezvény rendészei feliigyelik a be-
és kilépést valamint a benntartozkodast.

Amennyiben a kotelezden eldirt ligyeleteseket (rendészeket) a bérlé nem biztositja - ¢s az csak
a rendezvény megkezdésekor deriil ki - a rendezvény megtartasit az Igazgatosag kértérités
fizetése nélkiil megakadalyozhatja, megtilthatja.

2.10. A rendezvények megtartasaval kapcsolatos szolgaltatasok kéltségtéritési dijait a 4.
szamu melléklet tartalmazza.

VI. Fejezet

Vagyontargyak irodaépiiletbe valo behozatala és kivitele, valamint a levelek és
csomagok atvételének szabalyai

1. Az Irodahazba tiiz- é€s robbanisveszélyes anyagot, elektromos sokkolét, ldfegyvert,
konnygaz sprayt, kozbiztonsagra veszélyes eszkiozt csak kiilon engedéllyel szabad behozni.
Engedélyt az [gazgatosag igazgatdja, az igazgatdhelyettesek vagy az Uzemeltetés adhat. Kivételt
képeznek a rendvédelmi szervezetek szolgalati l6fegyver és kényszerité eszkdz viselésére
Jogosult tagjai, tovabba az [gazgatosag alkalmazottai, a kézteriilet-feliigyel8k altal, hivatisukkal

Osszefliggésben hasznalt ilyen jellegii eszkozdk behozatala, illetve az ellatisukat biztositd
szakszemélyzet altal behozottak.

2. Nem az Igazgatésag tulajdonat képezd bitorok, berendezési targyak behozatalat el6zetesen
az Uzemeltetésnek jelezni sziikséges.

Bitorok, berendezési targyak kiviteléhez vagy behozatalshoz tin. Kapujegy sziikséges (5. sz.
melléklet), amelyet engedélyeztetni kell az Uzemeltetéssel.

A portaszolgélat a Kapujegyen feltintetett targyak tételes ellendrzését kvetden engedheti
meg azok kivitelét/behozatalat.

Nem kell Kapujegy a killonbdzé javitasokat végzé kivitelezok eszkdzeinek be- és kiviteléhez,
toviabbad az olyan berendezésekhez, amelyeket a kiilonboz6 rendezvények lebonyolitasihoz

ideiglenesen hoznak be. (Pl. ailéfogadasok kellékei, eléadasok, hangositasok, vetitések kellékei,
installaciok, plakatok stb.)

A portaszolgalat koteles minden olyan targy kivitelét megakadéalyozni, amely az Igazgatosag
tulajdona, ¢s kivitelehez nem rendelkeznek jovahagyott irdsos engedéllyel.
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3. A portaszolgilatnak tilos a bérlok részére megérzésre, tovabbitasra levelet, csomagot
atvenni. Levelet, kisméret(i csomagot a kialakitott postafiokban kell elhelyezni gy, hogy vagy
annak nyildsan bedobjik, vagy a portan lévé kulcs segitségével kinyitva belehelyezik. Ha a
kiildemény nagysaga miatt ¢z nem lehetséges, akkor telefonon jelezni kell az adott szervezetnek,
és fel kell kérni oket a kapunal térténd atvételre. Amennyiben senki sem érhet el az adott
szervezeinél, vagy nem hajlandok a kapunal azt atvenni, a kézbesitével vissza kell vitetni.

A portaszolgalat ajanlott vagy tértivevényes kiildeményeket nem vehet at, alairassal nem lathat
el, nem igazolhat kézbesitési probalkozast, megjelenést. Amennyiben a cimzett nem érhetd el,
vagy az adott szervezetnél nem hajlandék azt atvenni, a killdeményt a kézbesitovel vissza kell
vitetni, illetve meg kell akadalyozni, hogy azt az épiiletben otthagyja.

A bérlok kotelesek a portaszolgélattal irdsban kozdlni az éltaluk megrendelt Gjsagok,
kozlonyok, folydiratok nevét és darabszémat, hogy el tudjék helyezni a postafikokba. Kozlés
hianyaban a portaszolgalat az 4t nem vett hjsagokat, kdzlnyéket, folydiratokat 30 napig megérzi,
utana hulladékként kezeli.

VIL. Fejezet
A takaritas rendje

2014. 4prilis honaptol. a takaritd személyzet az [rodaépiiletben:

- 3 {6 nyolc 6raban - 2. szamu altalanos munkarendben dolgozé (H-Cs: 07:30-16:00,
P: 07:30-13:30) - takarit6bdl és

- 4 f6 négy 6raban - 1. szamy altalanostdl eltéré munkarendben (H-Cs: 16:30-20:30,
P: 14:00-18:00) - dolgozé takaritobal all.

1. A takaritashoz szitkséges eszkdzoket és anyagokat az Uzemeltetés szerzi be.

4. A takaritdss hatékony végzése érdekében az Igazgatosag munkatarsai  kotelesek
kérnyezetikbdl a felesleges dolgokat elpakolni, asztalukon a munkaidd vége utan c¢sak a
legsziikségesebb eszkézok maradhatnak.

A takaritassal kapcsolatos problémakat az Uzemeltetés aktualisan ezzel a feladattal megbizott
munkatarsa fogadja és intézi, elérhetdsége: E-mail: takaritasi@{ori.hu
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VIII. Fejezet

A sportcentrum hazirendje

A sportcentrum hézirendjérdl a 11/20/1/2014 iktatdszamy, az IgazgatGsag igazgatGjanak
15/2014-es szaml utasitasa rendelkezik (KOZOS_MAPPAK P:\Hatalyos jogszabdlyok\Bels
szabalyzatok\Igazgatoi Utasitiasok Tara\2014).

Az Igazgatoi utasitds 2014, aprilis 8-i kihirdetése Ota valtozott a szervezéssel megbizott
szervezet: Az Oktatasi és Nyilvantartasi csoport végzi jelenleg ezt a feladatot.

Az lgazgatésag Sportkbzpontjanak Hazirendjérdl szolo Igazgatéi utasitisban foglaltak
érvényben maradnak az alabbi mondat kivételével: LA bejegyzések alapjan  az
Infokommunikaciés és Oktatasi Osztaly (helyette: a  Szervezet és Létesitménylizemeltetési
Osztaly Oktatdsi- és nyilvantarté csoportjanak megbizottja) havonta kigyiijtést készit a terem
kiitso ldtogatoirdl, mely alapjan a Gazdasagi Osztaly szamlat allit ki a FORI dolgozo kisérok felé
a targyhdt kdvetd hénap todik napjaig.”

IX. Fejezet
Eb behozatala az Irodahazba

Az Allategészségﬁgyi SzolgalatanAl végzett munkaval osszefliggésben az Igazgatosag nagy
hangstlyt fektet az allatok védelmére, megbecsiilésére, és a leghjabb kutyatartasi szokasokat is
figyelembe véve, kutyabarat munkahely kialakitisara torekszik. Ennek megfeleloen kilon eljdrds
keretében engedélyezhetd az Akadémia utcai székhazban és a telephelyeken irodai munkat végzo
munkatarsaknak, a sajat (csalddi) tulajdont eb behozatala. Ennek végrehajtasaré] a 39/2016
szaml Jgazgatodi utasitas rendelkezik.
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X.Fejezet
Zard rendelkezések

A szabalyzat hatalyba 1épésének napjan hatalyat veszti a 16/2012. szamu igazgatoi utasitassal
kiadott Irodahaz hasznalati szabalyzat (Hazirend).

A szabalyzat egyiitt kezelendd a 19/2015. szdmil igazgatdi utasitassal kiadott Fdvarosi
Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag Tiizvédelmi Szabalyzatdval, tovabba a bérldk esetében a
bérleti szerzodésben megfogalmazottakkal.

~ Jelen szabalyzatot tovabba a Tiizvédelmi Szabalyzatot a bérioknek dokumentalt formaban a
hatélybalépéssel egyidejiileg at kell adni, ha ez nem lehetséges, akkor postai kdnyvelt
killdeményként, vagy elektronikus formaban — az atvétel igazolasaval — a résziikre fel kell adni.
Az atadasrol, illetve a postai feladasrol az Uzemeltetés gondoskodik.

Jelen szabalyzat a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2017. ...... . 09. .

Elrendeli:

\ .. Dr.Petd/Gybrgy

L

\"\._ '_‘. e igazgété
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1. sz melléklet
Csoportos belépési engedély

FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
IRODAHAZA
1054 Budapest, Akadémia u. 1.

B PP —

kérelinezﬁ szervezet megnevezése
(fejbélyegzd)

Benntartozkodis ideje és helye:

20 €V e DG e NAP ... GTALG SSPOPRPRON ) v 1 {4

wreieveenn NElyiség megnevezése

Benntartézkodas indoka, célja (a rendezvény megnevezése):

...... reams

A rendezvényért felelds személy neve:

Elérhetdsége a rendezvény ideje alatt: ...

Benntartézkodok neve/szima:

saean w3 $3aRtdS R inpns pE

Budapest, 20......... &V weocvicciiicicscvecveeees NG .. NP

kérelmez6 engedélyezé
alafrasa alafrasa
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2. sz. meliéklet
Benntartézkodasi engedély
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag dolgozoi/dolgozoinak latogatdi/bérldi részére
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
IRODAHAZA
1054 Budapest, Akadémia u.1.

Kérelmezf neve:! ...ceeee. S

Kérelmezd szervezeli egységének MegneveZése: ..

Szervezeti egység vezetijének jovahagyasa (alairdsa): ..

Benntartozkodis ideje és helye:

20 BV s ssisens e e BO et AP eiensieeens OTAEO ... OPFAIR

vagy (hosszabb idétartam):...... TSR — st ssbatns -

(3 (23 EY T80 T4 (S 3 T T R ————— L L

Benntartdzkodas indoka, célja:

Budapest, 20.....cen 8V evrinnvinciieissneien RO i N3P

kérelmez engedélyezd
alairasa y alairasa
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3. sz. melléklet
Terembérleti szerzédés (Helyiségigénylés)
FOVAROSI GNKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
IRODAHAZA
1054 Budapest, Akadémia u. 1.

Az igényelt terem megnevezése: O A o A A S S S
Tovabbi helyiség igénylése:
Az igénylés idGpontja: ARTPRTRUION -\ JSURRUNNY 1) |11 | ISR )

SRR B 11"

A rendezvény varhato létszama:
A rendezvény megnevezése:

Az igényl6 megnevezése:

Az igényl6 képviselbjének neve:
Az igénylé pontos cime:

Az igényl8 szamlaszama:

A rendezvényhez kapcsol6dé szolgiltatasok igénylése:
- Terem berendezés

1 KEREM Ha igen, a berendezés MmOdja: ... imensssscmsnsssssssssssssssssssssssssssssssenes
[] MAGAM OLDOM MEG

Egyé i B
[] KEREM Ha igen, a berendezés MOdja: ...

[] MAGAM OLDOM MEG

- Aterem takaritisit a rendezvény utin
(] FIZETEM

[] MAGAM ELVEGZEM

FOVAROS! ONKORMANYZATE RENDESZET! IGAZGATOSAG
1054 Budapest, Akadémia v, |,
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[] KEREK
[] NEM KEREK (VAGY MAGAM OLDOM MEG),
[] MAGAM OLDOM MEG, CSAK FELSZERELEST KEREK

Igényelt berendezés MeGNEVEZESE: ... asssssssssasmesesesseseassassssesseesee

- A rendezvényen pij hnikai eszkéz h al
[] VARHATO

[] NEM VARHATO

.4 lezyé ital felszoledls

[] VAN

[] NINCS

#

- n ren i i 1 Zii TP (] 5

{40 f6ig 1 rendész, 80 f6ig 2 rendész, 80 f5 félott 3 rendész + 1 fizetett FORI alkalmazott
sziikséges)

[] FIZETEM
[] MAGAM BIZTOSITOM

Arendezvény lebonyolitasanak igényl$ altal fizetend6 koltsége (ligyintéz6 tolti ki):
Terem bérleti dij: RO (o] o § 41
Egyéb helyiség bérleti dij: s s forint
Terem berendezés dija: S s s forint
Terem takaritasi dij: SO 1+ ¢ | 13
Egyéb helyiség takaritasi dij: e S s s ernsacig: FOTAD
Hangositasi dij: e forint
Rendészeti ligyeleti dij: s D forint
Tizrendészeti ligyeleti dij: ORS¢ o |1
Osszesen: e ok e e [T T

azaz: Bk S R BT e e S R e R R e i e forint

FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZET] IGAZGATOSAG
1054 Budapest, Akadémia u. 1.
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Az igényld eziton tudomasul veszi:

- hogy a teremigénylést kizarélag frasban lehet felmondani, legkésdbb a teljesitést
megel6zé 3 munkanappal.

- amennyiben a lemondas annak hatirideje utin érkezik meg, az igénylé koteles
2 ¢6ra terembérleti dijat megfizetni, amelyet a bérbead6é kiszamlazhat a
részére,

- hogy a teremigényléssel osszefliggd bérleti és szolgaltatasi dijakat a bérbeadé -
Févarosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatdsig - altal kidllitott szamla alapjan
annak kézhezvételéts! 8 napon beliil koteles megfizetni.

Budapest, 20:camaaiais s Budapest, 20 iiiiiiiiibiiimmsmrsesmares

RS AAERARE R R

bérbeadé igényl& (bérbevevé)
Pénziigyi szempontbél ellenjegyzi:
Budapest, 20w
bérbeadd gazdasagi vezetdje

Kételezd melléklet: 1 példany bérleti és szolgéltatasi dij tablazat

FOVAROS] ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
1054 Budapest, Akadémia u. 1.
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4.sz. melléklet

A rendezvényekkel kapcsolatos bérleti és szolgaltatasi téritési dijak
(a dfjak az AFA-t tartalmazzik)
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZET! IGAZGATOSAG
IRODAHAZA
1054 Budapest, Akadémia u. 1.

Szolgaltatas megnevezése

Téritési dij

Szinhazterem bérlése:

belsd bérlék: 10 000 Ft/ora (kisebbségi
énkormanyzatoknak évi kétszer ingyenes!)

kiils8 bérlok: 20 000 Ft/éra

Barmelyik targyald bérlése:

belsé bérlak: 5 000 Ft/éra (igazgatoi
engedélyhez kotott!)

kiilsé bérlok: 10 000 Ft/ora (igazgatoi

engedélyhez kotort!)

Terem berendezés:

3 500 Ft/é6ra/f6

Hangositas (studié és eszkdz haszndlattal):

10 000 Ft/alkalom 3 6ra alatti
idétartamban,
azon feliil: 20 000 Ft/alkalom

Rendészeti igyelet:

2 500 Ft/ora/f6 (kotelezo 80 fot meghaladd
rendezvénynél!)

Tizrendészeti lgyelet:

2 500 Ft/6ra/fo (pirotechnikai eszkdz
hasznatata esetén)

Szinhazterem takaritas: | 10 000 Ft/alkalom
Térgyalé takaritas: | 5 000 Ft/alkalom
Egyéb helyiség, folyosé takaritasa: | 5 000 Ft/alkalom

FOVAROS] ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
1054 Budapesy, Akadémia u. 1.
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5. sz. melléklet
KAPUJEGY

eszkozok ki- és beszillitdsahoz
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
IRODAHAZA
1054 Budapest, Akadémia u.1.

Kérem, engedélyezzék a kivetkez6 eszkiazok, berendezések, anyagok kiszallitasdt/beszallitasat:

P O 8 2 B o e R L i

Tipus:amn . " renrrnssessmsssms e meansenenee QYA SZAM: et S A

Biintetdjogi feleldsségem tudatdban Kijelentem, hogy a fenti eszkizék az Igazgatdsdg
tulajdondt/sajdc tulajdonomat képezik!

Budapest, 20....... LV OOURNROUSORIN o i SOOIt § o

kérelmezo

A felsorolt eszkdzbk, berendezések, anyagok ki(be)szillitisat engedélyezem/nem
engedélyezem:

Budapest, 20....... €V e e NG D@D

engedélyezd

A felsorolt eszkozok ki(be)szallitdsa 20....... 8V ..ccerevvreenns N0 e NAP e 012 ... peTTkoOT
megtortént.

Ki(be)szdllitdskor az ellendrzést elvégeztem:

portaszolgalatot ellaté olvashaté alairdsa

FOVAROS] ONKORMANYZAT! RENDESZETL IGAZGATOSAG
1054 Budapest, Akadémia u. 1.
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E szamu melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Szabo J6zsef vezérigazgatd, mint a FGEVAROSI KERTESZETI ZARTKORGEN MUKODS NONPROFIT
RESZVENYTARSASAG (székhely: 1073 Budapest, Dob u. 90., cégjegyzékszam: 01-10-042452, addszam:
10903894-2-42 tagja a Budapest Fovaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 22/2012. (IIl. 14.) Fév. Kgy. rendelet 17. §-a alapjan —
biintetéjogi felelésségem tudataban — kijelentem, hogy szervezetiinknek a Févarosi Onkormanyzat felé
nincs hat honapnal régebben lejart tartozasa, egyben hozzajarulok ahhoz, hogy a Fovarosi
Onkormanyzati Rendészeti Igazgatdsig (tovabbiakban: Igazgatdsag) a jelen nyilatkozat
valosagtartalmanak igazolasat kérje.

Tudomaésul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése az altalam képviselt szervezet ¢s az Igazgatosag
altal kotott valamennyi jogiigylet hatélytalanna valasanak jogkdvetkezményét vonja maga utan.

Hozzajarulok ahhoz, hogy az Igazgatésdg as az altalam képviselt szervezet kozott Ilétrejovo
jogiigyletben szerepld adatokat a Févarosi Onkorményzat, az Igazgatosag és/vagy az 4ltala megbizott
szervezet nyilvantartsa, kezelje.

Egyben villalom a 22/2012. (III. 14.) F6v. Kgy. rendelet 17. § (6) bekezdésében foglaltak betartasat.

v L ¢
Budapest, 2019...... l (A,(/\LLC:? ........ héMnap

Szabd J éz]s
F&VAROSI KERTESZETI ZARTKOROEN

MUKODO NONPROFIT RESZVENYTARSASAG



6 a. weltelyler

Atlathatésagi Nyilatkozat

Jogi személyek vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezetek részére

a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) 1. b) pontjanak valo
megfelelésrol

1. Alulirott: F6VAROSI KERTESZETI ZARTKORUEN MUKODS NONPROFIT RESZVENYTARSASAG mint a 10903894-
2-42, (adoszam) térvényes képviseldje nyilatkozom, hogy az éltalam képviselt szervezet a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. b) pontja szerint atlathatod
szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint:

1.1 az altalam képviselt szervezet olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy [MEGFELELO
ALAHUZANDO), vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kovetkezo feltételeknek:

a.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél €s
megakadalyozéasirdl szold torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyr6l a 2. pontban nyilatkozom, ES

b.) Magyarorszagon/ az Europai Unio tagallamaban/ az Eurdpai Gazdasagi Teérségrol
sz6l6 megéllapodasban részes allamban/ a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagédllamdban/ olyan 4llamban rendelkezik adoéilletéséggel, amellyel
Magyarorszidgnak a kettdés adoztatds elkeriilésérél sz0lo egyezménye van
[MEGFELELO ALAHUZANDO), és ez az orszag: [orszdg megnevezése], ES

c) a tarsasagi adérdl és az osztalékadordl szold térvény 4.§. 11. pontja szerint
meghatérozott ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak minésiil/nem mindsiil, /MEGFELELO
ALAHUZANDO] ES

d.) az altalam képviselt szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tdbb mint 25%-o0s
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet tekintetében az a.), b.) és c.) alpont szerinti
feltételek fennallnak, amelyrdl a 3. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrol
Az altalam képviselt szervezetnek a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. térveny 3. § 38) pontja alapjan a
kovetkezd természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i)*:

_Sorsz. Tényleges tulajdonos Addszam/addazonositd Tulajdoni hanyad

* tényleges tulajdonos:

a) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetben kozvetleniil vagy - a Polgadri Torvénykonyvrdl szolo térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 8:2. § (4) bekezdésében meghatdrozott modon - kézvetve a szavazati
Jjogok vagy a tulagjdoni hanyad legalabb huszonét szazalékaval rendelkezik, vagy egyéb
modon tényleges irdnyitast, ellendrzést gyakorol a jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet felett, ha a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé szervezet nem a szabdlyozott piacon jegyzett tdrsasdg, amelyre a kézéosségi
Jjogi szabalyozdssal vagy azzal egyenértékii nemzetkézi eldirasokkal ésszhangban lévé
kozzétételi kovetelmények vonatkoznak,

b) az a természetes szemely, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetben - a Ptk. 8:2. § (2) bekezdésében meghatdrozott - meghatdrozo
befolyassal rendelkezik,

¢) az a természetes szemely, akinek megbizasabol valamely iigyletet végrehajtanak,
vagy aki egyéb modon tényleges irdnyitdst, ellendrzést gyakorol a természetes személy
iigyfel tevékenysége felett,




3. Nyilatkozat a kozvetleniil vagy kézvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal,
szavazati joggal biro allamhéztartason kiviili jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkod6 szervezet atlathatosagarol
3.1. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal, szavazati

joggal biré jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet(ek) és adoilletoségiik:

Sorsz. | Gazdalkodo szervezet neve Addszam Részesedés Addilletosége
mértéke %-ban

3.2. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati
joggal bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet tényleges tulajdonosa(i):

Sorsz. Gazdalkodo Tényleges Addszam/addazonosito | Tulajdoni
szervezet neve tulajdonos(ok) ) hanyad
3.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati

joggal bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez gazdalkodd
szervezet a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. térvény 4. §
11. pontja szerinti ellendrzott kiilfoldi tirsasdgnak mindsiil/nem mindsil.
[MEGFELELO ALAHUZANDO]

4. Jelen nyilatkozat alapjan tudomasul veszem, hogy

4.1. a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédést a Févarosi Onkormanyzati
Rendészeti Igazgatdsag kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevd barmely — a hasznositoval kzvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerzddés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan
mar nem mindsiil atlathato szervezetnek [Nvtv. 11. § (12) bek.];

4.2. a valotlan tartalmi atlathatosagi nyilatkozat alapjan kotott visszterhes szerzdést a
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag felmondja vagy — ha a szerzédés
teljesitésére még nem keriilt sor — a szerz6désté] elall. [Avr. 50. § (1a) bek.]

4.3. a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag az atlathatésagi feltételeknek vald
megfelelés céljabol a szerzédésbdl eredd kovetelés eléviiléséig az Aht. 55. §-ban
foglaltak szerint jogosult az altalam képviselt szervezet atlathatosagaval 6sszefliggo,
az Aht. 55. §-ban meghatéarozott adatokat kezelni.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban k6z6lt adatok tekintetében barmilyen valtozas
all be, akkor a mdodosult adatokkal kiallitott atlathatésagi nyilatkozatot a valtozas bekovetkeztétdl

szamitott 8 napon beliil megkiildom a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatdsag részére.
\

wei. 2009 - \\5&;‘@&6 M-

ceégszeril allirés



Y. RAMU MEL puer

. ¥ Budapest Favdras Vagyonkezeld Kdzpont Zrt.

Az értékelés azonositdja: K19U137

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

a 1054 Budapest V. ker. Akadémia utca 1. sz. alatti, 24576 hrsz.-t,
a Budapest Févaros Onkorméanyzata 1/1 tulajdonaban levs,
kivelt ircdahaz megnevezés( ingatlan aktualizalt bérleti dijanak és (zemeltetési
dijanak megallapitasarol

Budapest, 2019. aprilis 30.

Az ertekelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonkent egy eldlapot és 32 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt meliékletekkel egyiitt.
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VAGYONERTEKELES 1054 Budapest, Akadémia u. 1, hrsz; 24576

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: A 1054 Budapest V. ker. Akadémia ufca 1. sz. alatti, 24576 hrsz.-i, a Budapast Févéros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban lévé, kivett irodahaz megnevezési ingatian akivalizalt bérlefi dijanak és

Ozemeltetesi dijanak megallapitasa.

Elvégeztik a targyi ingatlan akiuaiizalt bérleti dijanak és Gzemeltetési kéliségének becslését és
tenymegaliapitasainkat 2z alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizés adatai

Megbizé: _ Fovarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag

Az értékeld neve: _ BRVKZH.

Az értékelés kiadasanak napja: 2019. 04. 30.

Az erickelés céle: Az ingatllan gktuélis bérleti dijanak eés lizemeltetési dijanak
meghalarozasa

Helyszini szemle idépontja: 2019, 04, 18,

Alkalmazott médszerek: Piaci 6sszehasonlitd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvaniartas szerinti Kivett irodahaz

megnevezese: ——

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1-3.

Az ingatlan helyrajzi széma: 24576 ) )

Ovezeti FSZKT szerinti: Vk | TSZT szerinti: Vt-V '

besorolas KSZT szerinti: Vk-V | KESZ szerinti: nem késziift

A Fbvarosi Kézgyliés az 50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatérozatial elfogadia a TSZT-t s a hozza kapcsaloda FRSZ-t. A TSZT
2013, marcius 18-an Iépeft hatdlyba, A 2012, december 31-én halalyban Iév5, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
teleplilésrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabélyozas életbelépaséiq, de legkéstbb 2018. december
31-ig alkalmazhatek. :

Telek tertlete: Teljes: 2239 m? Ergkelt: 2239 me¢

Tulajdonos; tulajdoni hanyad: ~~ Févarosi Onkormanyzat 1/1
Meghatarozasra kerill az érvényesithetd berleti dij és

Uzemeltetési dij

Ertékelt ingatianrész;

Az értékelés megdllapitasai, eredménye:
Irodak megéllapitott netto fajlagos bérleti dija (max. 50m2 iroda méretig)

Eqgységar (FUm2/ho) Akadémia utca . Vigyazo F. utca
utcai udvari ufcai udvari

fildszint ; 2634 2239 ; 2370 2015

emelat (1-4) 3098 2834 ] 2768 2370

Megéllapitott terem bérleticp
Terem béﬂeﬁ dfj»(ﬂﬂ_mz-ig)__ S 206 | F/m2fora
Terem bérleti dij (50 m2 felett) o 182!PYm2iora
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Megaliapitott iizemeltetési dij:
1525 F/m2/ho
azaz ezerdtszazhuszondt forint/mz2/ho.

Igazaljuk, hogy legjobb tudasunk és meggydzidesink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szerepl6 feltevesek és feltélelek befolyasoljak.

Az értekeles targyat képez6 ingatianban nincs jelenlegi és varhatd érdekeliségiink. Az érikek - melyet az
ériekelésink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyalasokon

Az ertékelest piaci dsszehasonlitd adatok alapjan végeztiik el.

Budapest, 2018. aprilis 30,

...... s e

Ingalianmyilvéntarté%i-, és értékelési iNgatua ivay yun-11eKeID
Irodavezetd Névjegyzékszam: 01751/1996

lgazsagligyi ingatlan-érékbecslési szakéné
Eng. szam: IM 9629/2011
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1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbhizas, feladatok, targy, az értékelés célja
A Fovarosi Onkormanyzati Rendészeti lgazgatosag megbizia tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan

n

axtualis bérleti dijanak és Uzemeltetési dijanak meghatarozasaval.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Az ingatlan tulajdoni lapjat és a teriletre vonatkozé szabalyozast. A szakvélemény készitése soran a 2018
évben beszerzelt terképmasolatot hasznaituk fel.

Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta:

Az aklualis bérleti szerzddések anonimizalt adatait, a 2018 évi rezsi koltségek GsszesitGjét, a terembérleti
bevételeket s a CEU berleményrd! fotokat.

Helyszini szemle:

2019. 04. 18.-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle scran fényképfelvételeket készitettink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, allapotat értékbefolyasold adottsagait.

2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1 Azingatlan kérnyezete
Az értékelt ingatlan Budapest V. keriiletében fekszik, a Széchenyi Istvan témél, az Akadémia utca és a
Vigyazd Ferenc ufca sarkan, a Magyar Tudomanyos Akadémia éplilete mogétt. Kornyezetében
kormanynhivatalok, irodahazak, bankok, széllodak talalhatok.

e O ]
) ¥ Y 2

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

ingatlan természetheni cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémiau.1.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1-3.

Helyrajzi szama: 24576

Bejegyzett tulajdonosok, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 1/1 N

Megnevezése: Kivett irodahaz

Telek alapteriilete: Telies: 2239 m2, Ertekelt: 2239 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, széljegy: ~ Mlemlek; Miemiéki jelentdséqd teriilet; Miemleki
komyezet, Vezetékjog 22 m? terlletre (ELMU
Halozati Kft.); Eldvaséarlasi jog (Magyar Allam)
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2.3 A fdldtertilet jellemzoi

Saroktelek az Akademia utca és a Vigyazo Ferenc uica sarkan. Szabalyos, téglalap alaku telek, telekhatarig
beépitett, két bels6 udvarral és harom vilagitoudvarral.

Az ingallan viz, villany, csatorna kézmivel ellalott, a fiités a szomszédos EMMI épilletéba) torténik.

Jelekalakja: Téglalap
Domborzat: Sk
Kert, novényzet: Az els6 belsd kert parkositolt, a haisd belsd kert parkositasa
o ) folyamatban van e
Kerités; » ~Telekhatérokig beépitett
Kézmivek: __Viz, csatorna, villany, flitése a szomszedos épiileibdl torténik

2.4 A felépitmény(ek) jellemzoi
A felépitmény épitési éve: 1835-1838 (if]. Zitterbach Métyas)

Szintszam: Pince + fsz.+2emelet+2 emelel (késdbbi bévités) N —
Alapozas: _ Savalap

Felmend falazat: Nagyméretii tégla, k&

Fodém: L __Poroszs(iveg fodem

Tetdszerkezet: Nyeregtetd

Tetd formédja: Magastets

Tetdheéjalas: Cserep

Kiilsé feliiletek: Faragott, megmunkalt kéburkolat, képoros vakolattal

Epiilst allapota: A kiilsd és a belsd homlokzat feldjitolt; az épiilst belséleg csak

reszleges feldjitasokon esett &t.

2. 5. A helyiségek éltalanos jellemz5i

Bejérat: Udvarmadl, belsé korfolyosorol

Tajolas: NY-i (Akadémia utcara), D-i (Vigyazo F. utcara), udvari, bevilagito-
udvari {t6bbi)

Nyildszard szerkezetek: Fa kapcsolt gerébtokos szerkezetek, szimpla ivegezéssel B

Padloburkolatok: _Pince kivélelével vegyes hideg-meleg burkolatok ,

Fiitési rendszer: A szomszédos EMMI épiietbdl kapjak a kozponti fiitést (leljes

- kiszolgaltatottsag), héleadok: dntottvas radiatorok

Melegvizellatds:  Villany bojler, helyi elekiromos vizmelegitd o

_Hirkozlés, telefon: Telefon, informatikai halozat .

Egyéb épliletgépészet:  Cca. 50 db split &s mobil klima mikadik az épiiletben

Allapota: Az épilet kilstleg feldjitolt, belsbleg azonban csak részleges
felujitasok torténtek. lgényszintje alapjan B kategérias irodahaznak felel
meg.

Az elmult években az épiiteten az alabbi felujitasok torténtek:

2014: kilsd homlokzat felujitasa

2015 - teté Ojracserepezés; - kiilsd falak pinceszint mennyezetnél
toriénd injektalasa
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2017: - bels6 udvari homiokzatok feltjitasa; - udvari teherhordd falak
mennyezetnél toriénd injektalasa; - 3 Iégudvar homiokzat felljitasa; -
ablakok kiils6 szarnyanak mazolasa, - elsd belsd udvar kerfrendezés; -
3 mosdd blokk felUjitasa; - Akadeémia utcai lift felljitas, fiilkecsere
nékil; - hatso lit filke csere {2018. 02-ben lett kesz), - héatso
lépcséhaz festése; - § szoba parkettdzasa az emeleten; - 3 ) klima; -
szinhazterem vilagitas korszerisitése

2018-2019:~ 0j szilkség-aramfejlesztd telepitése; - elektromos haldzat
részleges korszerlsitése; - masik belsé udvar felijitasa; - fltési
rendszer kisebb korszer(sitése; bérdi tertletek kisebb feldjitasa
atkoliozés miatt.

Az épiiletben az elektromos halozat, a vizhalozat csak kisebb része
esett at feldjitason, a tobbi rész nem felel meg a kor kévelelményeinek.
A nyilaszarok  hotechnikai  szempontbdl elavultak. Az onallo
fitérendszer  kialakitasa  elengedhetetien.  Kozponti  szellzd,
légkondicionalo rendszer kiépitése nem megoldott (helyi megoldasok
talalhatoak). A pince jelenlegi allapotiban csak részben hasznosithato.

A belsé kialakitas kerszeriitlen, pazarlo. Hatalmas kihasznalatlan terek,
kozlekeddk allnak rendelkezésre. Az irodak felosztasa, elrendezése

kedvezotlen.

_Jelenlegi hasznositas: Irodahaz

Altalanos leiras, hasznositas:

Az ingatlan hasznos szintteriilete 6485 m? melybdl 4517 m? adhatd bérbe, 1876 m? kizos teriletként
hasznalhat6. A foldszint terepszint felett 0,5 m-en helyezkedik el, A belmagassag szintenkent valtoza: 2,5;
4,0;3,3; 3,3;2,9; 29 m. 2db lépcsdhaz, 2 db lift koti 6ssze a szinteket.

Az eplilet nettd térfogata (fltés, szell6ztetés) 24.288 m?.

A 2019 évi szerzOdések alapjan 1409 m2 terllet ingyenes hasznalattal illetve bérleti dijjal hasznosltott, a
tobbi teriiletet a Févarosi Onkormanyzal Rendészeti Igazgatosag hasznalta. A kiadhata teriletek kozel
100 %-ban hasznosilottak. Az épiiletben a Rendészeti Igazgatosagon kivil nemzetiségi 6nkorranyzatok,
Es eqyeb szervezetek-pl. nyugdijas szovetség — kaptak helyet.

A hasznositott illetve bérbe adott teriletek a foldszinti-emeleti szinteken vannak. 2017-ig a pince egy
részét bérelte a CEU, de jelenleg itt mar nincs bérelt terilet. Az emeleti CEU altal bérelt teriilet
szerzédese 2019-ben lejar, a bérid nem hosszabbit, azonban targyalasok folynak a terilet oktatasi
Iétesitmény 2ltali bérbevételérdl,

Az iroda bérbe adasbdl a berleti dij bevétel a kdziizemi koltségbevétellel egyiitt 2018-ban 35.3 MFt volt.
A pince dsszes berbe-adhato teriilete 989 m? de a miszaki és esziétikai allapota csak részben teszi
alkalmassa a tarclasra,

Az éplilet hasznalatahoz kapcsolhatd dologi lizemeltetési kiadas 2018-ban dsszesen bruttd 17,9 MFt volt.
Az Uzemeltetést vegzd személyek szama az épllethez kothetden 21 f6, ez alkalmazottak bére és
jarulékai a dologi kéltségekben nem szerepelnek.

Helyiségek leirasa:
pince: téglafalazat, tégla boltozat, az épiiletgépészet elemei talalhatdak itt.

irodék: foldszinten és az emeleten helyezkednek el. Az ablakok az Akadémia utcéra, a Vigyazo Ferenc
ulcara, az udvarra s a vilagiloudvarra nyilnak. A bejaratok belsd lépcsohazi folyosordl vagy a belsd
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gangrol nyilnak. Az irodak egy része belsdleg kisebb esztéfikai felijitason eseft at. A kdzponti
legkondicionalas, szelidztetés nem megoldott. A vilagitas nemelyik irodaban csillarral, nemelyikben
almennyezelbe eépitett spotiampaval, tiinyomorészt neon armaliiraval megoldott, habar minden irodaba
jut termeészetes fany is. Telefon és internethalézat az egeész épliletben kiépitett (pince kivételével). A fiitési
rendszer elavult, a holeadok Ontotivas radiatorok, cserére érettek. A szocialis helyiségek kozos

hasznalatban vannak..

szocialis helyiségek. hideg burkolatiak, falai 1,5 m magassagig csempézettek. A konyhakban és a
kézmosoknal a meleg vizet atfolyds vizmelegitd bojlerek fiitik fel. A vizes blokkok egy része mar feldjitott.

folyosck. hidegburkolattal elldlottek. Helyenként beépitett szekrények talaihaloak. Természetes
megvilagitasa szinte nincs,

tandcsterem: sotet, természetes fény a bevilagils udvarrdl jut be. Allapota megfeleld. Esztétikai allapota,
kinézete a 80-as éveket idézi.

kultirterem: szép allapotl, 300 6 befogadasara, kisebb bal, eldadas tartasara alkalmas, igényesen
felijitott.

2. 6. A bérbe adhatb tertifetek

szint om fizikai allapot esziétikai allapot
pince 989 | részben hasznosithatd rossz
foldszint | 911 felajitando / részben felijitott .
elso szint 26 | feidjitando / részben feldjitott
masodik szint 946 felujitando / részben feldjitott
harmadik szint 895 feltjitando / részben felujitott
~__negyedik szint 1039 feltjitando / részben feldjitott
L Osszesen 4517 m* (fszt. +emeletek) + 989 m? (pince)

2. 7. SWOT analizis

4 erdsségek ’ gyengeségek
o Kedvez elhelyezkedés » B kategorianak megfeleld igényszint
- » Belsdleq feldjitando allapotd
lehetdsegek ) veszélyek
» Belsd atépitéssel fejleszthetd . e Miemleki védettseq miatti korlatozasok |

Erdsségek: belsé tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a

jovoben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezék: olyan tulajdonszgok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejiesztendd teriileteknek is neveznek.
Lehetéségek: kiiisd tényezék: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezoek,
rajuk épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kilsd tényeztk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni
csakkentik a siker esélyeit, kockazalot is jelentenek.
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3. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)
FAJTAK:

Piaci forgalmi értek

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot
mutatd vevd és egy hajlandosagot mutatd eladd kdzott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetien
tranzakcio keretében, ahol a felek tajekozottan, kériltekintéen, kényszer nélkill jartak el.

Specialis feltételezések miatti eltérések

L egmanasabb és leajobh hasznélal szerinti érigk

Egy ingatlan ésszeriien lehetséges és torvényes hasznalata, amely fizikailag lehetséges, megfelelden
tamogatott és pénziigyileg megvalésithato, &s amely a legmagasabb értéket eredményezi.

Alternativ hasznositasi értek

Az alternativ hasznalati ériék az ingatlan piaci ériékét jelenii, melyet a jelenlegi hasznalat folytatasanak
feltételezése nélkil allapitanak meg.

Kényszereladasi érték
Az az Gsszeg, amelyért egy ingatlan megszerezheld egy, az ingatlannal vald rendelkezés tekintetében
barmely okbdl kényszerhelyzetben levd eladdtol.

Nem piaci ertek

A piaci értéktdl eltérd bazis hasznélata elétt az értékbecslonek meg kell hataroznia azt a célt, amelyhez az
erickelésre sziikség van. Az europai és nemzeti torvények és rendeletek altal egy adott esetre elbirtak
kivételével az értékbecsld csak olyan elismert ériékelési alapokat hasznalhat, amelyek Gsszeegyeztethetdk
az értékeles céljaval, és amelyekkel az értékelés soran az atlathatdsag, koherencia és kovetkezetesség
alapelvei nem sériilnek. llyen eltérd ériékelési alapok hasznalatara a torvény elbirasai vagy a korilmények
alapjan, illetve a megbizd Utmutatdsai alapjan lehet sziikség, amikor a piaci éréket alatamaszto
feltételezések nem mindsitettek, vagy azokat nem lehet teljesiteni. Az eredmeény a piaci értektdl elterd értek
lesz.

Méltanyos érték

Az az erték, amely egy eszkoz ériekesitése sorén kaphatd, vagy egy kotelezetiseég atadasakor fizetendd
dontésitket sajal céljaiknak megfelelden meghozo, az Osszes relevans fényt telies mértékben ismerd és
hajlandosagot mutald felek kozotti szabélyos tranzakeio keretében. A méltanyos érték altalaban ingatlanok
értekelési alapjaul hasznalhato, leginkabb meghatarozott reszivevik kozotli tényleges vagy lehetséges
tranzakcié soran, nem pedig lehetséges ajanlatievék szélesebb kord piacterét feltételezve. Emiatt gyakran
eredményez az ingallan piaci értekétdl elterd erteket.

Ugyanez szdmviteli célok esetén:

Kifejezetien a Nemzelkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok altal hasznalt kifejezés, amelynél jollehet a
piaci érték telies meghatarozasaval 0sszehasonlitva kisse lazabbak a feltételezések, gyakran a piaci értekkel
azonos eredményt kapunk: az az erték, amely egy eszkdz ériékesitése soran kaphato, vagy egy
kotelezeliseq atadasakor fizetendd, az értékelés napjan a piaci szerepldk kozott torténé szokvanyos

tranzakcid keretében.

Specidlis érték
Olyan ertek, amely figyclembe vesz olyan jellemzoket, amelyek egy specidlis vasarld szamara
meghatarozolt érieket képviselnek.
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Ertékcsdkkent potlasi kiltség

Az értekesokkentett potiasi kéltség egy vagyontargy annak korszerti megfelelGjével valo helyettesitésénel
foly6 koltsege, levonva az Gsszegbd! a fizikai allagromias, az avulas és a szlikséges javitasok kéltségeit.
Eldszereteti érték

Valamely vagyontargy szubjektiv értéke, amelyet szemeélyi, érzelmi okok alapozhatnak meg.

Konyv szerinti érték

A szamvitelben hasznlatos fogalom. Az adott &lléeszkdz kdnyvekben nyilvantartott, fordulonapi értékét
jetenti. Kiszamitaskor a bruttd értékbdl levanjak a szamviteli szabalyok szerinti, a fordulonapig kiszamitott
amortizéciot. Vagyonértékelési célokra csak korlatozottan alkalmas.

Hasznalati érték

Konyvelés altalanos szabalyai szerint a hasznalati érték az a maximalis pénzdsszeg, amely a vagyontargy
folyamatos milkodtetesébol (optimalis birtoklasabdl) és a végsd piaci eladasabal szarmazik.

Legjobb hasznosits szerinti érték

A legériekesebb és legjobb hasznositas meghatarozhaté, mint egy Gres foldteriiletnek vagy egy beépitett
teleknek olyan ésszerll, lehetséges és torvényes hasznalata, amely gyakorlatilag megoldhato, kelléen
indokolt, penziigyileg megvalésithato és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a
legértékesebb és legjobb hasznositasnak meg kel felelnie, a jogi engedélyezhettség, gyakorlali
kivitelezheldség, penziigyl megvalosithatosag és maximalis nyereségesseg.

Egyéb (hasznalati jog értékének meghatarozasa)

Hasznalati jog érték nem mas, mint az ingatlan korlatlan hasznélatabol szerezhetd gazdasagi elony értéke.
Feltételezett forgalmi érték

Azt az ertékét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatlan.

Kivalasztott értek

A megbizasban meghatérozott cél érdekeben az értékelsi modszerek kozill kivalasztiuk a legmegfelelgbb
(ek) et.

MODSZEREK:

Az ertekelés a TEGOVA éltal javasolt madszernek (Eurpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelsen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanériékelés modszereit a termofoldnek nem mindsils ingatlanok
hitelbiztositeki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIL11.) PM rendelettel madositott,
25/1897. {VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza,

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom maodszerrel kizelithetd meg.

(Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

Az Bsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtoriént, konkrét és ismert
adasveteli/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztesével,
osszehasonlitasaval torténik,

A modszer 10 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalaszlasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.

Ertékmodositd tényezok meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alaperték modositéasa, fajlagos érték szamitasa.

A A
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6. Vegsé értek szamitasa a fajlagos erték és az ingatlan mérete szorzatakent.

Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatianckat tartaimazd alaphalmazban keli elvégezni,
ahol a fdldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagald! jelentGsen eltérd széls értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az Osszehasonlitas alapjaul szalgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, &s ezeket egyenként kell a targyi ingatianhoz hozzamémi. Csak azonos értekformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kdldnbozd
éntekformak és jogok kézott karrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat
az altalanos forgalmi ado nélkiil keli figyelembe venni.

»Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbdl kell az alapériéket meghatarozni. Ez az alapériék fajlagos
entek, altalaban teriiletre (négyzetméterre) velitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

eA vizsgalt ingatlan értekének pontosabb meghatdrozasa  érékmodosito  tényezok
. figyelembevételével toriénik, Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez0 vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jeliemzd.

Az ériekmodosito tényezdk kdz(il az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
c Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktdra

Kérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szemponjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

oAz értékelésben az értékmodasito tényezdk kozill az értéket jelentdsen befolyasclokat fel kell
tintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerten is meg kell hatérozni. Az
értékmaddosito tenyezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alaperték értékmodositasa utén kialakulo fajlagos érték és az
ingalian méretének (volumene, kapacitdsa) szcrzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo dsszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatianrészenkenti alkalmazasa kilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmeények kilon is értékelhetdek.

G 0000 00

Jovedelem vagy hozam alap( megkozelités

A hozamszamitason alapulo érekelés az ingatlan jovabeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasok killonbsegébd) (liszta jovedelmek) vezeli le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz ériéke annyi, mint a belle szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke. Az
értékelesnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositashol szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
osszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbol korrekcios tényezdk
alkalmazasaval teriiletegységre velitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérldre at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbol
ad6do atlagos bevételkiesést. A sz&mitott ériék az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazolt tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a piaci
szerepldk altal elvart megtértilési rataval egyenld.
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Netto potlasi kdltségszamités

A netto potlasi kltsegszamités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitasi keliségebs! (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatérozott érték) le kell vonni az id6 milasa miatti avulast, majd ehhez kel
hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldierilet jelenlegi ériékét. Ez a modszer feiezi ki legkeveésbé a
tenyleges piaci viszonyokat. Epités alatt I&vS, vagy kérosodott 1étesitménynél, tekart mitargyndl, valamint
olyan esetekben alkalmazhato, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A modszer 1 fépése;
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potiasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Gjra-eldallitasi kdltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo
0sszegzése.

A foldtertilet ériékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulo médszer szerint.

2. A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az ériékelés idspontjaban a
megléva funkeiok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznosséaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési kdllségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan djrateremtéseének koltségeit kell eliranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatal.
A potiasi és az Gjraépitési koltseg egyiittesen: (jra-elallitasi koltség.

N

Az Ujra-eldallitasi koltségen minden tenylegesen felmerild kdltseget kel érteni, Ezeket a kiltségeket a
tenyleges épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni.

Az épllet ujra-eldallitasi kéitségébe az épiiletgépészetet és a beisdépitészeti elemeket is bele kell
erteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingallan megépitésének eredeti kltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékebd! indexalassal

levezetell Gjra-eldallitasi ériék csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belll keszillt el, és ha a bekerlllgsi kéltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti &rtékcsSkkenés, Harom 16 eleme: a fizikai romias, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kérmyezefi avulés. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Azijra-eléaliitasi koltséget az avultsaggal cstkkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. AZERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jelen értékelésben a bérleti dijat, terembérleti dijat és {izemeltetési dijat piaci Gsszehasonlitd adatok
alapjan kozelitettiik.

4.1  Piaci 6sszehasonlito modszer
A piaci Gsszehasonlito modszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlito adatok keresése sorén elsé 1épésben adatokat gyfijtottink az énékelendd eszkozhoz
hasonlo alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal bérbe
adott ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kideriilt, hogy az értékelt ingatiannal dsszehasonlithatd adat nem
all rendelkezesre. Mivel publikus adat nem allt rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat Kiterjesztettiik az
ertékelés idopontjaban a nyilvanosan elérhett forrasokbol szarmazo kinalali adatokra is.
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Az igy kapott 6sszehasonlito adatokat elemeztilk, dsszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, gondosan
merlegeltik az énékmodosito hatasokat, és ezt kovetSen végeztik el a beérleti dij, teremberieti dij és
lzemelteiési dij meghatarozasat.

Az adatgylijtés soran adatokat gy(jtottiink a térségben léva, hasonlé igényszinti iroda
bérleményekst illetGen,

A keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasziottuk azon bérbeadasra kinalt ingatianck adatait, melyeknek
f6bb paraméterei a legkdzelebb allnak az értékelés targyahoz.

A korrigalt kinalati arakbal kiszamitoltuk a bérbe adandd alapterilletre esd fajlagos értékeket, melyeket a
korrekcids tényezdkkel modositottunk.

A figyelembe vetl karrekcids tényezék a kerlileten beliili elhelyezkedés, a bérbeadasra keriild helyiségek
mérete, és miszaki allapot.

A korrekcidt kévetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan berleti dijanak, terembérleti dijanak és lzemelletési dijanak alapjaul szolgalo fajlagos arat
eredményezte.

A szamitasok kozolt az 1. sz. tablazat tarialmazza az iroda bérleli dij Gsszehasonlité adatokat és
karrekcidkat, a 2. tablazat a terembérleti adaiokat és szémitasokat, a 3. tablazat pedig az lizemeltetési dij
kalkulaciokal.

5. PIACI ERTEKELES

Irodapiaci valtozasok:

A Colliers 2018 évre vonatkozo, az irodapiacot elemzd kiadvanya az iroda bérleti dijakat az alabbiak szerint
jellemzi:

,A bérleti dijak 2013 6ta ndnek mind az A és B kategorias irodahazak esetében. Az A kategarias irodahézak
atlagos kindlati bérleti dija jelenleg 14 euré/m2/ho, mig ez a szint a B kategorias irodahazak esetében a 11
eurot kozeliti. Az egyes alpiacok atiagos bérleti dija szintén mutathat kilonbséget, viszont ennél nagyobb
kiildnbseget fedezhetiink fel a bérleti dij szintekben, ha a B kategorias irodahézak elhelyezkedése szerinti
megoszlasat vesszik figyelembe.

A CBD vagy Vaci 0li folyoson 1évd B kategérias irodahazak bérleti dija tébbet névekededt, mint a t6bbi
alpiacon 1&v6 B kategorias tarsaiké.”

Kinalati bérletl dijak valtozasa;

EUR s—wmm /b 2leqitin wersB kategana

[
2009 2583 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 207 201D

Mint a grafikonon lathat, 2018-ban a B kategdrias ircda teriletek kinalali dija cca. 10 %-kal emelkedett. Az
elemzés alapjan ,A CBD vagy Vaci (i folyoson lév B kategorigs irodahazak bérleti dija tébbet novekedett,
mint a tobbi alpiacon lévé B kategorias tarsaike.”
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5. 1. IRODA BERLET) DiJ MEGHATAROZASA PIACI SSZEHASONLITO MODSZERREL

Az ertékelt ingatlan elhelyezkedése alapjan A+ kategorias, igényszintje azonban a B kategorianak felel meg.
A kertiletben ket B kategdrias irodahaz van, ezek bérleti adatait a bérleti dij képzéséna! felhasznaljuk.

Bézis: emeleti, Akadémia utcai, utcéra nézé iroda teriilet 1, téblazat
o Azingatian bérleti dijénai_&__r_ngg_hatérozésg_ piaci 8sszehasonlité madszerrel ‘
| Megnevezés 1. 2, ] 3,

- ; e Bp. V. Bp. V. Szent Istvan |

Ingatlan cimek o Bp. V. Akadémia u. 1. Hercegprimas u. @r B Bf' V.8as u.
_gggg??[ggg Vizsgalt ingatlan kinélati ada_l___ g kinalati adat kinaiati adat

Adatdituma 2018, &prilis 2019, aprilis 2018, apritis

. A a0 irodakeresoinfo/Szent | iredakeresolinfo/Sas
{ Adat forrasa ingatian com/28008612 N lr utea 18
= Iroda terilet . ..
o Irada teriilet " Iroda teriilet Iroda teriilet
gatian tipusa irodahazban port'as_‘zolgalatos irodahazhan irodahizban
. éptiletben
Realizltfkinalati bérleti dj 420 000 Ft 1477 980 Ft 1154 662 Ft
{Ft/ho) 7 ] 7
T ——— o kinalali korrekcio
! értetidif {

Kinaat miatt bhrfehrdu (Fy mérteke: -10% 378 000 Ft 7 1330182 Ft 1039223 Ft
Helyiség alapterilete (m2) jellemzden 25-50 m2 144 360 326
| Fajlagos bérleti dif (Ft/m2ho) 2625Ft 3695 Ft 31BBFt

Mdemlék irodahaz, | Pertaszolgalatos Szzntlstvan Ter | Felijitott miemlek

Sztveges leiras

glhelyezkedése A+
igényszintje B kat ;
részben bérbe adott,

éplletben lemelet,
Hercegprimas utcara
nézd irodaegység

Irodahaz, B
kategorias irodahaz,
V. emeleli, 350 m2-

gpiilet, A kat
Iredateriletek, 1.
emelet, 326 m2, 10-

Korrigalt falagos bérlali dij
(Fim2/ha)

3098

2756

reszben sajat es iroda egyseg, 12- 12 Eurim2/ho
hasznalal; kdlséleg 13,5 Eurm2ihé
felljjitolt, belsGleq
kozepes &lapot
Ertekmodosito tényezék -
Jogijelleg  6nal6 tulzjdon anéo tulajdon analio tulzidon 6nalio tulzidon
Korrekcid merteke o 0% 0% 0%
Térsegi elhelyezkedés hasonlo hasonld hasonld
Korrekcio mériéke - 0% % 0%
Maret (m2) jellemzGen 25-50 m2 nagyobb nagyobb nagycbb
Komkcomerdske | 5% 10% 0%
Parkolasi lehetdség pl:;;; elg:]l:;ig‘n hasunid hasonlé hasonld
Korrekeio méntzke o % 0%
' lgényszint, allapot kizepes felijitot felijilott
Korrekeid merieke % -15% -15%
i Korrekeié a vizsgait o 5% ‘ 5% 5%
ingatlanhoz viszonyitva o |
Korrigalt fajlages ar (Ftm2) 3510 3026

1013 Budapery, Astily (8 3273, [{ewéicim: 1253 Budapest, PLG. | telefon: 36 1 3252 400} fam 36 13252 444 | e-maik EhviZblvkbu | www Eivik hu
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Korabbi adaigyljtésink alapjan az udvari és az utcai jroda teriiletek dija kdzott 20 %-os elteres van.

Differencialt bérleti dijak kialakitasa
Bazis: emeleti, Akadémia ufcai, utcara tajolt iroda terulet

Egységar (FtYm2/ha) Akadémia utca Vigyazo F. utca
utcai 3 udvari utcai udvari
SZ0rz6 -15% -15% -10% -15%
foldszint 2634 2239 2370 2015
520120 bazis -15% -10% -15%
emsiet (1-4) 3088 | 2634 2788 2370

A megallapitott fajlagos bérleti dijak:

Egységar (Ftm2/hé) Akadémia utca ~ Vigyazé F. utca
utcai udvari ulcai udvari

foldszint 2634 | 2239 1 2370 2015

emelst (1-4) 3098 2634 2788 2370
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5.2, TEREMBERLET! DiJ MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL
2. tablazat
Az épiletben ket nagyobb méreti rendezvényterem talalhato.

Osszehasonlité adatok

| méret | 50m2- |50 m2 |
Megnevezés leiras ' (m2) Ft/dra Ft/m2 |ig felett
115 m2-gs :
kiallitoterem 62 1
Eotvds 10 V. EBtves u. 10, m2-es el6témel 11511 |dra BO0G| 70! 70
: Vil Mazeum u, :
Kossuth Klub Z. Nagyterem 110116 30000] 273 273
Okiatoterem 4011 {0ra 15000] 375 375
BalintHaz VI. Révai u. 26. | Nagyterem 1201 1i6ra | 15000f 125} 125
Konferenciaterem | 501 16ra 12000 240| 240
: Macesz terem 25|1i6ra | B000] 240 240
Maghet Vi, Andrassy ot ' ' - | _ :
Kozbsségi Haz Juhar terem 108116 11300 108 105
Rekeitye terem 4511} éra 5100) 113 113
Boroka terem 29{1|0ra 3100f 107 107
' Bo Atzé| Béla :
Stefania Palota [ XIV. Stefénia  Iferem 225)11dra | 20000 89 89
£ ak/ _
Comer V. Bajesy Zs. Gt 4 '
| Rendezvényierem | 52. Rendezvénviersm| 1701 1|6ra | 150 000} 221 221
_ lIl. Kiskorona u. | |
Obudal Tarsaskar Till Ofis terem 21811 {ora £0000f 68 69
Kamaraferen 341 1]ora 30000 221 221
Kisszalon 33| 1|dra 10000 76 76
"Pannon Kinestar V. Vaci utca 47. Rendszvénytersm| 12311 ora 6990 55 55
| Atlag | I ] 196 126
Korrekciok -
Fajlagos bérleti dij (50 m2-ig) 196 | F/m2/ora
 Fajlagos bérleti dij (50 m2 felett) 126 | F¥m2Z/ora
| Korrekeid Kinalati ar miatt _ 6%,
Korrekcio elnelyezkedss miatt | 10%
Osszes korrekeio 5%
'E’ar_am..,b_éﬁ;etlagy_[_gﬁﬂ: m2:g) : 206 | Fum2/ra
Terem bérleti dij (30 m2 felett) | 182 | FUm2/ora
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5. 3. UZEMELTETESI DiJ MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

Uzemeltetési dij; Altalanossagban elmondhatiuk, hogy az épillet megfeleld fenntartdsdhoz és
lizemelletéséhez szilkséges mindennemii ésszerl, a piaci viszonycknak megfelelé méréki koltseget
nevezzik lizemeltetési dijnak {operational cost), mely tartalma épiletrél épiletre valtozhat.

Az iizemelletési dij altaldban az aiabbiakat tartalmazza:

- A kézos helyiségek takaritasi koltsége, a klimaberendezéssel-, flitéssel-, melegvizzel kapcsolatos
berendezések, a felvond iizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos koltségek

- A karbantartd személyzet bérkélisége, illetve munkajuk ellatasahoz szilkséges felszerelések koltségei, a
biztonsagi szemeélyzet berkolisége és a recepcios személyzet foglalkoztatasaval felmerild koliségek

- Hiitési, fiitési koltségek az irodahaz (izemi idején belil (altalaban csak munkanapokon)

- Vizszolgaltatasi koltségek

- Ingatlankezelési dij

- Aramdij

- Az éplilet karbantartasaval, javitasi munkaival, izemeltetésével és hasznositasaval kapcsolatos hatosagi
és Onkormanyzati elgirasok betartasabol eredd minden kiadasa

- Az irodara venatkozo biztositasok: tiizkar, megfeleld feleldssegbiztositas, ivegtéreskar, viharkar

- Viz- és csatornatisztitasi dij, szemétszéllitasi dij, valamint a kisebb aramzavarok, elektronikai hibak
elharitasanak koltsége, tovabba a ho eltakaritasanak koltsége

Az Gzemeltetési dij becslése is piaci dsszehasonlité modszerrel &llapithatd meg — konkrét pontos adatok
ismerete hianyaban.

Uzemeltetési dij szamitasa
Az tzemeltetési dij pontos szamitasa kizérolag tényadatok alapjén lehetséges, minden egyéb szamitas csek
becsiés, amely a valdsagtol eltérhet.

A pontos osszegeket utdlag lehet szamolni. Az ingatlan telies éves rezsi es szolgaitatasi dijainak
végosszeget kell visszaosztani a teljes teriilettel,

Ahhoz, hogy a kdzos teriiletek Gzemeltetési kdltségei is atharithatoak legyenek a bérlGkre, ezekre a részekre
esd kaltségel a bérbe-veheld teriiletek és a bérbevett teriiletek aranyaban kell megosztani a bérlok kozott.

Uzemeltetés racionalizdlasa

Az Uzemelletést vegzé szervezet, gazdasdgi szervezetként, a szabadpiaci elvarasoknak megfelelden
nyereségre tGrekszik, lehetdségeihez mérten a veszteségek minimalizalasat tdzi ki célul.

Ezen elgondolas nyoman a 3. tablazatban megadott dijak dsszehasonlitasaval érdemes elkezdeni az
irodahaz (zemeltetésének racionalizalast.

Amennyiben a becsilt Gzemeltelési dij (piaci atiag) magasabb a szamitott (tény adatokon alapuld) dijnal,
akkor az lzemeltetés rovidtavon nem kivan valtoztatast. Lehetbség nyilik a bérleti dij emelésére.

Ha a becsiit dij alacsonyabb, mint a szamitott kéliségek, akkor az ingatian telfjes feltdlibtiség esetén is
veszleséget lermel. (Tapasztalataink alapjan feltételezziik, hogy targyi ingatlannal ez az eset fennall - rassz
nyilaszarok, korszeriitlen fiitésrendszer, szellozd rendszer hidnya, nagy kihasznalatlan terek). Ebben az
esetben a felljiths, korszerlsités elkeriilhetetlen. Amennyiben mégsem valosul meg egy esetleges
atalakitas, modernizalas az a bérleli dij csokkenésevel jar. Gazdasagtalanna valik az izemeltetés.

1013 Budspest, Attita 5t 137e. | lzvéleim: 1253 Budapest. P, € | telefon: 36 1 3252400 | {2z 36 1 3252 444 ] email: bfvl;@‘tka.hu T vk ka
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Osszehasonlito adatok

3. tablazat

tizemeltetesi dij

izemeltetési dif |

elhelyezkedés (Eur/m2/hd) {Fur/m2/ho)
 Akademia Business Center, Akadémiau. 4. N 54 1739
Ausziria Haz, Varmegye u. 3-5., e 4.4 o447
Sas Center (Sas u. 10-12.) 1434
Szent Istvan tér irodahaz 4,0 1288 |
i Unigua Plaza {Szép u. 2.) 1350 |
' Véci ulca Center (Véci u. 81.) 43 1385
Bank Center | 1393
Ybl Palota (Karolyi M. 12.) - 1610
alag - 1462
Korrekciok
Failagos lizemeltetési dij (Fm2/hd) 1452
Korrekcid kinalati ar miatt -5%
Korrekcio az alacsonyabb szintli gépesitetiség (kp. klima, stb..) karbantartésanak
elmaradasa miatt -10%
Korrekcio a gazdasagtalan teriileli elrendezés és a korszeriitienebb gépészeti
| felszereltség obbletkoltsége miatt 20%
Osszes korrekcio 5%
 Megallapitott lizemeltetési dij (Ftim2/ho) 15625

Az Uzemeltelesi kditség emelkedését a munkabér emelkedése indokolja. 2018-ban a minimérbér 138.000 Ft,
2019-ben 149.000 Ft volt. A kozm(i koltségek listaara érdemben nem valtozot!, A vizsgalt ingatlan esetében
a dologi kiadas a 2017 évi bruttd 23 MFt-rol 2018-ra 17,9 MFt-ra csokkent.
A fajlagos Uzemeltetési kdltség esetében a bérleti dijndl alkalmazottnal mérsékellebb emelést latunk

indckoltnak,

Budapest, 2019, aprilis 28.

Budapest F5varos Vagyonkezelt Kézpont

Zartkorﬁen M(Ikodo

Cblom i UL u\,_;

....... PR R E R TR S R TR TR RR)

LV Ry

szvényursaaag

lgazsaglgyi ingatlaﬁ-értékbecslési szakertd

1013 Budapest, Attla it 13/a. { levélcim: 1253 Budapest, PAL 6, ] tefefon: 361 3252 400 fax 36 1 3252 444 | emaik bfvk2bivkhu | www.bivk.hu

18



VAGYONERTEKELES 7 1054 Budapest, Akadémia ulca 1. hrsz: 24576

6. KORLATOZO FELTETELEK
6. 1. Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értekelésben szerepld részadatok Gnalldan nem hasznélhaték fel, azok
csak a vegso erték kialakitasat segitik! >

A vagyonériékelés vagy masolaténak birtoklasa nem VYonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyellen része sem (killdndsen barmely kovetkezietés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolathan
levd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmal iarsasagokra vegy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szédmara prospekius, hirdetés, PR, hirkzlés, vagy a
kommunikacio mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkdl,

Az meghatarozott énekek kizardlag a jelen vagyonériékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltéteiek
mellett hasznalhaték fel.

6. 2. Jogi koriilmények

Jogi természetl Ugyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az énékelt vagyenra
vonatkozo jogeimmel, sem pedig a vele szemben fennalié kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értekelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyck tekintetében a tutajdoni lap adataira, és a megbizotdl kapott
informaciékra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a fulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleléek és értékesithettk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszeri eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az ériékelés masként nem emliti,

6. 3. Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmerést, az értékelésben talaihato alapadalok a
megbizé adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul, Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai meréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a meghizas targyat.

Jogi vizsgalaiot az atadot! iratok tanuimanyozésan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kbmyezetvedelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizés targyat, a témaban szakért6t nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az ériék megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettik figyelembe.

6. 4. Megbizastol valo fiiggés

A vagyonertekeldé a meghizasban foglalt céltol és feltételekisl nem térhet el, akkor sem, ha 2z a
szokasostdl eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a meghizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositolt megbizasnak megfelelden eljarni.

6. &. Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonériekelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztendardek elGirasai €s a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél &rdekében.

6. 6. Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaént feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizat terhelik.

1033 Budepest, At 001202, §leveicim: 1253 Budapest, PI, 6.} telcfer: 3§ 1 3252200 | fax: 36 1 3252 454 | e-mail: bivkbfvicht | www.Sfvk bu
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Tenykent kezelt, més értékeld/szakerto altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovelkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodd hibakért feleldsséget nem vallalunk.

6. 7. Felelosség kizarasa

Az énekelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
keszilltségre vonatkozik. Az eérlekelést kovetden bekovetkezelt barmilyen nemii valtozasokér — bontés,
gazdaségi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kdmyezeti kdrilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélklli épités -, melyek az ingatlan
erteket befolyascljak, feleldsséget nem vallalunk.

6. 8. Rejtett hibak
Rejtett hibakér feleldsséget nem vallalunk.

6. 9. Ertékel5i fiiggetlenség, objektivitas

Az erekelcknek személyes erdekik nem fizddik az érékelés fargyat képez6 ingatianhoz,
partatiansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe velt tény2z6 ellenére is csak
becsilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és elado kozti alku soran alakuthat ki,

6. 10. Ervényesség
Az értekelés a kiadas napjatol szamitott 6 honapig hasznalhalo fel.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogaimazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Bedaprst, Asila Gt 13/ | izvélcim: 1253 Budapest, PL. 6. | 1elefon: 36 1 3252 400 | fax- 36 1 3252 444 | a-maik bfvkEafvk b | www.bivk.ku
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MELLEKLETEK
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Kérnyezet-a Magyar Tudomanyos Akadémia Kilatas az emeleti targyalobol
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Szinhazterem
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