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BERLETI SZERZODES MODOSITASA
1. sz. modosito okirat

amely létrejott egyrészrol a Foévarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag (székhely:
1054 Budapest, Akadémia u. 1., térzskdnyvi azonosité szam: 493233, addszam:15493235-
241, bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15493235,), képviseli: Handl Tamas igazgato,
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeads),

masrészrol a

Févarosi Kertészeti Zartkoriien Miikodé Nonprofit Részvénytarsasag (a cég roviditett
elnevezése: FOKERT Nonprofit Zrt., székhely: 1073 Budapest, Dob u. 90., cégjegyzékszam:
01-10-042452, adoszama: 10903894-2-42, bankszamlaszam: K&H Bank Zrt. 10400205-
00032717-00000000 .), képviseli: Zakar Andras vezérigazgato, mint Bérlé (a tovabbiakban:
Bérlg).

mindketten egyitt Szerz6dé Felek {tovabbiakban: Szerz6dé Felek)
kozétt az alulirott helyen és napon az alabbi feltetelekkel.

Szerz6dé Felek 2019. julius 11. napjatol hatarozatlan idétartamu, X1/48/2/2019. szamu berleti
szerzédeést (tovabbiakban: Szerzédés) kétottek a 1054 Budapest Akadémia u. 1. foldszintjén
talalhatdé 30/A. szamul, 14,8 m2 alapterileti nem lakas céljara szolgald irodahelyiség
hasznalatara, mely Szerzddést jelen szerzédéssel (tovabbiakban: Mddosité Szerzédés) az
alabbiak szerint médositjak.

1. A Szerzédés 1.1. pontja a bérelt helyiségek vonatkozasaban az alabbiakra médosul:

,A bérlet tirgya a Budapest Fovaros Onkorményzata tulajdonaban és a Févarosi
Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag hasznalataban lévé, 1054 Budapest, Akadémia
u. 1. szam alatti Ingatlan féldszintjén talalhaté 17. szamu, 13,81 m2 alapteriiletii nem
lakas céljara szolgalé irodahelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény
alaprajza, az egyes helyiségek elhelyezkedésével és megjel6lésével a Szerzédés 2.
szamu mellékletét képezi”.

2. A Szerzédes IV. 1. pontja a bérleti dij, Uzemeltetési dijak vonatkozasaban az alabbiakra
médosul:

,,Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a Bérlemény bérléséért és iizemeltetéséért a
Bérl6 az alabbi dijakat fizeti meg a bérleti jogviszony idétartama alatt:

- havi bérleti dij: 2.619,- FYm2/hé - az AFA adémentességre tekintettel — 6sszesen
36.168,- Ft/ho, azaz Harminchatezer-szazhatvannyolc forint.

- havi iizemeltetési dij (jarulékos kéltség): 2031- Ftm2/hé - az AFA
adémentességre tekintettel — 6sszesen 28.048,- Ft/ho, azaz Huszonnyolcezer-
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3. A Szerz6dés VIII.1. a) és b) pontjai a szerzédést érinté jognyilatkozat tételre és
képviseletre, tovabba a szerzédéses jogviszony fennallasa alatti Ggyintézésre, nyilatkozat
tételre jogosultak vonatkozasaban az alabbiakra médosul:

»a.) Szerzédést érinto jognyilatkozat tételre és képviseletre jogosult:

Bérbeadé képviseldje:

Cim: 1054 Budapest, Akademia u. 1.
Telefonszam:

E-mail cim:

Bérlé kepviselGje:

Cim: 1073 Budapest, Dob utca 90.
Telefonszam:

E-mail cim:

Bérbeado képviseldje:

Cim: 1054 Budapest, Akadémia u. 1.
Telefonszam:

E-mail cim:

Bérlo keépviseldje:

Cim: 1073 Budapest, Dob utca 90.
Telefonszam:

E-mail cim:

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Szerzodés 1-7. sz. mellékletei a Modosité Szerzédés 1-7.
sz. mellékletei szerinti tartalommal modosulnak.

5. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hivatkozott szerzédés jelen Modosité Szerzédéssel nem
erintett rendelkezései valtozatlanok. Jelen Modositas 2021. februar 1-jén Iép hatélyba.

6. A jelen Modositd Szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgari
Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvényben foglaltak az iranyadok.

7. Jelen Mddosité Szerzédés harom (harom) szamozott oldalon 3 (harom) egymassal sz6
szerint megegyezd példanyban készult, melybdl 2 példany a Bérbeadét, 1 példany a Beérlot
illeti meg.

Szerz6dd Felek jelen Modositd Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jévahagyolag irtak ala.

Mellékletek: 1. sz. melléklet: Nem hiteles tulajdoni lap
2. sz. melleklet: Berlemény alaprajza
3. sz. melléklet: Bérlemény atadas-atvételi jegyzdkdnyv



. sz. melléklet: Hazirend

. sz. melléklet: Tartozas mentességi nyilatkozat

. sz. melléklet: Nyilatkozat szervezet atlathatésagarol

. sz. melléklet: BFVK Zrt. altal 2020. julius 03-an kiéllitott ingatlan-vagyon
értékelés
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Bérlé

Bérbeado
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3.SZ. MELLEKLET

BERLEMENY ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

A.  Fovarosi nkormanyzati  Rendészeti  Igazgatosag,  mint érbeadd és  alaz
TOKCLT OOIPKOFIT AT ... e (székhelyA51.3. L Ve i ?\3 ......
cégjegyzékszam/nyilvantartasi széme:f.L.’.‘.'.Q?.l..L?.S.Z.\ ........... s adészém:fl.trﬁ}.).;.{?.?f .”...'.‘.2), mint

Bérl6 kozott

2024:.5%:.2.4. napjan kelt ﬁ/é&/f.@d liktatoszami Bérleti Szerzodés . ... szamb médositasa
értelmében,

a 1054 Budapest, Akadémia u. 1. szam alatti 24576 hrsz-u ingatlan :K% emeletén talalhato /{7:
szamu, ..{..?gg .QP{ m2 helyiséget a mai nappal Bérbeado sajat birtokabol Bérls sajat birtokaba adta, Bérlo
a fenti ingatlant Bérbeado birtokabdl sajat birtokaba atvette.

Ingbsagok:
/[j szamu szoba:
IS ASLTAL B H, B0 (78 | 2 db
S) e e 37 B 280, Bodtfg| £ b
AUMATIRA 01002237, B1o029102 | } dly
N2 10028 0, B2 11 | ) Al
Se K BlO0P37 ) (1D 423 & Al
Bloozp 14 BlooLp 3 C 0022456
Kelt: Budapest, 202’8‘-’}L ...........

.........................................................

Févarosi Onkormanyzati ... -
Rendészeti Igazgatosag Atvevo
képviseletében:
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A Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag

Akadémia Utcai Székhazanak Uzemeltetésérél Szl Szabalyzat kiadasarél

szolo

(.".6./2020. szam igazgatoi utasitas

Igazgatdi utasitas szama:

e WG 020,

Iktatészam:

Szabdlyzat szama:

1. S.L\. .A....12020.
KRN oo,

Hatalybalépés datuma 2020. december 22.

Hatalyossag Hatarozatlan

Személyi hataly M

Belsd norma elkésziiltének oka Uj norma | X |

Egyszerii médositis

[
[
L)

Uj médositast is tartalmazo
egységesités

Dereguliciés technikai jellegii
szerkesztés

Egyszerit médositis esetén a médositott belso
norma (tovabbra is hatilyos) neve és
iktatoszama

Egységesités / technikai szerkesztés esetén a
hatilytalanna valé belsé norma neve és
iktatoszama

12/2020., 21/2020. ig. utasitas/ 5/2019.
szam szolgalati igazgatdhelyettesi
utasitas

A belsé normat jévahagyja

A bels6 normat készito és feliilvizsgalatért
felelés szakteriilet

A belsé norma feleldse

A belsé norma készitdje
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A Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosig
Igazgatdjanak Y(:./2020. szami Utasitdsa
a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésig Akadémia Utcai Székhazanak
Uzemeltetésérdl Szé1é Szabalyzatinak kiaddsarol

1. A kozszolgalati tisztviselékrol sz616 2011. évi CXCIX. torvény 78. § (1) bekezdéseben és a
Munka Térvénykonyvérdl szo16 2012. évi L. tv. 52. §-aban kapott felhatalmazas, valamint a
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag (a tovabbiakban: Igazgatosag) 14/2020.
szamu Igazgatdi utasitassal kiadott Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak alapjan, jelen
utasitdas mellékleteként kiadom a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag
Akadémia Utcai Székhazanak Uzemeltetésérol Szold Szabalyzatot és annak alkalmazasat
rendelem el.

2. Jelen utasitds 2020. december 22. napjén 1ép hatalyba, mellyel egy idében a Févarosi
Onkorményzati Rendészeti Igazgatosag Igazgatojanak a 12/2020. és a 21/2020. szamu
igazgatéi utasitdssal kiadott szabalyzatok, valamint az 5/2019. szdmu szolgalati
igazgatOhelyettesi utasitas hatdlyukat vesztik.

3. Az utasitas kihirdetésérol és kozzétételérdl az Igazgatdsig iratkezelésért felelds szervezeti
egysége koteles gondoskodni.

0T Res >
SEHEDS
S5

Budapest, 2020. december ,,? 3
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FOVAROSI ONKORMANYZATI
RENDESZETI IGAZGATOSAG

AKADEMIA UTCAI SZEKHAZANAK
UZEMELTETESEROL SZOLO SZABALYZAT

- HAZIREND -



Bevezetd rész

A Févérosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatdsig (a tovabbiakban: Igazgatdésag) 1054
Budapest, Akadémia u. 1. szdm alatti ¢piiletének (a tovabbiakban: Székhaz) tulajdonosa Budapest
Févaros Onkorményzata, melynek 714/2006. (IV. 27.) Fév. Kgy. hatirozata alapjan az egész
épiiletre kiterjedben az iizemeltetési jogokat az Igazgatosig gyakorolja.

L. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A szabdlyzat hatalya és célja

1. Az Igazgatésig Székhazanak Uzemeltetésérél Szolé Szabélyzat (a tovébbiakban: Hazirend)
hatalya kiterjed:
a) a Székhaz teljes teriiletére;
b) a Székhaz valamennyi dolgozdjara, bérléjére, illetve a Székhazban tartézkodo
személyekre, fiiggetleniil a benntartézkodas jogcimétal,

2. A Hazirend célja, az Igazgatdsag Székhazaba torténd be- és kiléptetésre, valamint a bent
tartézkodasra vonatkozo6 szabalyok megéllapitasa.

Felel6sség a szabalyzat betartatisaért

3. A Hazirendben meghatirozottak betartdsat az Igazgatdsig Létesitménylizemeltetési
Csoportja (a tovibbiakban: Uzemeltetési Csoport), valamint a Févérosi Ugyeleti és Iranyitd
Kozpont (a tovdbbiakban: FUIK) elézetes bejelentés nélkiil ellenérizheti, a Hézirend
megsértése  esetén  koteles intézkedni a szabilyellenes cselekmény haladéktalan
megsziintetése irdnt.

4. A Vezetéi Tamogatd Osztaly, az Igazgatosdggal bérleti szerzddéses jogviszonyban éllo
partnerekkel is ismertetni kételes a jelen Hazirendben foglalt rendelkezéseket.

5. Az lgazgatdsag szervezeti egységeinck vezelbi, tovabba a bérlék képviseldi kotelesek arrdl
maradéktalanul gondoskodni, hogy a Hazirend tartalmat az érintettek a sziikséges mértékben
megismerjék és betartsak azt.

6. A bérlsk kotelesek megadni az Uzemeltetési Csoport részére dolgozéik nevét, épiileten
beliilli elérhetdségiiket (szobaszdm, telefonszdm), valamint a szervezet munkaidejét,
iigyfélfogadasi idejét (melynek alkalmazkodnia kell az épiilet hivatali nyitvatartisihoz),
tovabba az tigyfélfogadésra kijelolt szoba szdmat, valamint a valtozasokrél 5 munkanapon
beliil kételesek tajékoztatast adni az Uzemeltetési Csoport részére.



7.

10.

11.

13.

14,

IL. Fejezet
Részletes rendelkezések

A Székhaz teriiletére térténd be- és kiléptetéssel kapesolatos dltaldnos szabalyok

A Székhazba vald belépéskor, valamint kilépéskor, kizérélag az elektronikus beléptets
rendszerrel ellatott Akadémia utcai fSbejiratot lehet igénybe venni. Az elektronikus
beléptetd rendszerre vonatkozé adatvédelmi tajékoztatdt Jelen Hazirend 1. szami melléklete
tartalmazza.

Az elekironikus belépteté rendszer régziti a kdrtydhoz rendelt vonalkéd alapjan a személyek
be- €s kilépését a Székhazba.

A Vigyazo Ferenc utcai hatsé bejaraton keresztiil torténd be- és kilépés, a karbantartast
végzd munkatarsak kivételével nem engedélyezett.

Allandé belépési engedélyre jogosultak:
a) az Igazgat6sag 4ltal kiadott, fényképes munkaltatéi igazolvénnyal rendelkezok;
b) a Székhazban bérleti szerzodéssel rendelkezd szervezetek regisztralt képviselsi.

A 10. a) pont szerinti, belépésre jogosult személynek, a szolgélati igazolvanyat, vagy
munkaéltatéi igazolvanydt a Portaszolgilatot teljesitd munkatars részére kételesek bemutatni,
valamint a munkéltatdi igazolvanyukon talilhaté vonalkddot a leolvasénal érvényesiteni, a
Székhazba toriénd belépés csak ezt kdvetden engedélyezett.

A 10. b) pont szerinti belépésre jogosult személy, kizarlag az egyedi, névhez rendelt
belépési engedélyének, Portaszolgalatot teljesitd munkatérs részére térténé felmutatisival
léphet be a Székhaz teriiletére,

Az 11. és 12. pont szerinti belépési engedélyeket, az arra jogosult személynek az
ellendrizhetéség érdekében magdnal kell fartania a Székhdzban tartézkodasdnak teljes
id6tartama alatt.

A Székhaz teriiletére térténd be- és kiléptetéssel kapcsolatos kiilonds szab4lyok

A Székhazaba érkez6 vendégek belépése elézetes regisztracichoz kotott, amely érdekében a
fogadd szervezeti egységnek, illetve személynek a Portaszolgélat felé a porta@fori.hu email
cimen vagy a +36-30/815-3208 telefonszamon eldzetesen jeleznie kell a vendég érkezésének
vérhatd idOpontjat és nevét.

Elbzetesen nem regisztralt vendég érkezése esetén, a belépésre kizardlag azt kovetden
keriilhet sor, miutan a vendég tajékoztatja a Portaszolgalatot teljesitd munkatarsat arrél, hogy
kihez érkezett. A beléptetésre jogosult munkatérs ezt kivetden egyeztet a vendéget fogado
személlyel, akinek a beléptetéshez sziikséges engedélyezéssel egyidejiileg, gondoskodnia
kell a vendég fogadésarol, szitkség szerint a Székhazban torténd kiséretérd|.



16.

8

18.

19.

20.

21.

Munkaidében, a 14. pont szerinti, vendéget fogado személy nyilatkozatdnak hianyaban, a
beléptetésre az igazgatohelyettes kiilon engedélyével van lehetoség.

Munkasziineti napon vendégek beléptetésére kizardlag a FUIK vezets tigyeletesének kiilon
engedélyével keriilhet sor, amelyet a Szolgalati Naploban minden esetben rogziteni
sziikséges az érkezés és tdvozis idépontjaval egyiitt.

A Székhéz hivatali nyitvatartasatél eltérd munkarend vagy ligyfélfogadasi rend miatti
tobblet-iizemeltetési koltségeket az Igazgatdsag a bérlsk felé jogosult felszamolni és
kiszamlazni.

A Portaszolgalatra vonatkoz6 részletes szabalyok

A Portaszolgalat munkaideje:

a) A Portaszolgalat dolgozoi, hétf6tdl-vasamapig, valtasos munkarendben 06.00 - 21.00 éra
kozotti, hétvégén és tinnepnapokon 08.00 — 18.00 éra kozotti idészakban latjik cl
feladataikat;

b) Nyitva tartasi idészakon kiviili idoszakban a portaszolgélatot a FUIK latja el.

A Porlaszolgdlat vezénylésében bekdvetkezett viltozasokat elSzetes egyeztetés alapjan
kizardlag a szolgalat kozvetlen vezetdic végezhet. A szolgdlati vezénylésrdl egy példanyt
szolgalati helyiségben kell tarolni.

A Portaszolgélat 6ltozete, felszerelése:

a) A Portaszolgilat dolgozéi a munkajuk végzése sorin kételesek az eldirt szolgalati
oltdzetet az eldirt moédon viselni. Attd] eltémi, nem engedélyezett ruhazatot viselni tilos
(kifejezetten nem engedélyezett a kigombolt ing, révidnadrag... stb. viselése);

b) A Portaszolgalat dolgoz6éi munkavégzésiik sordn koteles a fényképes azonositd
kértyajukat az el6irt médon, a felsé ruhézat bal mell részén allandoan kitlizve viselni.

. Portaszolgalatra vonatkoz6 altaldnos feladatok:

a) Az épiiletbe torténo be- €s kiléptetés;

b) Az érkezd iigyfelek, vendégek beléptetése, belépési engedélyek (Vendég Kartya) elSirtak
szerinti kiaddsa, visszavétele, dokumentalasa;

¢) A belépékartyak érkezéskor és tavozaskor torténd ellendrzése. Amennyiben valaki nem
tesz cleget a Hézirendben foglaltaknak, miszerint a belépd kartyat érkezéskor és
tavozéaskor is fel kell mutatni, érinteni az olvaséhoz tigy azt a személyt fel kell szolitani a
Hazirend betartasara, valamint az esetleges kdvetkezmények kilatasba helyezésére;

d) A Portaszolgalat részére kiadott nyilvantarté konyvek pontos, naprakeész vezetése;

¢) A Portaszolgilat helyiségében elhelyezett kulcsok kezelése, kiadasa, visszavétele, e
mozgisok naponként és 6ra-percre térténd dokumentalasa;

t) Az épiiletbe érkezd bérlBk, iigyfelek, vendégek ttbaigazitasa, sziikség eseten felkisérése a
fogadd fél irod4jaba;

g) A vendégek érkezésekor az Igazgatésig alkalmazott telefonrendszerén keresztil
tajékoztatni a fogadot;
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h) Az épiilet fol 0s6i, emelete, vz i <ol i1s8 része 4 4 P
visszgtérﬁ je![);ggel; meletei, valamint az epiilet kiils6 részének dokumentalt ellenérzése

1) Az ﬁ,p't.liet?e 'behozm’ vagy onnan kivinni kivant eszkozok, targyak ellengrzése az

_ eszkézokrdl, targyakedl késziilt Kapujegy meglétének ellendrzése: ,

Jj) Az .épiilet hézirgndjének, valamint a tlizriado- és kitiritési tewénei( ismerete;

 mlemiin g ki ety s 18 b el
felajitasi munkalatok zajlanak szf:méln iy d- ¥ iy Ezel} fch‘lL o epl'ﬂ?tb?n

b i ; anak, yesen ellentrizze és feliigyelje a gazdasagi lift
s:zaks:zem hasgpélala‘l. Bérmilyen iizemzavarr] a lifttel kapcsolatban, haladéktalanul
crtesitse a FUIK iigyleteseit &s munkaiddben a karbantarté szolgélatot. A lift
meghibdsodédsa esetén, amennyiben a lift kezelésére valg képzésben részt vett, Gigy a
liftbél valé mentés megkezdése; }

1) Naprakészen ismerje az épiilet dramtalanits kapesolok, tiizesapok, tlizolts berendezések,
tizjelz6k helyeit és rendelkezzen azok kezeléséhez sziikséges informécidval és
gyakorlattal;

m)Minden rendkiviili eseményrdl szobeli és frasbel; Jelentési kitelezettsége van a kézvetlen
vezeto feld,

n) Tz, béarmilyen Kkatasztréfa, bombafenyegetés, illetéktelen behatolas esetén a FUIK,
valamint a kézvetlen vezeté azonnal értesitése, ezt kovetden a FUIK vagy a kdzvetlen
vezetd utasitdsainak betartdsa, betartatisa. Az utasitdsok betartdsa mellett a keletkezett
rendkiviili eset elharitasa, mentéshen valé segitség nyijtasa.

A Portaszolgalatra vonatkozé egyéb feladatok:

a) Ellatja azokat a feladatokat, amelyekre a felelds vezet6jétdl munkakérével kapcsolatban
utasitast kap, kivéve, ha azzal blincselekményt valdsitana meg, de ezt koteles
dokumentaltan régziteni;

b) FUIK értesitése a szolgalat megkezdésérdl az épiilet nyitasakor, valamint a szolgalat
végén, amikor megtortént a zéras;

¢) Amennyiben egyediil teljesit szolgdlatot, a szolgélati helyét munkaidében a kdzvetlen
vezet6je, munkaidén kiviil, hétvégén vagy {innepnapokon a FUIK engedélyével szabad
elhagyni. Minden esctben Jelezni kell a visszaérkezést;

d) A Portaszolgalat dolgoz6i munkaidében mas tevékenységet a fenticken til nem
végezhetnek;

¢) A szolgalati helyiségében taldlhaté mobiltelefon magéancéli  beszélgetésre nem
hasznalhaté;

A Portaszolgalat ellenérzése:
a) A szolgilat dolgozéit a nap 24 6rdjaban az aldbbi személyek jogosultak el6zetes

bejelentés nélkiil ellenérizni:

* Az Igazgatésdg Igazgatoja,

» Az Igazgat6sag Szervezési, valamint a Szolgalati Igazgatéhelyettese;
* A Szakmai Ellen6rzési Szolgalat dolgozoéi,



25.

26.

27.

Irodahelyiségek hasznalatanak szabalyai és a kulcskezelés rendje

Az Igazgatdsag dolgozoinak tevékenységével 6sszeﬁig”gésben'.‘ o

a) Az Igazgatdsag helyiségei kizarélag rendeltetésszeru h'asznaiatra vehetdk 1gc§1yl_)c’. -

b) Az irodahelyiségekben tiizveszélyes munkat, tlizveszélyes angago%;at'hasznalm és ”t_zun ni
TILOS! Tiizveszély forraskent nyilvéntartott berendezést — hosugarzo, r.ezsé,, gaztizhely,
stb. — hasznélni csak az Uzemeltetési Csoporttol kapott irasos engedély b1r‘t0kaban lehet.

c) Az irodahelyiségekben az étel fogyasztasa engedélyezett, azzal a feltétellel, hogy L
&tkezés utan keletkezett szemét, nem az irodahelyiség kukajaba keril, hanem valamelyik
konyha helyiség szemét gytijtd edényebe. ' o

d) A Székhaz dolgozéi munkaidejik végeztével kotelesek intézkedni az 1r04ajuk
nyildszaréinak bezarasarol, kliméak, elektromos fitdtestek kikapesolasardl, valamm.t a
lampatestek, armatirak lekapcsolt allapotarol. A dolgoz6 tavozasakor koteles leadni az
irodéja kulesét (kivéve azokat amelyeket a FUIK-en sziikséges leadni) a portaszolgalatnak
ttizvédelmi és kozbiztonségi szempontbol.

e) Munkaidd végeziével a Székhdz teakonyhdiban talélhaté clektromos eszkoz8k

aramtalanitasat, kikapcsolasét a dolgozok kotelesek elvégezni.

Az lgazgatdsag bérldinek tevékenységével dsszefliggésben:

a) A Székhaz helyiségel kizarolag rendeltetésszer(i hasznélatra az igazgaté elbzetes irdsbeli
engedélye alapjén vehetSk igénybe.

b) Az irodahelyiségekben tiizveszélyes munkat, tiizveszélyes anyagokat hasznélni és tarolni
TILOS! Tiizveszély forrasként nyilvantartott berendezést — hdsugarzd, rezso, gaztizhely,
sth. — hasznalni csak az Uzemeltetési Csoporttol kapott irasos engedély birtokéban lehet.

¢) A bérlok munkaidejiik végeztével kbtelesek intézkedni az irod4juk nyildszaroinak
bezardsarol, klimak, elektromos fiitotestek kikapcsoldsardl, valamint a lampatestek,
armatirak lekapesolt dllapotar6l. A bérld 1avozasakor koteles leadni az irodaja kulcsat a
portaszolgalatnak tiizvédelmi és kdzhiztonsagi szempantbol.

d) Aki a dohanyzassal, dohanyzasi korlatozéssal kapcsolatos rendelkezéseket nem tartja be, a
helyszini vizsgalat soran egészségvédelmi birsaggal stjthaté a dohanytermékek eldallitasarol,
forgalomba hozatalardl  és ellenbrzésérdl, a kombindlt figyelmeztetésekrdl, valamint az
egészségvédelmi birsag alkalmazdsanak részletes szabalyairol sz616 39/2013. (1. 14.) szama Korm.
rendelet 12. § alapjan.

A vagyontargyak be- és kiszdllitasanak szabalyai

A Székhaz dolgozéi és bérli csak olyan eszkozt, vagyontirgyat hozhatnak be és
hasznalhatnak, melyek aramfelvétele Osszesen nem haladja meg az 500W-ot. Az uzemeltetd
vagyontargyait a Székhazbdl kiszéllitani csak a leltar szerint birtokban tartd vezetdje vagy az
altala megbizott dolgozé altal alairt és lebélyegzett kapujegy 3 példanyanak (2. szami
melléklet) kiséretében és az igazgato eldzetes irasos engedélye alapjan lehetséges.
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A Székhazban lebonyolithaté rendezvények, a szinhazterem, valamint a targyalok
igénylésének rendje

Az lgazgatésag dolgozodinak tevékenységével osszefliggésben:
a) A Székhazban a dolgozok munkahelyi és kozosségi célokra vehetik igénybe az aldbbi
helységeket:

Megnevezés Emelet | Szobaszam | Befogadoképesség
Szinhéazterem I I i 140 100 {6
Konyvtér I. eldtér 3 40 fo
targyald: Premier terem L 139 22 5
targyald: Konferencia terem | I1L 345 10 16
targyald: Panorama terem Iv. 411 25 16

b) A szinhazterem és a tdrgyalok igénybevételére vonatkozé bejelentést az Uzemeltetési
Csoport részére kell leadni és elektronikus titon megkiildeni. A bejelentésnek tartalmaznia
kell az igénybevétel napjat, varhatd idGtartamat, az esctleges berendezési igényt —
bitorzatra és technikai eszkozokre vonatkozdan is —, valamint a szervezéssel megbizott
dolgozd nevét, az igazgatd engedélyét. Amennyiben egy helyszinre, ugyanazon
idGtartamra tobb igénybejelentés is érkezik, az igények kielégitése érdekében az igazgatod
altal adott utasitas ad irAnymutatast.

c) Az L alll. és IV. emeleti targyaldkra 16rtén6 igénybejelentés minden esetben az 1gazgatdi
titkarsaggal tortént elézetes egyeztetést kévetden keriilhet kizérdlag sor. Az Uzemeltetési
Csoport felé az igénybejelentésen ezt mar irdsban kéz6lni szitkséges az igénybevétel el6tt
5 munkanappal.

Az Igazgatosag bérldinek tevékenységével Gsszefliggésben:

a) A bérlok részére szerzédésben atadott helyiségeken feliil minden egyéb helyiséget —
targyaldk, szinhdzterem, folyosé rész, més kiszolgilé helyiség — az Uzemeltetési
Csoporttdl, az igazgaté jovahagydsat kdvetben, irisban az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon (3. szama melléklet) kell igényelni.

b) A helyiségek bérleti dijai Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. hivatalos
értékbecslésén alapulnak. A rendezvényekkel kapcsolatos bérleti és szolgaltatasi térftési
dijak Osszegét a 4. szamd melléklet tartalmazza és a Terembérleti szerzodés részét
képezik.

c) A bérlok €s a nemzetiségi Onkormanyzatok térités ellenében vehetik igénybe a
szinhaziermet és targyaldkat az igazgatd felé torténd irasbeli kérelem jovahagyasat
kovetden. A szinhdzterem é€s a targyalok foglalasanal az Igazgatdsag igényei elsGbbséget
¢élveznek.

d) A Székhdzban a rendezvényeket ugy kell megszervezni, hogy munkanapokon és
hétvégeken, tinnepnapokon legkésobb 21.00 éraig a rendezvény lebontasaval és az Gsszes
résztvevd eltavozasaval befejezédjenek.
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e) A rendezvények biztositasaért a bérbevevd és a szervezd egyiittesen felelés. Ennek soran
kiteles iigyeletes személyek alkalmazasaval megakadalyozni, hogy a rendezvény
résztvevdi eljussanak az épiilet rendezvénnyel nem érintett részeibe, kart okozzanak az
épiiletben és tartozékaiban, valamint olyan helyen dohanyozzanak, ahol tiltva van. A
szitkséges tgyeleti létszdmot a rendezvényen tartézkodok létszdma hatdrozza meg: 40
f6ig 1 16, 80 fGig 2 16, 80 f6 folott 3 f& iigyeletes személy biztositasa sziikséges.

{) Az Igazgatésig joga és kotelessége, hogy a bejelentett rendezvényt besziintesse, ha a
résztvevk magatartdsa az épiilet vagyonbiztonsagit vagy az ott lévék személyi
biztonsagat veszélyezteti. Besziintetheti akkor is, ha a rendezvénnyel vagy a Székhazzal
kapesolatban olyan bejelentéssel rendelkezik, vagy informécié birtokaba jut, amely
alapjan az épiilet azonnali kiiiritése szilkséges — tiiz, bombariadé, teljes dramsziinet stb. —
tovdbbi, ha a rendezvény bejelentett ideje letelt.

g) A Székhaz teriiletére pirotechnikai eszkdz beszallitdsa TILOS!

h) A szervez$ koteles irdsbeli engedélyt kémi, ha a rendezvénnyel Osszefliggésben biifét,
allofogadast, szeszes ital felszolgélast szerctne igénybe venni. Elézetes engedély nélkiil
nem vehet6 igénybe ilyen szolgaltatas.

1) A szervezd kotelessége a rendezvénnyel kapcsolatos téjékoztato, itmutatd tablak, jelzések
elkészitése és az Uzemeltetési Csoporttal egyeztetett kihelyezése.

1) A rendezvényeket figy kell megszervezni és lebonyolitani, hogy azzal a lehetd legkisebb
meértékben zavarjak az épiiletben hivatali munkarendben dolgozdk napi munkavégzését.

k) A rendezvény szervezGje a rendezvény bejelentésével egyoldalian kitelezettséget vallal
arra, hogy amennyiben a rendezvény lebonyolitasa soran, azzal &sszefliggésben
barminemi kéar keletkezik az épiiletben, illetve a kozds helyiségek és berendezések
dllagaban, koteles annak helyreallitdsi kéltségeit az lgazgatosag részére megtériteni a
karfelvételi jegyzokonyvben foglaltak szerint.

) A bérbevevd koteles a rendezvénye altal igénybe vett helyiségek — irodak, targyaldk,
szinhdzterem és kiszolgalé helyiségek — rendezvénye utani sajat koltségén t6rténd
kitakaritdsara, illetve, ha erre nem képes, koteles megfizetni a rendezvénye kapcsan
keletkezd tobblettakaritasi kaltségeket a kiallitott szamla alapjén.

m)Amennyiben a kotelezéen eldirt iigyeleteseket a bérlé nem biztositja a rendezvény
meglartdsat az Igazgatosag kartérités fizetése nélkiil megakadalyozhatja, megtilthatja.

Minden dolgozd és bérld felelds a rabizott, az iizemeltetd tulajdonat képezd eszkdzok,
felszerelési tirgyak megbrzéséért, rendeltetésszerli hasznalataért és az azokra vonatkozd
kezelési utasitasokban eldirtak maradéktalan betartasaért, tovabba az eszkdzok tekintetében
minden személyt kartéritési felelésség terhel. A miiszaki hibakat a Székhiz dolgozéi az
Igazgatosag Webes Hibabejelentdn az Uzemeltetés kategéria kivélasztasaval, a bérloknek
clektronikus tton kell jelezni az Uzemeltetési Csoport felé.

A tiiz- és balesctveszélyt, illetve az esemény bekévetkeztét — a hely pontos megnevezésével,
az esemény rovid ismertetésével — azonnal jelenteni kell a FUIK-en. A Székhazban
tartdzkoddk kotelesek betartani a munkavédelmi, tiizvédelmi szabalyokat, normékat, illetve a
Székhazban tartézkodé tarsaikat segiteni, ha sériilés, baleset alanyaiva valnak és értesiteni a
FUIK-et a sziikséges beavatkozas megtételére. Uzemi elsésegély doboz keriilt elhelyezésre a
Portaszolgélaton, a sportkézpontban, a FUIK-en, illetve az Uzemeltetési Csoport
irodahelyiségében. Tovabbéa a FUIK-en defibrillator keriilt elhelyezésre.
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Budapest, 2020. december ,2 (?’.

Jov

ahagyé:

A Székhazban elhelyezett felvondk iizemeltetésével kapcsolatos feladat ellatisa

Az Igazgatosag létesitménylizemeltetési feladatkorében kételes gondoskodni a Székhazban
elhelyezett felvondk iizemszerii miikodésének biztositasarol.

Uzemzavar (imeghibasodas vagy aramsziinet) esctén a portaszolgalat feladata értesiteni az
Uzemeltetési Csoportot vezetdjét, koordindtorat, hétvégén és munkasziineti napokon a
FUIK-et. Az értesitett fél haladéktalanul koteles felvenni a kapcsolatot a lifteket karbantartd
céggel.

A takaritds rendje
A Székhazban a takaritast az Uzemeltetési Csoport arra kételezett munkatarsai folyamatosan

végzik. A takaritashoz sziikséges eszkozok és anyagok beszerzése az Uzemeltetési Csoport
feladata.

. A takaritds hatékony elvégzése érdekében az Igazgatosig munkatarsai kotelesek

munkakdrnyezetiikbol a felesleges dolgokat elpakolni.

. A rendkiviili takaritassal kapcsolatos problémakat a Székhaz dolgozdi az Igazgatdsag Webes

Hibabejelentén az Uzemeltetés kategoria kivalasztasaval, a bérléknek elektronikus tton kell
jelezni az Uzemeltetési Csoport felé. Ezen til a 35. pontban foglaltak az irdnyaddk.

III. FEJEZET
Zaro rendelkezések

A Hazirend mindenkire kotelez6 érvényi, aki a Székhazban tartézkodik.

Jelen Hézirendet tovébba a Tiizvédelmi Szabélyzatot a bérléknek dokumentalt formdban a
hatélybalépéssel egyidejileg at kell adni, ha ez nem lehetséges, akkor postai kényvelt
killdeményként, vagy elektronikus forméaban — az atvétel igazoldsdval — kell megkiildeni. Az
atadéasrol, illetve a postai feladasrol az Uzemeltetési Csoport gondoskodik.

Felel6s/Elékészité: e O COBCODT0r

Osz Andras
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) _ ADATVEDELMI TAJEKOZTATO
A FORI SZEKHAZANAK BELEPTETORENDSZERERE VONATKOZOAN

Az adatkezelbo megnevezése és elérhetoségei

Fovarosi 0nkorményzati Rendészeti [gazgatosag

Képviseli:

Székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 1.

Tel.: (1) 301-75-00
E-mail: fori@fori.hu
Honlap: www.fori.hu

Az adatvédelmi tisztviseld neve és elérhetdségei

Az adatkezeld adatvédelmi tisztvisel6jének neve: .

Tel.:
E-mail;

Adatkezelés megnevezése

Beléptetfi rendszer miikddtetése

Adatkezelés célja

Az Akadémia utcai székhdz személy- t(iz- és vagyonvédelme

Adatkezelés jogalapja

GDPR 6. cikk (1) bekezdés e) pontjaaz adatkezelés az
adatkezelére ruhazott koézhatalmi jogositvany gyakorlasanak
keretében végzett feladat végrehajtasahoz sziikséges

Erintettek kategériai

Az Akadémia utcai székhazba belép6 személyek (munkatarsak,
bérldk, vendégek)

Személyes adatok kategoériai

Név, munkaltatdi igazolvanyon 1év8 vonalkdd, fénykép
(munkaltat6i igazolvanyon szerepld kép — kizarélag munkatérsak
esetében relevans)

Belépés és tavozas iddpontja (vonalkdd leolvasasakor eldallitott
adat)

Vendégek esetén tovabba: Név és igazolvinyszdm — papiron,
kézzel rogzitve

Személyes adatok kiilonleges kategéridi, | Nincs
vagy a GDPR 10. cikke szerinti biniigyi

adatok kategoridi

Cimzettek Nincs
Adatfeldolgoz6 neve, képvisel6je Nincs
Harmadik orszagba, nemzetkozi szervezet | Nincs
szamara torténo tovabbitas

Tarolas idotartama, torlési hataridé 30 nap

Adatbiztonsagi intézkedések iltalanos
leirdsa

Titoktartasi kotelezettség, adatvédelmi tisztviseld alkalmazasa,
kollégak oktatasa, belst szabalyozok megalkotasa, csak
meghatérozott személyi kor hozzaférése, a programhoz
felhasznaldnévvel és jelszdval vald hozzaférés biztositasa
(kizarélag meghatarozott szamitégépeken elérhetd program)
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A FORI a GDPR 6. cikk (1) bekezdés e) pontja szerinti jogalapon kezel személyes adatokat a
székhazba torténé beléptetd rendszer alkalmazésa sordn. A FORI-nek kézfeladatai ellatisahoz
biztositania kell a miikddéséhez kapott vagyonelemek biztonsagat, valamint a foglalkoztatottai,
dgyfelei védelmét.

A beléptetd rendszer alkalmazédsanak célja, hogy a székhazban tartdzkodd személyek szamat
ismerje az éplilet lizemeltetbje, igy egy esetleges tiiz- vagy mdés, személyeket fenyegetd esemény
sordn pontos informaciéval rendelkezzen az épiiletben tartézkoddkrél, mely alapjdn a sziikséges
intézkedéseket meg tudja tenni. Ezen feliil kivételes esetben vagyonvédelmi célbdl is kezeli az
adatokat (hasonléan a vagyonvédelmi kamerik funkcidjahoz): lopas vagy més hézon beliil
torténd vagyon elleni biincselekmény esetén fontos lehet tudni, hogy adott személy mikor
érkezett vagy hagyta el az épiiletet.)

A FORI az érintettek személyes adatait az adatlapon meghatarozott céltdl eltéré célra nem
hasznalja fel.

Az adatkezelés folyamata:

- a FORI munkatarsai esetén a munkaviszony kezdetekor megadott adatok kéziil a neve és
az igazolvanyképe keriil rogzitésre a beléptetd programba

- a FORI munkatérsai a munkdltatoi igazolvanyukra vonalkddot kapnak, amelyet minden
be- és kilépéskor le kell olvastatniuk a Portan taldlhaté vonalkédleolvaséval

- a vonalkéd leolvasasakor a belépés, valamint a kilépés id6pontja régzitésre keriill a
rendszerben (A portas a nevet és a fényképet litja megjelenni a monitoron lehdzéskor,
annak érdekében, hogy azonosithassa a belépd személyt.)

- Bérlok esetén fénykép kezelése nem torténik, névre sz616 bérld-kartyak keriilnek kiadasra,
amelyet szintén minden be- és kilépéskor hasznalni kell a vonalkdd leolvasénal

- Egyéb kiilsos személyek, latogatdk: vendégkartyat kapnak, amely szintén rendelkezik
vonalkdddal, azt haszndlni kell a vonalkéd leolvasénal. A rendszerben ezen kartyaknal
kizardlag az jelenik meg, hogy mikor tortént az adott sorszdmu kartyaval a ki- és a
belépés. A vendégek esctén a portan kell érkezéskor megadniuk két adatot: név és
személyi igazolvany szdm. Ezek papir alapon keriilnek régzitésre.

Az érintettck jogai

A személyes adatok kezelése kézhatalmi jogositvény gyakorlasanak keretében végzett feladat
végrehajtasa érdekében torténik, igy az érintett hozzajaruldsanak visszavonasa nem értelmezhetd
az adatkezelés kapcsan.

Az adatkezeléssel dsszefiiggésben az aldbbi jogok illetik meg az érintetteket a GDPR alapjan;

o Téajékoztatashoz valé jog,
¢ Hozzaféréshez val6 jog,
Helyesbitéshez vald jog,
Korlétozéshoz val6 jog,

e Torléshez vald jog,
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o Tiltakozéshoz valé jog,
e Panasztételi jog,
e Jogorvoslati jog.

A tdjékoztatashoz valé jog teljesiilése jelen tajékoztatd anyag honlapon torténé kozzétételével
valosul meg.
A tdjékoztatasnak (jelen dokumentumnak) ki kell térnie a kovetkezékre:
» azadatkezel6 neve, elérhet6ségei;
az adatvédelmi tisztvisel§ eléchetségei;
az adatkezelés célja, jogalapja;
az €rintett személyes adatok kategdriai;
a személyes adatok cimzettjei;
harmadik orszdgba, nemzetk6zi szervezet szamara torténd tovabbitas;
a személyes adatok térolasanak id6tartama;
az érintettek jogai;
a feliigyeleti hatésdghoz cimzett panasz benynjtasanak joga;

A hozziférés joga alapjin az érintett megismerheti, hogy személyes adatainak kezelésc
folyamatban van-e a FORI-nél, és jogosult arra, hogy a ra vonatkozdan kezelt adatok kapcséan
hozzaférést kapjon a tajékoztatasi jognal felsorolt informacidkhoz.

Bizonyos esetekben — példdul biincselekmények megelézése érdekében — térvényi rendelkezések
alapjan a tajékoztatist a FORI megtagadhatja, ekkor a vélaszban minden esetben megjeldlésre
keriil, hogy mely torvényi rendelkezés alapjan kellett megtagadni a tdjékoztatast, és az érintett
milyen jogorvoslati lchetéséget vehet igénybe

Az adatkezelé az adatkezelés targyat képezd személyes adatok mdsolatit a hozzaférés joga
alapjan az érintett rendelkezésére bocsatja. Az érintett altal kért tovabbi mésolatokért (pl.
amennyiben informatikai adathordozén, egynél tsbb példanyban igényel) az adatkezel6 az
adminisztrativ k6ltségeken alapuld, észszerii mértékii dfjat szamithat fel.

A masolat igénylésére vonatkozd jog nem érintheti hatranyosan masok jogait és szabadsdgait.

Az adatok helyesbitése (médositasa):
Kérésére a pontatlan (pl. sziiletési ddtuma nem helyes, email cime megvaltozott, névvaltozis
kdvetkezett be, stb.) személyes adatét helyesbitjiik, kijavitjuk vagy kiegészitjiik.

A korlitozashoz valé jog érvényesitéséhez az alabbiak valamelyikének kell teljesiilnie:

~ az érintett vitaja a kezelt személyes adatok pontossagat: a fennillé kétség tisztizasinak
idotartamara kérhetd;

— az adatkezelés jogellenes, és az érintett ellenzi az adatok torlését, és ehelyett kéri azok
felhasznalasanak korlatozasat;

— az adatkezel6nek mdr nincs szilksége a személyes adatokra adatkezelés céljabél, de az
érintett igényli azokat jogi igények elSterjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez;
vagy
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— az érintett tiltakozoit az adatkezelés ellen; ez esetben a Korlatozas arra az idOtartamra
vonatkozik, amig megallapitdsra nem keriil, hogy az adatkezel$ jogos indokai elsébbséget
¢lveznek-¢ az érintett jogos indokaival szemben.

Az adatkezelés korlatozasanak idGtartama alatt a korlatozassal érintett személyes adatokat a
FORI a tarolason tl csak az érintett hozzijarulasaval, vagy jogi igények el8terjesztéséhez,
érvényesitéséhez vagy védelméhez, vagy mas természetes vagy jogi személy jogainak védelme
érdekében, vagy az Unid, illetve valamely tagallam fontos kdzérdekébdl lehet kezelni.

Az adatok torlésének joga — a FORI az adatokat 30 nap elteltével trli.

Az érintett jogosult arra, hogy kérésére az adatkezelé indokolatlan késedelem nélkiil térdlie a ra
vonatkozd személyes adatokat, ha az alabbi indokok valamelvike fennall:
a) a személyes adatokra mdr nincs sziikség abbdl a célbol, amelybol azokat gyiijtotték vagy
méas mddon kezelték;
b) az érintett tiltakozik az adatkezelés ellen, és nincs els6bbséget élvezd jogszerl ok az
adatkezelésre;
c) a személyes adatokat jogellenesen kezelték;
d) a személyes adatokat az adatkezel6re alkalmazandé uniés vagy tagallami jogban el&irt
jogi kotelezettség teljesitéséhez tordlni kell;

Olyan adatnak a térlését a FORI nem végezheti el, aminek a kezelésére kozhatalom gyakorlasa,
jogi kotelezettsége teljesitése keretében van sziikség, vagy jogi igények elterjesztéséhez,
érvényesitéséhez, illetve védelméhez kezel.

A tiltakozashoz valé jog alapjin az érintett jogosult arra is, hogy a sajat helyzetével kapcsolatos
okokbol barmikor tiltakozzon személyes adatainak kezelése cllen. Ebben az esetben az
adatkezel6 a személyes adatokat nem kezelheti tovabb, kivéve, ha bizonyitja, hogy az
adatkezelést olyan kényszerité erejli jogos okok indokoeljak, amelyek clsébbséget élveznek az
érintett érdekeivel, jogaival és szabadsagaival szemben, vagy amelyek jogi igények
el6terjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez kapcsoldédnak.

Az érintetti jogok érvénvesitése

A vonatkozo érintetti jogok gyakorlasahoz kérjiik postai vagy elektronikus uton forduljanak az
adatkezel6héz a kovetkez0 elérhetéség valamelyikén:

Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag

Postai cim: 1054 Budapest, Akadémia utca 1.

Elektronikus levelezési cim: fori@fori.hu

Kozvetleniil az adatvédelmi tisztvisel6t is kereshetik az adatvedelem@fori.hu cimen.

A megkeresés minél hatékonyabb, gyorsabb ligyintézése érdekében a tirgy mezdében kérjiik
feltiintetni: személyes adatok kezelésével kapcesolatos jog érvényesitése.

Amennyiben az érintett ugy {téli meg, hogy az adatkezelés a GDPR rendelkezéseibe iitkozik,
illetve sérelmesnek véli azt, ahogy a FORI a személyes adatait kezeli, ebben az esetben kérjiik,
elGszor a fenti elérhetéségeken jelezze panaszat. A panasz minden esetben kivizsgélasra keriil.
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A FORI indokolatlan késedelem nélkiil, de mindenféleképpen a kérelem beérkezésétd] szamitott
egy honapon belill tdjckoztatja Ont az elébbiekben felsorolt jogaival kapcsolatos kérelem nyoman
hozott intézkedésekrol. Sziikség esetén, figyelembe véve a kérelem Osszetettségét és a kérelmek
szamat, ez a hatérid6 tovabbi két honappal meghosszabbithaté, A hataridé meghosszabbitasarol a
FORI a késedelem okainak megjelolésével a kérelem kézhezvételétd] szamitott egy honapon
beliil tajékoztatja Ont.

Ha a panasz kivizsgéldsa cllenére tovabbra is sérelmezi azt, ahogy a FORI kezeli az adatait,
tovabba az érintetti jogosultsdgok érvényesitésével kapcsolatban jogorvoslattal kivan élni, vagy
kozvetlenill hatésaghoz szeretne fordulni, akkor bejelentéssel élhet a Nemzeti Adatvédelmi és
Informaciészabadsag Hatésagnal (cim: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11, postacim; 1374
Budapest, Pf. 603. E-mail: ugyfelszolgalat@naih.hu, honlap: www.naih.hu).

Lehet6ség van adatainak védelme érdekében birasaghoz fordulni, amely az tigyben soron kiviil
Jér el A pert az érintett - vélasztasa szerint - a lakohelye vagy tartézkodési helye szerint illetékes
torvényszek elott is megindithatja.
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2. sz. melléklet
KAPUJEGY

eszk6zdk ki- és beszallitasahoz
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA
1054 Budapest, Akadémia u.l.

Kérem, engedélyezzék a kovetkezd eszkdzok, berendezések, anyagok
kiszallitasat/beszallitasat:

Megnevezés:

Tipus:

Egyéb azonosito jellegzetesség:
Kérelmezd neve:

Szervezeti cgységének megnevezése:

BiintetGjogi felel6sségem tudatiban kijelentem, hogy a fenti eszkdzok az Igazgatésag
tulajdonat/sajat tulajdonomat képezik!

Budapest, 20....... BY <ouiuvedni s s e s hé ... nap

kérelmezo
A felsorolt eszkdzok, berendezések, anyagok beszdllitasat engedélyezem/nem engedélyezem:

Budapest, 20....... BV e ho........ nap

A felsorolt eszkozok beszallitdsa 20....... SVl ke hé ......... nap ..o........ ora
........... perckor megtortént.

Beszdllitdskor az ellendriést elvégezten:

...............................................................

portaszolgalatot ellatéd olvashato alairasa
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3. sz, melléklet
Terembérleti szerzidés (Helyiségigénylés)

FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA
1054 Budapest, Akadémia u. 1.

Az igényelt terem megnevezése:

Tovabbi helyiség igénylése:

Az igénylés idopontjaz..........ooi i €V L, honap ............ nap
e OFAOL LGP

A rendezvény viarhato létszama:

A rendezveény MEGMEVEZESE: it

Az igényl6 megnevezése:

Az igényl6 képviscléjének neve:

Az igénylé pontos cime:

Az igényl6 szamlaszama:

A rendezvényhez kapesolodé szolgaltatasok igénylése:

a) Terem berendezés

[] KEREM Ha igen, a berendezés moOdja: ......ooooveveiviiviieceeeceiececer e
[ 1 MAGAM OLDOM MEG

b) Egvéb helviség berendezése

[] KEREM Ha igen, a berendezés modja: ..ooveveveeveevvecveereerecne,
[ ] MAGAM OLDOM MEG
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c) A terem takaritisat a rendezvény utin

[) FIZETEM
] MAGAM ELVEGZEM

d) A rendezvényhez hangositist

[] KEREK

[] NEM KEREK (VAGY MAGAM OLDOM MEG),

[] MAGAM OLDOM MEG, CSAK FELSZERELEST KEREK

[zenyelf berendezes MESNEVEZESE! rinnnaiiimmimi i i s

e) A rendezvényen szeszesital felszolgalas

[] VAN
[ ] NINCS
f) A rendezvénvhez az iigveletet, a sziikséges:......................... {6t

(40 16ig 1 tigyeletes, 80 foig 2 tigyeletes, 80 f6 folétt 3 ligyeletes sziikséges)
[] MAGAM BIZTOSITOM

[JNEM BIZTOSITOM (Amennyiben a kételezéen eléirt tigyeleteseket a bérlé nem biztositja
a rendezvény megtartdsat az Igazgatésag kartérités fizetése nélkil megakadilyozhatja,
megtilthatja.)

A rendezvény lebonyolitdsinak igénylé dltal fizetendd kéltsége (iigyintézo tolti ki):

Terem bérleti dij: SR aras TOTINNT
Egyéb helyiség bérleti dij: A A S SR B e s TOTII
Terem berendezés dija: R s esaaekes forint
Terem takaritdsi dij: R R e forint
Egyéb helyiség takaritasi dij: SRR Torint
Hangositasi dij: s R TSR e Tasssassssevase. TOTINE
OSSZESEN: e e forint,

AZAZ:  EhssenssuslmmiemselserRss o0 S Suatie s forint
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Az igénylé eziiton tudomaisul veszi:

g) hogy a teremigénylést kizarolag frdsban lehet felmondani, legkésdbb a teljesitést
megel6z6 3 munkanappal.

h) amennyiben a lemondas annak hatérideje utdn érkezik meg, az igényl§ koteles 2 6ra
terembérleti dijat megfizetni, amelyet a bérbeadé kiszamlazhat a részére,

1) hogy a teremigényléssel Gsszefiiggs bérleti és szolgaltatasi dijakat a bérbeadd ~ Févarosi
Onkormanyzati Rendészeti lgazgatésdg — altal kiallitott szémla alapjan annak
kézhezvételétdl 8 napon beliil kételes megfizetni.

Budapest, 20 .....cccocovirieeiiiie, Budapest, 20.....ccc.ceciiniiiiininirioiieinennn

bérbeadd igényld (bérbevevd)

Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzi:

Budapest, 20......c.cccoovviviviiieieree,

bérbeadd gazdasagi vezetdje

Katelezé melléklet:
- 1 példany bérleti és szolgaltatasi dij tablazat (4. szdmu melléklet)
- I példany Csoportos belépési engedély (5. szamu melléklet)



4, 5z. melléklet

A rendezvényekkel kapcsolatos bérleti és szolgaltatasi téritési dijak
(a dijak az AFA-t tartalmazzik)

FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA

1054 Budapest, Akadémia u. 1,

Szolgaltatas megnevezése

Téritési dij

Szinhazterem bérlése:

belsd bérlok: 10 000 Ft/6ra (kisebbségi
dnkormanyzatoknak évi kétszer ingyenes!)

kiils6 bérlok: 20 000 Ft/6ra

Barmelyik targyalé bérlése:

belsd bérlok: 5 000 Ft/ora (igazgatdi
engedélyhez kotott!)

kiilsé bérlok: 10 000 Ft/éra (igazgatdi
engedélyhez kotott!)

Terem berendezés:

3 500 Ft/ora/fo

Hangosités (stidi6 és eszkoz hasznalattal):

10 000 Ft/alkalom 3 éra alatti
idétartamban,
azon feliil: 20 000 Ft/alkalom

Szinhazterem takaritas:

10 000 Ft/alkalom

Targyalo takaritas:

5 000 Ft/alkalom

Egyéb helyiség, folyosé takaritdsa:

5 000 Ft/alkalom
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5. sz. melléklet
Csoportos belépési engedély
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA
1054 Budapest, Akadémia u. 1.

kérelmezd szervezet megnevezése
(fejbélyegz6)

Benntartézkodas ideje és helye:

Benntartézkodas indoka, célja (a rendezvény megnevezése):

A rendezvényért felelds SZEMELY MEVE: ..........ccoiiviviiiiieirece e eeereeeeeeeeeeee e e s s e
Elérhetdsége a rendezvény ideje alatt: ..................ccoooooiiiiiiiieeee e

Benntartozkoddk neve/szama:

.......................................................................................................................................................

Budapest, 20......... BV hé oo, nap
kérelmezo engedélyez6

alairasa aléirasa



5. szamu melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Zakar Andras, mint a Fékert Nonprofit Zrt. (székhely: 1073 Budapest, Dob u. 90.,
adészam: 10903894-2-42) képviseldje a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 22/2012. (II. 14.) Fév. Kgy.
rendelet 17. §-a alapjan — biintetdjogi felelésségem tudataban — kijelentem, hogy
szervezetiinknek a Févarosi Onkormanyzat felé nincs hdrom hénapnal régebben lejart tartozésa,
egyben hozzajarulok ahhoz, hogy a Févéarosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatosag
(tovébbiakban: Igazgatosag) a jelen nyilatkozat valdsagtartalmanak igazolasat kérje.

Tudomasul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése az altalam képviselt szervezet és az
Igazgatosag altal kotott valamennyi jogiigylet hatalytalanna vélasanak jogkovetkezményét
vonja maga utan.

Hozzajarulok ahhoz, hogy az Igazgatdsag as az altalam képviselt szervezet kozott 1étrej6vo
jogiigyletben szereplé adatokat a Févarosi Onkormanyzat, az Igazgatosag és/vagy az altala
megbizott szervezet nyilvantartsa, kezelje.

Egyben véllalom a 22/2012. (III. 14.) Fov. Kgy. rendelet 17. § (6) bekezdésében foglaltak
betartasat.

FOVAROS! KERTESZET]
zARTKOBUEN_M{Exiznd NONPROFIT
RESZVENYTARSASAG

Zakar Andras
vezérigazgato
Fékert Nonprofit Zrt.



Q. k. N\OQQ&Q&Q .
Atlathatésagi Nyilatkozat

Jogi személyek vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezetek részére

a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) 1. b) pontjanak valé
megfelelésrol

1. Alulirott, Zakar Andrais, mint a Fékert Nonprofit Zrt. (adészam: 10903894-2-42)
torvényes képviseloje nyilatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet a nemzeti
vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. b) pontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint:

1.1 az altalam képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilfoldi j jogi személy [MEGFELELO
ALAHUZANDO), vagy jogi szemelylseggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kovetkezo feltételeknek:

a.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasardl sz6lo toérvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrdl a 2. pontban nyilatkozom, ES

b.) Magyarorszagon/ az Eurépai Unié tagallamaban/ az Eurdpai Gazdasagi Térségrol
sz016 megéllapodasban részes allamban/ a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagillamaban/ olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel

Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van
[MEGFELELO ALAHUZANDO] és ez az orszag: [orszdg megnevezese] ES

c.) a tarsasigi adorél és az osztalékadorol szolé térvény 4.§. 11. pontja szerint
meghatérozott ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak minésiil/nem mmosul [MEGFELELO
ALAHUZANDO] ES e

d.) az altalam képviselt szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezé gazdalkod6 szervezet tekintetében az a.), b.) és c.) alpont szerinti
feltételek fennallnak, amelyr6l a 3. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrél
Az altalam képviselt szervezetnek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény 3. § 38) pontja alapjan a
kovetkezo természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i)*:
Sorsz. Tényleges-tulajdonos Adoszam/addazonosito Tulajdoni hdnyad

* tényleges tulajdonos:

a) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetben kizvetleniil vagy - a Polgdri Torvénykonyvrdl szolo torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 8:2. § (4) bekezdésében meghatarozott modon - kézvetve a szavazati
Jjogok vagy a tulajdoni hdnyad legaldbb huszonot szdzalékaval rendelkezik, vagy egyéb
modon tényleges iranyitdst, ellendrzést gyakorol a jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet felett, ha a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé szervezet nem a szabdlyozott piacon jegyzett tdrsasdg, amelyre a kozosségi
jogi szabdlyozdssal vagy azzal egyenértékii nemzetkozi eldirdsokkal ésszhangban lévé
kozzétételi kovetelmények vonatkoznak,

b) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetben - a Ptk. 8:2. § (2) bekezdésében meghatdrozott - meghatarozo
befolyassal rendelkezik,

¢) az a természetes személy, akinek megbizasabol valamely tigyletet végrehajtanak,
vagy aki egyéb médon tényleges irdnyitdst, ellenérzést gyakorol a természetes személy
ligyfél tevékenysége felett,




3. Nyilatkozat a kozvetlenill vagy kozvetetten tSbb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal,
szavazati joggal biré allamhaztartason kiviili jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodé szervezet atlathatésagarol

3.1. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati
joggal bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet(ek) és addillet6ségiik:

Sorsz.

Gazdalkodo Wneve Addszam Részesedés Adéilletéség?‘

meértéke %-ban

z/-

./‘

-

32. A kozvetlenil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati
joggal biré jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet tényleges tulajdonosa(i):

Sorsz. Gazdalkodo Tényleges Adoészam/adbazonositd Tulajdoni
szervezet neve— tulajdonos(ok) hanyad

33. A kézvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati

joggal bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet a tarsasagi adorél és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. térvény 4. §
11. pontja szerinti ellenérzstt kiilfoldi  tarsasagnak mindsiil/nem  mindsiil.
[MEGFELELO ALAHUZANDO]

4. Jelen nyilatkozat alapjan tudomasul veszem, hogy

4.1.

4.2.

43.

a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzédést a Fovarosi Onkormanyzati
Rendészeti Igazgatosag kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositaséban részt vev$ barmely — a hasznositoval kozvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzédés megkotését kvetden bedllott koriilmény folytan
mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek [Nvtv. 11. § (12) bek.];

a valétlan tartalmu atlathatosagi nyilatkozat alapjan kétott visszterhes szerzédést a
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag felmondja vagy — ha a szerzédés
teljesitésére még nem keriilt sor — a szerz6déstdl elall. [Avr. 50. § (1a) bek.]

a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag az atlathatosagi feltételeknek vald
megfelelés céljabol a szerz8désbdl eredd koévetelés eléviiléséig az Aht. 55. §-ban
foglaltak szerint jogosult az altalam képviselt szervezet atlathatosagaval dsszefiiggd,
az Aht. 55. §-ban meghatarozott adatokat kezelni.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban kozolt adatok tekintetében barmilyen valtozas
all be, akkor a modosult adatokkal kiallitott 4tlathatosagi nyilatkozatot a valtozas bekovetkeztétdl
szdmitott 8 napon beliil megkiildom a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag részére.

FOVAROSI KEPTESZETI

' ZARTKOROEN MOKODG i
Kelt:.jzwda.»g.‘f‘”;qou,&w 1> RUEN MUK O NONPROFIT

............. RESZVENYTARSASAG

cégszerli alairas




BUDA = PeST "
Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: K20U140

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

B

14:30 29 JUN 2020

a 1054 Budapest V. ker. Akadémia utca 1. sz. alatti, 24576 hrsz.-0,

a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban Iéva,
kivett irodahaz megnevezésii ingatlan bérleti dijanak megallapitasardl

Budapest, 2020. jalius 03.

Az értekelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy eldlapot és 19 szamozott oldalt
tartalmaz, valamint a felsorolt mellékleteket.

FERRLE T
* 1S0 3Q0! *
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ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: A 1054 Budapest V. ker. Akadémia utca 1. sz. alattl, 24576 hrsz.-u, a Budapest Févéaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban lévd, kivett irodahazban érvényesithetd bérleti dijak megaliapitasa.

Elvégeztiik a targyi ingatlan aktualizalt bérleti dijanak becslését és ténymegéllapitasainkat az alabbiakban
foglaljuk dssze.

A megbizas adatai
Megbizo: - Févérosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatésag
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadasanak napia: 2020. 07 03. _
Az értékelés célja: Az ingatlan aktualis bérleti dijanak meghatarozésa
Helyszini szemle idépontja: ~2020.06.29.
Alkalmazott modszerek: Piaci 6sszehasonlito modszer

Az ingatlan nyilvéntartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti Kivettirodahaz

megnevezése: i

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1-3,
_Azingatian helyrajzi szama: __ 24576

Ovezeti FSZKT szerint: R TSZT szerinti ViV

besorolas KSZT szerinti: VK-V | KESZ szerinti: nem késziilt
Teiek trilele: R T P

Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Févarosi Onkorményzat 1/1

Ertékelt ingatlanrész: a bérbeadasra kijeldlt irodateriletek

Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Irodak megallapitott nett6 fajlagos bérleti dija (max. 50m2 iroda méretig)
A megallapitott fajlagos bérleti dijak:

| Egységar (FUm2/ho) ' Akadémia utca Vigyazé F. utca

? ______ ) | utcai udvari utcai udvari
foldszint | 2819 2226 2357 2003
emelet (1-4) | 3081 2619 2713 | 2357

Megallapitott terem berleti dij:
Terem beérleti dij (50 m2-ig) 190 | Ft/m2/6ra
Terem bérleti di (50 m2 felett) 130 Ft/m2/ora

|
E
]

1013 Budapast, Attila Gt 13/a. : levéicim: 1253 Budapest, P{. 6 | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mai: bivk@bfviLhu | www.bfvk.hu
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A szakvéleményben meghatéarozasra kertliitek az irodahaz bérbeadasra kijeldit terilleteire az érvényesithetd
bérleti dijak az egyes irodaleriiletek adottsagainak figyelembevétele mellett.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggy6zédésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kévetkeztetéseket csak az abban
szereplé feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az éntékelés targyat képezd ingatianban nincs jelenlegi és varhaté érdekeltségiink. Az értékek - melyet az
értékelésiink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatiannal kapcsoelatos iizleti tArgyalasokon

Az értékelést piaci Gsszehasonlitd adatok alapjan végeztlik ei.

Budapest, 2020. juiius 03.

Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont
7artkériien Mikodd Részvénytarsasag *

Ellendrizte:

....................................................................................

1013 Budapest, Attiis Gt 13/n. | levélcim: 1253 Budapest, PE. 6, | telefon: 36 1 3252 406 fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvichu | vwew.bivihu
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1,  KIINDULASt ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatdsag megbizia tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
aktualis bérleti dijinak meghatarczasaval.

1.2 Az értékeléshez fethasznalt informaciék

Beszereztitk:

Az ingatlan tulajdoni lapjat és a terilletre vonatkozo szabalyozast. A szakvélemény készitése soran a 2018
évben beszerzett térképmasolatet hasznaltuk fel.

Megbizo rendelkezésinkre bocsatotta:

Az akiudlis bérleti szerz6dések adatait, a 2019-2020 évi rezsi kéliségek GOsszesitGjét, a terembérleti
bevételeket és a 2019-2020 évi felljitasok listajat és bekerilési kdltségét.

Helyszini szemle:

2020. 06. 29.-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemie soran fényképfelvételeket készitettiink és
régzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, allapotat értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1 Azingatlan kérnyezete

Az értekelt ingatian Budapest V. keriiletében fekszik, a Széchenyi Istvan 1érnél, az Akadémia utca és a
Vigyazd Ferenc utca sarkan, a Magyar Tudoményos Akadémia épllete mogott. Kémyezetében
kormanyhivatalok, wodahazak bankok szaIIodaktalthatok

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatian természetbeni cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1.
_Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1054 Budapest, V. kerm Akadémia u. 1-3.
Helyrajzi szama: s 24576 s R
Bejegyzett tulajdonosok, tulajdoni hanyad: ~ Févarosi Onkormanyzat14
Megnevezése:  Kivett irodahéz
_Telek alapteriilete: Teljes: 2239 m2, Ertékelt: 2239 m?

Szolgalml jogok, haszonélvezet, terhek, széljegy:  Miemlék; Mdemleki jelentbség terilet; Maemléki
komyezet Vezetékjog 22 m? teruletre (ELMU

1013 Budapest, Attila 42 13/a. | levéleim: 1252 Budapest, PR 6. | tefafon: 36 1 3252 400 | fux: 36 1 5252444 | e-rvall: bfyk€hivi.he | wwe biviciis
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2.3 A foldteriilet jellemz6i

Saroktelek az Akadémia utca és a Vigyazo Ferenc utca sarkan. Szabalyos, téglalap alaku telek, telekhatarig
beépitett két bels6 udvarral és harom vilégitéudvarral

Elek_afaLM Téglalap S
‘Domborzat: _Sik

Kert, ndvényzet: Az elsé belss kert parkositott, a hatso belsd kert parkositasa
o _folyamatbanvan o -
Kerités: B Telekhatarokig beepitett

Kézmivek: Viz, csatorna, villany; fiitése a szomszédos épiiletbdl térténik

A felépitmény épitési éve: 1835-1838 (ifi. Zitterbach Matyasy B
Szintszam: Pince + fsz.+2emelet+2 emelet (késobbi bovnes) ;.
Alapozas: Savalap o )

_Felmend falazat: Nagyméretii tégla, ko :

_Fodém: ~__Poroszstiveg fodém

Tetészerkezet: Nyeregtet6 i
Tetd formaja: Magastetd

Tet6héjalas: Ceerep

_Kiilsé feliletek: Faragott, megmunkalt koburkolat koporos vakolattal

Epilet allapota: A killsd és a belsé homlokzat felijitott; az épiilet belssleg csak

részleges feljitasokon esett at.

2.5 A hely:segek altaldnos jellemzm

Bejarat: ~ Udvarrdl, belso korfo*yosbrél ______________________

Téjolas: NY-i (Akadémia utcara), D-i {Vigyazo F. utcara) udvari, bevnlaglto-
udvari {tobbi} B

Nyilaszard szerkezetek: Fa kapcsolt gerébtokos szerkezetek, szlmpla uvegezessel

_Padiéburkolatok: Pince kivételével vegyes hideg-meleg burkolatok o

Flitési rendszer: A szomszédos EMMI épiiletbd) kapjak a kozponti fltést (teljes

B ) kiszolgaltatottsag), héleadok: dntottvas radiatorok

Melegvizellatas: Villany bojler, helyi elektromos vizmelegit6

_Hirkdzlés, telefon: _Telefon, informatikai halozat .

Egyéb épliletgépészet: ‘Cca. 50 db split és mobil klima mdkadik az épiletben

Allapota: Az éplilet Kuisdleg felUjitott, belséleg azonban csak részleges
felvjitasok torténtek. lgényszintje alapjan B kategérias irodahaznak felel
meg.

Az elmult években az épiileten az alabbi felujitasok torténtek:
2014: kiilsd homlokzat felujitasa

2015: - tetd Ujracserepezés; - kilsd falak pinceszint mennyezetnél
torténd injektalasa

1813 Budapest, Attila it 13/a, | levélcinn 1253 Budapest, P, 6./ telefon: 36 3 3252 400 { fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@divichy [ www.bivh.hu
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2017: - belst udvari homlokzatok felljitasa; - udvari teherhordo falak
mennyezetnél torténd injektalasa; - 3 légudvar homlokzat felijitasa; -
ablakok kilsé szarnyanak mazolasa; - elsd belsd udvar kertrendezés; -
3 mosdd blokk feldfitasa; - Akademia utcai lift felljitas, fiilkecsere nélkil;
- hats6 lift fulke csere (2018. 02.-ben lett kész); - hatsé lépeséhaz
festése; - 5 szoba parkettazasa az emeleten; - 3 Gj klima; - szinhazterem
vilagitas korszerlisitése

2018-2019:-- Uj sziikség-aramfejlesztd telepitése; - elektromas halézat
részleges korszerilsitése; - masik belsé udvar felljitasa; - flitési rendszer
kisebb korszerisitése; bérlGi teriietek kisebb felljitasa atkoltdzés miatt.

2019-2020: flitési rendszer felljitas 1. iitem: bruttd 1.839.976 Ft 115 db
radiator szelep- Heimer 1/2' standart termosztatikus radiator szelep
sarok kivitetben, nikkelezett, 6 db radiator szelep - Heimer 3/4' standart
termosztatikus radiator szelep sarok kivitelben, nikkeiezett, 121 db
Heimer DX termosztat fej beszerzése és beépitése.

Vészhelyzeti informatika bruttd: 1.324.108 Ft (V/974/1/2019) - az
Akadémia utca 1. sz. épiiletben a Ill. és a IV. emeleti szerverszobak,
lletve a FUIK 3db munkadllomas vészhelyzeti (izemben téréns
mikaddtetésehez tovabbi villanyszerelési munkalatok elvégzése.

Az épliletben az elektromos haldzat, a vizhalozat csak kisebb része esett
at feljitason, a tobbi rész nem felel meg a kor kdvetelményeinek. A
nyilaszardk hétechnikai szempontbdl elavultak. Az 6nalié fiitérendszer
kialakitasa elengedhetetien. Kozponti szell5zé, légkondicionald rendszer
kiepitése nem megoldott (helyi megoldasok talalhatoak). A pince
jelenlegi allapotaban csak részben hasznosithato.

A bels kialakitas korszertitlen, pazarlé. Hatalmas kihasznalatlan terek,
koziekeddk alinak rendelkezésre. Az irodak felosztasa, elrendezése
kedvezdtien.

_Jelenlegi hasznositas: Irodahaz

Altalanos leiras, hasznositas:

Az ingatlan fdldszinti és emeleti terileteinek dsszes hasznos szintteriilete a Megbizd adatszolgaltatasa
szerint 6288 m?, a pince teriilete 1154 m2, Gsszes szint nettd teriilete dsszesen 7443 m2.

A foldszint terepszint felett 0,5 m-en helyezkedik el. A belmagassag szintenként valtozo: 2,5; 4,0; 3,3: 3.3;
2,9;2,9m. 2 db Iépcs6haz, 2 db lift koti dssze a szinteket.

A 2020-ban is érvényben levd szerzGdések alapjan 1516 m2 terilet ingyenes hasznalattal illetve bérleti
dijjal hasznositott, a tGbbi teriiletet a Fvarosi Onkormanyzat Rendészeti Igazgatésag hasznalta. Az ires,
kiadhato teriilet 95 m2, igy a kiadhato teriiletek kozel 100 %-ban hasznositottak. Az épilletben a Rendészeti
Igazgatdsagon kiviil nemzetiségi dnkormanyzatok, és egyéb szervezetek-pl. nyugdijas szévetség — kaptak
helyet.

A hasznositottilletve bérbe adott teriiletek a foldszinti-emeleti szinteken vannak. 2017-ig a pince egy részét
bérelte a CEU, de jelenleg ezen a szinten nincs bérelt teriilet, de a SZIE tervez igénybe venni teriiletet.

Az emeleti CEU altal korabban bérelt terlllet szerzddése 2019-ben lejart, ezen a teriileten a Széchenyi L.
Egyetem kapott helyet, koltozése folyamatban van.

Az iroda bérbeadasbdl a bérleti dij bevétel a kozlizemi kdltségbevétellel egyiitt az aktualis szerzédések
alapjan 40,124 MFt volt, a pincei bérleménnyel egyitt 41,401 MFt.

1013 Budapast, Altilz 4t 1373, | levélcim: 1253 Budapest, PV, 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 9 3252 444 | e-mail: bivk@hivk.bu | www bivk hu
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A pince teriiletét, annak miiszaki és esztétikai allapota csak részben teszi alkalmassé a tarolasra.

Az épiilet hasznalatahoz kapcsolhaté dologi lzemeltetési kiadas 2019-ben Gsszesen brutté 25,006 MFt
volt. Az Gzemeltetést végz6 személyek szama az éplilethez kdthetden 20-22 6, az alkalmazottak bére és
iarulékai a dologi kdltségekben nem szerepelnek.

Helyiségek leirasa:
pince: téglafalazat, tégla boltozat, az épliletgépészet elemei talalhatoak itt.

irodak: féldszinten és az emeleten helyezkednek el. Az ablakok az Akadémia utcara, a Vigyazo Ferenc
ufcara, az udvarra és a vilagitéudvarra nyilnak. A bejaratok belsé lépcséhazi folyosorol vagy a belsd gangrol
nylinak. Az irodak egy része belstleg kisebb esztétikai felljitason esett at. A kdzponti légkondicionalas,
szelldztetés nem megoldott. A vilagitds némelyik irodaban csillarral, némelyikben aimennyezetbe épitett
spotlampaval, tilnyomarészt neon armatlraval megeldott, habar minden irodaba jut természetes fény is.
Telefon és internethalozat az egész épiiletben kiépitett (pince kivételével). A fitési rendszer elavult, a
héleaddk ontottvas radiatorok, cserére érettek. A szocialis helyiségek kdzds hasznalatban vannak.

szocidlis helyiségek: hideg burkolatiak, falai 1,5 m magassagig csempézettek. A konyhakban és a
kézmosoknal a meleg vizet atfoly6s vizmeleqitd bojlerek flitik fel. A vizes blokkak egy része mar felujitott.

folyosok: hidegburkolattal ellatotiak. Helyenként beépitett szekrények talalhatoak. Természetes
megvilagitasa szinte nincs.

tanacsterem: sotét, természetes fény a bevilagité udvarrdl jut be. Allapota megfeleld. Esztétikai allapota,
kinézete a 80-as éveket idézi.

kultirterem: szép allapotl, 300 f6 befogadasara, kisebb bal, eldadas tartasara alkalmas, igenyesen
feldjitott.

2. 6. Az épiilet teriileteinek hasznositasa (Megbizd adatszolgaitatasa)

Foldszint | FORIsajat | Béridkaltal | Ures | IV.emelet | FORisajt Bérigkatal | Ures
terllet | hasznalatd | hasznalt | terlleta | terlilet | hasznalatd  hasznalt | teriileta

_ Osszesen | ferilet terllet | sajatbdl | Osszesen | terillet  terllet | sajatbol

118742 | 89923 | 2827 0, | 121740 | 105579 | 14385 | 6023 |
l.emelet | FORIsajat  Béridk altal | Ures Fsz+ | FORIsajat | Bérlok altal Ores
terilet | hasznalatd = hasznalt | terilleta emeletek | hasznalatl | hasznalt terillet
bsszesen | terilet | terilet | sajatbél | terllet | Osszes 0SSZeS | . ecan:
— s 5369 657 }‘ij_sszesen | terllet | terillet | :
Il emelet | FORIsajal |Berlokatal | Ures | o0 | 473876 | 151650 19523
terilet | hasznalatd | hasznalt | terileta | Pince

dsszesen terlilet terilet | sajatbol | tefles | P 4
13270 | 45984 | ee725 | o | o oM16 _ T

' lll.emelet | FORIsajat | Bériok altal | Ures i

- terllet | hasznalatu = haszndlt | feriileta "Teruletl

| Osszesen terllet terllet | sajatbdl osszesen

| 124023 | 1240,23 0,00 | P e

e ——— e F e l 35|00 l 741 2'07 |
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2. 7. SWOT analizis

erésségek |' gyengeségek
o Kedvezl elhelyezkedés i e B kategorianak megfeleld igényszint
e Belséleg felajitandé allapoti
{... .. lehetoségek . veszélyek
!“-Eglso atépitéssel fejleszthetd | e Miemléki védettség miatti korlatozasok

Erésségek: belsd tényezdk: poxzitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre fehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemz6k, amelyet fejlesztendd tertileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiilsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedveztek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: kilsd tényezok: olyan korlatok, negativ tényezsk, amelyeket nem tudunk befolyasoini, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsllt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot
mutatd vevé és egy hajiandosagot mutato eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kéveté fiiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintden, kényszer nélkil jartak el.

Specialis feltételezések miatti eltérések

Legmagasabb és leqjobb hasznalat szerinti érték

Egy ingatlan ésszerlien lehetséges és térvényes hasznélata, amely fizikailag lehetséges, megfelelden
tamogatott es pénzligyileg megvaldsithato, és amely a legmagasabb értéket eredményezi.

Afternativ hasznositasi érték

Az alternativ hasznalati ériék az ingatlan piaci értékét jelenti, melyet a jelenlegi hasznalat folytatasanak
feltételezése nélkil allapitanak meg.

Kényszereladasi érték

Az az Gsszeg, amelyért egy ingatlan megszerezhetd egy, az ingatlannal valo rendelkezés tekintetében
barmely okbol kényszerhelyzetben levd eladétol.

Nem piaci érték

A piaci eréktdl eltérd bazis hasznalata eldtt az értékbecslének meg kell hataroznia azt a célt, amelyhez az
enékelésre sziikség van. Az eurdpai és nemzeti torvények és rendeletek altal egy adott esetre eldirtak
kivételevel az értékbecsld csak olyan elismert értékelési alapokat hasznalhat, amelyek 8sszeegyeztethetdk
az ertékelés céljaval, és amelyekkel az értékelés soran az tlathatosag, koherencia és kévetkezetesség
alapelvei nem sértiinek. llyen eltéré értékelési alapok hasznalatara a torvény eldirasai vagy a koriilmények
alapjan, illetve a megbizd Utmutatdsai alapjan lehet szikség, amikor a piaci ériéket alatamaszto
feltételezesek nem mindsitettek, vagy azokat nem lehet teljesiteni. Az eredmény a piaci értéktdl eltérd érték
lesz.

Méltanyos érték

1013 Budapest, Attlla it 13/a.] levdlcim: 1253 Budapest, PY. 6. | tefefon: 36 1 3252 400 | fax: 3¢ ¥ 3252 444 | e-srialh: Bivi@biviche | www.bivkhu
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Az az érték, amely egy eszkoz értékesitése soran kaphatd, vagy egy kotelezettség atadasakor fizetendd
déntésiiket sajat céljaiknak megfelelben meghozd, az Osszes relevans tényt teljes mertékben ismerd és
hajlandésagot mutaté felek kézotti szabalyos tranzakcio keretében. A méltanyos érték altalaban ingatlanok
ériékelési alapjaul hasznalhato, leginkabb meghatarozott résztvevok kozotti tényleges vagy lehetséges
tranzakci6é soran, nem pedig lehetséges ajanlattevok szélesebb korli piacterét feltételezve. Emiatt gyakran
eredményez az ingatlan piaci értékétdl eltéro értéket.

Ugyanez szamviteli célok esetén:

Kifejezetten a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok altal hasznalt kifejezés, amelynél jollehet a
piaci érték telies meghatarozasaval dsszehasonlitva kissé lazabbak a feltételezések, gyakran a piaci értekkel
azonos eredményt kapunk: az az érték, amely egy eszkdz értékesitése soran kaphatd, vagy egy
kotelezettség atadasakor fizetendd, az értékelés napjan a piaci szereplok kozétt torténd szokvanyos
tranzakcio keretében.

Specialis érték

Olyan ériék, amely figyelembe vesz olyan jellemzdket, amelyek egy specidlis vasarlo szamara
meghatarozott értéket képviselnek.

Ertékcsbkkent potlasi kdltség

Az értékcsokkentett potlasi kéltség egy vagyontargy annak korszer(i megfeleldjével valé helyettesitésenek
foly6 koltsége, levonva az 6sszegbdl a fizikai allagromlas, az avulas és a sziikséges javitasok kdltségeit.

Eloszereteti érték

Valamely vagyontargy szubjektiv értéke, amelyet személyi, érzeimi okok alapozhatnak meg.

Konyv szerinti érték

A szamvitelben hasznalatos fogalom. Az adott alldeszkoz kdnyvekben nyilvantartott, forduldnapi értékét

jelenti. Kiszamitaskor a bruttd értékbdl levonjak a szamviteli szabalyok szerinti, a fordulonapig kiszamitott
amortizaciot. Vagyonértékelési célokra csak korlatozottan alkalmas.

Hasznalati érték

Konyvelés altalanos szabalyai szerint a hasznalati érték az a maximalis pénzdsszeg, amely a vagyontargy
folyamatos miikddtetésébdl (optimalis biroklasabél) és a végst piaci eladasabol szarmazik.

Legjobb hasznositas szerinti érték

A legértékesebb és legjobb hasznositds meghatarozhatd, mint egy (res foldteriiletnek vagy egy beépitett
teleknek olyan ésszerl, lehetséges és tGrvényes hasznalata, amely gyakorlatilag megoldhat6, kellden
indokolt, pénziigyileg megvaldsithatd és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a
legértékesebb és legjobb hasznositasnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetség, gyakorlati
kivitelezhetéség, pénzigyi megvaldsithatdsag és maximalis nyereségesség.

Egyéb (hasznalati jog ertekének meghatarozasa)

Hasznalati jog érték nem mas, mint az ingatlan korlatlan hasznalatabdl szerezhetd gazdasagi el6ny értéke.
Feltételezett forgalmi érték

Azt az értékét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatlan.

Kivélasztott érték

A megbizasban meghatarozott cél érdekében az értékeléi modszerek kéziil kivalasztjuk a legmegfelelbb
(ek) et.
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MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatianértékelés modszereit a termdfoldnek nem mindsiild ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel mddositott,
25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithet meg.

Osszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés

Az Gsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét es ismert
adasvételilbéreti ligyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmadositd tényezok meghatéarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Veégss érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

=IO S o)

eAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a fdldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanck tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonb6zé
értékformak és jogok kdzétt korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi drakat
az altalanos forgalmi add nélklil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
ériék, altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamaok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai gy stb.) is alkalmazhatoak.

sA vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa  értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmddositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé
tényez6 vehetd fel, amely az dsszchasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmaodosito tényezék kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznélati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

G 0O 0 00 0 ¢

sAz ériékelésben az értékmodosito tényezOk kozul az értéket jelentésen befolyasoldkat fel kell
tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmadositd hatasukat szdmszerten is meg kell hatarozni. Az
értékmodosité tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.
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*Az ingatlan forgalimi értékeét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel§, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatianrészenkénti alkalmazasa kiilsn-kilon is megengedett. liyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeniil kiadasck kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az éréket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
ertékelésnel az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
Gsszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbél korrekcios tényezék
alkalmazasaval terletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitolt bevételekbél levonjuk a bérldre at nem harithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbol
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott t6késitési kamatlab - az ingatlan funkcitja alapjan - az adott ingatfantdl, mint befektetéstsl a piaci
szereplok atal elvart megtériilési rataval egyenld.

Nettd potlasi koltségszamitas

A nettd potlasi kéltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi kéltségébdl (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 malasa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a

tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévs, vagy karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhato, ha mas madszer nem all rendelkezésre.

A modszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
3. Awuldsok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébsl az avulas levonasa és a telekértékkel valo

dsszegzése.

1. A foldterlilet értéket annak ires allapotban vald értékelésével kell megaltapitani, vagy a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A pdtiasi kltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjaban a

meglev funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan djrateremtésének kéltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A pétlasi és az djraépitési kditség egyiittesen: (jra-elalitasi kéltség.
Az ujra-el8allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild kdltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ojra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-eldallitasi koltség altaldnos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-eldallitasi erték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési kbltségeket megbizhatoan dokumentaltak.
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3. Az avulas az idé mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romi4s, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Gjra-el6allitasi kdltséget az avuitsaggal csbkkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. AZ ERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jelen értekelésben a beérleti dijat és a terembérleti dijat piaci Osszehasonlité adatok alapjan
kozelitettiik.

4.1 Piaci 6sszehasonlité médszer
A piaci 6sszehasonlito modszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az dsszehasonlitd adatok keresése soran elsd lépésben adatokat gyiijtottink az értékelendd eszkozhoz
hasonld alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk 4ltal, valamint a helyi Onkormanyzat altal bérbe
adott ingatianok adatait. A vizsgalat soran kideriilt, hogy az értékelt ingatlannal dsszehasonlithaté adat nem
all rendelkezésre. Mivel publkus adat nem alit rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesztettik az
értékeiés idépontjaban a nyilvanosan elérhetd forrasokbdl szarmazd kinalati adatokra is.

Az igy kapott 8sszehasonlitd adatokat elemeztiik, dsszevetve a targyi ingatlan parameétereivel, gondosan
mérlegeltik az értékmodositd hatasokat, és ezt kdvetden végeztiik el a bérleti dij, terembérieti dij és
lizemeltetési dij meghatérozasat.

Az adatgy(ijtés soran adatokat gyiijtottlink a térségben [évS, hasonlé igényszintii iroda
bérleményeket illetéen.

A keletkezeit adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon bérbeadasra kinalt ingatianok adatait, melyeknek
fébb paraméterei a legkdzelebb alinak az értékelés targyahoz.

A korrigatt kindlati arakbol kiszamitottuk a bérbe adandé alapteriiletre esd fajlagos értékeket, melyeket a
korrekcids tényezdkke! modositottunk.

A figyelembe vett korrekcias tényezok: kindlati ar, méret, igényszint és miiszaki allapot, épileten belili
elhelyezkedés, kilatas, panorama, kdzponti klima hianya.

A korrekcidt kdvetden kiszamitotiuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értekelt
ingatlan bérleti dijanak és terembérleti dijanak alapjaul szolgalo fajlagos arat eredményezte.

A rendezvény bérleti dijak esetében korrekcidt alkalmazunk a kindlati &r és az ingatan kézponti
elhelyezkedése miatt.

A szamitasok koztt az 1. sz. tablazat tartalmazza az iroda bérleti dij dsszehasonlitdo adatokat és
korrekciokat, a 2. tablazat a terembérleti adatokat és szamitasokat.

PIAC| ERTEKELES

Irodapiaci valtozasok:
Jelen szakvélemény készitésére a gazdasag és az ingatlanpiac specialis helyzetében kertl sor.

A koronavirus miatt 2020. marcius 11.-én Magyarorszagan veszélyhelyzetet hirdettek.

A veszélyhelyzet miatt a gazdasagi egyes szegmensei gyakorlatilag leélitak, a lakossag egy jelentds része
izolalta magat és az otthoni munkavégzés valt jellemz6vé azon szegmensekben, ahol ez megoldhaté volt. A
vészhelyzet feloldasara 2020. junius 18.-val kerllt sor, azonban a gazdasag hosszd ledllasa és az azt
kovetd, a jarvany masodik hullamaval kapcsolatos bizonytalansag okozta korfatozasok ma még nem Iathatd
gazdasagi kovetkezményekkel jamak.

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levéicim: 1253 Budapest, P1. 6, telefon: 361 3252 40¢ | fax: 36 1 3252444 e-mall: bivk@btvichu | www.bivk.hu

12



VAGYONERTEKELES 1054 Budapest, Akadémia utca 1. hrsz: 24576

Az iroda szegmenssel kapcsolatos varakozasokat az Eston 2020. 05. 14.-i elemzése-egyebek mellett — igy
jellemzi:

A jelenlegi jarvanyhelyzet miatt varhatoan tébb tekintetben is trendforduld kévetkezik be a budapesti
irodapiacon, az igazi kérdés az, hogy ezek a folyamaiok mennyire és milyen id6tavon lesznek
visszafordithatoak. A kijarasi korlatozas miatt elmaradé (gyféltalalkozok jelentésen lelassitottak a korabban
elinditott targyalasokat. A piaci helyzet azonnali megvaltozasara reagalva a legtibb cégvezetd kizarolag
sajat tevékenységének fenntartasara koncentral, igy az ingatianos — pl. irodabérleti — kérdések megoldasa
nem a legmagasabb prioritas.”

Pazmany Balazs, az Erste Alapkezeld Zrt. igazgatdsaganak elnckének 2020. 05, 12-i jellemzésében:

JA hazai irodapiacon az Uresedési réta a jarvany eltt 6.2 szazalék kézelében alakult. Nem varok jelentds és
tartds emelkedést ebben a mutatéban, az ) irodahazakra ugyanis valtozatlanui lesz igény.

Meglatasom szerint inkdbb a kidregedett B és C kategérids irodahizak valnak kevésbé
versenyképessé, igy ez a szegmens viszonylag jobban szenvedhet.”

Megitéiéslink szerint ma nem fathato, hogy a kovetkez6 honapokban milyen gazdasagi és ingatlanpiaci
valtozasok kovetkeznek be.

Az aktualis iroda bérleti dijak szintjének értelmezésében jelentds tényezs, hogy 2019 tavaszan az atlagos
Eur arfolyam 323 Ft krll volt, jelen szakvélemény készitésének idopontjaban pedig mindegy 9 %-kal
magasabb, 352 Ft. Tehat azonos, Ft-ban meghatérozott bérleti dij Eur-ban cca. 9 %-os csokkenést jelent.

Ezt fontosnak latjuk észrevételezni a jelen szakvéleményben megallapitott dijakkal kapcsolatban.
Rendezvények:

Az értékelt irodahdzban a rendezvények bevétele (az egyéb szolgaltatasokkal egyiitt) 2018-ban 1.54 MFt,
2019-ben 831 EFt volt.

A szakvelemeny készitése id8szakaban folytatott adatgy(ijtés soran azt tapasztaltuk, hogy a rendezvény
helyszinek kinalati arai az elmult évben nem valtoztak.

A rendezvény helyszinek iranti igényt alapvetéen befolyasolja, hogy 2020 marciusaban, a koronavirus miatti
veszélyhelyzet meghirdetésekor az intézkedés eloszor ugyan csak a 100 f6nél nagyobb rendezvényeket
érintette, marcius 16-an pedig egy Ujabb hatarozat értelmében a rendezvényeket altalanosan is betiltotték,
faggetlenil attdl, hogy a eléri-e a hely befogadéképessége a 100 6t vagy sem.

A veszélyhelyzet juniusi feloldasat kéveten egyes rendezvény helyszinek iranti keresiet jelentésen megnétt
az addig halasztott esemeények - pl. eskiivok - miatt, azonban a zart téri rendezvények megtartésa jelenleg
még igen nagy 6vatossaggal torténik.

igy - értelmezve a jelenlegi rendezveény helyszin dijakat - a jelenlegi piaci helyzetben a kinalati arak azonos
szinten torténd tartasa mellett jelentds kedvezmények adasa indokolt vagy elvart.

1013 Budapest, Attilz 6t 13/3. | levélefm: 1252 Budapest, 1, 6. | telafor: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3232 454 | e-mail: bivk@bfvkhu | www.btvihu
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4.1.1

IRODA BERLET! DiJ MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

Az értékelt ingatlan elhelyezkedése alapjan A+ kategorids, igényszintje azonban a B kategérianak felel meg.
A keriiletben egy B kategérias irodahazban talaltunk kiadé irodateriiletet, ennek bérleti adatat a berleti djj
képzésénel felhasznaljuk.

Bazis: emeleti, Akadémia utcai, utcara nézd iroda teriilet

.. \tablazat ”
Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd modszerrel
Megnevezés o L 2 S | 3.
| Ingatian cimek ' Bp.V. Akadémiau. 1. |  Bp. V. Széchenyiu. Bp. V. Szent Istvan tér Bp. V. Marcius 15 ter
Adat jellege | Vizsgalt ingatian Kindlati adat kindlati adat Kinalati adat
Adat détuma 2020.jiius 2020. julius 2020, jilius
Adat forrdsa ‘ngatlan.com/20604960 | irodakiadobudapest/hu/... 1354 > ingatlan com/3046730
; . Iroda teriilet :-; - ]
s Iroda tertlet ; — : ' Iroda terilet
Ingatlan tipusa irodahazban po:‘gas_go!galatos Iroda teriilet irodahazban , irodahazban
o P _bplletben i
Realizalt/kindlati
b? rleti dg{thha) " | ?.ZBB GQG Ft 1 .’:16 320 Ft 555 000 Ft
Kinalat miatt bérleti dij kinalati korrekcid
Fy . méréke: -10% 2057 400 Ft 1614 000 Ft 499 500 Ft
:::'23;’“9 alaptertilete | 1o)\0mz5en 25.50 m2 589 360 158
Fajlagos bérleti dij
(Fm2ho) 3493 Ft 4483 Ft 3161 Ft %

Memiék irodahaz,

Ulcai bejaratu kétszintes

Szent Istvan Tér Irodahaz, |

Marcius 15. tér, 5

elhelyezkedése A+, | iroda, Ounai panoramés, | B kategonias irodahaz, emeletes
igényszintje B kat.; fsz+emelet, kp. klima | emeleti, 200 m2-esiroda = saroképiletben 3.
részben bérbe adott, egység, 11-13 Euim2/hé ~ emeleti irodateriilet,
Szbveges leiras részben sajat korpanoréma
hasznalat; kiilsdleg
felujitott, bels6leg
kdzepes allapot
| Ertéekmodosito tenyezdk
Jogi jelleg onallé tulajdon onallo tulajdon onall wiajdon 6nali6 tulajdon
' Korrekcio mériéke 0% 0% 0%
Térségi :
elhelyezkedés sl hasff.iim.ww i, fgsonlé
 Korrekeio merteke 0% 0% : 0%
Méret (m2) jellemzden 25-50 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
1 A
Korrekcio mértéke o 15% 10% 5% |
kozterileten, : : -
PaoSIIone®std | parkolshgzban | "0 b S
- Korrekei6 mértek S 0% 0% 0%
Igényszint, allapot kbzepes felijitott feldjitott feldjitott
' Korrekcio mértéke § -15% -15% -10%

1013 Budapest, Attila ¢t 13/2. | levéicim: 253 Budapest, P1. 6. { telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 { e-mail: bivk@bfvk.hat | www.bivi hu
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Epiileten belilli

elhely ezkedés emelet kedvezétlenebb | hasonio hasvor%i;.ﬁ |
Korrekeié mértéke - - 5% 0% 0%
Egyéb adottsag- . csak egyes irodék ~ . .
| panoréma i p__anorérgésa_k kedvezdhb hﬂas.onfo | kedvezdbb
__[(onekcié méntéke -10% -5% -10%
Egyéb adottsag- csak helyi klimak ]
komforszint, klima -5k ¥ kedvezGbb kedvezdhb hasoaflnémw%w:
Korrekeis mértéke -10% -10% 0% |
Korrekcio a vizsgalt '
ingatlanhoz -15% =20% -15%
viszonyitva F ] S
;“J:g?“ g | 2969 { 3587 l 2687 |
Korrigalt fajlagos bérieti ' ' M F
di} (Ftim2/hs) | 3081

* részben féldszinti, részben emeleti iroda egység, dsszességében 5 % korrekciol lalunk indokoltnak

Korabbi adatgytjtésiink alapjan az udvari és az utcaiiroda teriiletek dija kozétt 20 %-o0s eltérés van.

Differencialt berleti dijak kialakitasa
Bazis: emeleti, Akadémia utcai, utcara tajolt iroda teriilet

. : Akadémia | " Vigyazo F. |
Egysegar (Fumahd) it _* | 93‘; o

e - utcai udvari utcai udvari
szorzd6 -15%| -15% -10% -15%
| féldszint 2619 20960 2370 2003
szorzs bazis -15% -10% -15%
‘emelet (1-4) 3081} 2619] 2m3f @ 2357
A megallapitott fajlagos berleti dijak:

Egységar (Fm2/hé) Akadémia utca Vigyazo F. utca

S— ~ utca udvari utca udvari
foldszint 2619 2226 2357 2003
emelet (1-4) 3081 2619 2773 2357

1013 Budapest, Attfla 8t 13/a. [levélcim: 1253 Budapest, PF. 6. | talefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-maif; bAk@BvK.hu | wiw-bivk.hy
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4.1.2 TEREMBERLET! DIJ MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL
2. tablazat

Az épliletben két nagyobb méretli rendezvényterem talalhato.

Osszehasonlito adatok

méret 50 |50m2
Megnevezés Cim Iirés m2 Ft/ora | Ft/m2 m2-ig | felett

'Atlag ! 182 124

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PL. 6. | tehafon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bivichs - www.bfvichu
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Korrekciok
Fajlagos bérleti dij (50 m2-ig) 182 Fym2lora
Fajlagos bérleti dij (50 m2 felett) 124 FYm2/ora
Korrekci6 kinalati ar miatt -5% i
Korrekeio elhelyezkedés miatt 10% ]
 Osszes korrekcio 5%
 Terem hérleti dij (50 m2-ig) 190 | Ft/m2/6ra
Terem bérleti dij (50 m2 felett) 130 | Ft/m2/6ra

Budapest, 2020. julius 03.

WE yonkeze
dapest Fovaros Vagyonkezeio :
Bt Brilen Mikddd Részvenytarsasag

?

Zartk

.............................................

18 Kozpont

Ellendrizte:

.......................................

1013 Budagest, Attita 61 13/a. | laviiim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 1 3252400 | fax: 38 13252 444 | e-mall; bAvk@bivi.hu | wwnw biviuhy
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5. KORLATOZO FELTETELEK
5. 1. Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok Snalléan nem hasznélhaték fel, azok
csak a végsd érték kialakitasat segitik!

A vagyoneértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (killénosen barmely kovetkeztetés, a jelentést alair6 vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szdmara prospektus, hirdetés, PR, hirkgziés, vagy a
kommunikacid mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkdl.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogaimazott feltételek
meliett hasznalhatok fel.

5. 2. Jogi kériilmények

Jogi természetl ligyekben nem valialunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fenndlld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6tél kapott
informacidkra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tutajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfelelbek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne leheine
tisztazni, hacsak az ériékelés masként nem emliti.

5. 3. Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlink terliletmérést, foldmérést, az érntékelésben talalhatd alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltardsokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenSen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetieken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekért felelosséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a meghbizas targyat, a témaban szakértdt nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megéallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

5. 4. Megbizastol valo figges

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételekiél nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltérd megbizas esetén értékels koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a madositott megbizasnak megfeleiden eljami.

5. 5. Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonériékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek eldirasai &s a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

5. 6. Felhasznalt adatok

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélciny: 1253 Budapest, P1. 6. f telefon: 36 1 3252400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mait: bivk@bivk.hu | www.bfvk.hu
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2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informéacio kozvetitsjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.,

Ténykent kezelt, mas értékelé/szakénts altal készitett értékelés/szakvélemeny, tenyeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodé hibakért feleldsséget nem vailalunk.

5.7. Felelosség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nem( valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erklcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciété!
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

5. 8. Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
5. 9. Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az erékelknek személyes érdekik nem flzGdik az érékelés targyat kepezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett lényezd ellenére is csak
becsiilt érteket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevé és eladd kbzti alku soran alakulhat ki.

5.10. Ervényesség
Az értékelés a kiadas napjatol szamitott 6 honapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizérdlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1813 Budrpest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budlapest, PF, 5. | tefefor: 36 1 3252400 | fax: 36 13252 444 | e-mall: bivk@bivichy | www bfvichiz

19



MILIHIITIEN



Netm hiteles mlajdoni Jap

on1

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro s Korminyhuvatala Féldhivatali F§ osztily
Budapest, XIV |, Hosavik tér S 1590 Budapest, Pf 1€}

BUDAPEST V.XEPR.
Boltomlat

Nemt hiiteles fulnjdoni lap - leljes misolat
Megrandelés s2am:i89693 1/6/2020
2020.07.03

2457¢ helyrajei aszém

Nem hiteles tuladoni lap

Otdal:

1OS¢ MMCI‘ V.¥ER,
1059 BUOAPEST V #BR.

Rkacdemia wvtceca 1,
Bk adamia utes 1-1

1. Az iagatian adatkai:
alrézzlet xdatok

mivelezi Ag/kivett magnevezés/

Kivett irodahiz

2. bejegyzd hatavozat:
Mol ék

108674/1994/93.10.19

LRESZ

terizler
Ha ml

kat .t.
kifdl

mio.e

?5

§i'::.’*’u;';':l].; adatok
tar .  kat i

ha m2 k.Eiil

3. bejegyrd hativorat: 292342/272004/02.09 .03 ' i
Mienléks jelaatdmégs kerdvlet .

4. bejagyzd hatdrozat:
Milemléki karnyecet

7/2005. (III 1) YedM randelet. Y

796237172009 /08 03 .06

3. tolajdoai hanygad: 171

bajagyzé hatavozat, évkazdes idsd:

jogeim: 1991, éwi KXKIII.
jogdllis: tulajionox
nev:

tv.

FOVAROST CNKORMANYZAT

108674/199¢xad 19 19
1.8 4 3

cim: 1US0 BUDAPEST V.KER. Viromhaz xc;‘%‘!}g,

+ " mmgsz

!""b‘).gy':o hatireczat, érkezdzi idd: ?‘%\(1}2094104 92.1%

torlé hatarezat:

Tulajdenjeg fenntaztassal toztngﬁ@,}j@in
jogosuit:
nev CLIFFORD TRMACSADG § t‘ww
1051 BUDAPEST V ‘i§kwb¢: 6. wiwa 21. 1.5,

cLTE

16723272/ 2004/04 .09 10

!"‘bq;cgy-cé hatdrezat, u}é@;

Fellebbezen

Jogorult i
new
cire

.3-

udé} 167232/2/2004/04.05 12

torld hatirazat:

POVARDE T Mﬂmxmr
1050 synhegsr'v . xee. viroshit vtea SN

o
e

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatis 2 Mo vetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

167232/3/ 2004704 0% 10

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Nem hitefes tuladoni lap

Nem hiteles wlhjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nen hiteles ubagtoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap

Budapest Féviro s Korrainyhivatala Fé Whivatal FEosatily

Budapest, IV, Bomydk tér S 1S90 Budapest, Pf 191 Jdak “i@, N
Nem biteles tulajdonl lap - teljes misolai 3
Megrendelds 12Em:83693 176/2020 s ;
2020.07.03 by 1
Szektor : 53 -

BUDAPEST V.KER.
Baltoriilet 24576 helyrajzi sezanm

Fa};mx az 33z tarE el
ONLRESZ

3. bejagysS hatarezat, sxkezéei idé: 8486172/ 2012712 9% 21
Veze tek jog
22 m2 terulerres, VI® 13/2012
jegesult
névi ZLM0 HALOZATI KET.
cim  : 1132 BUORPEST KIII .KER. Vieci Gt 72-74¢
4. bejegyrd hatirozat, érkezdési iddé 39117/1/2018/16.01.18
Elavamarlisi jog
Jogomult:
ndv: MAGYAR ALLAM

cim == -

E ]

i

Nem hiteles tulajidoni hp Nem hiteles mljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni



TERKEPMASOLAT

.

Badzpest Féviros Eomminyhs -

Budepest, XIV

M
/=

B ik ter 5. 1550 Budapest, Pf 101

t

PIMASO.

20180220 111024

Nem hiteles térké
. PEST VEER. bekerilet 24576
Miseariny: 1 1000

Meprendelés sexar  17M375/42018

:

2

v g B
PR

LA TmaT Xyuvh T TR e ew T T -




r

ALYOZAS

AZ INGATLANRA VONATKOZO SZAB

AZ INGATLAN AZ FSZKT-N

FSZKT VEDELMEK ES KORLATOZASOK

0530313

;
:




AZ INGATLAN A TSZT-N

-

g.
)
d

SZABALYOZASI TERVLAP

¥




FOTOK

et

Kérnyezet és a vizsgélt ingatlan

T
b

" |

oo

Koérnyezet-a Magyar Tudomanyos Akadémia Kilatas egy éplV. emeleti helyiségbdl



Belsd udvar Bels6 udvar



Kozlekedd Iroda

Févarosi Ormény Onkormanyzat iroda Budapesti Nyugdijasok Szdvetsége iroda



15:18 QB.JUN.L-‘{J;

Ruszin Kisebbségi Onkormanyzat iroda Févarosi Német Onkorméanyzat iroda



Kézlekedd Vizes blokk

El6tér Vezetdi iroda



8228 JUN 10

Oktato Nemzetiségi onkormanyzat iroda



Vizes blokk

Pince

Pince, klub Sziikségaramfejleszté



FOVAROS! |
ONKORMANYZATI
RENDESZET!
IGAZGATOSAG

Iktatészém:lT \ 5?_\ A \ 10 Lo

A Févirosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatésdg
Igazgatéjinak 46./2020. szdmii Utasitésa
a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésiag Akadémia Utcai Székhazanak
Uzemeltetésérsl Sz616 Szabalyzatanak kiaddsérél

1. A koézszolgalati tisztviselkrdl sz616 2011, évi CXCIX. 16rvény 78. § (1) bekezdésében és a
Munka Térvénykonyvérsl szol6 2012, évi 1. tv. 52. §-aban kapott felhatalmazés, valamint a
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatésig) 14/2020.
szam Igazgatdi utasitdssal kiadott Szervezeti és Miiksdési Szabalyzatdnak alapjan, jelen
utasitds mellékleteként kiadom a Févérosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatoség
Akadémia Utcai Székhazinak Uzemeltetésérd]l Szol6 Szabélyzatot és annak alkalmazasit
rendelem el.

2. Jelen utasitds 2020. december 22. napjdn 1ép hatélyba, mellyel egy idében a Févérosi
Onkorményzati Rendészeti Igazgatésig Igazgatdjanak a 12/2020. és a 21/2020. szamu
igazgatéi utasitissal kiadott szabalyzatok, valamint az 5/2019. szimh szolgalati
igazgatohelyettesi utasitas hatalyukat vesztik.

3. Az utasités kihirdetésér6l és kdzzétételérdl az Igazgatosag iratkezelésért felelds szervezeti
egysege koteles gondoskodni,
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Budapest, 2020. december 2/ ».
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Bevezetd rész

A Fovérosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatésig (a tovébbiakban: Igazgatésdg) 1054
Budapest, Akadémia u. 1. szém alatti épiiletének (a tovibbiakban: Székhéz) mlajdonosa Budapest
Févéros Onkormanyzata, melynek 714/2006. (IV. 27.) Fév. Kgy. hatérozata alapjan az egész
épiiletre kiterjedden az iizemeltetési jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

) - L Fejezet
Altalanos rendelkezések

A szabélyzat hatilya és célja

1. Az Igazgatdsag Székhazanak Uzemeltetésérdl Sz816 Szabalyzat (a tovibbiakban: Hézirend)
“hatélya kiterjed:
a) a Székhaz teljes teriiletére;
b) a Székhéz valamennyi dolgozéjara, bérljére, illetve a Székhazban tartézkodd
személyekre, fiiggetlenil a benntartézkodas jogcimétsl,

2. A Hézirend célja, az Igazgatésig Székhazdba t5rténd be- és kiléptetésre, valamint a bent
tartézkodasra vonatkozé szabalyok megallapitasa.

Felelosség a szabalyzat betartatasaért

3. A Hazirendben meghatirozottak betartdsat az Igazgatésdg Létesitményiizemeltetési
Csoportja (a tovabbiakban: Uzemeltetési Csoport), valamint a F6vérosi Ugyeleti és Irdnyité
Kozpont (a tovdbbiakban: FUIK) elSzetes bejelentés néiktl ellendrizheti, a Hazirend
megsértése esetén koteles intézkedni a szabilyellenes cselekmény haladéktalan

- megsziintetése irdnt,

4. A Vezetdi Tamogaté Osztily, az Igazgatésiggal bérleti szerzédéses jogviszonyban 411
partnerekkel is ismertetni kételes a jelen Hazirendben foglalt rendelkezéseket.

5. Az Igazgatosag szervezeti egységeinek vezetdi, tovabba a bérlsk képviseldi kotelesek arrdl
maradéktalanul gondoskodni, hogy a Hézirend tartalmét az érintettek a szlikséges mértékben
megismerjék és betartsdk azt.

6. A bérldk kotelesek megadni az Uzemeltetési Csoport részére dolgozéik nevét, épiileten
beliili elérhetdségiiket (szobaszdm, telefonszém), valamint a szervezet munkaidejét,
tigyfélfogadasi idejét (melynek alkalmazkodnia kell az épiilet hivatali nyitvatartisihoz),
tovabbé az ligyfélfogadasra kijelslt szoba szamét, valamint a valtozasokrél S munkanapon
beliil kotelesek tdjékoztatast adni az Uzemeltetési Csoport részére.
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II. Fejezet
Részletes rendelkezések

A Székhsz teriiletére torténd be- és kiléptetéssel kapesolatos altaldnos szabalyok

A Székhazba valé belépéskor, valamint kilépéskor, kizérolag az elektronikus beléptetd
rendszerrel ellitott Akadémia utcai fobejératot lehet igénybe venni. Az elektronikus
beléptetd rendszerre vonatkozé adatvédelmi tajékoztatét jelen Hazirend 1. szdmu melléklete
tartalmazza.

Az elektronikus beléptet6 rendszer rdgziti a kirtydhoz rendelt vonalkdd alapjan a személyek
be- és kilépését a Székhdzba.

A Vigyéazo Ferenc utcai héts bejaraton keresztlil 1rténd be- és kilépés, a karbantartast
végzd munkatarsak kivételével nem engedélyezett.

Alland6 belépési engedélyre jogosultak:
a) az Igazgatésag altal kiadott, fényképes munkaltatéi igazolvannyal rendelkezdk;
b) a Székhazban bérleti szerzodéssel rendelkezd szervezetek regisztralt képviseldi.

A 10. a) pont szerinti, belépésre jogosult személynek, a szolgdlati igazolvanyat, vagy
munkaltatoi igazolvanyét a Portaszolgélatot teljesftd munkatérs részére kotelesek bemutatni,
valamint 2 munkéltatéi igazolvanyukon talalhaté vonalkédot a leolvasénal érvényesiteni, a
Székhazba torténé belépés csak ezt kovetben engedélyezett.

. A 10. b) pont szerinti belépésre jogosult személy, kizérdlag az egyedi, névhez rendelt

belépési engedélyének, Portaszolgalatot teljesitd munkatérs részére t8xténd felmutatasaval
1éphet be a Székhaz teriiletére.

Az 11. és 12. pont szerinti belépési engedélyeket, az arra jogosult személynek az

ellendrizhetdség érdekében magénal kell tartania a Székhézban tartézkodasénak teljes
id6tartama alatt.

A Székhaz teriiletére torténd be- és kiléptetéssel kapesolatos kiilonos szabdlyok

A Székhazdba érkezd vendégek belépése elbzetes regisztracidhoz kotott, amely érdekében a
fogad6 szervezeti egységnek, illetve személynek a Portaszolgalat felé a porta@fori.hu email
cimen vagy a +36-30/815-3208 telefonszamon clézetesen jeleznie kell a vendég érkezésének
vérhaté id6pontjét és nevét.

Elézetesen nem regisztrdlt vendég érkezése esetén, a belépésre kizarblag azt kovetden
keriilhet sor, miutdn a vendég tdjékoztatja a Portaszolgalatot teljesitd munkatarsat arrol, hogy
Kihez érkezett. A beléptetésre jogosult munkatars ezt kovetben egyeztet a vendéget fogadd
személlyel, akinek a beléptetéshez sziikséges engedélyezéssel egyidejlileg, gondoskodnia
kell a vendég fogadaséardl, szitkség szerint a Székhazban torténd kiséretérdl.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

MunkaidSben, a 14. pont szerinti, vendéget fogadé személy nyilatkozatdnak hidnydban, a
beléptetésre az igazgatohelyettes killon engedélyével van lehetoség.

Munkasziineti napon vendégek beléptetésére kizardlag a FUIK vezetd iigyeletesének kiilon
engedélyével keriilhet sor, amelyet a Szolgédlati Napléban minden esetben rdgziteni
szikséges az érkezés és tivozds idépontjdval egyiitt.

A Székhaz hivatali nyitvatartését.()l eltéré munkarend vagy iigyfélfogadasi rend miatti
tobblet-iizemeltetési koltségeket az Igazgatosdg a bérldk felé jogosult felszamolni és
kiszdmlézni.

A Portaszolgalatra venatkozo részletes szabdlyok

A Portaszolgalat munkaideje:

a) A Portaszolgélat dolgozoi, hétfétdl-vasarnapig, valtasos munkarendben 06,00 - 21.00 éra
kdz6tti, hétvégén és iinnepnapokon 08.00 — 18.00 o6ra kozotti idészakban latjak el
feladataikat;

b) Nyitva tartasi id6szakon kiviili idészakban a portaszolgalatot a FUIK latja el.

A Portaszolgélat vezénylésében bekdvetkezett valtozdsokat elbzetes egyeztetés alapjan
kizardlag a szolgalat kdzvetlen vezetSje végezhet. A szolgdlati vezénylésrol egy példanyt
szolgalati helyiségben kell tarolni.

A Portaszolgalat 6ltozete, felszerelése:

a) A Portaszolgalat dolgozéi a munkéjuk végzése sorin kotelesek az eldirt szolgdlati
Blizetet az eldirt modon viselni. Attél eltémi, nem engedélyezett ruhdzatot viselni tilos
(kifejezetten nem engedélyezett a kigombolt ing, r6vidnadrag... stb. viselése);

b) A Portaszolgalat dolgozéi munkavégzésik soran koteles a fényképes azonosité
kartyajukat az el8irt médon, a fels$ ruhézat bal mell részén allandéan kitlizve viselni.

. Portaszolgélatra vonatkozo altalanos feladatok:

a) Az épiiletbe torténd be- és kiléptetés;

b) Az érkezb igyfelek, vendégek beléptetése, belépési engedélyek (Vendég Kartya) elSirtak
szerinti kiadasa, visszavétele, dokumentalésa;

c) A belépdkartyik érkezéskor és tavoziskor torténd ellenérzése. Amennyiben valaki nem
tesz eleget a Hézirendben foglaltaknak, miszerint a belépd kartyat érkezéskor és
tavozaskor is fel kell mutatni, érinteni az olvasdhoz gy azt a személyt fel kell szdlitani a
Hazirend betartasara, valamint az esetleges kivetkezmeények kilatasba helyezésére;

d) A Portaszolgélat részére kiadott nyilvantarté kényvek pontos, naprakész vezetése;

e) A Portaszolgélat helyiségében elhelyezett kulcsok kezelése, kiadasa, visszavétele, e
mozgisok naponként és Sra-percre torténd dokumentalasa;

f) Az épiiletbe érkezd bérldk, tigyfelek, vendégek ttbaigazitasa, szikség eseten felkisérése a
fogadé fél irodajaba;

g) A vendégek ékezésekor az Igazgatésdg alkalmazott telefonrendszerén keresztiil
tdjékoztatni a fogadot;
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h) Az éplilet folyosbi, emeletei, valamint az épiilet kiilsé részének dokumentalt ellendrzése
visszatér§ jelleggel;

i) Az épiiletbe behozni vagy onnan kivinni kivant eszkozok, targyak ellendrzése, az
eszkdzokrdl, targyakedl késziilt kapujegy meglétének ellendrzése;

J) Az épiilet hazirendjének, valamint a tiizriadd- és kitiritési tervének ismerete;

k) A lifiek, valamint az azzal kozlekeddk feliigyelete. A f6 lépcsdhazban 1€vs liftben valé
teherszallitds sziikségtelen, indokolatlan megakadélyozésa. Ezen feliil, ha az épiiletben
felujitdsi munkélatok zajlanak, személyesen ellendrizze &s feliigyelje a gazdasagi lift
szakszerii hasznalatdt. Barmilyen tizemzavarrdl a lifttel kapcsolatban, haladéktalanul
értesitse a FUIK iigyleteseit és munkaidében a karbantarté szolgélatot. A lift
meghibidsoddsa esetén, amennyiben a lift kezelésére vald képzésben 1észt vett, tgy a
liftbd] val6é mentés megkezdése;

1) Naprakészen ismetje az éplilet dramtalanito kapesoldk, tiizcsapok, tiizolté berendezések,
tizjelz6k helyeit és rendelkezzen azok kezeléséhez sziikséges informécioval és
gyakorlattal;

m)Minden rendkiviili eseményrdl szobeli és irasbeli jelentési kitelezettsége van a kiszvetlen
vezetd felé;

n) Tiiz, birmilyen katasztrofa, bombafenyegetés, illetéktelen behatolds esetén a FUIK,
valamint a kdzvetlen vezetd azonnali értesitése, ezt kovetden a FUIK vagy a kozvetlen
vezetd utasftasainak betartdsa, betartatdsa. Az utasitisok betartisa mellett a keletkezett
rendkiviili eset elharitasa, mentésben val6 segitség nydjtisa.

A Portaszolgélatra vonatkozé egyéb feladatok:

a) Ellatja azokat a feladatokat, amelyckre a felelds vezetjétdl munkaksrével kapesolathan
utasitdst kap, kivéve, ha azzal biincselekményt valdsitana meg, de ezt koteles
dokumentéltan régziteni;

b) FUIK értesitése a szolgalat megkezdésérSl az épiilet nyitdsakor, valamint a szolgalat
végén, amikor megtortént a zérés;

~c) Amennyiben egyediil teljesit szolgalatot, a szolgélati helyét munkaidében a kdzvetlen
vezetdje, munkaidén kiviil, hétvégén vagy tinnepnapokon a FUIK engedélyével szabad
elhagyni. Minden esetben jelezni kell a visszaérkezést;

d) A Portaszolgalat dolgozéi munkaidében mas tevékenységet a fentieken tal nem
végezhetnek;

e) A szolgdlati helyiségében taldlhaté mobiltelefon magéncéld beszélgetésre nem
hasznalhat6;

24. A Portaszolgalat ellenérzése:

a) A szolgilat dolgozdit a nap 24 ordjdban az aldbbi személyek jogosultak eldzetes
bejelentés nélkiil ellenbrizni:
¢ Az Igazgatosag Igazgatdja,
» Az IgazgatGség Szervezési, valamint a Szolgélati IgazgatShelyettese;
e A Szakmai EllenSrzési Szolgalat dolgozéi.



Irodahelyiségek hasznalatdnak szabélyai és a kulcskezelés rendje

25. Az Igazgatésig dolgozéinak tevékenységével dsszefiiggésben:

26.

27.

a) Az Igazgatésag helyiségei kizérélag rendeltetésszerii hasznélatra veheték igénybe.

b) Az irodahelyiségekben tiizveszélyes munkit, tlizveszélyes anyagokat hasznalni és tarolni
TILOS! Tiizveszély forrdsként nyilvantartott berendezést — hésugérze, rezso, gaztiizhely,
stb. — hasznalni csak az Uzemeltetési Csoporttdl kapott frasos engedély birtokaban Ichet.

¢) Az irodahelyiségekben az étel fogyasztésa engedélyezett, azzal a feltétellel, hogy az
étkezés utan keletkezett szemét, nem az irodahelyiség kuk4jaba keriil, hanem valamelyik
konyha helyiség szemétgyiijts edényébe.

d) A Székhdz dolgozéi munkaidejik végeztével kotelesek intézkedni az iroddjuk
nyildszérdinak bezardsérél, klimék, elektromos fiitétestek kikapcsoldsarol, valamint a
limpatestek, armatiirék lekapesolt 4llapotarél. A dolgozd tavozasakor koteles leadni az
irodéja kulcsit (kivéve azokat amelyeket a FUIK-en sziikséges leadni) a portaszolgélatnak
tiizvédelmi és kozbiztonségi szempontbol.

€) Munkaidé végeztével a Székhaz teakonyhdiban talalhaté elektromos eszkézok
aramtalanitasdt, kikapcsolasat a dolgozok kotelesek elvégezni.

Az Igazgatdsag bérlbinek tevékenységével Osszefilggésben:

a) A Székhaz helyiségei kizardlag rendeltetésszerii hasznélatra az igazgaté elbzetes frasbeli
engedélye alapjan vehetSk igénybe.

b) Az irodahelyiségekben tiizveszélyes munkit, tiizveszélyes anyagokat hasznélni és tarolni
TILOS! Tizveszély forrasként nyilvantartott berendezést — hdsugarzo, rezsd, gaztlizhely,
stb. — hasznélni csak az Uzemeltetési Csoporttd! kapott irdsos engedély birtokaban lehet.

¢) A bérldk munkaidejiik végeztével kételesek intézkedni az iroddjuk nyilaszaréinak
bezarasdrdl, klimak, elektromos fiit6testek kikapcsoldsarél, valamint a lampatestek,
armatiirdk lekapcsolt 4llapotardl. A bérld tavozasakor kételes leadni az irodéja kulcsat a
portaszolgalatnak tiizvédelmi és kozbiztonsagi szempaontbdl,

d) Aki a dohényzéssal, dohényzési korl4tozassal kapesolatos rendelkezéseket nem tartja be, a
helyszini vizsgélat sorén egészségvédelmi birsdggal stijthat6 a dohanytermékek el6éllitasard|,
forgalomba hozatalarl és ellendrzésérsl, a kombindlt figyelmeztetésekrdl, valamint az
egészségvédelmi bitség alkalmazasinak részletes szabalyaird] sza16 39/2013. (0. 14.) szAmd Koym.
rendelet 12. § alapjén.

A vagyontargyak be- és kiszallitisdnak szabalyai

A Székhdz dolgozdi és bérli csak olyan eszkdzt, vagyontdrgyat hozhatnak be és
hasznalhatnak, melyek 4ramfelvétele dsszesen nem haladja meg az 500W-ot. Az iizemeltetd
vagyontargyait a Székhazbol kiszéllitani csak a leltar szerint birtokban tarté vezetdje vagy az
altala megbizott dolgozé altal aldirt és lebélyegzett kapujegy 3 példényénak (2. szamu
melléklet) kiséretében és az igazgato elézetes irdsos engedélye alapjén lehetséges.




A Székhizban lebonyolithaté rendezvények, a szinhdzterem, valamint a targyalék
igénylésének rendje

28. Az Igazgat6sig dolgozdinak tevékenységével dsszefiiggésben:
a) A Székhézban a dolgozdk munkahelyi és kozosségi célokra vehetik igénybe az alabbi

helységeket:
Megnevezés | Emelet | Szobaszdm Befogadoképesség
Szinhdzterem 1 140 100 f6
Kényvtar 1. el6tér 3 40 fo
targyald: Premier terem L 139 22 16
targyald: Konferencia terem | 111 345 10 fo -
thrgyald: Panordma terem IV. 411 2518

b) A szinhdzterem és a tdrgyalok igénybevételére vonatkozéd bejelentést az Uzemeltetési
Csoport részére kell leadni és elektronikus uton megkiildeni. A bejelentésnek tartalmaznia
kell az igénybevétel napjat, varhaté idétartamat, az esetleges berendezési igényt —
bitorzatra és technikai eszkdzokre vonatkozdan is —, valamint a szervezéssel megbizott
dolgozé nevét, az igazgaté engedélyét. Amennyiben egy helyszinre, ugyanazon
idétartamra t6bb igénybejelentés is érkezik, az igények kielégitése érdekében az igazgatd
éltal adott utasités ad irAnymutatast.

c)} Az L alll. és IV. emeleti targyaldkra torténd igénybejelentés minden esetben az igazgatéi
titkarsdggal tortént eldzetes egyeztetést kovetben keriilhet kizdrdlag sor. Az Uzemeltetési
Csoport felé az igénybejelentésen ezt mér irdsban kdzblni szitkséges az igénybevétel clbtt
S munkanappal.

29. AzIgazgatésig bérldinek tevékenységével sszefiiggésben:

a) A bérldk részére szerzOdésben 4tadott helyiségeken feliil minden egyéb helyiséget —
targyalék, szinhazterem, folyosé rész, mas kiszolgilé helyiség — az Uzemeltetési
Csoporttdl, az igazgatd jovahagyasat kdvetSen, frisban az eme a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon (3. szamui melléklet) kell igényelni.

b) A helyiségek bérleti dijai Budapest Fovaros Vagyonkezel§ Kozpont Zrt. hivatalos
értékbecslésén alapulnak. A rendezvényekkel kapesolatos bérleti és szolgaltatasi téritési
dijak Osszeget a 4. szami melléklet tartalmazza és a Terembérleti szerzodés részét
képezik.

c) A bérlk ¢s a nemzetiségi Onkormanyzatok térités ellenében vehetik igénybe a
szinhdztermet és tdrgyalokat az igazgatd felé torténd irdsbeli kérelem jévahagydsit
kovetben. A szinhazterem és a targyalok foglalasanal az Igazgatosag igényei els6bbséget
élveznek.

d) A Székhézban a rendezvényeket ugy kell megszervezni, hogy munkanapokon és
hétvégeken, linnepnapokon legkésébb 21.00 6riig a rendezvény lebontdsaval és az dsszes
résztvevd eltdvozasaval befejezédjenek.



30.

31.

e) A rendezvények biztos(tasaért a bérbevevo €s a szervezd egylittesen felelds. Ennek soran
kételes tigyeletes személyek alkalmazdsival megakadalyozni, hogy a rendezveny
résztvevdi eljussanak az épiilet rendezvénnyel nem érintett részeibe, kart okozzanak az
épiiletben és tartozékaiban, valamint olyan helyen dohanyozzanak, ahol tiltva van. A
sziikséges tigyeleti 1étszamot a rendezvényen tartézkoddk létszdma hatérozza meg: 40
f8ig 1 16, 80 féig 2 {6, 80 6 folott 3 £6 ligyeletes szemely biztositasa sziikséges.

) Az Igazgatésag joga és kotelessége, hogy a bejelentett rendezvényt besziintesse, ha a
résztvevdk magatartisa az épiilet vagyonbiztonsdgat vagy az oft lévbk személyi
biztonsagat veszélyezteti. Besziintetheti akkor is, ha a rendezvénnyel vagy a Székhézzal
kapcsolatban olyan bejelentéssel rendelkezik, vagy informacié birtokdba jut, amely
alapjan az épiilet azonnali kiiiritése szikséges — tilz, bombariado, teljes dramsziinet stb. —
tovabba, ha a rendezvény bejelentett ideje letelt.

g) A Székhaz teriiletére pirotechnikai eszkoz beszallitasa TILOS!

h) A szervezé kbteles irasbeli engedélyt kémi, ha a rendezvénnyel dsszefliggésben biifét,
alléfogadast, szeszes ital felszolgélast szeretne igénybe venni. Elézetes engedély nélkiil
nem vehetd igénybe ilyen szolgaltatas.

i) A szervezd kotelessége a rendezvénnyel kapcsolatos tajékoztatd, Gtmutato tablak, jelzések
elkészitése és az Uzemeltetési Csoporttal egyeztetett kihelyezése.

j) A rendezvényeket ugy kell megszervezni és lebonyolitani, hogy azzal a lehett legkisebb
mértékben zavarjak az épiiletben hivatali munkarendben dolgozdk napi munkavégzeéset.

k) A rendezvény szervezbje a rendezvény bejelentésével egyoldaliian kételezettséget vallal
arra, hogy amennyiben a rendezvény lebonyolitisa sorén, azzal Osszefiiggésben
barminemii kar keletkezik az épiiletben, illetve a kozds helyiségek és berendezések
4llagaban, koteles annak helyredllitasi koltségeit az Igazgatdsag részére megtériteni a
kérfelvételi jegyz6kdnyvben foglaltak szerint.

1) A bérbevevé koteles a rendezvénye Altal igénybe vett helyiségek — irodak, targyalok,
szinhazterem és kiszolgald helyiségek — rendezvénye uténi sajdt koltségén torténd
kitakaritasira, illetve, ha ere nem képes, koteles megfizetni a rendezvénye kapcsén
keletkezd tobblettakaritasi kiltségeket a kidllitott szdmla alapjan.

m)Amennyiben a kotelezben eldirt iigyeleteseket a bérl6 nem biztositja a rendezvény
megtartasit az Igazgatosdg kértérités fizetése nélkiil megakadalyozhatja, megtilthatja.

Minden dolgozo és bérls felelds a rabizott, az iizemeltetd tulajdonét képezé eszkozdk,
felszerelési targyak megdrzéséért, rendeltetésszerli hasznélatéért és az azokra vonatkozd
kezelési utasitisokban eldirtak maradéktalan betartisaért, tovabba az eszkozok tekintetében
minden személyt kartéritési feleldsség terhel. A miiszaki hibikat a Székhdz dolgozoéi az
Igazgatosag Webes Hibabejelentén az Uzemeltetés kategdria kivalasztaséval, a bérl6knek
elektronikus titon kell jelezni az Uzemeltetési Csoport felé.

A tiiz- s balesctveszélyt, illetve az esemény bekovetkeztét — a hely pontos megnevezésével,
az esemény rovid ismertetésével — azomnal jelenteni kell a FUIK-en. A Székhézban
tartézkod6k kotelesek betartani a munkavédelmi, tiizvédelmi szabélyokat, normakat, illetve a
Székhézban tartdzkodo térsaikat segiteni, ha sériilés, baleset alanyaiva valnak és értesiteni a
FUIK-et a sziikséges beavatkozas megtételére. Uzemi elsésegély doboz keriilt elhelyezésre a
Portaszolgdlaton, a sportkozpontban, a FUIK-en, illetve az Uzemeltetési Csoport
irodahelyiségében. Tovabba a FUIK-en defibrillator keriilt elhelyezésre.




A Székhazban elhelyezett felvon6k lizemeltetésével kapcsolatos feladat ellatdsa

32. Az lgazgatdsig létesitménylizemeltetési feladatkorében koteles gondoskodni a Székhézban
elhelyezett felvondk tizemszerti miikodésének biztositasardl.

33. I:_:Tzemzavar (meghibasodéds vagy 4&ramsziinet) esetén a portaszolgélat feladata értesiteni az
Uzemeltetési Csoportot vezetéjét, koordindtorat, hétvégén és munkaszineti napokon a
FUIK-et. Az értesitett fél haladéktalanul kiteles felvenni a kapesolatot a lifteket karbantartd
céggel.

A takaritds rendje

34, A Székhazban a takaritast az Uzemeltetési Csoport arra kételezett munkatérsai folyamatosan
végzik. A takaritishoz sziikséges eszkdzdk és anyagok beszerzésc az Uzemeltetési Csoport
feladata.

35. A takaritis hatékony elvégzése érdekében az Igazgatésdg munkatérsai kételesek
munkakdrnyezetiikb6l a felesleges dolgokat elpakolni.

36. A rendkiviili takaritdssal kapcsolatos problémakat a Székhaz dolgozoi az Igazgatosag Webes
Hibabejelept()n az Uzemeltetés kategdria kivalasztasival, a bérléknek elektronikus titon kell
jelezni az Uzemeltetési Csoport felé. Ezen til a 35. pontban foglaltak az iranyaddk.

IIl. FEJEZET
Zaré6 rendelkezések

37. A Hazirend mindenkire kételezd érvényil, aki a Székhazban tartézkodik.
38. Jelen HAzirendet tovabba a Tiizvédelmi Szabdlyzatot a bérléknek dokumentdlt forméban a
hatalybalépéssel egyidejlileg 4t kell adni, ha ez nem lehetséges, akkor postai kényvelt

kiildeményként, vagy elektronikus formédban — az étvétel igazolaséval ~ kell megkiildeni. Az
dtadésrdl, illetve a postai feladasrdl az Uzemeltetési Csoport gondoskodik.

Budapest, 2020. december ,2 (?’.

Jovahagyoé:

Handl Tamés
igazgato

Felelés/Elokészité: L assee



1. sz. melléklet

i _ ADATVEDELMI TAJEKOZTATO
A FORI SZEKHAZANAK BELEPTETORENDSZERERE VONATKOQOZOAN

Az adatkezel6 megnevezése és elérhetdségei

Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag

Képviseli:

Székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 1.

Tel.: (1) 301-75-00
E-mail: fori@fori.hu
Honlap: www.fori.hu

Az adatvédelmi tiszfvisel6 neve és elérhetdségei

Tel.: +36-1/301-7634
E-mail: adatvedelem@fori.hu

Az adatkezel$ adatvédelmi tisztviseldjének neve:

Adatkezelés megnevezése

Beléptetd rendszer miitkodtetése

Adatkezelés célja

Az Akadémia utcai székhdz személy- tliz- és vagyonvédelme

Adatkezelés jogalapja

GDPR 6. cikk (1) bekezdés e) pontjaaz adatkezelés az |
adatkezelére ruhdzott kozhatalmi jogositvdny gyakorldsinak
keretében végzett feladat végrehaijtdsdhoz szilkséges

Erintettek kategériai

Az Akadémia utcai székhdzba belépd személyek (munkatirsak,
bérldk, vendégek)

Személyes adatok kategoériai

Név, munkaltatéi igazolvdnyon lévdé vonalkdd, fénykép
(munkaltatdi igazolvanyon szerepld kép — kizarolag munkatarsak
esetében relevans)

Belépés és tavozés idopontja (vonalkdd leolvasdsakor elballitott
adat)

Vendégek esetén tovabba: Név és igazolvanyszdm - papiron,
kézzel rogzitve

Személyes adatok kiilonleges kategéridi, | Nincs
vagy a GDPR 10. cikke szerinti biiniigyi

adatok kategoridi

Cimzettek Nincs
Adatfeldolgozo neve, képviseldje Nincs
Harmadik orszigba, nemzetkdzi szervezet | Nincs
szamara torténé tovabbitas

Tarol4s idétartama, torlési hatiridé 30 nap

Adatbiztonsagi intézkedések dltaldnos
Iefrasa

Titoktartasi kotelezettség, adatvédelmi tisztviseld alkalmazasa,
kollégak oktatésa, belsd szabalyozék megalkotasa, csak
meghatarozott személyi kor hozzaférése, a programhoz
felhasznalonévvel és jelszéval vald hozzaférés biztositasa
(kizarolag meghatarozott szdmitogépeken elérhetd program)
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A FORI a GDPR 6. cikk (1) bekezdés €) pontja szerinti jogalapon kezel személyes adatokat a
székhazba t6rténd beléptetd rendszer alkalmazisa sorin. A FORI-nek kézfeladatai ellatisihoz
biztositania kell a mikddéséhez kapott vagyonelemek biztonsdgat, valamint a foglalkoztatottai,
igyfelei védelmét.

A beléptetd rendszer alkalmazasinak célja, hogy a székhdzban tartézkodd személyek szdmat
ismerje az épillet lizemeltetdje, igy egy esetleges tliz- vagy més, személyeket fenyegetd esemény
soran pontos informaciéval rendelkezzen az épiilethen tartézkoddkrdl, mely alapjén a szitkséges
intézkedéseket meg tudja tenni. Ezen feliil kivételes esetben vagyonvédelmi célbol is kezeli az
adatokat (hasonléan a vagyonvédelmi kamerdk funkciéjdhoz): lopas vagy més hazon beliil
torténé vagyon elleni blincselekmény csetén fontos lehet tudni, hogy adott személy mikor
érkezett vagy hagyta el az épiiletet.)

A FORI az érintettek személyes adatait az adatlapon meghatirozott céltél eltéré célra nem
hasznalja fel.

Az adatkezelés folyamata:
- a FORI munkatérsai esetén a munkaviszony kezdetekor megadott adatok kéziil a neve és
az igazolvanyképe kerill régzitésre a beléptetd programba
- a FORI munkatérsai a munkéltatéi igazolvanyukra vonalkédot kapnak, amelyet minden
be- és kilépéskor le kell olvastatniuk a Portan talalhatd vonalkddleolvaséval
- a vonalkdd leolvasasakor a belépés, valamint a kilépés idSpontja rdgzitésre keriil a
rendszerben (A portds a nevet és a fényképet latja megjelenni a monitoron lehtizaskor,
annak érdekében, hogy azonosithassa a belépd személyt.)
- Bérldk esetén fénykép kezelése nem térténik, névre sz616 bérld-kartydk keriilnek kiadésra,
amelyet szintén minden be- és kilépéskor hasznélni kell a vonalkéd leolvasénal
- Egyéb kiilsds személyek, latogatok: vendégkartyat kapnak, amely szintén rendelkezik
B vonalkdddal, azt hasznalni kell a vonalkéd leolvasénal. A rendszerben ezen kartyaknal
kizérélag az jelenik meg, hogy mikor tortént az adott sorszdmu kartydval a ki- és a
belépés. A vendégek esetén a portdn kell érkezéskor megadnink két adatot: név és
személyi igazolvany szam. Ezek papir alapon keriilnek rogzitésre.

Az érintettek jogai

A személyes adatok kezelése kozhatalmi jogositvany gyakorlasénak keretében végzett feladat
végrehajtdsa érdekében torténik, igy az érintett hozzajaruldsanak visszavondsa nem értelmezhetd
az adatkezelés kapcsén.

Az adatkezeléssel Gsszefliggésben az aldbbi jogok illetik meg az érintetteket a GDPR alapjan:

o Téjékoztatashoz valé jog,

¢ Hozzaféréshez val6 jog,
Helyesbitéshez valo jog,
Korlatozashoz val6 jog,
Torléshez valo jog,
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* Tiltakozéshoz valé jog,
¢ Panasztételi jog,
¢ Jogorvoslati jog.

A tdjékoztatishoz valé jog teljestilése Jelen téjékoztatd anyag honlapon térténé kozzétételével
valésul meg,.

A tdjékoztatasnak (jelen dokumentumnak) ki kell térnie a kvetkezékre:
* az adatkezel6 neve, elérhetéségei;
az adatvédelmi tisztviseld elérhetéségei;
az adatkezelés célja, jogalapja;
az érintett személyes adatok kategéridi;
a személyes adatok cimzettjei;
harmadik orszagba, nemzetkozi szervezet szdmara torténd tovébbitas;
a személyes adatok tarolasénak id6tartama;
az érintettek jogai;
a feliigyeleti hatésaghoz cimzett panasz benyijtasinak joga;

A hozziférés joga alapjdn az érinteit megismerheti, hogy személyes adatainak kezelése
folyamatban van-e a FORI-nél, és jogosult arra, hogy a r4 vonatkozdan kezelt adatok kapcsén
hozzéférést kapjon a t4jékoztatasi Jjogndl felsorolt informaciékhoz.

Bizonyos esetekben — példdul biincselekmények megelézése érdekében — torvényi rendelkezések
alapjén a téjékoztatist a FORI megtagadhatja, ekkor a vélaszban mainden esetben megjelslésre
kerill, hogy mely térvényi rendelkezés alapjan kellett megtagadni a tajékoztatast, és az érintett
milyen jogorvoslati lehetdséget vehet igénybe

Az adatkezel6 az adatkezelés targyat képezé személyes adatok mésolatst a hozzaférés joga
alapjdn az érintett rendelkezésére bocsétja. Az érinteit altal kért tovabbi masolatokért {»l
amennyiben informatikai adathordozoén, egynél tsbb példanyban igényel) az adatkezelé az
adminisztrativ kdltségeken alapuld, észszerli mértéki dijat szamithat fel.

A masolat igénylésére vonatkozé jog nem érintheti hatranyosan masok jogait és szabadségait.

Az adatok helyesbitése (médositasa):
Kérésére a pontatlan (pl. sziiletési datuma nem helyes, cmail cime megviltozott, névvaltozis
kévetkezett be, stb.) személyes adatét helyesbitjiik, kijavitjuk vagy kiegészitjiik.

A korlitozashoz val jog érvényesitéséhez az alabbiak valamelyikének kell teljesiilnie:

~ az érintett vitatja a kezelt személyes adatok pontossagét: a fennalld kétség tisztazasanak
id6tartamara kérhetd;

— az adatkezelés jogellenes, és az érintett cllenzi az adatok térlését, és chelyett kéri azok
felhasznélésanak korlatozasat;

— az adatkezeldnek mdr nincs szitksége a személyes adatokra adatkezelés céljabol, de az
érintett igényli azokat jogi igények eldterjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez;
vagy
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— az érintett tiltakozott az adatkezelés ellen; ez esetben a korlatozds arra az id6tarfamra
vonatkozik, amig megéllapitisra nem keriil, hogy az adatkezeld jogos indokai elsdbbséget
élveznek-e az érintett jogos indokaival szemben.

Az adatkezelés korlatozésanak idGtartama alatt a korlatozéssal érintett személyes adatokat a
FORI a tarolason til csak az érintett hozzéjaruldsaval, vagy jogi igények elSterjesztéséhez,
érvénycsitéséhez vagy védelméhez, vagy mas természetes vagy jogi személy jogainak védelme
érdekében, vagy az Unio, illetve valamely tagallam fontos kdzérdekébol lehet kezelni.

Az adatok torlésének joga — a FORY az adatokat 30 nap elteltével torli.

Az érintett jogosult arra, hogy kérésére az adatkezeld indokolatlan késedelem nélkiil t6rdlje a rd
vonatkozo személyes adatokat, ha az alabbi indokok valamelyike fennall:
a) a személyes adatokra mdr nincs sziikség abbél a célbél, amelybdl azokat gyiijtotték vagy
més médon kezelték;
b) az érintett tiltakozik az adatkezelés ellen, és nincs els6bbséget élvezd jogszerl ok az
adatkezelésre;
c) a személyes adatokat jogellenesen kezelték;
d) a személyes adatokat az adatkezelére alkalmazandd unids vagy tagéallami jogban eldirt
jogi kételezeltség teljesitéséhez torolni kell;

Olyan adatnak a t6rlését a FORI nem végezheti el, aminek a kezelésére kozhatalom gyakorlasa,
jogi kotelezettsége teljesitése keretében van sziikség, vagy jogi igények cléterjesztéséhez,
érvényesitéséhez, illetve védelméhez kezel.

A tiltakozashoz valo jog alapjan az érintett jogosult amra is, hogy a sajat helyzetével kapcsolatos
okokbdl barmikor tiltakozzon személyes adatainak kezelése ellen. Ebben az esetben az
adatkezeld a személyes adatokat nem kezelheti tovabb, kivéve, ha bizonyitja, hogy az
adatkezelést olyan kényszeritd erejii jogos okok indokoljak, amelyek elsébbséget élveznek az
érintett érdekeivel, jogaival és szabadsdgaival szemben, vagy amelyek jogi igények
elBterjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez kapcsolédnak.

Az érintetti jogok érvénvesitése

A vonatkozo érintetti jogok gyakorlasahoz kéijiik postai vagy elektronikus fiton forduljanak az
adatkezel6hdz a kovetkez elérhetség valamelyikén:

Févérosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatosag

Postai cim: 1054 Budapest, Akadémia utca 1.

Elektronikus levelezési cim: fon@fori.hu

Kozvetleniil az adatvédelmi tisztviseldt is kereshetik az adatvedelem@fori.hu cimen.

A megkeresés minél hatékonyabb, gyorsabb ligyintézése érdekében a targy mezében kérjiik
feltiintetni: személyes adatok kezelésével kapcsolatos jog érvényesitése.

Amennyiben az érintett dgy itéli meg, hogy az adatkezelés a GDPR rendelkezéseibe iitkdzik,

illetve sérelmesnek véli azt, ahogy a FORI a személyes adatait kezeli, ebben az esetben kérjiik,
eldszor a fenti elérhetdségeken jelezze panaszdt. A panasz minden esetben kivizsgdlasra keriil.
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A FORI indokolatlan késedelem nélkiil, de mindenféleképpen a kérelem beérkezésétd] szamitott
egy honapon belill tdjékoztatja Ont az elébbiekben felsorolt jogaival kapcsolatos kérelem nyomén
hozott intézkedésekrdl, Sziikség esetén, figyelembe véve a kérelem dsszetettségét és a kérelmek
szdmat, ez a hataridd tovabbi két hénappal meghosszabbithato. A hatérid6 meghosszabbitdsérél a
FORI a késedelem okainak megjelolésével a kérelem kézhezvételétdl szamitott egy hdénapon
beliil tajékoztatja Ont.

Ha a panasz kivizsgélésa ellenére tovabbra is sérelmezi azt, ahogy a FORI kezeli az adatait,
tovabba az érintetti jogosultsagok érvényesitésével kapesolatban jogorvoslattal kivan élni, vagy
kozvetlenil hatésaghoz szeretne fordulni, akkor bejelentéssel élhet a Nemzeti Adatvédelmi és
Informéaciészabadsdg Hatésagnal (cim: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11, postacim: 1374
Budapest, Pf. 603. E-mail: ugyfelszolgalat@naih.hu, honlap: www.naih.hu).

Lehetéség van adatainak védelme érdekeben birdsaghoz fordulni, amely az. ligyben soron kiviil
jér el. A pert az érintett - valasztasa szerint - a lakéhelye vagy tartézkodasi helye szerint illetékes
torvényszék elbtt is megindithatja.




14

2. sz. melléklet
KAPUJEGY

eszk6zok ki- és beszallitisahoz
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA
1054 Budapest, Akadémia un.1.

Kérem, engedélyezzék a kovetkezd eszkozok, berendezések, anyagok
kiszallitAsat/beszallitasat:

Megnevezés:

Tipus:

- Egyéb azonositd jellegzetesség:
Kérelmezd neve:

Szervezeti egységének megnevezése:

BiintetGjogi felelfsségem tudatiban kijelentem, hogy a fenti eszkozik az IgazgatOsig
tulajdonat/sajat tulajdonomat képezik!

Budapest, 20....... BV i hd ... nap

...............................................................

kérelmezd

A felsorolt eszk8z6k, berendezések, anyagok beszallitasat engedélyezem/nem engedélyezem:

Budapest, 20....... BV trireir e aas hd....... nap

engedélyezd
A felsorolt eszkozok beszallitdsa 20....... EV iiirireiiieienanns hé ......... nap ........... ora
........... perckor megtortént.

Beszillitaskor az ellenbrzést elvégeztem:

portaszolgalatot ellatd olvashaté alairasa

r
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3. sz. melléklet
Terembérleti szerzodés (Helylségigénylés)
FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA
1054 Budapest, Akadémia u. 1.
Az igényelt terem megnevezése:
Tovabbi helyiség igénylése:
Az igénylés idépontja:...........ooooeeee 8V o hénap ............ nap
SRR ¢:1 (1) IPTUORUN O v 1
A rendezvény vArhatd ISZAMA: Lo
A rendezvény megnevezése;
Az igényloé megnevezése:
Az igényld képviseléjének neve:
Az igénylé pontos cime:

Azigényld szémlaszima: e

A rendezvényhez kapesolédé szolgaltatisok igénylése:

a) Terem berendezés

[] KEREM Ha igen, a berendezés modja: wusamcisaniics

[J MAGAM OLDOM MEG

b) Egyéb helyiség berendezése

[ KEREM Ha igen, a berendezés m6djas ............eeveeeeeereeeoreeoeoeoeoooooooe
[] MAGAM OLDOM MEG




Ve
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c) A terem takaritisata rendezvény utin

[] FIZETEM
[] MAGAM ELVEGZEM

d) A rendezvényhez hangositast

[] KEREK

[] NEM KEREK (VAGY MAGAM OLDOM MEG),

[] MAGAM OLDOM MEG, CSAK FELSZERELEST KEREK

Tgényelt berendezés MEENEVEZESE! .con.vwvrriuimsumremsscoms sttt s s

e) A rendezvénven szeszesital felszolgalis
[J VAN
[] NINCS

f) A rendezvényhez az iigveletet, a SZHKSEZEST. «vovveevrrianienrorannes fot

(40 t8ig 1 iigyeletes, 80 fdig 2 tigyeletes, 80 £6 f516tt 3 iigyeletes szitkséges)
[] MAGAM BIZTOSI{TOM

[INEM BIZTOSITOM (Amennyiben a kotelezéen eldirt tigyeleteseket a bérl6 nem biztositja
a rendezvény megtartdsat az Igazgatoség Iartérités fizetése nélkill megakadélyozhatja,
megtilthatja.)

A rendezvény lebonyolitisdnak igénylé dltal fizetendd koltsége (ligyintézo tolti ki):

Terem bérleti dij: e s R SO
Egyéb helyiség bérleti dij: AR e TR
Terem berendezés dija: T T I ST S TLE PO R
Terem takaritési dij: G RREsee forint
Egyéb helyiség takaritasi dij: e s T OTINT
Hangositasi dij: s R BT
Osszesen: e ORI
azaz: e T RORINE
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Az igénylé eziiton tudomasul veszi:

g) hogy a teremigénylést kizérélag frasban lehet felmondani, legkésdbb a teljesitést
megeldz6 3 munkanappal.

h) amennyiben a lemondas annak hatérideje utin érkezik meg, az igényld koteles 2 6ra
terembérleti dijat megfizetni, amelyet a bérbeadé kiszimlazhat a részére.

i) hogy a teremigényléssel sszefliggd bérleti és szolgdltatasi dijakat a bérbead6 — Fovarosi

Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésdg — dltal kidllitott szdmla alapjén annak
kézhezvételétdl 8 napon beliil koteles megfizetni.

Budapest, 20 ....cceeiricerecencnseninranssensss Budapest, 20,

bérbeadd igényld (bérbevevl)

Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzi:

Budapest, 20.....cccoocmmiiniiinniina

bérbeadd gazdasagi vezetdje

Kotelezé melléklet:
- 1 példany bérleti és szolgaltatasi dij tdblazat (4. szdmd melleklet)
- 1 példany Csoportos belépési engedély (5. szamu melléklet)
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4. sz. melléklet

A rendezvényekkel kapcsolatos bérleti és szolgaltatasi téritési dijak
(a dijak az AFA-t tartalmazzik)

FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG
SZEKHAZA

1054 Budapest, Akadémia u. 1.

Szolgiltatds megnevezése Téritési dij

belsd bérlok: 10 000 Ft/éra (kisebbségi
énkormanyzatoknak évi kétszer ingyenes!)

Szinhazterem bérlése:
kiilsd bérlok: 20 000 Ft/éra

belsd bérlok: 5 000 Ft/ora (igazgatdi

. engedélyhez kotott])

Béarmelyik térgyalé bérlése: _ ;
kiils6 bérlok: 10 000 Ft/éra (igazgatdi
engedélyhez kotott!)

Terem berendezés:; 3 500 Ft/6ra/fé

-10 000 Ft/alkalom 3 éra alatti
Hangositas (stadié és eszkéz haszndlattal): | idétartamban,
azon feliil: 20 000 Ft/alkalom

Szinhéazterem takarités: 10 600 Ft/alkalom

Térgyald takarités: 5 000 Ft/alkalom

Egyéb helyiség, folyosé takaritasa: 5 000 Ft/alkalom
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Csoportos belépési engedély

5. sz. melléklet

FOVAROSI ONKORMANYZATI RENDESZETI IGAZGATOSAG

SZEKHAZA

1054 Budapest, Akadémia u. 1.

-k-érelmezé szervezet 'mt‘aé-ﬁe-vézése
(fejbélyegzd)

Benntartézkodas ideje &s helye:

Benntartézkodas indoka, célja (a rendezvény megnevezése):

A rendezvényért felelds SZEMELY MOVE: .........c.iceiiniinennerieraienceseceessasssresesssesnesseeseserassassens

Elérhetdsége a rendezvény ideje alatt: ......c..oooviiiimmcirirnree et

Benntartézkoddk neve/szama:

Budapest, 20......... €V i e hé .......

kérelmezd
alairdsa

...........

" engedélyezs
aldirasa



5. szaml melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Zakar Andras, mint a Fékert Nonprofit Zrt. (székhely: 1073 Budapest, Dob u. 90.,
ad6szam: 10903894-2-42) képviseléje a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 22/2012. (III. 14.) Fév. Kgy.
rendelet 17. §-a alapjan — blintetdjogi feleldsségem tudatdban — kijelentem, hogy
szervezetiinknek a Févarosi Onkorményzat felé nincs hdrom hénapnél régebben lejart tartozésa,
egyben hozzajarulok ahhoz, hogy a Févérosi Onkorméanyzati Rendészeti lgazgatosag
(tovabbiakban: Igazgatdsag) a jelen nyilatkozat valoségtartalmanak igazolasat kérje.

Tudomadsul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése az éltalam képviselt szervezet és az
Igazgatosag altal kotdtt valamennyi jogligylet hatdlytalannd vélasanak jogkovetkezményét
vonja maga utan.

Hozzdjarulok ahhoz, hogy az Igazgatbsag s az altalam képviselt szervezet kozott 1étrejovo
jogiigyletben szerepld adatokat a Févarosi Onkormanyzat, az Igazgatosag és/vagy az éltala
megbizott szervezet nyilvantartsa, kezelje.

Egyben villalom a 22/2012. (III. 14.) Fév. Kgy. rendelet 17. § (6) bekezdésében foglaltak
betartasat.

Budapest, 202 . ... ho....... nap

N

Zakar Andras
vezérigazgato
Fékert Nonprofit Zrt.
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Atlathatésagi Nyilatkozat

Jogi személyek vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezetek részére

a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) 1. b) pontjinak valé
megfelelésrol

1. Alulirott, Zakar Andrds, mint a Fékert Nonprofit Zrt. (adészdm: 10903894-2-42)
torvényes képviselje nyilatkozom, hogy az dltalam képviselt szervezet a nemzeti
vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) 1. b) pontja szerint atlathatd
szervezetnek minésiil, az aldbbiak szerint:

1.1 az 4ltalam képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy [MEGFELELO

ALAHUZANDO), vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkod6 szervezet, amely
megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

a.) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasarél szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhet6, amelyré] a 2. pontban nyilatkozom, ES

b.) Magyarorszigon/ az Eur6pai Uni6 tagallaméban/ az Eur6pai Gazdasagi Térségrél
sz6l6 megallapodasban részes dllamban/ a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban/ olyan éllamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adéztatds elkeriilésérdl sz0l6 egyezménye van
[MEGFELELO ALAHUZANDO), és ez az orszég: [orszdg megnevezése), ES

c.) a tarsasagi ado6rél és az osztalékad6rdl szold térvény 4.§. 11. pontja szerint
meghatarozott ellendrzott kiilfsldi tarsasignak mindsiil/nem minésiil, /MEGFELELO
ALAHUZANDO] ES

d,) az altalam képviselt szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tébb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezé gazdalkod6 szervezet tekintetében az a.), b.) €s c.) alpont szerinti
feltételek fennéllnak, amelyrél a 3. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrol
. Az altalam képviselt szervezetnek a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzesérdl és megakadéalyozasirdl sz616 2017. évi LIIL torvény 3. § 38) pontja alapjan a
kovetkezo természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i)*:
Sorsz. Tényleges tulajdonos Addszam/adéazonositd Tulajdoni hényad |

* tényleges tulajdonos:

a) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetben kozvetleniil vagy - a Polgadri Térvénykonyvrél sz616 térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 8:2. § (4) bekezdésében meghatdrozott médon - kézvetve a szavazati
Jjogok vagy a tulajdoni hdanyad legalabb huszondt szdzalékaval rendelkezik, vagy egyéb
modon tényleges irdnyitdst, ellendrzést gyakorol a jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezé szervezet felett, ha a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet nem a szabdlyozott piacon jegyzett tdrsasdg, amelyre a kozisségi
Jjogi szabdlyozdssal vagy azzal egyenértékii nemzetkizi elSirdsokkal ésszhangban lévé
kozzétételi kovetelmények vonatkoznak,

b} az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetben - a Ptk. 8:2. § (2) bekezdésében meghatdrozott - meghatdrozé
befolyassal rendelkezik,

¢) az a természetes személy, akinek megbizdsabdl valamely iigyletet végrehajtanak,
vagy aki egyéb modon tényleges irdnyitdst, ellenérzést gyakorol a természetes személy
ligyfél tevékenysége felett,




3. Nyilatkozat a kézvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal,
szavazati joggal bird allamhaztartason kivilli jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodd szervezet 4tlathatdsagard)

3.1. A kozvetleniil vagy kizvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befoly4ssal, szavazati
joggal bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd
szervezet(ek) és addilletoségiik:

Sorsz. | Gazdalkodo szervezet neve Addszam Részesedés Adéilletésége
mértéke %-ban

3.2. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati
joggal bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet tényleges tulajdonosa(i):

Sorsz. Gazdalkodo Tényleges Adoszam/addazonositd Tulajdoni
szervezet neve tulajdonos(ok) héanyad

3.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal, szavazati

joggal biré jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkedd
szervezet a tarsasagi adordl és az osztalékad6rdl szolo 1996. évi LXXXI. térvény 4. §
11. pontja szerinti ellendrzott kiilfoldi tdrsasdgnak minosiil/nem  mindsiil.
[MEGFELELO ALAHUZANDO]

4. Jelen nyilatkozat alapjan tudomasul veszem, hogy

4.1.

4.2.

4.3.

a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédést a Févarosi Onkorményzati
Rendészeti Igazgatsag kartalanitds nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositasdban részt vevd barmely — a hasznositéval kézvetlen vagy
kozvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasira vonatkoz6 szerz6dés megkotését kovetden beallott korilmény folytan
mdr nem mindsiil atlathaté szervezetnek [Nvtv. 11. § (12) bek.];

a val6tlan tartalmt atlathatosagi nyilatkozat alapjan kotostt visszterhes szerz6dést a
Févérosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag felmondja vagy — ha a szerzédés
teljesitésére még nem keriilt sor — a szerz8déstél elall. [Avr. 50. § (1a) bek.]

a Févarosi Onkorményzati Rendészeti Igazgatosag az atlathatosagi feltételeknek val6
megfelelés céljabdl a szerzdésbél eredd kovetelés eléviiléséig az Aht. 55. §-ban
foglaltak szerint jogosult az altalam képviselt szervezet 4tlathatdsdgaval dsszefliggd,
az Aht. 55. §-ban meghatéarozott adatokat kezelni.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban kdz8lt adatok tekintetében barmilyen véltozas
all be, akkor a médosult adatokkal kiallitott atlathatésagi nyilatkozatot a valtozis bekdvetkeztétsl
szAmitott 8 napon beliil megkiildom a Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag részére.

cégszerii aldiras
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Az értékelés azonositéja: K20U140

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

14:30 29 JUN 2020,

a 1054 Budapest V. ker. Akadémia utca 1. sz. alatti, 24576 hrsz.-i,
a Budapest Févéros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1év8,
kivett irodahaz megnevezésii ingatlan bérleti dijanak meg4llapitasardl

Budapest, 2020, jilius 03.

Az ériekelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként eqgy eldlapot és 19 szamozott oldalt
tartalmaz, valamint a felsorolt mellékleteket.

1013 Budapest, Attila it 1372, { levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6, ! telafon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfvkhu | www bfvihy
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VAGYONERTEKELES 1054 Budapest, Akadémia u. 1. hrsz; 24576

i

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! OSSZEFOGLALO

Targy: A 1054 Budapest V. ker. Akadémia utca 1. sz. alatt, 24576 hrsz.-t, a Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban levd, kivett irodahazban arvényesithetd béreti dijak megéllapitasa.

Elvégeztiik a targyi ingatlan aklualizalt bérleti dijanak becslését és ténymegallapitasainkat az alabbiakban
foglaljuk Gssze.

A megbizas adatai _ _
Megbizo: - __ Févfrosi Onkormanyzali Rendészet lgazgatosig
Az értékeld neve. BFVK Zrt. o -
Az értékeles kiadasanak napja: 2020.07 03. i i
Az értékelés célja: " Azingatlan aktudlis berfeti dijanak meghatarozasa
Helyszini szemle id6pantja: 2020. 06. 2.
_Alkalmazoft mbdszerek: = Piaci 6sszehasonlito modszer i
Az ingatlan nyilvantartas s;erinti adatai
Az ingatlan nyilvantartés szerinti Kivett irodahaz o i -
megnevezese: T
Az ingatlan nyilvantartasicime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1-3.
“Az ingattan helyrajzi szama: 24576
Ovezeti rszm szerinti: Vk TSZT szerinti: N i
_besorolas | KSZT szerinti Vk-V KESZ szerinti: nem késziilt -
Tobkierlels: ___ ldes 2200
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 1/1 o s e R
Ertékelt ingatianrész: a bérbeadasra kijeldlt irodateriiletek

Az értékelés megallapitsai, eredmenye:
Irodak megallapitott netto fajlagos bérleti dija (max. 50m? iroda méretig)

A megallapitott fajlagos bérleti dijak: _

[ Egységar (FUm2/h6) f Akadémia utca Vigyazé F. utca

i utcai udvari utcai udvari
i_.._'u—

’.,rt'd|dszint 2619 2226 2 357 2003
‘[_g_melet (1-4) 3081 2619 2713 2357

Megallapitott terem bérleti dij:
Terem bérleti dif (50 m2-ig) l 190 | Fuma2séra_|
Terem bérleti dij (50 m2 felett) 130 | FUm2léra_|

1013 Budapast, Attila 0t 13/a, | fevéltim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fox: 361 3252 444 | e-maik: bivkébhvihu } woww bivichu
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VAGYONERTEKELES 1054 Budapest, Akadémia utca 1. hrsz: 24576

A szakvéleményben meghatérozasra kerliltek az irodahaz bérbeadasra kijeldlt teriileteire az érvényesitheto
bérleti dijak az egyes irodateriiletek adottsagainak figyelembevétele mellett.

Igazoljuk, hogy fegjobb tudasunk és meggy8zdésiink szerint, az értekelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kivetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az entékelés targyat képezd ingatianban nincs Jelenlegi és varhat érdekeltségiink. Az értékek - melyet az
ertékelésiink tartalmaz - kiindulésul szolgathatnak az ingatiannal kapcsolatos iizleti targyalasokon

Az értekelest piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan vageztik el.

Budapest, 2020. jiiius 03.

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kdzpont
Zartkoriien Miikdd6 Részvénytarsasag *

-

Ellendrizte:

1013 Budapest, Attile Gt 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 8, | telefon: 36 13252 400 |fa: 36 1 3252 444 L e-mall: bfvk@bfvichu | wwew.bivk.hu
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VAGYONERTEKELES 1054 Budapest, Akadémia utca 1. hrsz: 24576
1. KIINDULASt ALAPADATOK

1.1 Megbizds, feladatok, tirgy, az értékelés célja

A Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag megbizia tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
aktualis bérleti dijanak meghatéarozasaval.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Beszereztik:

Az ingatlan tulajdoni lapjat és a teriiletre vonatkoz szabalyozast. A szakvélemény készitése soran a 2018
évben beszerzett térképmasolatot hasznaltuk fel.

Megbizé rendelkezésiinkre bocsétotta:

Az aktualis bérleti szerz8dések adatait, a 2019-2020 évi rezsi koltségek Gsszesitéjél, a terembérleti
bevételeket és a 2019-2020 évi felljitasok listajat és bekeriilési koltséget.

Helyszini szemlie:

2020. 06. 29.-&n helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fanykepfelvételeket készitettiink és
rogzitetiiik az ingatian természetes és fizikai jellemz4it, allapotat értékbefolyasolé adottsagait.

" 5. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1 Azingatlan kdrnyezete

Az éntékelt ingatlan Budapest V. kerilletében fekszik, a Széchenyi Istvan térné!, az Akadémia utca és a
Vigyazd Ferenc utca sarkdn, a Megyar Tudoményos Akadémia éplilete mogdtt. Komyezetében
kormanyhivatalok, irodahazak, bankok, szallodak talalhatok.

L 195l
Tl 1Y

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatian természetbeni cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1054 Budapest, V. ker. Akadémia u. 1-3.
Helyrajzi szdma: 24576 e
Bejegyzett tulajdonosok, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkorméanyzat 1/1 -
Megnevezése: Kivett irodahaz
Telek alapterillete: Telies: 2239 m?, Ertékelt: 2239 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, széljegy:  Mlemiék; Miemléki jelentdség tertlet; Maemieki
kémyezet; Vezetékjog 22 m? fteriiletre (ELMU
Halbzati Kft); Elévasérlasi jog (Magyar Allam)

1013 Budapast, Attila it 13/a|tevéleim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 ? 3252 400 | fax; 36 13252444 |-mall: bfvk@bivk.hu | www.bivichu
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1054 Budapest, Akadémia utca 1. hrsz: 24576
2017: - belsd udvari homlokzatok felljitasa; - udvari teherhordd falak
mennyezetné! torténd injektalasa; - 3 légudvar homlokzat felujitasa; -
ablakok kiilsd szarnyanak mézolssa; - elsé belsd udvar kertrendezés: -
3 mosdad blokk felijitasa; - Akadémia utcat lift feldjitas, filkecsere nélkil;
- hatso lift fiilke csere (2018. 02.-ben lett kész); - hatso l8pcsbhaz
festése; - 5 szoba parkettazasa az emeleten; - 3 Gj klima; - szinhazterem
vilagitas kerszerlisitése

2018-2019:- (j szlikség-aramfejleszts telepitése; - elektromos haldzat
részleges korszer(isitése; - masik bels6 udvar felljitasa; - f(itési rendszer
kisebb korszer(isitése; bérldi terliletek kisebb feltjitasa 4tkditozés miatt,

2019-2020: fiitési rendszer feldjitas 1. litem: bruttd 1.839.976 Ft 115 db
radiator szelep- Heimer 1/2' standart termosztatikus radiator szelep
sarok kivitelben, nikkelezett, 6 db radiator szelep - Heimer 3/4' standart
termosztatikus radiator szelep sarok kivitelben, nikkelezett, 121 db
Heimer DX termosztat fej beszerzése és beépitése.

Vészhelyzeti informatika bruttd: 1.324.108 Ft (V/974/1/2019) - az
Akadémia utca 1. sz, épiiletben a lll. és a IV. emeleti szerverszobak,
iletve a FUIK 3db munkadllomas vészhelyzeli iizemben torténs
mikadtetésehez tovabbi villanyszerelési munkalatok elvégzése.

Az épiiletben az elekiromos haldzat, a vizhalézat csak kisebb része esett
at felujitason, a tobbi rész nem felel meg a kor kévetelményeinek. A
nyildszarok hétechnikai szempontbdl elavultak. Az 6nallé fltérendszer
kialakitasa elengedhetetien. Kozponti szelldz8, lagkondicionalé rendszer
kiepitése nem megoldott (helyi megoldasok talalhatdak). A pince
jelenlegi allapotéban csak részben hasznosithato.

A bels) kialakitas korszeriitlen, pazarlo, Hatalmas kihasznalatlan terek,

kozlekeddk allnak rendelkezésre. Az irodak felosztasa, elrendezése
kedvezétlen.

_Jelenlegi hasznositds: ___Irodahéz
Altalanos leiras, hasznositas:

Az ingatlan fSldszinti és emeleti teriileteinek dsszes hasznos szintteriilete a Megbizé adatszolgaltatasa
szerint 5288 m?, a pince teriilete 1154 m2, 6sszes szint nettd terillete Ssszesen 7443 m2.

A foldszint terepszint felett 0,5 m-en helyezkedik ¢!, A belmagassag szintenként valtozo: 2,5; 4,0; 3,3; 3,3;
2,9; 2,9 m. 2 db Iépcséhaz, 2 db lift kéti dssze a szinteket.

A 2020-ban is érvényben lévé szerzGdések alapjan 1516 m2 terillet ingyenes hasznalattal illetve bérleti
dijjal hasznositott, a tobbi teriietet a Févarosi Onkermanyzat Rendészeti lgazgatdsag hasznalta. Az lres,
kiadhato terillet 95 m2, igy a kiadhato teriletek kzel 100 %-ban hasznositottak. Az éplletben a Rendészeti
Igazgatosagon Kivill nemzetiségi onkorrnanyzatok, és egyéb szervezetek-pl. nyugdijas szdvetség - kaptak
helyet.

A hasznositott illetve bérbe adott teriiletek a foldszinti-emeleti szinteken vannak. 201 7-ig a pince egy részét
bérelte a CEU, de jelenleg ezen a szinten nincs bérelt teriilet, de a SZIE fervez igénybe venni teriiletet.

Az emeleti CEU altal korabban bérell terillet szerzddése 2019-ben lejart, ezen a teriileten a Széchenyi |
Egyetem kapott helyet, koltozése folyamatban van.

Az iroda bérbeadasbdl a bérleti dij bevétel a kdziizemi koltségbevétellel egyuft az aktualis szerzddések
alap{an 40,124 MFt volt, a pincei bérleménnyel eqgyiitt 41,401 MFt.

1013 Budapest, Atlila 6t 1 3/a. [levélcim: 1253 Budapest, P1. 6. telefon: 36 1 252 400 |fax: 36 1 3252 444 | e-mail: Bivk@hviLhu | www bivk hu
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A pince terllstét, annak miiszaki és esztétikai allapota csak részben teszi alkalmassa a tarolasra.

Az epiilet hasznélatahoz kapcsolhald dologi lizemeltetési kiadas 2019-ben Gsszesen brutté 25,006 MFt
volt. Az (zemeltetést végzd szemeélyek szama az épiilethez kdthetden 20-22 15, az alkalmazottak bére és
jarulékai a dologl kiliségekben nem szerepelnek.

Helyiségek leirasa:
pince: téglafalazat, tégla boltozat, az épliletgépészet elemei talalhatdak itt.

irodak: foldszinten és az emeleten helyezkednek el. Az ablakok az Akadémia utcara, a Vigyazé Ferenc
utcara, az udvarra és a vilagitéudvarra nyiinak. A bejaratok belsé [épcshazi folyosordl vagy a belss gangrd)
nyilnak. Az irodék egy része belséleg kisebb esztétikai felijitason esett at. A kozponti légkondicionalas,
szelloztetés nem megoldott. A vilagitds némelyik irodaban csillérral, némelyikben aimennyezetbe épitett
spotlampaval, tiinyomdrészt neon armatiréval megoldott, habar minden irodaba jut természetes fény is.
Telefon és internethalozat az egész épiletben kiépitett {pince kivételével). A fiitési rendszer elavult, a
holeaddk ontéttvas radiatorok, cserére érettek. A szocialis helyiségek kizos hasznalatban vannak.

szocidlis helyiségek: hideg burkolatiak, falai 1,5 m magassagig csempézettek. A konyhékban és a
kézmosoknal a meleg vizet atfolyés vizmelegitd bojlerek fiitik fel. A vizes blokkok egy része mér feldjitott.

folyosok: hidegburkolattal ellatottak. Helyenként beépitett szekrények taldlhatéak. Természeles
megvilagitasa szinte nincs.

tanacsterem: sotét, természetes fény a bevilagité udvarrdl jut be. Allapota megfelels. Esztétikai allapota,
kinézete a 80-as éveket idézi.

kultirteren. szép allapot, 300 f6 befogadasdra, kisebb bal, eldadas tartasara alkalmas, igényesen
feldjitott.

2, 6. Az épiilet teriileteinek hasznositisa (Megbizé adatszolgattatésa)

Bérlak altal

Foldszint | FORI sajat IV.emelet | FORI sajat | Bérdk altal |  Ures
tertilet hasznalatd | hasznélt | terileta teriitet hasznalath : hasznélt | terlileta
dsszesen teriilet terdilet sajatbdl Gsszesen tertilet teriilet sajatbol |
118742 899,23 282,71 0 121740 1“055.79 143,85 60,23 ‘
l.emelet | FORI sajat | Bérlbk altal Ures Fsz+ FORI sajé} Bérigk .’3'Ital Uires
terGlet hasznalatd | hasznalt | teriileta eme]gtek hqsznalatu h:asznalt teriilet
Gsszesen teriilet teriilet sajathol terilet Osszes USS2685 |- crpsen:
1316.72 1083.67 292 69 56.52 0sszesen terilet terulet ’
Il emelet | FORIsajal | Bériok altal | Ures 6283 <l 41870 | 151650 19523
terilet | hasznalatd | hasznalt | terileta Pince

Osszesen | teriilet teriilet | sajatbol teljes

132700 | 45084 | 867.25 0 1154,16

ill.emelet | FORI sajat | Béridk aital | Ures Teriilt

terilet | hasznlatt | hasznalt | teriileta S

Gsszesen | teriilet teriilet | sajatbol osszesen:

1240,23 1240,23 0,00 35,00 412,07 ===

1013 Audapest, Atila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, P1, 8. | tefefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | &-mall: bivk@btvichu ! wwwbivk.hia
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2. 7. SWOT analizis

[ — —

L erésségek gyengeségek *\
| e Kedvezd elhelyezkedés o B kategbridnak megfeleld igényszint
i B | = BelsBleg feltjitandd llapoti
— lehetdségek ' veszélyek
% e Belsd atépitéssel fejleszthetd e Miemiéki védettség miatti korlatozasok

Ergsségek: belsd tényezdk: pozitlv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tenyezk: olyan wiajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatian, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzok, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetéségek: killsé tényez6k: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befoly4solni, de kedvezbek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: kilsd tényezbk: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, €s
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3, ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becstilt Bsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajfandésagot
mutaté vevd és egy hajlandosagot mutatd gladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kdvetd fiiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek téjékozotian, kériiltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

Specialis feltételezések miatti eltérések

Legmagasabb és legjobb hasznélat szerinti érték

Egy ingatian ésszerlien lehetséges és tbrvenyes hasznalata, amely fizikailag lehetseges, megfelelden
tamogatott és penzigyileg megvalésithaio, és amely a legmagasahb ériéket gredmeényezi.

Alternativ hasznositasi érték

AN A Y e ————

Az alternativ hasznalali érték az ingatian piaci értékét jelenti, melyet a jelenlegi hasznalat folytatdsanak
faltételezése nélkil allapitanak meg.

Kényszereladasi érték

Az az bsszeg, amelyérl egy ingatlan megszerezhetd egy, az ingatlannal val6 rendelkezes tekintetében
barmely okbol kényszerhelyzetben levs eladotol.

Nem piaci érték

A piaci értéki6! eltérd hazis hasznélata eldlt az értékbecstének meg kell hatéroznia azt a célt, amelyhez az
srtekelésre szilkség van. Az eurbpal &s nemzeti torvények és rendeletek 4ltal egy adott esetre elirtak
kivételével az értékbecs!d csak olyan efismert ériékelési alapokat hasznalhal, amelyek tsszeegyeztethetdk
az értékelés céljaval, és amelyekkel az ériékelés soran az Aflathatdsag, koherencia és kévetkezetesség
alapelvei nem sériilnek. liyen altérd ériékelési alapok hasznélatara a torvény elBirasal vagy a korlilmények
alapjan, illetve a megbizo atmutatasai alapjan lehet szilkség, amikor a piaci ériéket alatamaszt

feltételezések nem mindsitettek, vagy azokat nem lehet teljesiteni. Az eredmény a piaci értékiol eltérd értek
lesz.

Méltanyos értek

1013 Budspest, Avila i 13/a. [levdicim: 1353 Budapest, PI. 6. | tefefon: 36 1 3252 400 | fox; 361 3252 444 | e-mall: bivk@bivicha | www.bfvichu
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Az az érték, amely egy eszkdz értékesitése soran kaphatd, vagy egy kotelezettség atadasakor fizetendd
déntésiiket sajat céljaiknak megfelelden meghozd, az dsszes relevans tényt telies mertékben ismerd és
hajland6sagot mutato felek kozotti szabalyos tranzakcio keretében. A méltanyos érték altaldban ingatianok
ériékelési alapjaul hasznalhatd, leginkdbb meghatarozott résztvevok kozotti tényleges vagy lehetséges
tranzakcid soran, nem pedig lehetséges ajantattevék szélesebb korl piacterét feltételezve. Emiatt gyakran
eredményez az ingatlan piaci értékéto! eltérd éréket.

Ugyanez szamviteli célok esetén:

Kifejezetten a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok dltal hasznalt kifejezés, amelynél jollehet a
piaci érték telies meghatarozasaval Gsszehasonlitva kissé lazabbak a feltételezések, gyakran a piaci értekkel
azonos eredményt kapunk: az az érték, amely egy eszkdz értékesitése soran kaphatd, vagy egy
kotelezettség atadasakor fi zetendo, az értékelés napjan a piaci szereplok kozott térténd szokvanyos
tranzakcit keretében.

Speciilis érték

Olyan érék, amely figyelembe vesz olyan jellemzéket, amelyek egy specislis vasarlé szamara
meghatarozott értéket képviselnek.

ErtékesSkkent potlasi kbltség

Az értékesokkentett pottasi koltség egy vagyontargy annak korszer(i megfelelgjével valé helyettesitésének
folya kéltsége, levonva az 6sszegbbl a fizikai allagromlas, az avulas és a sziikséges javitasok koltségeit.

El6szereteti érték
Valamely vagyontargy szubjektiv értéke, amelyet személyi, érzelmi okok alapozhatnak meg.
Konyv szerinti érték

A szamvitelben hasznalatos fogalom. Az adott alldeszkoz konyvekben nyilvantartott, forduldnapi ériékét
jelenti. Kiszamitaskor a bruttd értékbo! levonjak a szémviteli szabalyok szerinti, a fordulonapig kiszamitott
amortizaciot. Vagyonértékelési célokra csak korlatozottan alkalmas.

Hasznélati érték

Konyvelés altalanos szabalyai szerint a hasznalati érték az a maximalis pénzdsszeg, amely a vagyontargy
folyamatos miikodtetésébdl (optimalis birtoklasabdl) és a végsé piaci eladasabol szarmazik.

Legjobb hasznositds szerintl érték

A legértékesebb és legjobb hasznosilés meghatarozhatd, mint egy ires foldteriiletnek vagy egy beépitett
teleknek olyan ésszer(l, lehetséges és torvényes hasznalata, amely gyakorlatilag megoldhatd, kellden
indokolt, pénziigyileg megvaldsithaté és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a
legértékesebb és legjobb hasznositasnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetdség, gyakorlati
kivitelezhet6ség, pénziigyi megvalbsithatésag és maximalis nyereségesség.

Egyéb (hasznalati jog értékének meghatarozasa)

Hasznalati jog érték nem mas, mint az ingattan korlatian hasznalatabdl szerezhetd gazdasagi elény értéke.
Feltételezett forgalmi érték

Azt az értékeét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatian.

Kivalasztott érték

A megbizashan meghatarozoft cél érdekében az értékeléi mddszerek koziil kivélasztjuk a legmegfeleltbb
(ek) et.

1012 Gudapest, Attila it 13/a. | levéleim: 1253 S8udapest, PY, 6. | telafon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-malk bivk@bfvk.hu | www.bivichu
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MODSZEREK: .

Az ériékelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (Europali Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanériékelés modszereit a terméfoldnek nem mindstild ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozaséra vonatkozo, 26/2005. (VI11) PM rendelette! madositott,
25/1997. (V1. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozénék harom médszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés

Az Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo ertékelés elstsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételilbérleti tigyletek 4rainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval tortenik. '

A médszer 6 lépései:
1. Az alaphaimaz kivlasztasa,
Osszehasonlitasra alkalmas ingatfanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmadositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos grték szémitasa.
Végst érték szamitasa a fajlagos ériék és az ingatlan mérete szorzataként.

Do wh

oAz Gsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kel elvégezni,
aho! a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelenttsen eltérs szélst értékeket az elemzés soran-figyelmen kivQt kefl hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kel a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitan, illetve a kilonbzd
értékformak és jogok kézétt korrekciés tényezoket kell alkalmazni. Az dsszehasonlito adasvételi arakat
az Altalanos forgalmi adé nélkiil kel figyelembe venni.

Az elemzett Gsszehasonlits adatokbol kell az alapértéket meghataroznl. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban terllletre (négyzetmeterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi &gy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingallan  éntékének pontosabb  meghatarozasa értekmodositd  tényez6k
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentSs, eértéket befolyasold
tényezd vehetd fel, amely az gsszcehasonlité adatok alaphalmazéra nem jollemzd.

Az értékmodosito tényezok kiziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:
Miszaki szemponiok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Komyezeti szempontok

Altemativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagl szabalyozas

oAz értékelésben az értékmodoslto tényez6k kbzdl az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tiintetni, &s ha arra lehetdség van, akkor értékmodosito hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapérteket.

0o o0 o000 00
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#Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmaddositasa utan kialakuld fajlagos erték és az *
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatianra vonatkozd Gsszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen fehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet &s a felépitmények kiilon is értékefhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiadasok killonbségébdl (liszta jovedelmek) vezeli le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésdg adatait hasznaliuk fel. A
hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
dsszehasonlitd adatok felhasznélasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbél korrekcids tényezk
alkalmazasaval terletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a héridre at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbol
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokesitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingatlant6l, mint befektetéstdl a piaci
szerepltk aftal elvart megtériilési rataval egyenld.

Netté potlasi kdltségszamitas

A nettd potlasi kéltségszamitas lényege, hogy az ingatlan djra-elballitasi koltségébél (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé milasa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozd faldteriilet jelenlegi értékél. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhato, ha mas médszer nem 4ll rendelkezésre.

A mbdszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koliségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépltmény Ujra-eldallitasi koltségébd! az avulas levonasa és a telekértékkel vald
dsszegzése.

1. A foldterillet értékét annak ires dllapothan vald értékelésével kell megaflapitani, vagy a piaci
Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilonleges eseiben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2 A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az ériékelés iddpontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potalhatéak lennének. Az Ujraépitési kéliségben a meglévé szerkezetek
véltozatlan Ujrateremtésének koitségeit kell eldiranyozni, fiiggetlendl azok jelenlegi hasznosulasatol.
A pétlasi és az Ojraépitési kdltség egyittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriils koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet tjra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépbszetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-eldallitasi érték csak kiveteles esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.
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3. Az avulas az idd milasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionélis avulas
és a gazdasagi-, kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Gjra-elbaliitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. AZ ERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jelen értékelésben a bérleti dijat és a terembérleti dijat piaci Osszehasonlité adatok alapjan
kozelitettlk.

4.1 Piaci 6sszehasonlité modszer
A piaci 6sszehasonlitd madszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az dsszehasonlito adatok keresése soran elsG lépésben adatokat gydijtottiink az értékelendd eszkézhdz
hasonld alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyt Onkormanyzat aital bérbe
adott ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kideriilt, hogy az értékelt ingatlannal Gsszehasonlithaté adat nem
all rendelkezésre. Mivel publikus adal nem allt rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesztettik az
értékelés idépontjaban a nyilvanosan elérhetd forrasokbdl szarmazé kinalati adatokra Is.

Az igy kapott dsszehasonlitd adatokat elemeztiik, Gsszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, gondosan
mérlegeltik az értékmodositd hatasokat, és ezt kdvetéen végeztik el a bédeti dff, terembérleti dij és
lizemeltetési dij meghatarozasat.

\

Az adatgylijtés soran adatokat gyljtottink a térségben févé, hasonld igényszintii iroda
bérleményeket lletéen.

A keletkezett adathalmazt Atvizsgalva kivalasztottuk azon bérbeadasra kinalt ingatlanok adatait, melyeknek
fébh paraméterei a legkdzelebb alinak az értékelés targyéhoz

A korrigalt kinalati arakbél kiszamitotiuk a bérbe adandé alapten'iletre esd fajlagos érlékeket, melyeket a
korrekcios tényezdkkel modositottunk.

A figyelembe vett korrekcids tényezok: kindlati &r, méret, igényszint és miiszaki allapot, épiileten belili
elhelyezkedés, kilatas, panorama, kdzponti klima hianya.

A korrekcidt kdvetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értekelt
ingatlan bérleti dijanak és terembérleti dijanak alapjaul szolgald fajlagos arat eredményezte.

A rendezvény bérleti dijak esetében korrekcidt alkalmazunk a kinalati ar és az ingatan kozponti
elhelyezkedése miatt.

A szamitasok kozolt az 1. sz. tabldzat tartalmazza az iroda bérleti dij Gsszehasonlitd adatokat és
korrekciokat, a 2. tablazat a terembérieti adatokat &s szamitasokat.

PIACI ERTEKELES

lrodapiaci valtozasok:
Jelen szakvélemény készitésére a gazdasag és az ingatlanpiac specialis helyzetében kertil sor.

A koronavirus miatt 2020. marcius 11.-én Magyarorszagaon veszélyhelyzetet hirdettek.

A veszélyhelyzet miatt a gazdaséagi egyes szegmensei gyakorlatilag lealltak, a lakossag egy jelentds része
izof4lta magét és az otthoni munkavégzés valt jellemzévé azen szegmensekben, ahol ez megoldhato volt. A
vészhelyzet feloldasara 2020. jinius 18.-val kerlilt sor, azonban a gazdasag hosszu ledliasa és az azt
kévetd, a jarvany masodik hullamaval kapcsolatos bizonytatanség okozta korlatozésok ma még nem lathat6
gazdasagi kovetkezményekkel jamak.
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Az iroda szegmensse! kapcsolatos varakozasokat az Eston 2020. 05. 14.-i elemzése-egyebek mellett - igy
jellemzi:

i janva 5 i i dforduld kovetkezik be a budapesti
ielenlegi jarvanyhelyzet mialt varhatoan 6bb tekintetben is trendfo :  be

'im:p?gczgx laz igaziyiérdés az, hogy ezek a folyamalok‘ mennyire és milyen 'ndatavon les;gek
visszaforditt'matéak. A kijarasi korlatozas miatt elmaradd ugyféltalalkozok'jelentosen"lelassuottékg kgr@ "an
elinditott targyalasokat. A piaci helyzet azonnali megvaltozasara reaga!va a legto_bb qégvezetd k|za|rdoéag
sajat tevékenységének fenntartasara koncentral, igy az ingatlanos - pl. irodabérleti - kérdések megoldasa
nem a legmagasabb prioritast.”

Pazmany Balazs, az Erste Alapkezel6 2. igazgatosaganak elndkének 2020, 05. 12- jellemzésében:

A hazai irodapiacon az liresedési rata a jarvany eldtt 6.2 szazalék k'ﬁzelében alakult. Nem vérok jelentds és
\artos emelkedést sbben a mutatoban, az U irodahazakra ugyanis valtozatianut lesz igény.

Meglatasom szerint inkabb a kibregedett B és C kategorias irodahdzak valnak kevéshé
versenyképessé, igy ez a szegmens viszonylag jobban szenvedhet.”

Megitélésiink szerint ma nem fathatd, hogy a kdvetkezd hénapokban milyen gazdasagi és ingatlanpiaci
valtozasok kovetkeznek be.

Az akiualls iroda béreti dijak szintjének érlelmezésében jelentds tényez5, hogy 2019 tavaszan az atlagos
Eur arfolyam 323 Ft kériil volt, jelen szakvélemény készitésének idépontjaban pedig mindegy 9 %-kal
magasabb, 352 Ft. Tehét azonos, Ft-ban meghatérozolt bérleti dij Eur-ban cca. 9 %-os csokkenést jelent.

Ezt fontosnak latjuk észrevételezni a jelen szakvéleményben megallapitott dijakkal kapcsolatban.
Rendezvények:

Az értékelt irodahézban a rendezvenyek bevéiele (az egyéb szolgaltatasokkal egyiit) 2018-ban 1.54 MFt,
2019-ben 831 EFt volt.

A szakvélemény készitése iddszakaban folytatot! adatgy(ijtés soran azt tapasztaltuk, hogy a rendezvény
helyszinek kinalati arai az elmdit évben nem valtoztak.

A rendszvény helyszinek iranti igényt alapvetden befolyasolja, hogy 2020 marciusaban, a koronavirus miati
veszélyhelyzet meghirdetésekor az intézkedés eldszér ugyan csak a 100 finél nagyobb rendezvényeket
érintette, marcius 16-an pedig egy Ujabb hatarozat &rtelmében a rendezvényeket 4lfalanosan is betiltottak,
flggetlendl attdl, hogy a eléri-e a hely befogadoképessége a 100 16t vagy sem.

A veszélyhelyzet juniusi feloldasét kovelben egyes rendezvény helyszinek iranti kereslet jelentésen megnétt

az addig halasztott események - pl. eskivdk - miatt, azonban a zart téri rendezvények megtartasa jelenleg
még igen nagy dvatossaggal torténik.

igy - éntelmezve a jelenlegi rendezveny helyszin dijakat — a jelenlegi piaci helyzetben a kinlatt rak azonos
szinten t0rténd tartdsa mellett jelentds kedvezmeények adasa indokolt vagy elvan.
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4.1.1

IRODA BERLETI DiJ MEGHATAROZASA PIAC! OSSZEHASONLITO MODSZERREL

Az értékelt ingatlan elhelyezkedése alapjan A+ kategérias, igényszintje azonban a B kategdrianak felef meg.
A kerilletben egy B kategdrias irodahazban talaltunk kiadé irodateriiletet, ennek bérleti adatat a bérleti dij
képzésénél fethasznaljuk.

Bazis: emeletl, Akadémia utcai, utcara nézd Irbda teriilet

1. tablazat _
Az ingatian bérleti diJanak meghatérozésa piacl sszehasonlité médszerrel-
| Megnevezés = i b 22 : : Gy
| Ingatlan cimek Bp. V. Akadémia u. 1. ; .Bp.V. Széchenyi u. Bp. V. Szent Istvan tér Bp. V. Marcius 15 tér

Adatjellege | Vizsgltingatian | - kindlatiadat Kinglati adat kindlatiadat

Adat datuma | 2020, jlius 2020. jilius 2020. jllius

Adat forrasa ingatlan.com/20604960 | irodakiadohudapesttw/...1354 | ingalian.com/3046730

s : B lroda terlilet w

bl Iroda teriitet - . [roda teriilet
Ingatlan tipusa irodahazban portaszolgalatos Iroda teriilet frodahdzhan R
Cn BB S épiiletben
| Realizalt/kinatati ]

bérleti dij (Fifho) e 2 286 000 Ft 1516 320 Ft 555 000 Ft

Kinalat miatt bérleti dij kindlati karrekcio

7Y méréke: -10% 2057 400 Ft 1614 000 Ft 499 500 Ft

:::g"fég alapterdlete | 1oyiomagen 25-50 m2 589 360 158

Fajlagos bérletl dij ;

(Fm2ho) ot 3 ¢93.Fl 4483 Ft | 3 161 Ft
Miemiék irodahaz, | Ulcai bejarati kétszintes | Szent Istvan Tér lrodahaz, Mércius 15. tér, 5
slhelyezkedése A+, | iroda, Dunai panordmas, | B kategdnas irodahaz, emsleles
igényszintje B kat.; fsz+emelet, kp. kiima | emelsti, 200 m2-es iroda saroképiiletben 3. !

részben bérbe adott, egység, 11-13 Eur/fm2/hé emeletiiredaterdlst,

Szbveqes ieiras részben sajat kdrpanorama i

h hasznalat; kiilstleg i
feljitott, belstleg
kbzepes allapot

Ertekmadosits tényezdk ”M

Jogi jelleg Gn4ll6 tulajdon Bn4llé tulajdon onall6 tulajdon Bnall6 tutajdon

Korrekcio mértéke 0% 0% 0%

Térségl : -

elhelyezkedés hasonl_o hasonld hasonld

Korrekcié mértéke 0% 0% 0%

Méret (m2) jellemzéen 25-50 m2 nagyobb nagyobb . nagyobb

Korrekcid mértéke 5% 10% 5%

iy kdzterilleten, S ;

.lﬁ’.‘.aikolési lehetéség parkolchazban | hasonlé hasonlo hasonld

Korrekcié mértéke 0% 0% " 0%

Igényszint, dllapot kbzepes felijitot feldiitott feldjitott

Korrekcid mértéke -15% -15% _-10% .
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Epiileten beldli
ﬂelyezkedés

Korrekcié mérteke 5% 0% 0%
Egyéb adottsdg- csak egyes irodak L

panorama . - - - panoramasak kedvezGbb s
Korrekcio mértéke -10% -5% -10%
Egyéb adottsag- csak helyi klimak ; Ty 8 g '
komforszint, klima Vi . kedvezbbb - - |- kedvezdbb ‘ hasonld
Korrekeio mértéke | -10% -10% 0%
Komrekcid a vizsgalt | :
ingatlanhoz 15% «20% ~15%
viszonyitva ; : S
Korrigalt fajlagos &r g S ; ST 3 ERT

et gl . ! 2989 - | 3587 2687
Korrigalt fajlagos bérleli

dij (Fum2me) 3 081

emelet . kedvezdtlenebb hasonld hasonl6

hésonl@ Kedvezdbb

Wi e

* részben fldszintl, részben emeleti iroda egység, dsszességben 5 % korrekciot latunk indokeltnak

Korabbi adatgy(jtéstink alapjan az udvari és az utcai iroda teriiletek dija kozott 20 %-0s eltérés van.

Differencialt bérleti dijak kialakitasa
Bazis: emeleti, Akadémia ufcai, utcéra tajolt iroda teriilet

Egységar (Ftm2/h) Akz?:amla Vigztécz; 2
P s utcai udvari utcai udvari
-15% 10%

A megéllapitott fajlagos bérleti dijak:

Egységar (Fm2/ho) Akadémia utca Vigyazé F. utca

utcai udvari utcai udvari
foldszint 2619 2226 2357 2003
emelet (1-4) 3081 2619 2773 2351
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4.1.2 TEREMBERLET! DfJ MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

2. tablazat
Az épiiletben két nagyobb méretii rendezvényterem lalalhato.
Osszehasonlité adatok _ _
méret 50 50 m2

Meg vezés

LTI 4 e e

Fra FUm2 | m2-ig | felet
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Korrekciék

Fajlagos béreti dij (50 m2-ig)

182 { Ftym2fora

Fajlagos bérleti dij (50 m2 felett)

124 | FtYm?2/6ra

Korrekeid kinalati &r miatt -5% e
Korrekcio elhelyezkedés miatt 10%
Osszes korrekcio 5%

Terem bérleti dij (50 m2-ig)

190 | Ft/m2/ora

Terem bérleti dij {50 m2 felett)

130 | Ftfm2/6ra

Budapest, 2020. jutius 03.

Budapest Faov

3r0s Vagyonkezeld Kozpont

Zartkoriien Miikddo Részvénytarsasag
?
Ellendrizte:

.......................................

1013 Budiapast, Attila Gt 13/ | levéicim: 1253 Budapest, PF. 5. | telafon: 38 1 3252400 | {4136 13252 444 | e-mall: bivk@bivk.hu | www bivk.bu
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5. KORLATOZO FELTETELEK
5. 1. Felhasznélas

Az éntékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
artelmezni nem lehet. Az értékeléshen szereplé részadatok Snalléan nem hasznalhatok fel, azok
csak a végsd értek kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetien része sem (killonésen barmely kbvetkeztetes, a jelentést al&iro vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjal) hozhaté nyilvanossagra harmadik fol szaméara prospekius, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a
kommunikacié mas forméjan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezese és jovahagyasa nélkul.

Az meghatérozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

5. 2. Jogi koriilmények
Jogi természetii tigyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgélatot az ertékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kitelezettségekkel kapcsolatosan. Az értekelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a lulajdonjogok
megfeleldek és értékesitheitk és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszerd gljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés maskeént nem emliti.

5. 3. Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben talélhaté alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai es talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
* forgalomképességének jogi eredet(i korlatozottsagard! a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kémyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezle a megbizas targyat, a témaban szakeértét nem vontunk
be, tovabb4 a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem telt ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

5. 4. Meghizéastol vald fliggés

A vagyonériékeld a megbizasban foglalt céltdl és feliételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostl eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizdt errd| tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a madositott megbizasnak megfelelden eljami.

5. 5. Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elfiirasai és a jogszabélyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cé! érdekében.

5. 6. Felhasznalt adatok

1013 Budapest, Attite Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, 1. §. | telefon: 26 1 3252 400 {fox: 36 1 3252 444 | e-malk bivkebivk.hu | www bEvichy
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2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésré
bocsatot, vagy az informacié kozvetitajét, ezek hidnyaban a meghbizét terhelik.

Tényként kezelt, més értékelé/szakérts altal keészitett entékelés/szakvélemeny, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznal4sabol adeds hibakért felelésséget nem vallalunk.

3. 7. Felel8sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatian tulajdonjogét értékeli, és a hslyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
keszilitségre vonatkozik. Az ériékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkblesi avulas, gazdasagi-kbmyezeti kdrilmények megvaliozasa, gondatlansag, funkciété!

eltér6 hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvallozas, engedély nélkilli épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk,

5. 8. Rejtett hibk :
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
5.9, Ertékeldi filggetlenség, ohjektivitas

Az ertékelbknek személyes érdekilk nem flizgdik az erékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatiansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett lényezb ellenére is csak
becsilt értéket ad, mive! a tényleges forgalmi érték a valés vevs és eladd kozti alku sordn alakulhat ki.

5.10. Ervényesség
Az értékelés a kiadas napjatol szamitott 6 hénapig hasznélhato fel.

Az meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhaték fel.

1213 Budapest. Attlla 2 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PY. 6. | telefon: 26 1 3252 400 | fox: 36 1 3252 a4s | emait: bfrk@biviuhu | www.bivk i
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Budapest, XIV., Bosnyiktér S 1550 Budapest, P 10} Qgat
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2020.07.03
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FOTOK

14:30 29 JUKR 24

A vizsgalt ingatlan

14:30 1570320 1JUN2020.

Kdmyezet-a Magyar Tudomanyos Akadémia Kilatas egy éplV. emeleti helyiségbél
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Kozlekedd

81JUN 2020,

15:30 29 _JUN 2020

Févarosi Ormény Onkorményzat iroda

Budapesti Nyugdijasok Szévetsége iroda
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1519 20 JUN 2020

Ruszin Kisebbségi Onkorményzat iroda Févarosl Német Onkormanyzat iroda
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15.0% 29 JUN .22

ElGter Vezetdi iroda
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Kozlekedd Iroda

15:02:28 JUN 2020 15500 29 JUN 202

Oktatd Nemzetiségi dnkorméanyzat iroda
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