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BERLETI SZERZODES
ingatlan meghatarozott teriiletének hasznalatara modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalva

Amely létrejott egyrészrél, a
BKM Budapesti Ké6zmiivek Nonprofit Zartkériien Miik6d6 Részvénytarsasag (BKM

Nonprofit Zrt.)
Székhelye: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.
Adészama: 10941362-2-44
Cégjegyzék szama: cg. 01-10-042582
Képviseld: Tamas Barna infrastrukturdlis szolgéltatasok
igazgaté és Szabd Istvan szémviteli és adozasi
féosztalyvezetd

mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol,
FLORUS DUO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelésségii tarsasag (FLORUS
DUO Kift.)

Székhelye: 1162 Budapest, Zrinyiasz utca 2.
Addszama: 14457096-2-42

Cégjegyzék szama: 01-09-904646

Képviseld: Bors Péter

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérl6), [Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyitt, mint: ,Felek”,
kilén-kulén, mint: ,Fél”] kézétt az alulirott helyen és az alairas napjan - az alabbi feltételekkel.

El6zmények:

Felek kozott 2011. februar 16. napjan kelt bérleti szerzédés kerdlt irasba foglalésra, melyet
Felek két izben, 2014. aprilis 1-jén és 2015. december 16-an moédositottak (a tovabbiakban
egyltt: bérleti szerzédés).

A bérleti szerzédés a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezé és korlatozéas nélkdli
rendelkezési jogaban &ll6 1108 Budapest, Kozma utca 8-10. szam alatti 42536/1 helyrajzi
szamu ingatlananak 6sszesen 126 m? ingatlanrészére terjed ki.

Bérbeadé a Bérld viragiizletéhez tartozd szabad terilet altal elfoglalt ingatlanrész felmérése
alapjan megallapitotta, hogy az eltér a bérleti szerzédésben meghatarozott terliletnagysagtol,
ezért Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédést k6zés megegyezéssel, 2023.
marcius 1. napjaval jelen dokumentumban foglaltak szerint médositjak.
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A Bérbeadd kizéaroélagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest, X. keriilet belteriilet
42536/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1108 Budapest, Kozma u. 8-
10. szam alatt talalhato, ,kivett temetd” miivelési agu ingatlan, a Réakoskeresztari Uj
kéztemeté (a tovabbiakban ingatlan).

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi — a Bérbeadé kizarélagos tulajdonat
kepezé és korlatozas nélkuli rendelkezési jogaban 4llé az — Uj Kéztemetd Fébejarattal
szemben &ll6 — az 1. szamu mellékletben 1. és 2. szamon jelzett —iizlettér 33 m2, pince
30 m2, szabad teriilet 91 m2 terliletrészét (a tovabbiakban: bérelt tertilet) megismert és
megtekintett allapotban.

Az 1. szamu mellékletben 1. szdmmal jelélt ingatlanrész 126 m2, mig a 2. szammal jelolt
ingatlanrész 28 m2 (szabad tertilet) (a tovabbiakban egyiittesen: ingatlanrészek).

A bérleti szerz6dést Felek — szdbeli megéallapodasukra tekintettel - 2023. marcius 1.
napjatol 5 éves hatarozott idére kétik.

Felek kélcsonésen megéllapitjak, hogy az ingatlanrészek jelenleg is a Bérlé birtokaban
vannak. Felek az ingatlanrészek allapotardl kiilén jegyzékényvet vesznek fel, amely jelen
bérleti szerz6dés 2. szaml mellékletét képezi. Bérlé kijelenti, hogy az ingatlanrészek
rendeltetésszer( és szerzédésszer(i hasznalatra alkalmasak.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az ingatlanrészeket kizarélag a temetd latogatoi részére
torténé, magas szinvonali és minéségl kiszolgalasra alkalmas virdg arusitasara
mukodtetheti.

Bérlé az ingatlanrészeket kizarélag az 5. pontban meghatérozott célra hasznalhatja,
egyeéb médon nem hasznosithatja, tovabba abban méas tevékenységet — a Bérbeadd
elézetes kifejezett irdsos engedélye, hozzajaruldsa hianyaban - még ideiglenesen sem
jogosult folytatni.

Bérlé nem jogosult az ingatlanrészeket megterhelni, gazdasagi tarsasagba apportként be
nem viheti, illetve biztositékként, tovabba albérletbe illetve harmadik személy
hasznalataba nem adhatja.

A 6. és 7. pontokban foglaltak megszegése olyan sulyos szerzédésszegésnek mindsiil,
amely alapjan a Bérbeadé jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

A Bérbeado6 jogosult — a Bérld szikségtelen haboritasa nélkil — az ingatlanrészek
szerzédésszer(i és rendeltetésszer(i hasznalatanak ellenérzésére.

A Bérl6 a tevékenységét elsésorban a temetd latogatoinak a zavartalan és akadalytalan
kiszolgalasa érdekében koteles végezni. Ezen kotelezettség megszegése esetén, a
Bérbeadé jogosult azonnali hatélyd felmondasi jogot gyakorolni.

A Bérld kijelenti, hogy a tevékenysége jogszerli végzéséhez szikséges valamennyi
hatoésagi engedéllyel rendelkezik. Bérlé tevékenysége ellatédsa soran is kételes a hatalyos
tevékenységre vonatkozé valamennyi jogszabalyi, hatésagi elbirast betartani.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét — a temetd rendeltetésének
megfeleléen — a temetd méltésaga-, rendje, valamint a kegyeleti jogok biztositasaval,
tovabba a kéznyugalom megbrzésével és az alabbi eldirasok betartasaval gyakorolja.
Berl6 koteles gondoskodni arrél, hogy Bérl6, valamint alkalmazottja, megbizottja, illetve
egyéb érdekkorében eljaré személyek is betartsak a jelen szerzédésben, valamint a
temetd hazirendjében foglalt rendelkezéseket.

2



13.

14.

15.

16.

17,

18.

Szerzédésszam: | SZE2023000473/000

Bérl6 koteles az ingatlanrészek hasznalata, valamint a tevékenysége folytatédsa soran az
alabbiakat betartani és az érdekkérébe tart6 ingatlanrészeket hasznaldkkal is betartatni:

a) A tevékenységét kizarélag ugy végezheti, hogy az nem sértheti a temeté rendjét, a
hozzatartozok, a latogaték kegyeleti érzéseit, nem akadélyozhatja a temetkezési
szolgaltatasok végzését. Kifejezetten tilos a hangos, rendzavaro jelleg(i magatartas.

b) Bérl6 kételes a bérelt terlleten a tisztasagot, és a terlletet szegélyez6 utvonalakon
az akadalymentes kozlekedést biztositani, a temetét latogatok és az ott dolgozok
szamara.

c) Bérldé az arufeltlitésre fészabalyként a napkdzbeni: 12.30 6ra és 13.30 6ra kozotti
idészakot hasznalhatja, melytél csak rendkivili helyzetekben térhet el, és csak
abban az esetben, ha ezzel nem zavarja a temetében zajlé temetések rendjét és
méltésagat.

d) Bérl6 kételes a bérlemény tisztan és rendben tartasardl, takaritasaroél, valamint a
tevékenysége soran keletkezé hulladék elszallittatasarél sajat koltségén
gondoskodni. A Bérlé kételes biztositani a hulladékgydijtét a keletkezett hulladék
gyujtésére. Bérl6 nem jogosult a tevékenysége soran keletkezett hulladékot a
temetd altal kihelyezett hulladékgydjtékbe elhelyezni. Amennyiben Bérlé a jelen
pontban foglalt kotelezettségét megszegi, gy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
azonnali hatallyal felmondani.

e) Bérl6 koteles a hatoésagilag elbirt és szikséges munka és tlizvédelmi stb.
eszkozoket felszerelni, azok karbantartdsarél gondoskodni, a munka-, és
tzvédelmi szabalyokat és az azok betartasaval kapcsolatos Bérldi feladatokat
ellatni és betartatni.

f) Bérlé nem jogosult a temetd altal mikodtetett, nyilvanos vizvételi helyek (csapok)
hasznalatara.

A Bérl6 a korabban elhelyezett reklamhordozén felll uj reklamhordozét csak a Bérbeadd
elézetes irasbeli engedélyével helyezhet el. A reklamhordozé, a Bérbeadd elézetes
irasbeli engedélye esetén is csak a Bérbeadé tulajdonaban all6 viragizletre helyezhetd
el és a viragarusitasra torténd figyelemfelhivast tartalmazhat. A Bérbeadd elézetes
irasbeli hozzajarulasa beszerzésének az elmulasztasa, illetve a reklamhordozé jelen
pontban foglalt rendelkezésektdl eltéré elhelyezése olyan sulyos szerz6désszegésnek
minésil, amely alapjan a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani.

Bérlé nem jogosult a Bérbead6 elézetes irasbeli engedélye nélkil az ingatlanrészeken
atalakitasokat, értéknéveld beruhazasokat végrehaijtani.

Bérl6 koteles az ingatlanrészek vonatkozasaban Bérbead6 tajékoztatasa és
egyuttmikodése mellett hazirendet késziteni és azt betartatni.

Bérl6 koteles a virdaglzletben 1évé eszkbézokre, berendezésekre, felszerelésekre,
arukészletre stb. vagyon-, és felel6sségbiztositast kétni. Az ennek elmulasztasabdl eredd
felelésség és kar a Bérlét terheli.

Bérl6 koteles az ingatlanrészekkel kapcsolatos mindennem( mUiszaki probléma, illetve
barmiféle rendkivili esemény esetén a Bérbead6t haladéktalanul értesiteni, annak
megoldasarél — a beavatkozast és hibaelharitast megelézéen — koteles Bérbeadoval
egyeztetni és az egyeztetésrdl irasos jegyzdkonyvet felvenni. Ennek késedelmébdl,
elmulasztasabol adédo karok a Bérlét terhelik.
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Bérbead6 szavatol azért, hogy az ingatlanrészek a bérlet egész id6étartama alatt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak és megfelelnek a szerzédés eldirasainak,
tovabba azért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozéan nem all fenn
olyan joga, amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A Dbérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinésekor — atadas-atvételi
jegyzékényv felvételével egyidejileg — Bérld jogosult és kételes az altala az
ingatlanrészekre vitt, tulajdonaban all6 dolgokat az ingatlanrészek allagsérelme nélkiil
elvinni, az ingatlanrészeket kilritett, kitakaritott, a viragizletet kifestett, azonnal
bérletként tovabbhasznosihaté médon visszaadni a Bérbeadd birtokaba, tovabba
valamennyi hulladékot maradéktalanul elszallitani.

Felek az ingatlan bérleti dijat havonta 4.698,-Ft. + AFA Ft / m2 / hénap ésszegben
allapitjak meg, igy a havi bérleti dij: 723 516,- Ft + AFA, azaz hétszazhuszonharomezer-
Otszaztizenhat forint + AFA (bérleti dij).

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédésben foglalt bérleti dijat
évente — legkorabban 2024. januar 1-jei hatéllyal — a Bérbeadéhoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal a KSH altal meghatarozott inflacié mértékével, az elé6zé évre vonatkozd
fogyasztoi arindex mértéke szerint megemelni. Az inflacio mértékével megemelt bérleti
dij a Bérbeadd nyilatkozatanak Bérld altali kézhezvételét kéveté honap 1. napjatdl
hatalyos.

Az AFA megaéllapitasdnak modjara és mértékére az addfizetési kotelezettség
keletkezésének napjan hatalyos adéjogszabalyok az iranyadok.
A Bérbeado altal kiallitott szamla meg kell, hogy feleljen a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
térvény és az altalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény elbirdsainak,
valamint a vonatkoz6 egyéb hatalyos jogszabalyi eléirasoknak.

Bérlé a bérleti dijat havonta elére — a Bérbeadd altal a Bérlo részére kiallitott szamla
alapjan — legkésébb a targyhdnapot megelézé honap 20. napjaig kételes megfizetni
Bérbead6 részére a szamlan szereplé szamlaszamra utalassal.

A bérleti dij nem foglalja magéba a koziizemi kéltségeket (igy elektromos &ram, féldgaz,
viz- és csatornadij), amelyet Bérl6 havonta utélag a targyhdnapot kéveté hénap 20.
napjaig kételes — a Bérbead¢ altal kiallitott €s megkuildott szamla alapjan — megfizetni
a Bérbeadé részére. Felek rogzitik, hogy a Bérlé fogyasztasat kilén mérédra régziti,
amely méréora fogyasztasat Bérbeado jogosult havonta leolvasni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé késedelmes fizetése esetén a Ptk. 6: 155.§
(1) bekezdésében megallapitott mértéki, késedelmi kamatot kételes fizetni.

A bérleti dij és barmilyen, a Bérl6t terheld fizetési kételezettség akkor szamit teljesitettnek
— a késedelem szamitasa vonatkozasaban is — amikor az a Bérbeadd bankszamlajan
jévairasra kerdlt.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek hasznalataval jaré valamennyi kiadas,
koltség teljes egészében a Bérlét terheli.

Felek kijelentik, hogy Bérl6é altal 2 havi nett6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék, azaz
747.860,- Ft kifizetésre kerllt, azonban a ténylegesen hasznélt teriilet novekedésére
tekintettel Bérl6 koteles az ovadékot kiegésziteni, a jelen modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt bérleti szerzédés alairasat kévetdé 8 napon belll, a 2. szamu
ingatlanrészre szamitott 3 (harom) havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 501 200 Ft, azaz
otszazegyezer-kettészaz forint 6sszegl 6vadék megfizetésével Bérbeadonak - a jelen
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szerz6dés szerzédésszamanak kézlemény rovatban térténd feltiintetésével - a Bérbeadd
K&H Banknal vezetett 10401093-49564956-57501033 szamd fizetési szamldjara, a jelen
szerz6désben meghatarozott valamennyi kételezettségei biztositasara.

A Felek kijelentik, hogy az 6vadék (kaucio) jogi természetével tisztaban vannak. A kaucié
Gsszegebdl a Bérbeadd a Bérlével szemben a jelen bérleti jogviszonybdl fakadd
valamennyi kdvetelését kozvetlendl is kielégitheti. A kaucié Osszege nem része a bérleti
dijnak, nem szamithaté be a bérleti dijpba a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa
nélkul.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédés megszinése esetén a kauciod
— elszamolast kévetéen — fennmaradé része a Bérlét illeti. Amennyiben a szerzédés
idétartama alatt, a kauciobél barmilyen jogcimen levonas térténik a Bérbeado részérél, a
Berld koteles a kaucié 6sszegét 8 (nyolc) napon belill annak eredeti mértékére
kiegésziteni. Ennek elmaradasa sulyos szerzédésszegésnek mindsil és a Bérbeado6
jogosult a szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerzédésben foglalt barmely kotelezettségét megszegi — igy
kilonésen, de nem kizarélagosan az ingatlanrészeken és a viraguzletben a Bérbeadd
elozetes engedélye nélkil beruhdzasokat, atalakitast végez, albérletbe vagy harmadik
személy hasznalatdba adja, nem a szerzédés szerint illetve a rendeltetésének
megfeleléen hasznalja —, Bérbeadét hibas teljesitési kotbér jogcimén a szerzédésszegd
magatartas fennallasa alatt és annak megsziintetéséig, napi 10.000,- Ft Osszeg illeti
meg.

Bérbeado a szerzédésben nevesitett eseteken tul, az alabbi esetekben is jogosult a jelen
szerzddest azonnali hatallyal felmondani:

a) Bérl6 ellen jogerés cséd - felszamolasi, - vagy kényszertoriési eljarast rendelnek el,
Bérld végelszamolasat hatarozzak el.

b) Bérlé vagy a Bérlé érdekkorébe tartoz6 személyek az ingatlanrészeket a kézés
terlleteket megrongaljdk vagy a szerzédésben foglaltakkal, illetve a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

c) Ha a Bérld, vagy az érdekkorébe tartozé személyek magatartasa a télik elvarhaté
normakat, vagy a temeté rendjét sértik.

Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédést — barmikor, indokolas nélkil — a
masik Fél felé intézett irasbeli nyilatkozattal, 90 napos felmondasi idével
megszuntethetik.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérl6 a bérleti jogviszony barmely
okbdl térténé megsziinését kévetden, az ingatlanrészeket nem a jelen szerzédésben
foglaltak szerint adja a Bérbead6 birtokaba vissza, ugy a Bérl6 a bérleti dij kétszeresének
megfelelé mértékd hibas teljesitési kétbért kdteles megfizetni, minden megkezdett hénap
utan a Bérbeado részére.

A Felek megallapodnak abban is, hogy az arra jogosult Fél, az azonnali hatélyu
felmondasi jogat akkor jogosult gyakorolni, amennyiben a masik Fél a neki cimzett kilon
felszdlitasban jelzett jogkévetkezményekre valéd figyelmeztetés és a kitlizétt, 8 (nyolc)
napos poéthataridon belll a kételezettségét nem teljesiti.

A Felek a jelen szerz6désben nevesitett eseteken felll sulyos szerzédésszegésnek

tekintenek tovabba minden - irasbeli felszdlitas ellenére jelen szerzédés alapjan fennallo,
vagy a jogszabalyokban el6irt kételezettség nem vagy késedelmes teljesitését.
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A Felek megéllapodnak abban, hogy az egymas kozotti kommunikaciéban elfogadjak
érvényes jognyilatkozatnak a masik Félnek a kapcsolattarté megjelolt elektronikus
postafiokjara kildott nyilatkozatokat az alabbi kivételekkel: a Felek irasban tértivevényes
postai kiildeményben kézlik egymassal a kétbérfizetési kotelezettségre, a felszélitasra, a
beszamitasra, beszamitasi kifogasra, valamint a szerzédés egyoldalu megszintetésére
vonatkozé jognyilatkozataikat. Kézbesitettnek kell tekinteni — a Fél altal kozolt — ,nem
kereste”, illetve ,ismeretlen helyre koltozott”, vagy “cimzett ismeretlen’ jelzéssel
visszaérkezett postai killdeményeket, annak feladasatol szamitott 15. napjan.

Kapcsolattartok:
a) Bérbeadd részérdl:
( név - beosztas:
telefon:
e-mail:
b) Bérlé részérdl.
név - beosztas: Bors Péter Uigyvezetd
telefon:
e-mail:
A Felek a postai Uton megkildétt kiildeményeket egyidejlleg masolatban a masik fél
jelen pontban meghatérozott e-mail cimére is kotelesek megkdldeni.
A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az

iranyadoéak.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodast idészakosan (évente), illetve
szikség szerint felllvizsgdljak, az esetleges jogszabdlyi véltozésoknak, vagy a
koérulményeknek megfeleléen aktualizaljak.

Felek — a megaéllapodassal és annak tartalmaval kapcsolatos — minden vitas kérdést
elsésorban békés uton, egyeztetéssel és egyuttmiikddésik keretében kivanjak rendezni.
Amennyiben a kialakult vita békés rendezése az egyeztetés sordn meghiusul, Ggy a
Felek a jogvitajukat — a hatalyos Polgari Perrendtartasrél sz616 térvénynek a vonatkoz6
pontjai alapjan — birésagi eljaras keretében rendezik.

Szerzédd fél tudomasul veszi, hogy Bérbeadé felett, Budapest Févaros Onkormanyzata
meghatarozé befolyast gyakorol, igy az informaciés oénrendelkezési jogrél és az
informéaciészabadsagrél szol6 2011. évi CXIl. torvény alapjan, az altala kotott
szerz6dések, megallapodasok vonatkozasaban specidlis nyilvanossagra-hozatali
kotelezettség terheli, ennek megfeleléen a jelen szerzédés adatait — ha annak
jogszabalyi feltételei fennallnak — koteles és jogosult nyilvanossagra hozni, vagy azt
valamely hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.



43. A Bérbead6 az Info térvény és a GDPR elbirasai szerint kezeli az adatokat, az ezzel
kapcsolatos tajékoztaté folyamatosan elérhetd a www.btirt.hu internetes oldalon, tovabba
papir alapon az adatkezelé székhelyén és a temetdirodakban.

44. Felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét — az alulirott helyen és napon — jévahagyolag és
cégszerilen alairjak.

45. A megallapodas magyar nyelven, 2 (ketté) eredeti példanyban készilt, amelybdl 1 (egy)
példany a Bérbeadd-, 1 (egy) példany a Bérl6 példanya.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: helyszinrajz
2. sz. melléklet: jegyzékonyv az ingatlanrészek allapotarol

go23 of, /7.

Budapest, &/ 20008 =TT ET T el £ 0 o 5. S
Tamas Barna infrastrukfuralis Bors Péter Gigyvezetd
szolgaltatasok igazgaté és FLORUS DUO Kft., mint Bérlé
Szabé Istvan szamviteli és adozasi részeérol
féosztalyvezetd
BKM Nonprofit Zrt., mint Bérbeadé FLORUS DUO Kit.
részérdl - 1162 Budapest, i

< Zrinyidsz u. 2. =
Adészam: 14457096-2-42



1. sz. melléklet




Jegyz6kdnyv

Mely késziilt 2023. wl//(&an az Uj Koztemetd FGbejérattal szemben &ll6 28 m2 ingatlanrész
(virdgdrusito lizlet el6tti szabad terilet) kapcsén.

Jelen vannak:
Bérbeadd BKM Nonprofit Zrt. részéré:
Bérl6 FLORUS DUO Kft. részérél:

Helyszin: (az ingatlan-nyilvéntartasban a Budapest, X. keriilet belteriilet 42536/1 helyrajzi szdm alatt
bejegyzett), természetben a 1108 Budapest, Kozma utca 8-10. szdm alatti ingatlanon Iévé, FLORUS
DUO Kft. birtokdban Iévé ingatlanrész

Felek megdllapitasa:

1
Bérl6 kijelenti, hogy az ingatlan 20232. Q/C)(n a birtokéba keriilt. Bérl6 kijelenti, hogy az
ingatlanrész rendeltetésszerii és szerz§désszer(i haszndlatra alkalmas.

FLORUS pud E‘f‘
% 1162 Burﬁ;xr.:e;”
£ 7rinyiasz u. 2. .
o L AA57095-2-42
Adészam: 144
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