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UZEMELTETESI SZERZODES
amely létrejétt egyrészrol a
cégnév: BKM Budapesti Kodzmiivek Nonprofit Zartkorien Miikédo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: BKM Nonprofit Zrt.)
székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.
cégjegyzékszam: 01-10-042582
adoszam: 10941362-2-44
Kepviseli(k): Martha Imre vezérigazgat6

mint Uzemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltets),

masrészrol a

cégnév: BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Korlatolt Felelosségi
Tarsasag

székhely: 1203 Budapest, Csepeli atjaré 1-3.

nyilvantartasi szam: 01-09-699429

addszam: 12705616-2-43

képviseli: Pap Zoltan Ggyvezetd

mint Megrendel6 (a tovabbiakban: Megrendeld)

(az Uzemelteté és a Megrendelé a tovabbiakban egyittesen: ,Felek”, kiilon-kiilon: LFél”)
koézott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel.

Elézmények

Uzemelteté kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
FOosztalya altal a BUDAPEST XV. KER., belteriilet 91158/17 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1158 BUDAPEST XV.KER. Késmark utca 2-4. szam alatt talalhatd 13449 m2
tertletd ingatlan. Jelen Uzemeltetési szerzédés targya az ingatlan 1409 m2 terilet(i része (a
tovabbiakban: Ingatlan).

A Felek hatarozatlan idére bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) kdtnek az
Ingatian alabbi helyiségeire, terlleteire:

441 m2 alapterilet{i Gzeméplletre,

28 m2 alapteriilet( raktar helyiségre,

20 m2 alapterileti parkol61-re (2 db auté),

80 m2 alapteriletii parkolo2-re (6 db autd),

408 m2 alapterillet(i parkolé3-ra (13 db autd),

252 m2 alapterilleti parkolé4-re (7 db emelékosaras autd),

180 m2 alapterilet(i parkolo5-re (5 db emeldékosaras autd)

(tovabbiakban egylutt: Bérlemény).



A Bérleti Szerzédéssel egyidejlileg, annak 1.3. pontja alapjan a Felek a Bérlemény Gzemeltetési
feladatainak ellatasara Gzemeltetési szerzédést (a tovabbiakban: Szerzédés) kotnek az alabbi
feltételekkel, melyben régzitik az ellatando feladatokat és a megjeldit szolgaltatasokat.

1. A Szerz6dés targya

1.1 A Szerzédés feltételeinek és kikotéseinek megfelelden Uzemeltets a Szerzédésben
meghatarozott szolgaltatasokat és feladatokat latja el Megrendel$ részére az Ingatlan
Uzemeltetésével osszefliggésben.

1.2 Uzemeltetd kijelenti, hogy az Ingatlant, annak helyszinét, kdrnyezetét és az Ingatlanra
megkotott Bérleti szerzédést, valamint valamennyi, a jelen szerzédés biztonsagos,
szakszer( és eredményes teljesitéséhez sziikséges adatot, terveket és informaciot ismer.
Uzemelteté Ugy nyilatkozik, hogy jelen szerzédésben irtak alapjan 6t terheld
kotelezettségek teljesitését az eldbbi adatok és informacidk ismeretében vallalja, a
feladatai ellatasahoz szilkséges teljeskorl tajékoztatast megkapta.

2. A Szerzddés hatalya

2.1 A Szerzédés hatalybalépésének feltétele a Szerzédés 1.2 pontjaban megjeldlt bérleti
szerzédés megkotése és hatalyba lépése.

2.2 A Szerzddés idébeli hatalya a Bérleti Szerzédés idétartamara sz6l.

3. Kijelentések és szavatossagvallalasok
3.1. A Megrendeld kijelenti, hogy

a) az Eurdpai Unié valamely tagallamanak, illetve az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz6lo
megallapodasban részes valamely allamnak a hatalyos szabalyai szerint alapitott és
miikodd vallalkozas, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-, végrehaijtasi,
felszamolasi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé olyan eljaras, amely a jelen
szerz6dés teljesitését akadalyozna,

b) a jelen szerzédes teljesitésére miszakilag, gazdasagilag- és penzlgyileg alkalmas,
tovabba rendelkezik a sziikséges hozzdajaruldsokkal, jogosultsdgokkal és
engedélyekkel,

c) szerepel a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal kdztartozasmentes ad6z6i adatbazisaban,
vagy az Uzemeltetd felhivasara 3 napon belll atad egy 30 napnal nem régebbi
nemlegesnek mindsulé egyuttes adodigazolast,

d) a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil, egyben,

e) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve

jogosultsagat a jelen szerzédés hatalya alatt fenntartja, tovabba tulajdonosi
szerkezetét az Uzemeltet6 elbétt megismerhetéveé teszi,
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3.2.

f) képviseletében a jelen szerzédést arra jogosult és kelléen felhatalmazott személy(ek)

irfa(irjak) ala.

Az Uzemelteté a jelen szerzédés hatalya alatt barmikor jogosult a jelen pont szerinti
feltételek fennallasat — kdzvetlenil vagy megbizottjai Gtjan — ellenérizni, s amennyiben
ezen ellendrzés alapjan azt allapitja meg, hogy a feltételek vagy azok egy része nem all
fenn, és ezen feltételeket, vagy azok egy részét nem allitia helyre a Megrendelé az
Uzemeltetd irasbeli felszolitasat kovets 5 (6t) napon belill, ugy az Uzemelteté jogosult
valasztasa szerint jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani [ide nem értve az a)
pont szerinti csédeljaras esetét]. A Megrendeld ilyen esetben kételes az Uzemeltetd
karait és koltségeit megtériteni.

4. Felek jogai és kételezettségei

4.1

4.2

43

Uzemeltetd kijelenti, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott feladatai teljesitéséhez
megfeleld szakértelemmel és megfeleld munkavallaléi, illetve alvalialkozéi hattérrel
rendelkezik.

A Megrendel6 megrendeli az Uzemeltetétsl az Ingatlan és az ahhoz tartozd telekhataron
kivili tertletek lizemeltetését. Az (zemeltetés megszervezését és az iizemeltetéssel
kapcsolatos feladatok ellatasat az Uzemeltetd vallalja.

Az Uzemeltets a Megrendeld legjobb érdekének szem elétt tartasaval, gondos,
celravezetd, szakszer(i modon teljesiti a Szerzédés szerinti szolgaltatasokat és tesz
eleget kotelezettségeinek. Az Uzemelteté az altalaban elvarhato magas szinvonalon
miikSdteti az ingatlant, ennek keretében javito-karbantarto, 6rzési, takaritasi, ellenérzési,
karmegelGzési és karenyhitési, valamint egyéb szolgaltatasi feladatokat teljesit, melyet a
Felek az alabbiakban részleteznek:

a) Az éplletgépészeti rendszer lUzemeltetése és karbantartasa, a kbézszolgaltatasi
szerzodések megkotése, kdzponti fiité berendezések, valamint klima berendezések
Uzemeltetése, karbantartasa, 24 6ras diszpécserszolgalat, ugyelet;

b)  Kozponti villamos berendezések, elosztok iizemeltetése és karbantartisa (elosztok
és kapcsolo berendezések, izzok cseréje, biztonsagi vilagitas, az aramszolgaltatas
kisebb zavarainak (révidzarlat, biztositék csere stb.) elharitasa stb.), klimatechnika,
kbzponti épliletgépészet, villamoshalézat, vagyonvedelmi biztonsagtechnikai
berendezések karbantartasa;

c) Terlletek takaritasa:
ca) OItdz6, iroda és egyéb, nem lzemi helyiségek takaritasa (kivéve raktar és
muhely),
¢b) a mosdok tisztan tartasa, takaritasa, a szlukséges felszerelések potlasa
(egészségugyi papir, kéztorld, folyékony szappan) naponta egyszer,

d) Kozponti szeméttarolas és - széllitds, mely magaba foglalia a bérlemény
mUkodésével kapcsolatban keletkezd kommundlis hulladék napi egyszeri
gyUjtéhelyekre torténé szallitasat;

e) Portaszolgalat (1 f6 portas-biztonsagi 6r), 12 6ras biztonsagi szolgalat ellatasaval;

f) Kartevd mentesités évente két alkalommal;

g) Viz- és csatornarendszer {zemeltetése, karbantartdsa épiileten bell,
dugulaselharitas;
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h) Viz- és csatornarendszer Uzemeltetése, karbantartasa éplleten kiviil és telken
belill, dugulaselharitas, eresz csatorna karbantartas;

i) Sikossagmentesités a gyalogos megkozelitéshez szikséges utvonalakon;

j)  Térvilagitas;

k)  Beléptett rendszer miikddtetese.

Uzemeltetd ezen feladatok ellatasa érdekében alvallalkozok kozremiikodését is igénybe
veheti.

4.4

4.5

46

47

A Megrendeld koteles: )
a) folyamatosan és kelié id6n belll tajéekoztatast nyujtani Uzemeltetdnek minden olyan
tényrél és koralményrdl, amely a Szerz6dés teljiesitéséhez szilkséges,

b) megtenni mindazon nyilatkozatokat (ideértve a szabalyszerd meghatalmazas
kiadasat is), melyek a Szerzédés teljesitése soran a Megrendeld érdekében és
képviseletében torténd tgyintézéshez sziukségesek, valamint

c) a 3.1. pontban meghatarozott izemeltetési dij hataridében és maradéktalanul
tortend megfizetése Uzemeltetd részére.

A karbantartasi, javitasi munkak elvégzésének konkrét idépontjat Megrendeld es
Uzemelteté sziikség szerint egyeztetik. Vératlan meghibasodas esetén Uzemeltets a
Megrendelé telefonon, vagy e-mailen megtett bejelentésétdl szamitott 24 6ran belul a hiba
elharitasarol tajékoztatja a szakagi karbantartét, illetve a hiba elharitaséra a szikséges
intézkedéseket mihamarabb megteszi és arrél az altaldban elvarhaté lehetd legrévidebb
idén beliil gondoskodik. Havaria eseménynél, azonnali elharitast igénylé hibanal és
munkaidén Kivill (15 és 07 6ra kdzott) és munkasziineti napokon (0-24 6raban) a
hibabejelentésre az alabbi elérhetéségeken van lehetbség:

telefonszam:

Megrendeld hibabejelentésre jogosult kapcsolattartoja:
Név:

Cim:

Telefon:

E-mail:

vagy

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail:

Megrendelé  koteles  haladéktalanul  tajékoztatni Uzemeltetét, Megrendels
cégjegyzésében, cimében, bankszamla szamaban, adészamaban stb. bekdvetkezett
valtozasrél. Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattarté cimét a masik Félnek kuldott
értesités mellett. A kapcsolattarté cim megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 6t (5)
munkanap elteltével valik hatalyossa. Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti valtozasok
Szerzédésmadositasnak nem mindsuinek.

Felek kotelesek a jelen Szerzédéssel kapcsolatos, illetve a Szerzédés érvényessége alatt
tudomasukra jutott, nyilvanossagra még nem hozott, a Felek gazdasagi tevékenységével
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kapcsolatos barmilyen informéciot lizleti titokként bizalmasan kezelni. Az adott fél a
fentiekben emlitett informaciokat harmadik félnek csak az informacio jogosult elézetes
irasbeli engedélye alapjan adhat at, illetve hozhat nyilvanossagra, kivéve a térvényi
eléirasok szerinti hatdsagi adatszolgaltatasokat.

4.8 Felek tudomasul veszik, hogy a Uzemeltets kizarélagos Gnkormanyzati tulajdonban lévé
kézszolgaitatd, Megrendeld szintén kizarélagos  &nkormanyzati érdekeltségui
kézszolgaltaté lesz 2025. januarjatdl, ezért az altaluk kotott szerzédések, megallapodasok
vonatkozasaban specidlis nyilvanossagra-hozatali kételezettség terheli mindkét felet, igy
a jelen szerzédés adatait — ha annak jogszabalyi feltételei fennallnak — kotelesek és
jogosultak nyilvanossagra hozni, vagy azt valamely hatésagnak atadni, kiszolgaltatni.

5. Uzemeltetési dij:

5.1 Megrendelé az Uzemeltetd Uzemeltetési feladatai elienértékeként az alabbi fix
Uzemeltetési dijat koteles megfizetni:

1409 m? nagysagu bérleményre vonatkozéan 760 996,- Ftho + Afa (azaz
hétszazhatvanezer-kilencszazkilencvenhat forint+afa).

5.2 Felek megdllapodnak, hogy Uzemeltets az iizemeltetési dijat évente, egyoldalGan, adott
év januar 1-jei hatallyal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett
fogyaszt6i arindex mértékével jogosult modositani, a Megrendeld elézetes értesitését
kévetben. A dijak inflaciés emelésének elsé datuma 2026. januar 1.

5.3 Megrendelé az Uzemeltetési dijat az altalénos forgalmi adordl széldé 2007. évi CXVIL.
torvény 58. § (1) a) pontja alapjan havonta elére szamlazza, az aktudlis honap 08. napjaig.
Megrendel6 a szamla 6sszegét banki atutalassal kételes medgfizetni, a szamla kiallitasi
datumat koveté 30. naptari napig. Késedelmes teljesités esetén Megrendelé a Polgari
Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk) szerinti késedelmi kamat
fizetésére koteles.

5.4 Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan lizemeltetésének dija az ingatian
mikodtetésével, fenntartasaval, karbantartasaval és lzemeltetésével kapcsolatosan
felmeriilt valamennyi kéltséget tartalmazza.

6. Koziizemi koltségek

Az izemeltetési dij nem foglalja magaba a koziizemi kéltségeket (igy elektromos aram, viz-
és csatornadij, kommunalis szemétszallitas), amelyet Megrendeld az Uzemeltetd altal kiallitott
és megkiildott szamla alapjan havonta utélag a szamla kézhezvételét kdvetd 30 napos fizetési
hataridével koteles megfizetni az Uzemelteté részére. Felek régzitik, hogy a Megrendel$
fogyasztasat kulon méréora régziti, amely méroora fogyasztasat Uzemeltetd jogosult havonta
leolvasni.

7. A Szerzédés megsziinése, médositasa

7.1 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédést barmelyik Fél indoklas nélkiil,
irasban felmondhatja. Ebben az esetben a Felek 60 napos felmondasi hataridében
allapodnak meg.
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7.2

7.3

7.4

75

7.6

7.7

7.8

A Megrendeld jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha:

a) az Uzemelteté barmely, az Uzemeltetéssel kapcsolatos feladatat irasbeli
felszolitas ellenére az altalaban elvarhaté hataridében és gondossaggal nem
teljesiti;

b) az Uzemelteté a karbantartasi, javitasi munkalatokat nem kezdi meg, és nem
haritja el az altalaban elvarhato leheté legrovidebb idén belil a jelen szerzédésben
foglaltak szerint.

Uzemelteté jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a Megrendel6 az
Uzemeltetési dijat a jelen szerzédésben foglalt fizetési hataridére nem fizeti meg, és
Megrendeld a teljesitésre torténd felszolitast kévetden a felszdlitasban foglalt hatériddig
sem tesz eleget fizetési kotelezettségének.

Uzemeltets nem felel azért, ha a meghibasodas vagy izemszinet szavatossagi hibanak
minésul vagy kézmiszolgaltatonal felmeruld hiba miatt kovetkezik be. Ez esetben is
kételes a hibak, illetve karok elharitasa érdekében haladéktalanul intézkedni.

Az Uzemeltetd jogosult a jelen szerzédést 60 napos felmondasi idével egyoldaltan
felmondani, amennyiben a Megrendel6 a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségét az
erre iranyulé felszolitast kovetden sem teljesiti, a felszolitasban megjelolt péthataridoig.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzodés minden kilén jogcselekmény nélkil
megsz(nik, amennyiben a Felek kézott megkotott Bérleti Szerzédés barmely okbdl
megsz(inik. Felek régzitik, hogy amennyiben jelen Szerzédés barmely okbol megszlnik,
ezzel egyidejlileg a Felek kozott létrejott Bérleti Szerzédés is megsziinik minden kilon
jogcselekmény nélkil.

A Szerzédés megsziinésének napjan Felek kételesek elszamolni egymassal a
jogviszonnyal ésszefliggd egyéb dijak és kéltségek (igy kilénésen az Uzemeltetési dij, a
koziizemi dijak és energiakdltségek stb.) vonatkozasaban, mely elszamolas kiterjed
kiilondsen Felek egymassal szemben fennallo valamennyi esedékes vagy lejart
kovetelésére.

Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés modositasaihoz vagy
kiegészitéseihez - hacsak a jelen Szerzédés masként nem rendelkezik - a Felek irasbeli
megallapodéasa sziikséges.

Kapcsolattartas

A Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatosan egymashoz intézett értesitesei, felszolitasai,
nyilatkozatai jelen szerzédés eltérd rendelkezése hidnyaban vagy ellenkezo irasbeli
kozlésig akkor tekinthetdk teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek az alabbiakban
meghatarozott értesitési cimére megkuldték, vagy az atvételt igazolva személyesen adtak
at: személyes atadas esetén az atadas napjan, e-mailben tortént megkildes esetén az
atvételi visszaigazolasan szerepld idépontban, tértivevényes ajanlott levélben tortént
megkiildés esetén a tértivevénnyel igazolt atvétel napjan:
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8.2

8.3

8.4

Az Uzemeltetd esetében:
Név:

Cim:

Telefon:

E-mail:

A Megrendeld esetében:
Név:

Cim:

Telefon:

E-mail:

vagy

Név:
Cim:
Telefon:
E-mail;

Felek kijelentik, hogy a kapcsolattarték személyes adatait a szerzédésbél fakadé
kotelezettségek gérdiilékeny biztositasa, a zavartalan és gyors kapcsolatfelvétel és
kommunikacié érdekében, a szerzodéskétés jogalapjan adtdk meg. A szerzédés
teljesitése soran a Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy az Eurdpai Unié 4italanos
adatvédelmi rendeletének (GDPR) megfelelden kezelik a tudomasukra jutott személyes
adatokat, azokat csak a szerzédés teliestléséhez szilkséges, a teljesitésigazolas
mértékeéig és a jogszabalyi kitelezettség teljesitéséig taroljak, valamint tudomasul veszik,
hogy a személyes adatok tekintetében az érintett fél kérésére az adatot utélag torlik. Felek
vallaljigk, hogy a személyes adatok kezelése soran az érintett személyek esetén az
esetleges adatkezelési incidenst a tudomasszerzést kéveté 24 6ran belil igazolhaté
modon a masik Fél tudomasara hozzak.

Amennyiben valamely szabalyszerlien megcimzett tértivevényes ajanlott levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, akkor az eredménytelen kézbesitéstl
szamitott 5. (6t6dik) munkanapon, ha a cimzett ,ismeretien” vagy ,elkoltszott”, akkor az
eredmeénytelen kézbesités napjan, ha pedig a cimzett a személyes atvételt megtagadja,
az atvetel megtagadasanak napjan kézbesitettnek tekintendd.

A Felek a postai Uton megkuldatt kildeményeket egyidejiileg masolatban a masik fél jelen
Szerzédésben meghatarozott kapcsolattartd e-mail cimére is kitelesek megkdldeni.

Osszeférhetetlenség

A Megrendeld kijelenti, hogy szerzédéses feladatai ellatasahoz az Uzemeltetd munkavallaléjat
munkaviszony, munkavégzésre iranyuldé egyéb jogviszony keretében nem alkalmazza. A
Megrendel kijelenti tovabba, hogy a tarsasag az Uzemeltetd munkavallaléjanak
érdekeltségebe nem tartozik és nincs olyan vezetd tisztségviseldje, amely az Uzemeltet6
munkavallaidja. A Megrendel6 tudomasul veszi, hogy ezen rendelkezések megsértése jelen
szerzédés azonnali hataly( felmondaséval jarhat.
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10.

10.1

Korrupcidellenes klauzula

A Felek kételesek mikodésiik soran a hatalyos jogszabalyok szerint eljarni és ceéljuk,
hogy a korrupcidellenes, a tisztességes piaci magatartast szabalyoz6, versenyjogi,
valamint fogyasztévédelmi szabalyoknak, tovabba az (izleti etika altalanosan elfogadott
szabalyainak megfeleljenek, a jelen szerzédés megkotése és teljesitése soran ezeknek
megfeleléen jarjanak el.

10.2 A Felek kijelentik, hogy a Szerzédés megkétését megel6zd targyalasokat, a szerzédés

feltételeinek kialakitasat és a szerzédésen alapuld vagy annak teljesitése soran tanusitott
barmely Uzleti vagy egyéb magatartdst sem kozvetlenll, sem kozvetetten nem
befolyasolta és befolyasolja a Felek, a Felek képviseldje, megbizottja vagy veluk
barmilyen médon és formaban kapcsolatban allé harmadik személyek reszére torténd
értékkel biré dolog atadasa vagy atadasanak igérete, valamint barmilyen anyagi vagy
személyes elény nyujtasa vagy annak igérete.

10.3 A jelen pontban foglalt rendelkezések megsértése esetén az Uzemeiltetd valasztasa

1.
1.1

szerint jogosult a jelen Szerzddést azonnali hatallyal felmondani vagy attél elalini és
alkalmazhatja a jelen Szerz6dés szerinti jogkdvetkezményeket.

Zaré rendelkezések

Amennyiben a jelen Szerzédés valamely rendelkezése vagy rendelkezésének egy része
hatalyat veszti vagy végrehajthatatian, ez nem érinti a tobbi rendelkezés hatalyat. Ebben
az esetben a Felek kételesek a mindenkori érvénytelen rendetkezést olyan hatalyos vagy
végrehajthatd rendelkezéssel helyettesiteni, amely a iehetd legjobban megfelel a
hatalyat vesztett vagy végrehajthatatlan rendelkezés szellemének és gazdasagi
célkitizéseinek.

11.2 Szerzéd6 felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott

kérdésekben a magyar jog vonatkozé rendelkezései az iranyadéak. Jelen Szerzédés
magyar nyelven készuit.

11.3 Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogviszonybél eredd minden vitas

kérdést lehetéleg békés Uton oldanak meg; amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy
a rendes jogorvoslati forumokat veszik igénybe.

11.4 Szerzédd Felek a fenti megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezot

jovahagyolag alairtak. A Szerzédés négy példanyban készult és kerllt alairasra, melybdl
két példany a Megrendelt, kettd példany az Uzemeltet6t illeti.
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